
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

     Αριθμ. 523064  

Τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου πόλης 
Λάρισας με: 1) Μεταφορά του ορίου του συντε-
λεστή δόμησης στο όριο λοιπών όρων δόμησης 
(όριο Αναθεώρησης/Επέκτασης) στα Ο.Τ. Γ1822, 
Κ.Χ. Γ1824 και Ο.Τ. Γ1825, 2) μερική αύξηση του 
πλάτους της οδού μεταξύ των Ο.Τ. 1319 και Ο.Τ. 
Γ1822 από την πλευρά του Ο.Τ. 1319 και 3) εφαρ-
μογή της γενικής κατηγορίας χρήσεων γης «Γενι-
κή Κατοικία Α» στα Οικοδομικά Τετράγωνα Ο.Τ. 
Γ1822, Ο.Τ. 1319, Ο.Τ. 1222, Ο.Τ. 1222Α, Ο.Τ. Γ1825 
και Κ.Χ. Γ1824, συνεπεία του ισχύοντος Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου. 

  Ο ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΡΧΗΣ ΘΕΣΣΑΛΙΑΣ

  Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις των άρθρων 3, 186 και 283 του 

ν. 3852/2010 «Νέα Αρχιτεκτονική της Αυτοδιοίκησης 
και της Αποκεντρωμένης Διοίκησης - Πρόγραμμα Καλ-
λικράτης» (Α’ 87).

2. Τις διατάξεις του π.δ. 129/2010 «Οργανισμός της 
Περιφέρειας Θεσσαλίας» (Α’ 222), όπως τροποποιήθηκε 
με την υπ’ αρ. 15840/156612/4.10.2018 απόφαση του 
Συντονιστή Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - 
Στερεάς Ελλάδας (Β’ 4788).

3. Τις διατάξεις του ν.δ. της 17.7.2023 «Περί σχεδίων 
πόλεων, κωμών και συνοικισμών του Κράτους και οικο-

δομής αυτών» (Α’ 228).
4. Τις διατάξεις του ν. 1337/1983 (Α’ 33).
5. Τις διατάξεις των άρθρων 152 και 154 του Κώδικα 

Βασικής Πολεοδομικής Νομοθεσίας (Δ’ 580/1999).
6. Τις διατάξεις του άρθρου 29 του ν. 2831/2000 «Περί 

τροποποίησης των διατάξεων του ν. 1577/1985 “Γενικός 
Οικοδομικός Κανονισμός” και άλλες πολεοδομικές δια-
τάξεις» (Α’ 140), όπως αντικαταστάθηκαν με το άρθρο 10 
του ν. 3044/2002 «Μεταφορά συντελεστή δόμησης και 
ρύθμισης άλλων θεμάτων αρμοδιότητος Υπουργείου Πε-
ριβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων» (Α’197).

7. Τις διατάξεις τις παρ. 8 του άρθρου 4 του ν. 2508/1997 
(Α’ 121).

8. Τις διατάξεις του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός 
Κανονισμός» (Α’ 79).

9. Την υπ’ αρ. 43511/161/55/13.6.1988 εγκύκλιο (Εγκύ-
κλιος 55/1988) «Οδηγίες και προδιαγραφές για τροπο-
ποιήσεις, επεκτάσεις, ρυμοτομικών σχεδίων».

10. Την υπ’ αρ. 18894/6/5.5.2006 εγκύκλιο (Εγκύκλιος 
6/2006) «Άσκηση αρμοδιοτήτων πολεοδομικού σχεδι-
ασμού».

11. Την υπ’ αρ. 29829/14.6.2012 εγκύκλιο (Εγκύκλιος 
10/2012) «Αρμοδιότητες γνωμοδότησης ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Πε-
ριφερειακών Ενοτήτων/Περιφερειών για θέματα πολεο-
δομικού σχεδιασμού».

12. Τις διατάξεις του ν. 4315/2014 «Πράξεις εισφοράς 
σε γη και σε χρήμα - Ρυμοτομικές απαλλοτριώσεις και 
άλλες διατάξεις.» (Α’ 269).

13. Την υπ’ αρ. 5625/59708/28.9.2009 απόφαση του 
Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας Θεσσαλίας «Έγκριση 
Αναθεώρησης και Επέκτασης Γενικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου (ΓΠΣ) του Δήμου Λαρισαίων» (Α.Α.Π. 523), όπως 
αυτό διορθώθηκε και τροποποιήθηκε με την υπ’ αρ. 
2397/152250/11.11.2019 απόφαση του Συντονιστή της 
Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας και Στερεάς Ελ-
λάδας (Δ’ 800). 

14. Το γεγονός ότι οι εν λόγω ιδιοκτησίες εντάχθηκαν 
στο σχέδιο πόλης με το από 4.1.1979 π.δ. (Δ’ 121), το οποίο 
αναθεωρήθηκε με το από 25.4.1989 π.δ. (Δ’ 388) με την 
υπ’ αρ. 811/17.2.1989 απόφαση του Νομάρχη Λάρισας 
(Δ’ 183) και τροποποιήθηκε με την υπ’ αρ. 8560/2.11.1994 
απόφαση του Νομάρχη Λάρισας (Δ’ 1127) αλλά και με την 
υπ’ αρ. 7142/30.4.1998 απόφαση του Νομάρχη Λάρισας 
(Δ’ 320) ως προς τους όρους δόμησης.

15. Το άρθρο 4 του ν. 2508/2007 «Περί βιώσιμης και οι-
κιστικής ανάπτυξης των πόλεων», το άρθρο 5 του ν. 1337/
1983 και την παρ. 2Ε του άρθρου 4 της υπ’ αρ. 5625/
59708/28.9.2009 απόφασης του Γενικού Γραμματέα της 
Περιφέρειας Θεσσαλίας (Α.Α.Π. 523) σύμφωνα με τα 
οποία οι κατευθύνσεις του Γ.Π.Σ. είναι δεσμευτικές και 
η Π.Μ. πρέπει να είναι σύμφωνη με τις χρήσεις του Γ.Π.Σ.

16. Την υπ’ αρ. 3319/24.3.2022 αίτηση της «Κων. Ι. Λα-
μπρούλης Α.Ε.» για τροποποίηση ρυμοτομικού σχεδίου 
των Οικοδομικών Τετραγώνων Ο.Τ. 1319, Ο.Τ. 1222 και 
Ο.Τ.Γ1822 της Π.Ε. 8 του σχεδίου πόλεως Λάρισας, συ-
νοικία Αγ. Γεωργίου.

17. Το υπ’ αρ. 11750/18.11.2022 έγγραφο του Δήμου 
Λαρισαίων με το οποίο διαβιβάστηκε στην Υπηρεσία 
μας ο φάκελος της προτεινόμενης ρύθμισης του θέματος 
(υπ’ αρ. εισερχ. 457439/24.11.2022).
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18. Το υπ’ αρ. 79245/28.2.2023 έγγραφο μας, με το 
οποίο επιστράφηκε ο φάκελος του θέματος προκειμέ-
νου να διορθωθεί και συμπληρωθεί.

19. Την υπ’ αρ. 70/2023 απόφαση της Επιτροπής Ποι-
ότητας Ζωής του Δήμου Λαρισαίων, με την οποία απο-
φάσισε ομόφωνα την ακύρωση της υπ’ αρ. 49/25.5.2022 
απόφασης της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής του Δήμου 
Λαρισαίων. 

20. Την υπ’ αρ. 7399/10.8.2023 εισήγηση της Διεύθυν-
σης Πολεοδομίας του Δήμου Λαρισαίων προς την Επι-
τροπή Ποιότητας Ζωής.

21. Την υπ’ αρ. 71/2023 απόφαση της Επιτροπής Ποιό-
τητας Ζωής του Δήμου Λαρισαίων, με την οποία αποφά-
σισε ομόφωνα την εισήγηση στο Δημοτικό Συμβούλιο 
και γνωμοδότησε θετικά επί των περιεχομένων της με-
λέτης του θέματος.

22. Την υπ’ αρ. 400/2023 απόφαση του Δημοτικού Συμ-
βουλίου του Δήμου Λαρισαίων, σύμφωνα με την οποία 
το Δημοτικό Συμβούλιο αποφάσισε ομόφωνα την ακύ-
ρωση της υπ’ αρ. 141/2022 Α.Δ.Σ. του Δήμου Λαρισαίων.

23. Την υπ’ αρ. 402/2023 απόφαση του Δημοτικού Συμ-
βουλίου του Δήμου Λαρισαίων, σύμφωνα με την οποία 
το Δημοτικό Συμβούλιο αποφάσισε ομόφωνα υπέρ της 
έγκρισης της τροποποίησης του ρυμοτομικού σχεδίου 
πόλης Λάρισας στα Ο.Τ. Γ1822, Ο.Τ.1319, Ο.Τ. 1222, Κ.Χ. 
Γ1824, Ο.Τ. Γ1825 και Ο.Τ. 1222Α με: 1) Μεταφορά του 
ορίου συντελεστή δόμησης στο όριο λοιπόν όρων δόμη-
σης (όριο Αναθεώρησης/Επέκτασης) στο Ο.Τ. Γ1822 κ.λπ., 
2) Μερική αύξηση του πλάτους της οδού μεταξύ των 
Ο.Τ. 1319 και Ο.Τ. Γ1822 από την πλευρά του Ο.Τ. 1319 και 
3) εφαρμογή της γενικής κατηγορίας χρήσεων γης «Γενι-
κή Κατοικία» στα Ο.Τ. 1822, Ο.Τ. 1319, και Ο.Τ. 1222, Κ.Χ. 
Γ1824, Ο.Τ. Γ1825 και Ο.Τ. 1222Α συνεπεία του ισχύοντος 
Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου, σύμφωνα με το τοπο-
γραφικό διάγραμμα το οποίο επισυνάπτεται και αποτε-
λεί αναπόσπαστο μέρος της παρούσας και την υπ’ αρ. 
71/2023 απόφαση της Επιτροπής Ποιότητας Ζωής. 

24. Την υπ’ αρ. 8297/21.9.2023 ανακοίνωση της υπ’ αρ. 
402/2023 απόφασης του Δημοτικού Συμβουλίου του 
Δήμου Λαρισαίων, η οποία δημοσιεύθηκε στις 26 και 27 
Σεπτεμβρίου του 2023 (δύο συνεχόμενες φορές) σε δύο 
ημερήσιες τοπικές εφημερίδες σύμφωνα με την παρ. 5 
και 7 του άρθρου 154 του  Κώδικα Βασικής Πολεοδομι-
κής Νομοθεσίας.

25. Το υπ’ αρ. 6241/10.6.2022 έγγραφο του Δήμου Λα-
ρισαίων με το οποίο κοινοποιήθηκε η υπ’ αρ. 141/2022 
απόφαση Δ.Σ. Δήμου Λαρισαίων στους θιγόμενους άμε-
σα ή έμμεσα.

26. Τις υπ’ αρ. 9629/6.11.2023 και 9630/6.11.2023 βε-
βαιώσεις του Αντιδημάρχου Πολεοδομίας, σύμφωνα με 
τις οποίες δεν ρυμοτομούνται οικόπεδα τόσο ώστε να 
καθίστανται μη άρτια, επίσης δεν ρυμοτομούνται οι-
κοδομές που έχουν κτιστεί σε νόμιμη άδεια βάσει του 
ισχύοντος σχεδίου σύμφωνα με την παρ. 2.7 της εγκυ-
κλίου 55/1988 και δεν υποβλήθηκε καμία ένσταση κατά 
της υπ’ αρ. 402/2023 απόφασης του Δ.Σ. Δ. Λαρισαίων, 
αντίστοιχα.

27. Το Τοπογραφικό διάγραμμα που συντάχθηκε από 
τον Αγρ.-Τοπογρ. Μηχ. Γιαννούλα Νικ. και του μηχ. Χω-

ροταξίας Κουτάκου Χρ., θεωρημένο από την Διεύθυνση 
Πολεοδομίας του Δήμου Λαρισαίων, που συνοδεύει την 
υπ’ αρ. 402/2023 απόφαση του Δ.Σ. Λαρισαίων και την 
παρούσα εισήγηση μας.

28. Το υπ’ αρ. 9632/6.11.2023 έγγραφο του Δήμου 
Λαρισαίων (υπ’ αρ. εισερχ. 442456/7.11.2023), με το 
οποίο υποβλήθηκε εκ νέου διορθωμένος ο φάκελος του 
θέματος. 

29. Την από 15.11.2023 εισήγηση μας προς το 
ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Α’ Π.Ε. Λάρισας, η οποία διαβιβάστηκε με το 
υπ’ αρ. 464157/15.11.2023 έγγραφό μας.

30. Το υπ’ αρ. 47/20.4.2022 έγγραφο του Συμβουλίου 
Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων Π.Ε. Λάρι-
σας (υπ’ αρ. εισερχ. 520589/21.12.2023), με το οποίο δια-
βιβάστηκε το υπ’ αρ. 30 απόσπασμα πρακτικού της 6ης 
Συνεδρίασης/20.12.2022 του ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Π.Ε. Λάρισας, 
σύμφωνα με οποίο το Συμβούλιο γνωμοδοτεί ομόφωνα 
κατ’ εισήγηση, επειδή:

1. Ο φάκελος είναι πλήρης, από τυπικής απόψεως, 
όσον αφορά τα απαιτούμενα δικαιολογητικά που πρέ-
πει να περιέχονται, (όπως αυτά ορίζονται στη σχετική 
νομοθεσία και τις εγκυκλίους του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.).

2. Κατά της 21ης σχετικής απόφασης (υπ’ αρ. 402/2023) 
του Δ.Σ. Λαρισαίων δεν υποβλήθηκε εμπροθέσμως κα-
μία ένσταση, όπως βεβαιώνεται με την υπ’ αρ. 9630/
6.11.2023 σχετική βεβαίωση του αντιδημάρχου Πολεο-
δομίας του Δ. Λαρισαίων.

3. Κάθε τροποποίηση εγκεκριμένου ρυμοτομικού σχε-
δίου πρέπει να κατευθύνεται από πολεοδομικά κριτήρια 
και να αποβλέπει στη θεραπεία πολεοδομικών αναγκών, 
υγιεινής, συγκοινωνίας, ασφάλειας, οικονομίας και αι-
σθητικής, τις οποίες εμφανίζει η οικιστική ανάπτυξη και 
διαμόρφωση της πόλης στην εξέλιξη της και να τεκμηρι-
ώνεται κατά τρόπο απόλυτα εμπεριστατωμένο. 

4. Το ισχύον χωροταξικό πλαίσιο του Γενικού Πολεο-
δομικού Σχεδίου της Δημοτικής Ενότητας Λάρισας του 
Δήμου Λαρισαίων, το οποίο εγκρίθηκε με την υπ’ αρ. 
5625/59708/28.9.2009 απόφαση του Γενικού Γραμματέα 
Περιφέρειας Θεσσαλίας (Α.Α.Π. 523) και τροποποιήθη-
κε-διορθώθηκε με την υπ’ αρ. 2397/152250/11.11.2019 
απόφαση του Συντονιστή της Αποκεντρωμένης Διοί-
κησης Θεσσαλίας και Στερεάς Ελλάδας (Δ’ 800), κα-
θόρισε στα Οικοδομικά Τετράγωνα Ο.Τ. Γ1822, Ο.Τ. 
1319, Ο.Τ. 1222, Ο.Τ. 1222Α, Ο.Τ. Γ1825 και Κ.Χ. Γ1824, 
τα οποία εμπλέκονται άμεσα ή έμμεσα στην προ-
τεινόμενη ρύθμιση, τη γενική κατηγορία χρήσεων 
γης «Γενική Κατοικία Α» επί των πλευρών που έχουν 
πρόσωπο στις οδούς Αιτωλικού, Κορώνης και Καζα-
ντζάκη και Αμιγής Κατοικία στο υπόλοιπο τμήμα των 
Οικοδομικών Τετραγώνων.

5. Σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν. 2508/1997, το άρθρο 
5 του ν. 1337/1983 και την παρ. 2ε του άρθρου 4 της 
υπ’ αρ. 5625/59708/28.9.2009 απόφασης του Γενικού 
Γραμματέα Περιφέρειας Θεσσαλίας, οι κατευθύνσεις του 
ΓΠΣ είναι δεσμευτικές και θα πρέπει να γίνεται τροπο-
ποίηση - εναρμόνιση με το νέο ΓΠΣ των εγκεκριμένων 
πολεοδομικών μελετών. 

6. Οι τροποποιήσεις εγκεκριμένων ρυμοτομικών σχεδίων 
πόλεων δεν πρέπει να επιφέρουν μείωση της συνολικής 
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επιφάνειας κοινόχρηστων χώρων, ούτε των αναγκαίων κοι-

νωφελών χώρων σύμφωνα με τα γενικά πλαίσια χρήσεων 

γης (ΓΠΣ, ΣΧΟΟΑΠ). Στη συγκεκριμένη περίπτωση έχουμε 

αύξηση Κ.Χ. κατά 49,83 τ.μ. στο Ο.Τ. 1319. 

7. Η προτεινόμενη ρύθμιση γίνεται για λόγους βελτί-

ωσης και τακτοποίησης του Πολεοδομικού Σχεδιασμού, 

δεν επηρεάζει την λειτουργία του ρυμοτομικού σχεδίου 

τόσο σε τοπικό επίπεδο όσο και σε επίπεδο Πολεοδο-

μικής Ενότητας και για τον λόγο αυτόν καλείται εντοπι-

σμένη, δεν μειώνει του Κοινωφελείς και Κοινόχρηστους 

χώρους και είναι προς το δημόσιο συμφέρον.

8. Με την προτεινόμενη ρύθμιση δεν προκαλείται δα-

πάνη σε βάρος του Κρατικού Προϋπολογισμού και του 

Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε:

1. Την έγκριση της τροποποίησης σχεδίου πόλης με: 

α) Μεταφορά του ορίου του Συντελεστή Δόμησης στο 

όριο των Λοιπών Όρων Δόμησης (όριο Αναθεώρησης/

Επέκτασης) στα Ο.Τ. Γ1822, Κ.Χ. Γ1824 και Ο.Τ. Γ1825.

β) Μερική αύξηση του πλάτους της οδού μεταξύ των 

Ο.Τ. 1319 και Ο.Τ. Γ1822 από την πλευρά του Ο.Τ. 1319.

γ) Εφαρμογή της γενικής κατηγορίας χρήσεων γης 
«Γενική Κατοικία Α» στα Ο.Τ. Γ1822, Ο.Τ. 1319, Ο.Τ. 1222, 
Ο.Τ. 1222Α, Ο.Τ. Γ1825 και ΚΧΓ1824 συνέπεια του ισχύ-
οντος Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου, όπως αυτή περι-
γράφεται στο με ημερομηνία 20.7.2023 Τοπογραφικό Δι-
άγραμμα, θεωρημένο από την Διεύθυνση Πολεοδομίας 
του Δήμου Λαρισαίων, το οποίο συνοδεύει την υπ’ αρ. 
402/2023 απόφαση του Δ.Σ. του Δ. Λαρισαίων και την 
παρούσα απόφασή μας.

2. Η ισχύς της απόφασης αυτής αρχίζει από τη δημο-
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

3. Επιτρέπεται η υποβολή προσφυγών στον Γραμμα-
τέα Αποκεντρωμένης Διοίκησης Θεσσαλίας - Στερεάς 
Ελλάδας μέχρι συστάσεως της αυτοτελούς Υπηρεσίας 
εποπτείας ΟΤΑ (Ελεγκτής Νομιμότητας), μόνο για παρά-
βαση του Νόμου, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 
227 του ν. 3852/2010 (Α’ 87), όπως αντικαταστάθηκε με 
το άρθρο 118 του ν. 4555/2018 (Α’133) και σε προθεσμία 
δέκα πέντε (15) ημερών, από τη δημοσίευσή της ή την 
ανάρτησή της στο διαδίκτυο ή από την κοινοποίηση της 
ή αφού έλαβε γνώση αυτής. 
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Η απόφαση αυτή με το σχεδιάγραμμα που τη συνοδεύει να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

  Λάρισα, 22 Δεκεμβρίου 2023

Ο Περιφερειάρχης

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΑΓΟΡΑΣΤΟΣ   

Καποδιστρίου 34, Τ.Κ. 104 32, Αθήνα 
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