
 ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ

   Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/95666/518 

Τροποποίηση της υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019/
2-10-2019 απόφασης των Υπουργών Οικονομι-
κών, Περιβάλλοντος και Ενέργειας και Πολιτι-
σμού και Αθλητισμού «Έγκριση Πολεοδομικών 
Μελετών των περιοχών προς πολεοδόμηση Α-Π1, 
Α-Π2, Α-Π3, Α-Π4, Α-Π5, Α- Π6 και ΠΜ-Π1 του Μη-
τροπολιτικού Πόλου Ελληνικού-Αγίου Κοσμά και 
των περιβαλλοντικών όρων της εφαρμογής του 
Σχεδίου Ολοκληρωμένης Ανάπτυξης ως προς τις 
περιοχές αυτές» (Β’ 3687/3.10.2019).

  ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ
ΕΘΝΙΚΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ -
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ - 
ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ

  Έχοντας υπόψη:
1. Την παρ. 2 του άρθρου 3 του ν. 4062/2012 «Αξιοποί-

ηση του πρώην Αεροδρομίου Ελληνικού - Πρόγραμμα 
ΗΛΙΟΣ - Προώθηση της χρήσης ενέργειας από ανανεώσι-
μες πηγές (Ενσωμάτωση Οδηγίας 2009/28/ΕΚ) - Κριτήρια 
Αειφόρας Βιοκαυσίμων και Βιορευστών (Ενσωμάτωση 
Οδηγίας 2009/30/ΕΚ)» (Α’ 70).

2. Το άρθρο 6 του ν. 4014/2011 «Περιβαλλοντική αδει-
οδότηση έργων και δραστηριοτήτων, ρύθμιση αυθαι-
ρέτων σε συνάρτηση με δημιουργία περιβαλλοντικού 
ισοζυγίου και άλλες διατάξεις αρμοδιότητας Υπουργείου 
Περιβάλλοντος» (Α’ 209).

3. Την υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019/2-10-2019 από-
φαση των Υπουργών Οικονομικών, Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας και Πολιτισμού και Αθλητισμού «Έγκριση Πο-
λεοδομικών Μελετών των περιοχών προς πολεοδόμη-
ση Α-Π1, Α-Π2, Α-Π3, Α-Π4, Α-Π5, Α-Π6 και ΠΜ-Π1 του 
Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνικού - Αγίου Κοσμά και 
των περιβαλλοντικών όρων της εφαρμογής του Σχεδίου 
Ολοκληρωμένης Ανάπτυξης ως προς τις περιοχές αυ-
τές» (Β’ 3687), όπως τροποποιήθηκε με την υπό στοιχεία 
ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/21933/89/4.3.2022 απόφαση των ιδίων ως 
άνω Υπουργών (Β’ 1219).

4. Το άρθρου 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την 
Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, 
Α’ 98), το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την παρ. 22 του 
άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133).

5. Το π.δ. 79/2023 «Διορισμός Υπουργών, Αναπλη-
ρωτών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’  131) και το
π.δ. 77/2023 «Σύσταση Υπουργείου και μετονομασία 
Υπουργείων -Σύσταση, κατάργηση και μετονομασία 
Γενικών και Ειδικών Γραμματειών-Μεταφορά Αρμοδιο-
τήτων, υπηρεσιακών μονάδων, θέσεων προσωπικού και 
εποπτευόμενων φορέων (Α’ 130).

6. Την υπ’ αρ. 74103/5569/8.7.2023 απόφαση του 
Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Πε-
ριβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» (Β’ 4408).

7. Την υπό στοιχεία 139595ΕΞ2022/29.9.2022 από-
φαση του Υπουργού Οικονομικών «Κατανομή στους 
όμορους δήμους, των κοινωφελών χώρων και χώρων 
κοινωνικής ανταποδοτικότητας του Μητροπολιτικού 
Πόλου Ελληνικού - Αγίου Κοσμά (Μ.Π.Ε.- Α.Κ.) (Β’ 5107).

8. Το υπ’ αρ. 3177/27-10-2022 Πιστοποιητικό Κατα-
χώρισης Εγγραπτέας Πράξης του Κτηματολογικού 
Γραφείου Π. Φαλήρου.

9. Το υπό στοιχεία 62809/13-10-2022 έγγραφο του 
Δήμου Ελληνικού - Αργυρούπολης προς το Αυτοτελές 
Γραφείο Ελληνικού του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας «Σημειακή Τροποποίηση της ΚΥΑ Περιοχών 
πολεοδόμησης Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνικού  - 
Αγίου Κοσμά για τη δημιουργία Νέου δημαρχιακού Με-
γάρου του Δ. Ελληνικού - Αργυρούπολης και Μεγάρου 
Παγκόσμιου Ποντιακού Ελληνισμού Σουρμένων».

10. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/95664/468 αίτηση του 
Δήμου Ελληνικού - Αργυρούπολης προς το Αυτοτελές 
Γραφείο Ελληνικού του Υπουργείου Περιβάλλοντος και 
Ενέργειας «Αποστολή Τεχνικού Φακέλου Περιγραφής 
των τροποποιήσεων που συντάσσεται κατ’ εφαρμογή της 
παραγράφου 1α του άρθρου 6 «Διαδικασία τροποποίη-
σης ΑΕΠΟ» του Νόμου 4014/2011, όπως έχει προστεθεί 
με την παρ. 4 του άρθρου 15 του ν. 4635/2019 (Α’ 167) 
για την τροποποίηση της ΚΥΑ με Αριθμ. 96572 ΕΞ 2019 
(Β 3405)».
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11. Την υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΑΓΕ/13689/98/8.2.2023 
απόφαση της Διεύθυνσης Περιβαλλοντικής Αδειοδότη-
σης της Γενικής Διεύθυνσης Περιβαλλοντικής Πολιτικής 
του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας.

12. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟΑ 193581/19-5-2023 (Α.Δ.Α. 
60Υ94653Π4-06Α) απόφαση της Γενικής Διεύθυνσης Αρ-
χαιοτήτων και Πολιτιστικής Κληρονομιάς.

13. Την σύμφωνα με την παρ. 3 του άρθρου 3 του 
ν. 4062/2012 και του άρθρου 16 του ν. 3986/2011 εισή-
γηση του Κεντρικού Συμβουλίου Διοίκησης για την Αξι-
οποίηση της Δημόσιας Περιουσίας, όπως διατυπώθηκε 
στο από 08.03.2023 πρακτικό αυτού.

14. Το γεγονός ότι από την παρούσας απόφαση δεν 
προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπο-
λογισμού, αποφασίζουμε:

Την έγκριση της πρότασης τροποποίησης της υπό 
στοιχεία 109171ΕΞ2019/2-10-2019 απόφασης των 
Υπουργών Οικονομικών, Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
και Πολιτισμού και Αθλητισμού (Β’ 3687) με την αναδι-
άταξη και επανακαθορισμό συγκεκριμένων Κοινόχρη-
στων/Κοινωφελών Χώρων (ΚΦ/ΚΧ) σε τρείς (3) από τις 
επτά (7) Γειτονιές του Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνι-
κού- Αγίου Κοσμά και ειδικότερα στις Α-Π1, Α-Π2 και 
Α-Π4, όπως οι ρυθμίσεις αυτές προσδιορίζονται αναλυ-
τικά στα επόμενα άρθρα και απεικονίζονται στα επτά 
(7) διαγράμματα (Πολεοδομικό-Ρυμοτομικό Σχέδιο) σε 
κλ. 1:1.000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της 
Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών του Υπουρ-
γείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και των οποίων 
αντίτυπα σε φωτοσμύκρινση δημοσιεύονται με την 
απόφαση αυτή.

Άρθρο 1

Προτείνεται η τροποποίηση του πολεοδομικού σχε-
δίου ως εξής:

Α) της περιοχής προς πολεοδόμηση Α-Π1 «Γειτονιά 
πρώην Ολυμπιακής Αεροπορίας» του Μητροπολιτικού 
Πόλου Ελληνικού - Αγίου Κοσμά με:

1. Την αλλαγή χρήσης στον κοινωφελή χώρο Α-Π1 
ΚΦ 5 από «διοίκηση-πρόνοια-πολιτισμός» σε «ανοιχτές 
αθλητικές εγκαταστάσεις» χωρίς να μεταβάλλεται η επι-
φάνεια του (4.004,96 τ.μ.).

Β) της περιοχής προς πολεοδόμηση Α-Π2 «Δυτική Γει-
τονιά του Πάρκου» του Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνι-
κού - Αγίου Κοσμά με:

1. Την ενοποίηση των χώρων Α-Π2 ΚΦ 2.1 με εγκε-
κριμένη χρήση «αθλητισμός» και ΑΠ-2 ΚΦ 2.2 με χρήση 
«διοίκηση - πρόνοια - πολιτισμός» σε Α-Π2 ΚΦ 2 (με νέες 
κορυφές Τ1, Τ2, Τ3 και Τ4 όπως εμφανίζεται στο σχετικό 
Διάγραμμα που συνοδεύει) συνολικής έκτασης 6.694,61 
τ.μ. με χρήση «διοίκηση-πρόνοια-πολιτισμός (Μέγαρο 
Ποντίων)» προκειμένου να υποδεχθεί το νέο Μέγαρο 
Παγκόσμιου Ποντιακού Ελληνισμού Σουρμένων.

2. Την αλλαγή χρήσης και εμβαδού στο Α-Π2 ΚΧ 19. 
Το Α-Π2 ΚΧ 19 επεκτείνεται νότια και η έκτασή του δι-
αμορφώνεται σε 5988,20 τ.μ. και λαμβάνει νέα χρήση 
«πλατεία» από «πράσινο». Στο νότιο τμήμα του ορίζεται 
από πεζόδρομο που το χωρίζει με το Α-Π2 ΚΦ1 με χρήση 
«ανοιχτές αθλητικές εγκαταστάσεις, το οποίο διαμορφώ-
νεται σε τελικό εμβαδό ίσο με 3972,72 τ.μ.

3. Την αλλαγή χρήσης στο κοινόχρηστο χώρο Α-Π2 
ΚΧ6 από «πλατεία» σε νέο κοινωφελή χώρο Α-Π2 ΚΦ 12 
με χρήση «ανοιχτές αθλητικές εγκαταστάσεις» χωρίς να 
μεταβάλλεται η συνολική του επιφάνεια (2.281,15 τ.μ.).

4. Την αλλαγή χρήσης στο κοινόχρηστο χώρο Α-Π2 
ΚΧ 15 από «πράσινο» σε νέο κοινωφελή χώρο Α-Π2 ΚΦ 13 
με χρήση «ανοιχτές αθλητικές εγκαταστάσεις» χωρίς να 
μεταβάλλεται η συνολική του επιφάνεια (1.951,61 τ.μ.).

Γ) της περιοχής προς πολεοδόμηση Α-Π4 «Γειτο-
νιά Επιχειρηματικού Κέντρου Λεωφόρου Βουλιαγμέ-
νης» του Μητροπολιτικού Πόλου Ελληνικού  - Αγίου 
Κοσμά με:

1. την αλλαγή χρήσης του κοινωφελούς χώρου 
Α-Π4 ΚΦ 1.2 με εγκεκριμένη χρήση «αθλητισμός» σε «δι-
οίκηση- πρόνοια-πολιτισμός (Δημαρχιακό Μέγαρο)» για 
την υποδοχή του νέου Δημαρχείου Μεγάρου Ελληνικού-
Αργυρούπολης.

2. τη διάσπαση του κοινόχρηστου χώρου Α-Π4 ΚΧ 2 
συνολικής έκτασης 13.210,90 τ.μ. σε δύο οικοδομικά τε-
τράγωνα Α-Π4 ΚΧ 2 με έκταση 7962,915 τ.μ. και χρήση 
«πρασίνου- παιδικής χαράς» και νέο κοινωφελή χώρο 
Α-Π4 ΚΦ 1.3 με έκταση 4821,47τ.μ. και νέα χρήση «αθλη-
τισμός».

3. την αλλαγή χρήσης του Α-Π4 ΚΦ 7 συνολικής έκτα-
σης 3.032,10 τ.μ. από «διοίκηση, πρόνοια» σε «αθλητι-
σμός».

Άρθρο 2
Πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 
προς πολεοδόμηση Α-Π1

Στην υποπερ. δδ της παρ. 2 του άρθρου 2 της υπό 
στοιχεία 109171ΕΞ2019/2-10-2019 απόφασης των 
Υπουργών Οικονομικών, Περιβάλλοντος και Ενέργειας 
και Πολιτισμού και Αθλητισμού (Β’ 3687), όπως ισχύει, 
καθορίζεται χρήση «ανοιχτές αθλητικές εγκαταστάσεις» 
στον κοινωφελή χώρο Α-Π1_ΚΦ5, και το άρθρο 2 δια-
μορφώνεται ως εξής:

«Άρθρο 2
Πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής προς πολε-

οδόμηση Α-Π1
Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 

προς πολεοδόμηση Α-Π1 ως ακολούθως:
1. α. Στους οικοδομήσιμους χώρους της περιοχής 

αυτής επιτρέπονται οι χρήσεις της κατηγορίας «γενική 
κατοικία» του άρθρου 3 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114), πλην 
των ακόλουθων χρήσεων: «(8.4) Μονάδες πρόληψης 
και καταπολέμησης εξαρτήσεων», «(17) Πρατήρια πα-
ροχής καυσίμων και ενέργειας», «(18) Πλυντήρια - Λι-
παντήρια αυτοκινήτων», «(19.1) Συνεργεία επισκευής 
αυτοκινήτων», «(21.3) Αποθήκες χονδρικού εμπορίου 
χαμηλής όχλησης», «(22) Επαγγελματικά εργαστήρια», 
«(27) Κέντρα Τεχνικού Ελέγχου Οχημάτων (Κ.Τ.Ε.Ο  - 
Ι.Κ.Τ.Ε.Ο)», «(41) Εγκαταστάσεις προσωρινής υποδοχής 
και φιλοξενίας μεταναστών-προσφύγων και ευάλωτων 
ομάδων μέχρι 300 ατόμων» και «(46) Αστική γεωργία-
λαχανόκηποι».

Πρωτεύουσα χρήση είναι η κατοικία, το ποσοστό της 
οποίας δεν μπορεί να είναι μικρότερο του 60% της συνο-
λικώς επιτρεπόμενης στην πιο πάνω περιοχή δόμησης.
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Η ειδική χρήση «Τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 
κλίνες και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις» μπορεί να 
αναπτύσσεται σε ποσοστό έως και 20% της συνολικώς 
επιτρεπόμενης στην περιοχή δόμησης, ενώ οι ειδικές 
χρήσεις «Εμπόριο και παροχή προσωπικών υπηρεσιών», 
«Γραφεία και Κέντρα Έρευνας», «Εστίαση» και «Αναψυ-
κτήρια» μπορεί να αναπτύσσονται σε ποσοστό έως και 
10%, εκάστη, της συνολικώς επιτρεπόμενης στην περι-
οχή δόμησης.

β. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
στο σύνολο της έκτασης της περιοχής προς πολεοδό-
μηση Α-Π1 ορίζεται σε 0,72 και η μέγιστη επιτρεπόμενη 
δόμηση σε 231.426,09 τ.μ. Στη δόμηση αυτή δεν περι-
λαμβάνεται η δόμηση των εκτάσεων που διατίθενται 
για χρήσεις κοινής ωφέλειας και κοινωνικής ανταποδο-
τικότητας.

γ. Αρτιότητα: Η ελάχιστη επιφάνεια των οικοπέδων 
ορίζεται σε 1.000 τ.μ. και το ελάχιστο πρόσωπο αυτών 
σε 15 μ.

δ. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο: 40%, 
με την επιφύλαξη των οριζομένων στις περ. ε’ και στ’ 
της παρ. 2 του παρόντος.

ε. Ύψος κτιρίων: κατά ΝΟΚ. Κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται 
η κατασκευή κτιρίων με ύψος έως 50 μ. από τη στάθμη 
του εδάφους στους Τομείς V και VI της παρούσας πολεο-
δομικής ενότητας, σύμφωνα με τα οριζόμενα ειδικότερα 
στις περ. ε’ και στ’ της παρ. 2 του παρόντος.

στ. Συντελεστής όγκου: κατά ΝΟΚ.
ζ. Η έκταση των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων 

ανέρχεται σε 166.770,54 τ.μ.
2. Οι ανωτέρω όροι και περιορισμοί δόμησης εξειδι-

κεύονται κατά τομείς Ι, ΙΙ, ΙΙΙ, IV, V και VI ως εξής:
α. Τομέας Ι:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π1_ΚΦ3 

και Α-Π1_ΚΦ4, τα οποία διατίθενται για χρήσεις κοινής 
ωφέλειας και συγκεκριμένα για αθλητικές εγκαταστάσεις 
(ανοικτές αθλητικές εγκαταστάσεις και συνοδές χρήσεις 
των αθλητικών δραστηριοτήτων).

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 0,20.

β. Τομέας ΙΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π1.7, 

Α-Π1.8, Α-Π1.11, Α-Π1.12, Α-Π1_ΚΦ1.1, Α-Π1_ΚΦ1.2, 
Α-Π1_ΚΦ2-ΚΑ, Α-Π1_ΚΦ5, Α-Π1_ΚΦ6.1 και Α-Π1_ΚΦ6.2.

ββ. Στα Ο.Τ. Α-Π1.7 και Α-Π1.8, πέραν των χρήσε-
ων που απαγορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της 
παρ. 1 του παρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι 
χρήσεις «(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας», «(10.3.) Υπε-
ραγορές τροφίμων», «(16.1.) Στάθμευση (κτίρια- γή-
πεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, 
μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων», «(20) Αποθήκες 
χαμηλής, όχλησης» «(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζι-
κής Μεταφοράς» και «(45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών -
ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων». Από τη χρήση «(8) 
Περίθαλψη» επιτρέπονται μόνο οι «Πρωτοβάθμιες υπη-
ρεσίες υγείας χωρίς νοσηλεία (8.1)».

γγ. Στα Ο.Τ. Α-Π1.11 και Α-Π1.12, ισχύουν όσα ορίζονται 
στην περ. α’ της παρ. 1 του παρόντος.

δδ. Στους κοινωφελείς χώρους καθορίζονται χρήσεις 
ως εξής:

Α-Π1_ΚΦ1.1: αθλητικές εγκαταστάσεις
Α-Π1_ΚΦ1.2: εκπαίδευση (προσχολική εκπαίδευση και 

δημοτικό σχολείο)
Α-Π1_ΚΦ5: ανοιχτές αθλητικές εγκαταστάσεις
Α-Π1_ΚΦ6.1: αθλητικές εγκαταστάσεις
Α-Π1_ΚΦ6.2: εκπαίδευση (προσχολική εκπαίδευση, 

δημοτικό σχολείο, γυμνάσιο, λύκειο)
Α-Π1_ΚΦ2-ΚΑ: ο χώρος αυτός καθορίζεται ως χώρος 

κοινωνικής ανταποδοτικότητας του ν. 4422/2016.
εε. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,80.
γ. Τομέας ΙΙΙ: Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ.
Α-Π1.6 και Α-Π1.10. Σε αυτά, πέραν των χρήσεων που 

απαγορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 του 
παρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις «(8.3) 
Εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας», «(20) Απο-
θήκες χαμηλής, όχλησης» και «(26) Εγκαταστάσεις Μέ-
σων Μαζικής Μεταφοράς». Ο μέγιστος επιτρεπόμενος 
συντελεστής δόμησης ορίζεται σε 1,31.

δ. Τομέας IV: Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. 
Α-Π1.9, στο οποίο, πέραν των χρήσεων που απαγορεύ-
ονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 του παρόντος, 
απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις «(8.3) Εξωνο-
σοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας», «(20) Αποθήκες 
χαμηλής, όχλησης» και «(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μα-
ζικής Μεταφοράς». Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελε-
στής δόμησης ορίζεται σε 1,33.

ε. Τομέας V:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π1.1, 

Α-Π1.4 και Α-Π1.5.
ββ. Στα Ο.Τ. Α-Π1.1 και Α-Π1.4, πέραν των χρήσεων 

που απαγορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 
1 του παρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι χρή-
σεις «(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας», «(10.3.) Υπερα-
γορές τροφίμων», «(16.1.) Στάθμευση (κτίρια- γήπε-
δα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, 
μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων», «(20) Αποθήκες 
χαμηλής όχλησης», «(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζι-
κής Μεταφοράς» και «(45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών - 
ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων». Στα ίδια οικοδο-
μικά τετράγωνα, από τη χρήση «(8) Περίθαλψη» επιτρέ-
πονται μόνο οι «Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς 
νοσηλεία (8.1)».

γγ. Στο Ο.Τ. Α-Π1.5, πέραν των χρήσεων που απαγορεύ-
ονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 του παρόντος, 
απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις «(8.3) Εξωνο-
σοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας», «(20) Αποθήκες 
χαμηλής, όχλησης» και «(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μα-
ζικής Μεταφοράς».

δδ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,80.

εε. Στον τομέα αυτόν, επιτρέπεται η ανέγερση κτιρί-
ων ύψους έως και 50 μ. από τη στάθμη του εδάφους, 
όπως αυτή τελικά θα διαμορφωθεί. Η τελική στάθ-
μη στην περίπτωση αυτή δεν μπορεί να διαμορφώ-
νεται ψηλότερα ή χαμηλότερα των 10 μέτρων (συν/
πλην 10μ.) από τη νυν υφιστάμενη. Στην περίπτωση 
αυτή, η μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο 
ορίζεται σε 30%.
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στ. Τομέας VI:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π1.2 

και Α-Π1.3.
ββ.. Σε αυτά τα ΟΤ, πέραν των χρήσεων που απαγορεύ-

ονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 του παρόντος, 
απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις «(7) Διοίκηση», 
«(10.3.) Υπεραγορές τροφίμων», «(16.1.) Στάθμευση 
(κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής 
χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων», «(20) 
Αποθήκες χαμηλής όχλησης», «(26) Εγκαταστάσεις 
Μέσων Μαζικής Μεταφοράς» και «(45) Χώροι διεξα-
γωγής τεχνικών - ψυχαγωγικών και τυχερών παιγνίων 
(ν. 4002/2011)». Από τη χρήση «(8) Περίθαλψη» επιτρέ-
πονται μόνο οι «Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς 
νοσηλεία (8.1)».

γγ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 2,00.

δδ. Στον τομέα αυτόν, επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων 
ύψους έως και 50 μ. από τη στάθμη του εδάφους, όπως 
αυτή τελικά θα διαμορφωθεί. Η τελική στάθμη στην πε-
ρίπτωση αυτή δεν μπορεί να διαμορφώνεται ψηλότερα 
ή χαμηλότερα των 10 μέτρων (συν/πλην 10μ.) από τη νυν 
υφιστάμενη. Στην περίπτωση αυτή, η μέγιστη επιτρεπό-
μενη κάλυψη ανά οικόπεδο ορίζεται σε 30%.

3. Για τα κτίρια για τα οποία απαιτείται κατά τις κεί-
μενες διατάξεις γνωμοδότηση του Συμβουλίου Αρχιτε-
κτονικής, αυτή παρέχεται από το Κεντρικό Συμβούλιο 
Αρχιτεκτονικής (ΚΕ.Σ.Α.).»

Άρθρο 3
Πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 
προς πολεοδόμηση Α-Π2

Στο άρθρο 3 της υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019/
2-10-2019 απόφασης των Υπουργών Οικονομικών, Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας και Πολιτισμού και Αθλητισμού 
(Β’ 3687), όπως ισχύει, αντικαθίστανται η υποπερ. αα της 
περ. α’ και οι υποπερ. αα και ββ της περ. δ’ της παρ. 2, και 
το άρθρο 3 διαμορφώνεται ως εξής:

«Άρθρο 3
Πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής προς πολε-

οδόμηση Α-Π2
Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 

προς πολεοδόμηση Α-Π2 ως ακολούθως:
1. α. Στους οικοδομήσιμους χώρους της περιοχής 

αυτής επιτρέπονται οι χρήσεις της κατηγορίας «γενική 
κατοικία» του άρθρου 3 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114), πλην 
των ακόλουθων χρήσεων: «(8.4) «Μονάδες πρόληψης 
και καταπολέμησης εξαρτήσεων», «(19.1) Συνεργεία 
επισκευής αυτοκινήτων», «(21.3) Αποθήκες χονδρικού 
εμπορίου χαμηλής όχλησης», «(27) Κέντρα Τεχνικού 
Ελέγχου Οχημάτων (K.T.E.O-I.K.T.E.O)», «(41) Εγκατα-
στάσεις προσωρινής υποδοχής και φιλοξενίας μετα-
ναστών-προσφύγων και ευάλωτων ομάδων μέχρι 300 
ατόμων», «(45) Χώροι διεξαγωγής τεχνικών - ψυχαγω-
γικών και τυχερών παιγνίων» και «(46) Αστική γεωργία- 
λαχανόκηποι».

Πρωτεύουσα χρήση είναι η κατοικία, το ποσοστό 
της οποίας δεν μπορεί να είναι μικρότερο του 60% της 
συνολικώς επιτρεπόμενης στην πιο πάνω περιοχή δό-
μησης.

Οι ειδικές χρήσεις «Τουριστικά καταλύματα μέχρι 150 
κλίνες και λοιπές τουριστικές επιχειρήσεις», «Εμπόριο 
και παροχή προσωπικών υπηρεσιών» και «Γραφεία και 
Κέντρα Έρευνας» μπορεί να αναπτύσσονται σε ποσοστό 
έως και 10%, εκάστη, της συνολικώς επιτρεπόμενης στην 
περιοχή δόμησης, ενώ οι ειδικές χρήσεις «Εστίαση» και 
«Αναψυκτήρια» σε ποσοστό έως και 5% της συνολικώς 
επιτρεπόμενης στην περιοχή δόμησης.

β. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
στο σύνολο της έκτασης της περιοχής προς πολεοδό-
μηση Α-Π2 ορίζεται σε 0,75 και η μέγιστη επιτρεπόμενη 
δόμηση σε 416.741,80 τ.μ. Στη δόμηση αυτή δεν περι-
λαμβάνεται η δόμηση των εκτάσεων που διατίθενται 
για χρήσεις κοινής ωφέλειας και κοινωνικής ανταποδο-
τικότητας.

γ. Αρτιότητα: Η ελάχιστη επιφάνεια των οικοπέδων 
ορίζεται σε 1.000 τ.μ. και το ελάχιστο πρόσωπο αυτών 
σε 15 μ.

δ. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο: 40%, 
με την επιφύλαξη των οριζομένων στις περ. ε’ και στ’ της 
παρ. 2 του παρόντος.

ε. Ύψος κτιρίων: κατά ΝΟΚ. Κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται 
η κατασκευή κτιρίων με ύψος έως 50 μ. από τη στάθμη 
του εδάφους στους Τομείς V και VI της παρούσας πολεο-
δομικής ενότητας, σύμφωνα με τα οριζόμενα ειδικότερα 
στις περ. ε’ και στ’ της παρ. 2 του παρόντος. Επίσης, επι-
τρέπεται η κατασκευή ενός υψηλού κτιρίου ειδικής αρ-
χιτεκτονικής σχεδίασης με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 
200 μέτρα από τη στάθμη της θάλασσας, σύμφωνα με 
τα οριζόμενα ειδικότερα στην περ. στ’ της παρ. 2 του 
παρόντος.

στ. Συντελεστής όγκου: κατά ΝΟΚ.
ζ. Η έκταση των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων 

ανέρχεται σε 278.023,87 τ.μ.
2. Οι ανωτέρω όροι και περιορισμοί δόμησης εξειδι-

κεύονται κατά τομείς Ι, ΙΙ, ΙΙΙ, IV, V και VI ως εξής:
α. Τομέας Ι:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π2_ΚΦ1, 

Α-Π2_ΚΦ8, Α-Π2_ΚΦ10, Α-Π2_ΚΦ12 και Α-Π2_ΚΦ13 τα 
οποία διατίθενται για χρήσεις κοινής ωφέλειας και συ-
γκεκριμένα για αθλητικές εγκαταστάσεις (ανοικτές αθλη-
τικές εγκαταστάσεις και συνοδές χρήσεις των αθλητικών 
δραστηριοτήτων).

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 0,20.

β. Τομέας ΙΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π2.13, 

Α-Π2.15, Α-Π2.16, Α-Π2_ΚΦ4.1, Α- Π2_ΚΦ4.2, Α-Π2_
ΚΦ5.1, Α-Π2_ΚΦ5.2, Α-Π2_ΚΦ6-ΚΑ, Α-Π2_ΚΦ7, Α-Π2_
ΚΦ9, Α-Π2_ΚΦ11.1 και Α-Π2_ΚΦ11.2.

ββ. Στα O.T. Α-Π2.15 και Α-Π2.16, πέραν των χρήσεων 
που απαγορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 
του παρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις 
«(8.3) Εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας», «(20) 
Αποθήκες χαμηλής όχλησης» και «(26) Εγκαταστάσεις 
Μέσων Μαζικής Μεταφοράς».

γγ. Στο Ο.Τ. Α-Π2.13 ισχύουν όσα ορίζονται στην περ. 
α’ της παρ. 1 του παρόντος.

δδ. Στους κοινωφελείς χώρους καθορίζονται χρήσεις 
ως εξής:
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- Α-Π2_ΚΦ4.1: εκπαίδευση (προσχολική εκπαίδευση, 

δημοτικό σχολείο, γυμνάσιο, λύκειο).

- Α-Π2_ΚΦ4.2: αθλητικές εγκαταστάσεις.

- Α-Π2_ΚΦ5.1: αθλητικές εγκαταστάσεις.

- Α-Π2_ΚΦ5.2: εκπαίδευση (προσχολική εκπαίδευση, 

δημοτικό σχολείο, γυμνάσιο, λύκειο).

- Α-Π2_ΚΦ7: αθλητικές εγκαταστάσεις.

- Α-Π2_ΚΦ9: αθλητικές εγκαταστάσεις.

- Α-Π2_ΚΦ11.1: εκπαίδευση (προσχολική εκπαίδευση, 

δημοτικό σχολείο).

- Α-Π2_ΚΦ11.2: αθλητικές εγκαταστάσεις.

- Ο Α-Π2_ΚΦ6-ΚΑ καθορίζεται ως χώρος κοινωνικής 

ανταποδοτικότητας του ν. 4422/2016. Στον χώρο αυτόν, 

υπάρχουν τρία (3) κτίρια που έχουν χαρακτηρισθεί δια-

τηρητέα με βάση την 28796/2013 απόφαση του Υπουρ-

γού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής 

(Α.Α.Π. 181), η υφιστάμενη δόμηση των οποίων ανέρχε-

ται σε 934,16 τ.μ.

εε. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,70.

γ. Τομέας ΙΙΙ:

αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π2.14, 

Α-Π2.17 και Α-Π2.18.

ββ. Στα Ο.Τ. Α-Π2.14 και Α-Π2.18, πέραν των χρήσεων 

που απαγορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 

του παρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις 

«(8.3) Εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας», «(20) 

Αποθήκες χαμηλής όχλησης» και «(26) Εγκαταστάσεις 

Μέσων Μαζικής Μεταφοράς».

γγ. Στο Ο.Τ. Α-Π2.17, πέραν των χρήσεων που απα-

γορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 του 

παρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις «(7) 

Διοίκηση τοπικής κλίμακας», «(10.3.) Υπεραγορές τροφί-

μων», «(16.1.) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων 

μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, μοτοσικλετών και μο-

τοποδηλάτων», «(17) Πρατήρια παροχής καυσίμων και 

ενέργειας», «(18) Πλυντήρια- Λιπαντήρια αυτοκινήτων», 

«(20) Αποθήκες χαμηλής όχλησης», «(22) Επαγγελματικά 

εργαστήρια» και «(26) Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής 

Μεταφοράς», ενώ από τη χρήση «(8) Περίθαλψη» επιτρέ-

πονται μόνο οι «Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας χωρίς 

νοσηλεία (8.1)».

δδ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 0,75.

δ. Τομέας IV:

αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π2_ΚΦ2 

και Α-Π2_ΚΦ3, τα οποία διατίθενται για χρήσεις κοινής 

ωφέλειας.

ββ. Στους ανωτέρω κοινωφελείς χώρους καθορίζονται 

χρήσεις γης ως εξής:

- Α-Π2_ΚΦ2: διοίκηση - πρόνοια - πολιτισμός (Μέγαρο 

Ποντίων)

- Α-Π2_ΚΦ3: αστικές υποδομές κοινής ωφέλειας. Εντός 

του χώρου αυτού διατηρείται το υπάρχον κέντρο διανο-

μής Ελληνικού (ΔΕΗ), η δόμηση του οποίου ανέρχεται 

σε 2.430 τ.μ.

γγ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 1,00.

ε. Τομέας V:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π2.4, 

Α-Π2.5, Α-Π2.6, Α-Π2.7, Α-Π2.8, Α-Π2.9, Α-Π2.10.
ββ. Στα Ο.Τ. Α-Π2.4, Α-Π2.5, Α-Π2.6, Α-Π2.7, Α-Π2.8 και 

Α-Π2.9, πέραν των χρήσεων που απαγορεύονται σύμφω-
να με την περ. α’ της παρ. 1 του παρόντος, απαγορεύο-
νται επιπλέον και οι χρήσεις «(7) Διοίκηση τοπικής κλίμα-
κας», «(10.3.) Υπεραγορές τροφίμων», «(16.1.) Στάθμευση 
(κτίρια-γήπεδα) αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής 
χρήσης, μοτοσικλετών και μοτοποδηλάτων», «(17) Πρα-
τήρια παροχής καυσίμων και ενέργειας», «(18) Πλυντή-
ρια- Λιπαντήρια αυτοκινήτων», «(20) Αποθήκες χαμηλής 
όχλησης», «(22) Επαγγελματικά εργαστήρια» και «(26) 
Εγκαταστάσεις Μέσων Μαζικής Μεταφοράς». Στα ίδια 
οικοδομικά τετράγωνα, από τη χρήση «(8) Περίθαλψη» 
επιτρέπονται μόνο οι «Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες υγείας 
χωρίς νοσηλεία (8.1)».

γγ. Στο Ο.Τ. Α-Π2.10, πέραν των χρήσεων που απα-
γορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 του πα-
ρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις «(8.3) 
Εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας», «(20) Απο-
θήκες χαμηλής όχλησης» και «(26) Εγκαταστάσεις Μέσων 
Μαζικής Μεταφοράς».

δδ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,50.

εε. Στον τομέα αυτόν, επιτρέπεται η ανέγερση κτιρίων 
ύψους έως και 50 μ. από τη στάθμη του εδάφους, όπως 
αυτή τελικά θα διαμορφωθεί. Η τελική στάθμη στην πε-
ρίπτωση αυτή δεν μπορεί να διαμορφώνεται ψηλότερα 
ή χαμηλότερα των 10 μέτρων (συν/πλην 10μ.) από τη νυν 
υφιστάμενη. Στην περίπτωση αυτή, η μέγιστη επιτρεπό-
μενη κάλυψη ανά οικόπεδο ορίζεται σε 30%.

στ. Τομέας VI:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π2.1, 

Α-Π2.2, Α-Π2.3, Α-Π2.11 και Α-Π2.12.
ββ. Στο Ο.Τ. Α-Π2.1, ισχύουν όσα ορίζονται στην περ. 

α’ της παρ. 1 του παρόντος.
γγ. Στα Ο.Τ. Α-Π2.3, Α-Π2.11 και Α-Π2.12, πέραν των 

χρήσεων που απαγορεύονται σύμφωνα με την περ. α’ 
της παρ. 1 του παρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και 
οι χρήσεις «(7) Διοίκηση τοπικής κλίμακας», «(10.3.) Υπε-
ραγορές τροφίμων», «(16.1.) Στάθμευση (κτίρια-γήπεδα) 
αυτοκινήτων μέχρι 3,5 τόνους κοινής χρήσης, μοτοσι-
κλετών και μοτοποδηλάτων», «(17) Πρατήρια παροχής 
καυσίμων και ενέργειας», «(18) Πλυντήρια- Λιπαντήρια 
αυτοκινήτων», «(20) Αποθήκες χαμηλής όχλησης», «(22) 
Επαγγελματικά εργαστήρια» και «(26) Εγκαταστάσεις Μέ-
σων Μαζικής Μεταφοράς». Από τη χρήση «(8) Περίθαλ-
ψη» επιτρέπονται μόνο οι «Πρωτοβάθμιες υπηρεσίες 
υγείας χωρίς νοσηλεία (8.1)».

δδ. Στο Ο.Τ. Α-Π2.2, πέραν των χρήσεων που απαγο-
ρεύονται σύμφωνα με την περ. α’ της παρ. 1 του πα-
ρόντος, απαγορεύονται επιπλέον και οι χρήσεις «(8.3) 
Εξωνοσοκομειακές μονάδες ψυχικής υγείας», «(20) Απο-
θήκες χαμηλής όχλησης» και «(26) Εγκαταστάσεις Μέσων 
Μαζικής Μεταφοράς».

εε. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 2,00.

στ. Στα Ο.Τ. Α-Π2.3, Α-Π2.11 και Α-Π2.12 επιτρέπεται η 
ανέγερση κτιρίων ύψους έως 50 μ. από τη στάθμη του 
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εδάφους, όπως αυτή τελικά θα διαμορφωθεί. Η τελική 
στάθμη στην περίπτωση αυτή δεν μπορεί να διαμορφώ-
νεται ψηλότερα ή χαμηλότερα των 10 μέτρων (συν/πλην 
10μ.) από τη νυν υφιστάμενη. Στην περίπτωση αυτή, η 
μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο ορίζεται 
σε 30%.

ζζ. Στο Ο.Τ. Α-Π2.2 επιτρέπεται η ανέγερση ενός υψη-
λού κτιρίου ειδικής αρχιτεκτονικής σχεδίασης με μέγι-
στο επιτρεπόμενο ύψος 200 μέτρα από τη στάθμη της 
θάλασσας, το οποίο προορίζεται να λειτουργήσει ως 
τοπόσημο της συγκεκριμένης περιοχής και της συνο-
λικής έκτασης. Στην περίπτωση αυτή, το μέγιστο επι-
τρεπόμενο ποσοστό κάλυψης ορίζεται σε 30%. Για την 
κατασκευή του κτιρίου αυτού επιβάλλεται η σύνταξη 
ειδικής γεωτεχνικής μελέτης πριν από την έκδοση της 
οικοδομικής άδειας.

3. Για τα κτίρια για τα οποία απαιτείται κατά τις κείμενες 
διατάξεις γνωμοδότηση του Συμβουλίου Αρχιτεκτονι-
κής, αυτή παρέχεται από το ΚΕ.Σ.Α.».

Άρθρο 4
Πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 
προς πολεοδόμηση Α-Π4

Στο άρθρο 5 της υπό στοιχεία 109171ΕΞ2019/
2-10-2019 απόφασης των Υπουργών Οικονομικών, Περι-
βάλλοντος και Ενέργειας και Πολιτισμού και Αθλητισμού 
(Β’ 3687), όπως ισχύει, αντικαθίστανται οι υποπερ. αα 
της περ α’, γγ της περ. γ’ και αα και ββ της περ. ε’ της 
παρ. 2 και προστίθεται περ. θ’ στο τέλος της ιδίας ως άνω 
παραγράφου, και το άρθρο 5 διαμορφώνεται ως εξής:

«Άρθρο 5
Πολεοδομικός Κανονισμός της περιοχής προς πολε-

οδόμηση Α-Π4
Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της περιοχής 

προς πολεοδόμηση Α-Π4 ως ακολούθως:
1. α. Στους οικοδομήσιμους χώρους της περιοχής αυ-

τής επιτρέπονται οι χρήσεις της κατηγορίας «πολεοδο-
μικό κέντρο» του άρθρου 4 του π.δ. 59/2018 (Α’ 114). 
Το ποσοστό της χρήσης «κατοικία» δεν μπορεί να είναι 
μικρότερο του 10% της συνολικώς επιτρεπόμενης στην 
πιο πάνω περιοχή δόμησης.

β. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
στο σύνολο της έκτασης της περιοχής προς πολεοδό-
μηση Α-Π4 ορίζεται σε 0,89 και η μέγιστη επιτρεπόμενη 
δόμηση σε 675.379,36 τ.μ. Στη δόμηση αυτή δεν περι-
λαμβάνεται η δόμηση των εκτάσεων που διατίθενται 
για χρήσεις κοινής ωφέλειας και κοινωνικής ανταποδο-
τικότητας.

γ. Αρτιότητα: Η ελάχιστη επιφάνεια των οικοπέδων 
ορίζεται σε 2.000 τ.μ. και το ελάχιστο πρόσωπο αυτών 
σε 20 μ.

δ. Μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη ανά οικόπεδο: 40%. 
Κατ’ εξαίρεση, ειδικώς για τα οικόπεδα στα οποία θα 
ανεγερθούν κτίρια με επιτρεπόμενη χρήση «Εμπορικό 
Κέντρο», η κάλυψη υπολογίζεται κατά ΝΟΚ.

ε. Ύψος κτιρίων: κατά ΝΟΚ. Κατ’ εξαίρεση, επιτρέπεται 
η κατασκευή δύο (2) υψηλών κτιρίων ειδικής αρχιτεκτο-
νικής σχεδίασης με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 200 μ. 
από τη στάθμη της θάλασσας, σύμφωνα με τα οριζόμενα 

ειδικότερα στις περ. στ’ και η’ της παρ. 2 του παρόντος. 
στ. Συντελεστής όγκου: κατά ΝΟΚ.

ζ. Η έκταση των κοινόχρηστων και κοινωφελών χώρων 
ανέρχεται σε 391.456,48 τ.μ.

η. Μεταξύ του τερματικού σταθμού του τραμ, ο οποίος 
βρίσκεται μεταξύ των Ο.Τ. Α-Π4.4 και Α- Π4.1, και του 
κοινόχρηστου χώρου που περιλαμβάνει τον σταθμό του 
μετρό «Αργυρούπολη» κατασκευάζεται ανισόπεδη πε-
ζογέφυρα, η ακριβής θέση της οποίας θα προσδιοριστεί 
με βάση τις σχετικές τεχνικές μελέτες.

2. Οι ανωτέρω όροι και περιορισμοί δόμησης εξειδι-
κεύονται κατά τομείς Ι, ΙΙ, ΙΙΙ, IV, V, VI, VIΙ, VIIΙ και ΙΧ ως εξής:

α. Τομέας Ι:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4_

ΚΦ1.3, Α-Π4_ΚΦ3, Α-Π4_ΚΦ6 και Α- Π4_ΚΦ9, τα οποία 
διατίθενται για χρήσεις κοινής ωφέλειας και συγκεκρι-
μένα για αθλητικές εγκαταστάσεις (ανοικτές αθλητικές 
εγκαταστάσεις και συνοδές χρήσεις των αθλητικών δρα-
στηριοτήτων).

Εντός του Ο.Τ. Α- Π4_ΚΦ6 διατηρείται ο Ι.Ν. Αγίας Πα-
ρασκευής, η υφιστάμενη δόμηση του οποίου ανέρχεται 
σε 70,17 τ.μ.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 0,20.

β. Τομέας ΙΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. Α-Π4_ΚΦ5, 

το οποίο διατίθεται για χρήσεις κοινής ωφέλειας και συ-
γκεκριμένα για αστικές υποδομές. Εντός του χώρου αυ-
τού διατηρείται το υφιστάμενο Αμαξοστάσιο του Τραμ, 
η δόμηση του οποίου ανέρχεται σε 10.375,67 τ.μ.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 0,26.

γ. Τομέας ΙΙΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4.15, 

Α-Π4.16, Α-Π4_ΚΦ7 και Α-Π4_ΚΦ8. 
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 1,00.
γγ. Στους κοινωφελείς χώρους καθορίζονται χρήσεις 

ως εξής:
- Α-Π4_ΚΦ7: αθλητισμός.
- Α-Π4_ΚΦ8: πολιτισμός. Στον χώρο αυτόν βρίσκεται 

το Αγγλικό Υπόστεγο Παγόδα που έχει χαρακτηρισθεί ως 
μνημείο και η υφιστάμενη δόμηση του οποίου ανέρχεται 
σε 1.210,76 τ.μ.

δ. Τομέας IV:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4.12, 

Α-Π4.13, Α-Π4.14 και Α-Π4_ΚΦ2. Στον κοινωφελή χώρο 
Α-Π4_ΚΦ2 καθορίζεται χρήση γης: εκπαίδευση (προσχο-
λική εκπαίδευση και δημοτικό σχολείο).

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,10.

ε. Τομέας V:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4_

ΚΦ1.1-ΚΑ και Α-Π4_ΚΦ4.
ββ. Στον κοινωφελή χώρο Α-Π4_ΚΦ4. καθορίζονται 

χρήσεις αθλητικών εγκαταστάσεων. Ο κοινωφελής χώ-
ρος Α-Π4_ΚΦ1.1-ΚΑ καθορίζεται ως χώρος κοινωνικής 
ανταποδοτικότητας του ν. 4422/2016 με σκοπό τη στέ-
γαση σωματείων ΑΜΕΑ.
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γγ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,51.

στ. Τομέας VI:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. Α-Π4.17. 

Για την έκδοση οικοδομικών αδειών στο Ο.Τ. Α-Π4.17, 
απαιτείται η προηγούμενη έγκριση διαγράμματος δια-
μόρφωσης του οικοδομικού τετραγώνου (master plan) 
από το αρμόδιο συμβούλιο του Υπουργείου Περιβάλ-
λοντος και Ενέργειας.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,53.

γγ. Στο οικοδομικό αυτό τετράγωνο επιτρέπεται η 
ανέγερση ενός υψηλού κτιρίου ειδικής αρχιτεκτονι-
κής σχεδίασης με μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος 200 
μέτρα από τη στάθμη της θάλασσας, το οποίο προ-
ορίζεται να λειτουργήσει ως τοπόσημο της συγκε-
κριμένης περιοχής και της συνολικής έκτασης. Στην 
περίπτωση αυτή, το μέγιστο επιτρεπόμενο ποσοστό 
κάλυψης ορίζεται σε 30%. Για την κατασκευή του 
κτιρίου αυτού επιβάλλεται η σύνταξη ειδικής γεωτε-
χνικής μελέτης πριν από την έκδοση της οικοδομικής 
άδειας.

δδ. Η μέγιστη επιτρεπόμενη κάλυψη των οικοπέδων 
στα οποία θα ανεγερθούν κτίρια με επιτρεπόμενη χρήση 
«Εμπορικό Κέντρο» υπολογίζεται κατά ΝΟΚ.

ζ. Τομέας VIΙ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. Α-Π4.18.
ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 

ορίζεται σε 2,00.
η. Τομέας VIIΙ:

αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από τα Ο.Τ. Α-Π4.1, 
Α-Π4.2, Α-Π4.3, Α-Π4.4, Α-Π4.5, Α-Π4.6, Α-Π4.7, Α-Π4.8, 
Α-Π4.9, Α-Π4.10, Α-Π4.11.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 2,20.

γγ. Στο Ο.Τ. Α-Π4.3 επιτρέπεται η ανέγερση ενός υψη-
λού κτιρίου ειδικής αρχιτεκτονικής σχεδίασης με μέγι-
στο επιτρεπόμενο ύψος 200 μέτρα από τη στάθμη της 
θάλασσας, το οποίο προορίζεται να λειτουργήσει ως 
τοπόσημο της συγκεκριμένης περιοχής και της συνο-
λικής έκτασης. Στην περίπτωση αυτή, το μέγιστο επι-
τρεπόμενο ποσοστό κάλυψης ορίζεται σε 30%. Για την 
κατασκευή του κτιρίου αυτού επιβάλλεται η σύνταξη 
ειδικής γεωτεχνικής μελέτης πριν από την έκδοση της 
οικοδομικής άδειας.

θ. Τομέας ΙΧ:
αα. Ο τομέας αυτός αποτελείται από το Ο.Τ. Α-Π4_

ΚΦ1.2, το οποίο διατίθεται για χρήσεις κοινής ωφέλειας 
και συγκεκριμένα για χρήσεις διοίκησης, με σκοπό την 
ανέγερση δημαρχιακού μεγάρου.

ββ. Ο μέγιστος επιτρεπόμενος συντελεστής δόμησης 
ορίζεται σε 1,38.

3. Για τα κτίρια για τα οποία απαιτείται κατά τις κείμενες 
διατάξεις γνωμοδότηση του Συμβουλίου Αρχιτεκτονι-
κής, αυτή παρέχεται από το ΚΕ.Σ.Α.».

Άρθρο 5
Έναρξη ισχύος

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημο-
σίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.
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ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10336 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10337Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10338 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10339Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10340 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10341Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10342 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10343Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10344 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10345Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10346 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 10347Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023



ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10348 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

  Αθήνα, 19 Σεπτεμβρίου 2023

Οι Υπουργοί 

Εθνικής Οικονομίας  Περιβάλλοντος Υφυπουργός Περιβάλλοντος
και Οικονομικών και Ενέργειας και Ενέργειας

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΧΑΤΖΗΔΑΚΗΣ ΘΕΟΔΩΡΟΣ ΣΚΥΛΑΚΑΚΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ

Πολιτισμού

   ΣΤΥΛΙΑΝΗ ΜΕΝΔΩΝΗ





ΕΦΗΜΕΡΙ∆Α TΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ10350 Τεύχος Δ’ 758/27.09.2023

*04007582709230052*

Ταχυδρομική Διεύθυνση: Καποδιστρίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚΟ ΚΕΝΤΡΟ: 210 5279000 - fax: 210 5279054

ΕΞΥΠΗΡΕΤΗΣΗ ΚΟΙΝΟΥ 

Πωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

Πληροφορίες: (Ισόγειο, Γρ. 3 και τηλεφ. κέντρο 210 5279000) 

Παραλαβή Δημ. Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167, 210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: Δευτέρα ως Παρασκευή: 8:00 - 13:30

Ιστότοπος: www.et.gr 

Πληροφορίες σχετικά με την λειτουργία 
του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr 

Αποστολή ψηφιακά υπογεγραμμένων 
εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ: 
webmaster.et@et.gr 

Πληροφορίες για γενικό πρωτόκολλο 
και αλληλογραφία: grammateia@et.gr

Το Εθνικό Τυπογραφείο αποτελεί δημόσια υπηρεσία υπαγόμενη στην Προεδρία της Κυβέρ-
νησης και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείριση, εκτύπωση και κυκλοφορία των 
Φύλλων της Εφημερίδας της Κυβερνήσεως (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών - 
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευρύτερου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛΟ ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωρεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-
σελίδα του Εθνικού Τυπογραφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωριστεί στην 
ανωτέρω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσης δωρεάν με την υποβολή αί-
τησης, για την οποία αρκεί η συμπλήρωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόρμα στον 
ιστότοπο www.et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείας από το Τμή-
μα Πωλήσεων και Συνδρομητών, είτε ταχυδρομικά με την αποστολή αιτήματος παραγγελίας 
μέσω των ΚΕΠ, είτε με ετήσια συνδρομή μέσω του Τμήματος Πωλήσεων και Συνδρομητών. 
Tο κόστος ενός ασπρόμαυρου ΦΕΚ από 1 έως 16 σελίδες είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον 
οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προ σαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστος ενός έγχρωμου ΦΕΚ από 
1 έως 16 σελίδες είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέρος αυτού) προσαυξά-
νεται κατά 0,30 €.  To τεύχος Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωρεάν.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα προς δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τις υπηρεσίες και τους φορείς του 

δημο σίου, αποστέλλονται ηλεκτρονικά στη διεύθυνση webmaster.et@et.gr με χρήση 

προηγμέ νης ψηφιακής υπογραφής και χρονοσήμανσης. 

Β. Κατ’ εξαίρεση, όσοι πολίτες δεν διαθέτουν προηγμένη ψηφιακή υπογραφή μπορούν 

είτε να αποστέλλουν ταχυδρομικά, είτε να καταθέτουν με εκπρόσωπό τους κείμενα προς 

δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαρτί στο Τμήμα Παραλαβής και Καταχώρισης Δημοσιευμάτων. 

• Πληροφορίες, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγράφων προς δημοσίευση, την ημε-
ρήσια κυκλοφορία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τους ισχύοντες τιμοκαταλό-
γους για όλες τις υπη ρεσίες μας, περιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). Επίσης μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληροφορίες σχετικά με την πορεία δημοσίευσης των εγγράφων, με 
βάση τον Κωδικό Αριθμό Δημοσιεύματος (ΚΑΔ). Πρόκειται για τον αριθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό Τυπογραφείο για όλα τα κείμενα που πληρούν τις προϋποθέσεις δημοσίευσης. 

2. ΕΚΤΥΠΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔΟΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ ΤΟΥ ΔΗΜΟΣΙΟΥ 

Το Εθνικό Τυπογραφείο ανταποκρινόμενο σε αιτήματα υπηρεσιών και φορέων του δημοσίου 
αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσες, μπλοκ, μηχανο-
γραφικά έντυπα, φακέλους για κάθε χρήση, κ.ά.  

Επίσης σχεδιάζει ψηφιακές εκδόσεις, λογότυπα και παράγει οπτικοακουστικό υλικό.

Πείτε μας τη γνώμη σας,

για να βελτιώσουμε τις υπηρεσίες μας,  συμπληρώνοντας την ειδική φόρμα στον ιστότοπό μας.

Πείτε μας τη γνώμη σας,


