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Εκσυγχρονισμός της Χωροταξικής και Πολεοδο-
μικής Νομοθεσίας και άλλες διατάξεις.

H ΠΡΟΕΔΡΟΣ
ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ

Εκδίδομε τον ακόλουθο νόμο που ψήφισε η Βουλή:

ΠΙΝΑΚΑΣ ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΩΝ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄
ΑΠΛΟΥΣΤΕΥΣΗ, ΕΠΙΤΑΧΥΝΣΗ ΚΑΙ ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΤΗΣ ΑΠΟ-

ΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΟΤΗΤΑΣ ΤΟΥ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΥ 
ΚΑΙ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

ΆÃθÃο 1 ΣκοπόÄ
ΆÃθÃο 2 ΟÃισμοί - Αντικατάσταση του άÃθÃου 1 του 

ν. 4447/2016
ΆÃθÃο 3 Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική - ΤÃοποποίηση 

των παÃ. 1, 3 και 4 του άÃθÃου 3 του ν. 4447/2016
ΆÃθÃο 4 Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ - ΤÃοποποίη-

ση των παÃ. 1, 4, 5, 7 και 9 του άÃθÃου 4 του ν. 4447/2016
ΆÃθÃο 5 ΚεντÃικό Συμβούλιο ΧωÃοταξικών Θεμάτων 

και Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α.) - ΠÃοσθήκη άÃθÃου 
4Α στον ν. 4447/2016

ΆÃθÃο 6 ΧωÃοταξικόÄ σχεδιασμόÄ - ΤÃοποποίηση του 
τίτλου του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4447/2016

ΆÃθÃο 7 Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια - Αντικατάσταση 
του άÃθÃου 5 του ν. 4447/2016

ΆÃθÃο 8 ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια - ΤÃοπο-
ποίηση των παÃ. 1, 3, 5, 9, 11 και 12 του άÃθÃου 6 του 
ν. 4447/2016

ΆÃθÃο 9 ΠολεοδομικόÄ ΣχεδιασμόÄ - Αντικατάσταση 
του τίτλου του Κεφαλαίου Γ΄ του ν. 4447/2016

ΆÃθÃο 10 Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια - Αντικατά-
σταση του άÃθÃου 7 του ν. 4447/2016 - Εξουσιοδοτική 
διάταξη

ΆÃθÃο 11 Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια - Αντικατάσταση 
του άÃθÃου 8 του ν. 4447/2016

ΆÃθÃο 12 ΟÃιοθέτηση οικισμών
ΆÃθÃο 13 Ρυμοτομικά Σχέδια ΕφαÃμογήÄ - Αντικατά-

σταση του άÃθÃου 10 του ν. 4447/2016
ΆÃθÃο 14 ΠÃογÃάμματα Πολεοδομικού Σχεδιασμού -

ΣυντονιστήÄ
ΆÃθÃο 15 Ειδική νομοπαÃασκευαστική επιτÃοπή - 

ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 11 του ν. 4447/2016

ΆÃθÃο 16 ΕξουσιοδοτικέÄ και μεταβατικέÄ διατάξειÄ - 
ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 12 του ν. 4447/2016

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗ ΘΑΛΑΣΣΙΑ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑ
ΆÃθÃο 17 ΣκοπόÄ - Πεδίο εφαÃμογήÄ
ΆÃθÃο 18 Πεδίο εφαÃμογήÄ του θαλάσσιου χωÃοταξι-

κού σχεδιασμού - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 
2 του ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 19 ΟÃισμοί - Αντικατάσταση του άÃθÃου 3 του 
ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 20 Στόχοι του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχε-
διασμού - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 4 του 
ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 21 Θέσπιση και εφαÃμογή του θαλάσσιου χω-
Ãοταξικού σχεδιασμού - Αντικατάσταση του άÃθÃου 5 
του ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 22 Εθνική χωÃική στÃατηγική για τον θαλάσσιο 
χώÃο και δομή του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχεδιασμού - 
Ãοποποίηση του τίτλου και των παÃ. 1, 2, 3, 4 και 5 του 
άÃθÃου 6 του ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 23 ΕλάχιστεÄ απαιτήσειÄ για τον θαλάσσιο χω-
Ãοταξικό σχεδιασμό - Αντικατάσταση του άÃθÃου 7 του 
ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 24 ΠεÃιεχόμενο του θαλάσσιου χωÃοταξικού 
σχεδιασμού και θαλάσσια χωÃοταξικά πλαίσια - Αντικα-
τάσταση του άÃθÃου 8 του ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 25 Δημόσια διαβούλευση - ΤÃοποποίηση του 
τίτλου και τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 9 του ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 26 ΑÃμόδια αÃχή - ΤÃοποποίηση τηÄ πεÃ. β΄ 
τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 14 του ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 27 ΜεταβατικέÄ διατάξειÄ - ΤÃοποποίηση των 
παÃ. 1 και 2 του άÃθÃου 15 του ν. 4546/2018

ΆÃθÃο 28 ΟÃισμοί - Αντικατάσταση τηÄ πεÃ. 11 του 
άÃθÃου 4 του ν. 3983/2011

ΆÃθÃο 29 ΚαθοÃισμόÄ υποδιαιÃέσεων των θαλάσσιων 
υποπεÃιοχών - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 20 
του ν. 3983/2011

ΆÃθÃο 30 Έννοια Θαλάσσιων ΧωÃοταξικών Σχεδίων

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄
ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΔΟΜΗΣΗ ΚΑΙ 

ΤΟΥΣ ΟΡΓΑΝΩΜΕΝΟΥΣ ΥΠΟΔΟΧΕΙΣ
ΆÃθÃο 31 ΣκοπόÄ
ΆÃθÃο 32 ΕκτόÄ σχεδίου δόμηση
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ΆÃθÃο 33 ΌÃοι δόμησηÄ
ΆÃθÃο 34 ΌÃοι δόμησηÄ σε τουÃιστικέÄ εγκαταστά-

σειÄ σε πεÃιοχέÄ εκτόÄ σχεδίου
ΆÃθÃο 35 ΌÃοι δόμησηÄ για Σύνθετα ΤουÃιστικά Κα-

ταλύματα - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 9 του 
ν. 4002/2011

ΆÃθÃο 36 ΚατηγοÃίεÄ τουÃιστικών καταλυμάτων - 
ΠÃοσθήκη υποπεÃ. ζζ΄ στην πεÃ. α΄τηÄ παÃ. 2 του άÃ-
θÃου 1 του ν. 4276/2014

ΆÃθÃο 37 Μικτά τουÃιστικά καταλύματα μικÃήÄ κλί-
μακαÄ - ΠÃοσθήκη του άÃθÃου 10Α στον ν. 4002/2011

ΆÃθÃο 38 Πολεοδομικά κίνητÃα για την ποιότητα και 
ανταγωνιστικότητα των τουÃιστικών εγκαταστάσεων

ΆÃθÃο 39 ΟÃγανωμένοι υποδοχείÄ Μεταποιητικών 
και ΕπιχειÃηματικών ΔÃαστηÃιοτήτων - ΤÃοποποίηση 
τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 44 και τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 52 
του ν. 3982/2011

ΆÃθÃο 40 ΜεταβατικέÄ διατάξειÄ - εξουσιοδοτικέÄ 
διατάξειÄ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Δ΄
ΑΠΛΟΥΣΤΕΥΣΗ ΚΑΙ ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΤΟΥ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ 

ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ
ΆÃθÃο 41 ΣκοπόÄ
ΆÃθÃο 42 Εθνική ονοματολογία χÃήσεων γηÄ
ΆÃθÃο 43 ΔιάÃθÃωση των κατηγοÃιών των χÃήσεων 

γηÄ
ΆÃθÃο 44 ΠÃοσθήκεÄ στην Εθνική Ονοματολογία 

ΧÃήσεων ΓηÄ
ΆÃθÃο 45 ΕξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ε΄
ΕΛΕΓΧΟΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΤΟΥ ΔΟΜΗΜΕΝΟΥ ΠΕΡΙ-

ΒΑΛΛΟΝΤΟΣ
ΆÃθÃο 46
Συμβούλια ΑÃχιτεκτονικήÄ (Σ.Α.) - ΤÃοποποίηση τηÄ 

παÃ. 1 του άÃθÃου 7 του ν. 4495/2017
ΆÃθÃο 47 ΑÃμοδιότητεÄ ΚΕ.Σ.Α. και ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. - 

ΤÃοποποίηση τηÄ πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 14 του 
ν. 4495/2017 και άÃθÃου 25 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 48 Συμβούλια Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμ-
φισβητήσεων - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 20 
του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 49 ΠÃοσωÃινή άσκηση αÃμοδιοτήτων τοπικών 
παÃατηÃητηÃίων - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 
26 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 50 ΟÃισμοί - ΤÃοποποίηση των πεÃ. γ΄, δ΄και ι΄ 
του άÃθÃου 28 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 51 ΈγκÃιση εκτέλεσηÄ εÃγασιών - ΤÃοποποίηση 
τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 29 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 52 ΕÃγασίεÄ για τιÄ οποίεÄ δεν απαιτείται Οι-
κοδομική Άδεια ή ΈγκÃιση ΕÃγασιών ΜικÃήÄ ΚλίμακαÄ -
ΤÃοποποίηση του τίτλου και τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 1 του 
άÃθÃου 30 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 53 ΑÃμόδια όÃγανα χοÃήγησηÄ πÃάξεων εκτέ-
λεσηÄ οικοδομικών εÃγασιών - ΠÃοσθήκη παÃ. 4 στο 
άÃθÃο 31 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 54 ΠÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ άδειαÄ - ΤÃοπο-
ποίηση του τίτλου και των παÃ. 1, 5, 6, και 7 του άÃθÃου 
35 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 55 ΚατηγοÃίεÄ τÃόπου έκδοσηÄ οικοδομικών 

αδειών - ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 36 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 56 Επιτάχυνση διαδικασίαÄ έκδοσηÄ οικοδο-

μικών αδειών - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 2 και πÃοσθήκη 

παÃ. 6 του άÃθÃου 38 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 57 ΠÃοδιαγÃαφέÄ σύνταξηÄ τοπογÃαφικού δι-

αγÃάμματοÄ και διαγÃάμματοÄ κάλυψηÄ - ΤÃοποποίηση 

τηÄ πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 39 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 58 Δικαιολογητικά για χοÃήγηση οικοδομικήÄ 

άδειαÄ - Αντικατάσταση του άÃθÃου 40 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 59 Αλλαγή χÃήσηÄ εντόÄ εγκεκÃιμένων Ãυ-

μοτομικών σχεδίων - ΠÃοσθήκη άÃθÃου 41Α στον 

ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 60 ΑναθεώÃηση πÃοέγκÃισηÄ οικοδομικήÄ 

άδειαÄ - ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 42 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 61 Σύνδεση με τα δίκτυα κοινήÄ ωφέλειαÄ - 

ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 47 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 62 Διαδικασία ηλεκτÃοδότησηÄ - ΠÃοσθήκη 

του άÃθÃου 47Α στον ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 63 ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΚτιÃίου - Αντι-

κατάσταση των παÃ. 1, 1α, 2 και 3 του άÃθÃου 53 του 

ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 64 Διαδικασία ΥποβολήÄ ΗλεκτÃονικήÄ Ταυτό-

τηταÄ ΚτιÃίου - Αντικατάσταση των παÃ. 4, 5, 6 και 8 του 

άÃθÃου 56 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 65 ΠÃόσβαση στο ΚεντÃικό ΠαÃατηÃητή-

Ãιο - Αντικατάσταση τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 58 του 

ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 66 Πιστοποιητικό ΠληÃότηταÄ και Βεβαίωση 

Μηχανικού - Αντικατάσταση τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 59 

του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 67 ΔιοικητικέÄ κυÃώσειÄ - Αντικατάσταση του 

άÃθÃου 60 του ν. 4495/2017

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΤ΄

ΜΕΤΑΦΟΡΑ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΔΟΜΗΣΗΣ

ΆÃθÃο 68 ΣκοπόÄ/αντικείμενο

ΆÃθÃο 69 ΟÃισμοί – Αντικατάσταση των πεÃ. α΄, β΄, ε΄, 

στ΄, ζ΄και η΄ του άÃθÃου 64 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 70 Ψηφιακή ΤÃάπεζα ΓηÄ - Αντικατάσταση του 

άÃθÃου 67 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 71 ΤίτλοÄ μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ - 

Αντικατάσταση του άÃθÃου 68 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 72 Ακίνητα πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ - 

Αντικατάσταση του άÃθÃου 70 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 73 Ακίνητα υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ - 

Αντικατάσταση του άÃθÃου 71 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 74 ΖώνεÄ ΥποδοχήÄ Συντελεστή - Αντικατάστα-

ση του άÃθÃου 72 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 75 Διαδικασία μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμη-

σηÄ - Αντικατάσταση του άÃθÃου 74 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 76 ΣυνέπειεÄ μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ -

Αντικατάσταση του άÃθÃου του 75 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 77 ΔÃάσειÄ πεÃιβαλλοντικήÄ και πολεοδομικήÄ 

εξισοÃÃόπησηÄ μέσω τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ - Αντι-

κατάσταση του άÃθÃου 76 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 78 ΕξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ζ΄
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΓΙΑ ΑΥΘΑΙΡΕΤΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ ΚΑΙ ΑΛΛΑΓΕΣ 

ΧΡΗΣΕΩΝ
ΆÃθÃο 79 Αντιμετώπιση σφαλμάτων μηχανικών - Αντι-

κατάσταση τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 81 του ν. 4495/2017
ΆÃθÃο 80 ΚατηγοÃίεÄ αυθαίÃετων κατασκευών και 

αλλαγών χÃήσεων - ΤÃοποποίηση των πεÃ. γ΄, δ΄ και ε΄ 
του άÃθÃου 96 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 81 Ζητήματα κάθετων και οÃιζόντιων ιδιοκτη-
σιών - ΤÃοποποίηση των παÃ. 7 και 9 του άÃθÃου 98 του 
ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 82 ΥπολογισμόÄ ενιαίου ειδικού πÃοστίμου - 
ΤÃοποποίηση των παÃ. 8 και 12 του άÃθÃου 100 του 
ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 83 Υπαγωγή αυθαιÃέτων για τα οποία εκδίδεται 
άδεια νομιμοποίησηÄ ή κατεδάφισηÄ - ΤÃοποποίηση τηÄ 
παÃ. 1 του άÃθÃου 106 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 84 Ακίνητα Δημοσίου - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 
1 του άÃθÃου 114 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 85 Καταβολή παÃαβόλου και αυθαίÃετεÄ κα-
τασκευέÄ σε διατηÃητέα κτίÃια - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 
3 του άÃθÃου 115 και τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 117 του 
ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 86 ΕξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Η΄
ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΕΣ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΙΣ
ΆÃθÃο 87 ΟÃισμοί
ΆÃθÃο 88 ΆÃση ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ
ΆÃθÃο 89 Επανεπιβολή απαλλοτÃίωσηÄ
ΆÃθÃο 90 ΤÃοποποίηση του Ãυμοτομικού σχεδίου σε 

πεÃίπτωση ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ
ΆÃθÃο 91 ΕιδικέÄ πεÃιπτώσειÄ
ΆÃθÃο 92 ΕπιχειÃησιακό σχέδιο για την εξασφάλιση 

κοινοχÃήστων και κοινωφελών χώÃων
ΆÃθÃο 93 ΜεταβατικέÄ διατάξειÄ - Εξουσιοδοτική δι-

άταξη

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Θ΄
ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΜΕΝΟΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΤΕΣ ΚΑΙ ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΟ 

ΜΗΤΡΩΟ ΧΩΡΙΚΩΝ ΜΕΛΕΤΩΝ
ΆÃθÃο 94 Αντικείμενο
ΆÃθÃο 95 ΜητÃώο πιστοποιημένων αξιολογητών χω-

Ãικών μελετών
ΆÃθÃο 96 ΗλεκτÃονικό ΜητÃώο ΧωÃικών Μελετών
ΆÃθÃο 97 ΑνάÃτηση χωÃικών σχεδίων στο διαδίκτυο
ΆÃθÃο 98 ΕξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ι΄
ΑΠΛΟΠΟΙΗΣΗ ΚΑΙ ΕΞΟΡΘΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΟΥ ΝΕΟΥ ΟΙ-

ΚΟΔΟΜΙΚΟΥ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΥ
ΆÃθÃο 99 Πεδίο εφαÃμογήÄ - ΤÃοποποίηση των παÃ. 

2, 3 και 5 του άÃθÃου 1 του ν. 4067/2012
ΆÃθÃο 100 ΟÃισμοί - ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 2 του 

ν. 4067/2012
ΆÃθÃο 101 Αλλαγή χÃήσηÄ - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 3 

του άÃθÃου 5 του ν. 4067/2012
ΆÃθÃο 102 Πολεοδομικά κίνητÃα - ΤÃοποποίηση των 

παÃ. 1 και 2 του άÃθÃου 10 του ν. 4067/2012
ΆÃθÃο 103 ΚίνητÃα για την πεÃιβαλλοντική αναβάθ-

μιση και βελτίωση τηÄ ποιότηταÄ ζωήÄ με απομείωση 

καθ’ ύψοÄ υφιστάμενων κτιÃίων - ΠÃοσθήκη άÃθÃου 
10Α στον ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 104 ΕπιφάνειεÄ που δεν πÃοσμετÃώνται στον 
συντελεστή δόμησηÄ, το ποσοστό κάλυψηÄ και τον συ-
ντελεστή όγκου - ΤÃοποποίηση των άÃθÃων 11, 12 και 
13 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 105 Θέση κτιÃίου και εγκαταστάσεων - ΤÃοπο-
ποίηση του άÃθÃου 14 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 106 ΎψοÄ κτιÃίου - ΤÃοποποίηση των παÃ. 1, 
4, 5 και 8 του άÃθÃου 15 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 107 ΛειτουÃγικά, ενεÃγειακά και διακοσμητι-
κά στοιχεία - ΤÃοποποίηση Β΄ των παÃ. 1, 3 και 5, τηÄ 
πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 6 και τηÄ παÃ. 10 του άÃθÃου 16 του 
ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 108 ΚατασκευέÄ και φυτεύσειÄ στουÄ ακάλυ-
πτουÄ χώÃουÄ και πεÃιφÃάξειÄ - ΤÃοποποίηση των παÃ. 
2, 3, 4, 6, 7, 8 και 9 του άÃθÃου 17 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 109 Φυτεμένα δώματα - ΤÃοποποίηση των παÃ. 
1, 2 και 3 του άÃθÃου 18 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 110 ΚατασκευέÄ πάνω από το κτίÃιο - ΤÃοπο-
ποίηση των παÃ. 2 και 3 του άÃθÃου 19 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 111 ΚατασκευέÄ σε δημόσιουÄ κοινόχÃηστουÄ 
χώÃουÄ - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 20 του 
ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 112 ΠαÃόδια Στοά - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 3 
του άÃθÃου 22 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 113 ΛειτουÃγική ενοποίηση οÃιζοντίων ιδιο-
κτησιών ιδίου ιδιοκτήτη, εσωτεÃικέÄ διαÃÃυθμίσειÄ και 
επεμβάσειÄ στον φέÃοντα οÃγανισμό - ΤÃοποποίηση τηÄ 
παÃ. 5 του άÃθÃου 23 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 114 Χαμηλά κτίÃια - ΤÃοποποίηση των παÃ. 3 
και 4 του άÃθÃου 24 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 115
ΚίνητÃα για τη δημιουÃγία κτιÃίων ελάχιστηÄ ενεÃ-

γειακήÄ κατανάλωσηÄ - Αντικατάσταση του άÃθÃου 25 
του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 116 ΕξουσιοδοτικέÄ και μεταβατικέÄ διατάξειÄ -
ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 2 και πÃοσθήκη των παÃ. 6, 7, 8, 
9 και 10 στο άÃθÃο 28 του ν. 4067/2012

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΑ΄
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗ ΒΙΩΣΙΜΗ ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ
ΆÃθÃο 117 ΠεÃιφεÃειακέÄ ΕπιτÃοπέÄ ΠÃοσβασιμότη-

ταÄ - Αντικατάσταση του άÃθÃου 18 του ν. 4495/2011
ΆÃθÃο 118 ΚεντÃική ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ -

ΤÃοποποίηση των παÃ. 2 και 3 του άÃθÃου 19 του 
ν. 4495/2011

ΆÃθÃο 119 ΠÃοσβασιμότητα χωÃίÄ φÃαγμούÄ για τα 
άτομα με αναπηÃία και τα εμποδιζόμενα άτομα - Αντι-
κατάσταση του τίτλου και των παÃ. 1, 4, 5, 8 και 9 του 
άÃθÃου 26 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 120 ΕιδικέÄ διατάξειÄ - Αντικατάσταση των παÃ. 
2 και 4 και πÃοσθήκη των παÃ. 6 και 7 στο άÃθÃο 27 του 
ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 121 ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΚτιÃίου και μελέτη 
πÃοσβασιμότηταÄ ΑμεΑ και εμποδιζόμενων ατόμων - 
ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 54 του ν. 4495/2017

ΆÃθÃο 122 Μη υπαγωγή στιÄ διατάξειÄ των άÃθÃων 
96 επ. του ν. 4495/2017- ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 1 του 
άÃθÃου 89 του ν. 4495/2011
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ΆÃθÃο 123 ΕλαφÃύνσειÄ - ΤÃοποποίηση των παÃ. 1, 2 

και 7 του άÃθÃου 103 του ν. 4495/2017

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΒ΄

ΛΟΙΠΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

ΆÃθÃο 124 ΑÃχή ΟÃγάνωσηÄ, ΕποπτείαÄ και Συντο-

νισμού των οικονομικών δÃαστηÃιοτήτων στο πεδίο 

πÃοστασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ

ΆÃθÃο 125 ΑÃχέÄ ΕφαÃμογήÄ ΕποπτείαÄ και ΔιαχείÃι-

σηÄ των οικονομικών δÃαστηÃιοτήτων στο πεδίο πÃο-

στασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ

ΆÃθÃο 126 ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 20 του 

ν.  3889/2010 και τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 49 του 

ν. 998/1979

ΆÃθÃο 127 Ζητήματα εισφοÃάÄ σε γη - ΠÃοσθήκη παÃ. 

8Α στο άÃθÃο 12 του ν. 3986/2011

ΆÃθÃο 128 ΕιδικέÄ πεÃιπτώσειÄ αυθαιÃέτων - ΠαÃά-

ταση υποβολήÄ Δικαιολογητικών - ΤÃοποποίηση του 

άÃθÃου 51 του ν. 4643/2019

ΆÃθÃο 129 Επισκευή και αποκατάσταση κτιÃίων πÃοÄ 

αποκατάσταση ζημιών, οι οποίεÄ πÃοξενήθηκαν από βί-

αιο συμβάν ή θεομηνία

ΆÃθÃο 130 ΛειτουÃγία Δημοτικών ΚοιμητηÃίων

ΆÃθÃο 131 ΔιατάξειÄ για υφιστάμενα Γ.Π.Σ. - ΤÃοποποί-

ηση τηÄ παÃ. 15 του άÃθÃου 51 του ν. 4178/2013

ΆÃθÃο 132 ΕιδικέÄ πολεοδομικέÄ ÃυθμίσειÄ

ΆÃθÃο 133 ΠÃόστιμο για εκπÃόθεσμη δήλωση στο 

Κτηματολόγιο - ΤÃοποποίηση τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 8 του 

άÃθÃου 2 του ν. 2308/1995

ΆÃθÃο 134 Ζητήματα λειτουÃγίαÄ Κτηματολογίου - 

ΤÃοποποιήσειÄ των άÃθÃων 5, 7, 7Α του ν. 2308/1995 

και τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 102 του ν. 4623/2019

ΆÃθÃο 135 ΑÃμοδιότητεÄ Ελληνικού Κτηματολογίου -

ΤÃοποποίηση των άÃθÃων 1 και 47 του ν. 4512/2018 και 

του άÃθÃου 70 του ν. 4509/2017

ΆÃθÃο 136 ΜεταβατικέÄ ÃυθμίσειÄ του ν. 4280/2014 - 

ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 8 του άÃθÃου 52 του ν. 4280/2014

ΆÃθÃο 137 ΠÃοσωÃινέÄ κατασκευέÄ εντόÄ χεÃσαίαÄ 

ζώνηÄ λιμένοÄ και εγκαταστάσειÄ για τιÄ οποίεÄ δεν απαι-

τείται οικοδομική άδεια

ΆÃθÃο 138 ΚαταÃγούμενεÄ διατάξειÄ

ΆÃθÃο 139 Σύσταση ΚεντÃικήÄ ΥπηÃεσίαÄ ΔόμησηÄ

ΆÃθÃο 140 ΤÃοποποιήσειÄ του Ρυθμιστικού Σχεδίου 

ΑθήναÄ ΑττικήÄ - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 4 άÃθÃου 14 του 

ν. 4277/2014, πÃοσθήκη παÃαγÃάφου στο ΠαÃάÃτημα 

IV και τÃοποποίηση οÃισμού

ΆÃθÃο 141 Κλειστοί υπόγειοι χώÃοι στάθμευσηÄ - ΠÃο-

σθήκη παÃ. 8 στο άÃθÃο 8 του ν. 4067/2012

ΆÃθÃο 142 ΠÃοσωÃινή χωÃοθέτηση Σταθμών Μετα-

φόÃτωσηÄ ΑποÃÃιμμάτων (Σ.Μ.Α.)

ΆÃθÃο 143 Σχέδιο ΟλοκληÃωμένηÄ ΑστικήÄ ΠαÃέμ-

βασηÄ (Σ.Ο.Α.Π.) Δήμου Αθηναίων

ΆÃθÃο 144 ΥψομετÃική μελέτη - ΤÃοποποίηση παÃ. 1 

του άÃθÃου 5 του ν. 4062/2012

ΆÃθÃο 145 ΔιατάξειÄ για το Κτηματολόγιο - ΠÃοσθήκη 

παÃ. 7 στο άÃθÃο 40 του ν. 4409/2016

ΆÃθÃο 146 ΧωÃοθέτηση δομών υπηÃεσιών υποδοχήÄ 

και ταυτοποίησηÄ και πεÃίφÃαξη αυτών - ΤÃοποποίηση 

παÃ. 1 του άÃθÃου 57 του ν. 998/1979 και πÃοσθήκη 

πεÃ. κγ΄ στην παÃ. 1 του άÃθÃου 30 του ν. 4495/2017
ΆÃθÃο 147 Επισκευή, εκσυγχÃονισμόÄ και επέκταση 

κτιÃίων στην πεÃιοχή Β΄ του από 15/27.6.1994 πÃοεδÃι-
κού διατάγματοÄ.

ΆÃθÃο 148 ΙεÃοί Ναοί και ναΰδÃια σε πεÃιοχέÄ εκτόÄ 
σχεδίου δόμησηÄ - Αντικατάσταση του άÃθÃου 12 του 
από 6.10.1978 πÃοεδÃικού διατάγματοÄ.

ΆÃθÃο 149 ΛειτουÃγική ενοποίηση ξενοδοχειακών 
καταλυμάτων - ΤÃοποποίηση παÃ. 4 του άÃθÃου 24 του 
ν. 4179/2013

ΆÃθÃο 150 Ξενοδοχεία συνιδιοκτησίαÄ - ΤÃοποποίηση 
τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 18 του ν. 4276/2014

ΆÃθÃο 151 ΜετατÃοπή εισφοÃάÄ σε γη που επιβλή-
θηκε πÃιν από τον ν. 1337/1983 σε εισφοÃά σε χÃήμα

ΆÃθÃο 152 Αναστολή πολεοδομικών πÃοθεσμιών 
λόγω COVID-19

ΆÃθÃο 153 ΈγκÃιση μελετών για την Ελευσίνα Πολιτι-
στική ΠÃωτεύουσα τηÄ ΕυÃώπηÄ

ΆÃθÃο 154 ΚαταÃγούμενεÄ διατάξειÄ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΓ΄
ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ
ΆÃθÃο 155 ΖώνεÄ ΑπολιγνιτοποίησηÄ (Ζ.ΑΠ.) - Eιδικά 

Πολεοδομικά Σχέδια (Ε.Π.Σ.)
ΆÃθÃο 156 Υλοποίηση έÃγων Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. σε 

ΖώνεÄ ΑπολιγνιτοποίησηÄ (Ζ.ΑΠ.)
ΆÃθÃο 157 Επιβολή έκτακτηÄ εισφοÃάÄ σε έÃγα 

Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. - ΧÃέωση εκπÃοσώπων φοÃτίου 
ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ - ΤÃοποποίηση άÃθÃου 143 του 
ν. 4001/2011

ΆÃθÃο 158 Επιβολή πÃάσινου τέλουÄ στο πετÃέλαιο 
εσωτεÃικήÄ καύσηÄ («diesel») τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 73 
του ν. 2960/2001

ΆÃθÃο 159 Αναστολή τηÄ υπογÃαφήÄ Συμβάσεων Λει-
τουÃγικήÄ ΕνίσχυσηÄ

ΆÃθÃο 160 ΑνταγωνιστικέÄ διαδικασίεÄ Α.Π.Ε. - ΤÃο-
ποποίηση άÃθÃου 7 του ν. 4414/2016 και άÃθÃου 2 του 
ν. 4513/2018

ΆÃθÃο 161 ΚÃιτήÃια ΣτÃατηγικών Επενδύσεων στιÄ 
ΑΠΕ - ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 10 του ν. 4608/2019

ΆÃθÃο 162 Αύξηση οÃίου ισχύοÄ σταθμών ενεÃγεια-
κού συμψηφισμού - ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 14α του 
ν. 3468/2006

ΆÃθÃο 163 ΣυντελεστέÄ Ειδικού ΦόÃου ΚατανάλωσηÄ 
- ΤÃοποποίηση του άÃθÃου 73 του ν. 2960/2001

ΆÃθÃο 164 ΡυθμίσειÄ θεμάτων ΡυθμιστικήÄ ΑÃχήÄ 
ΕνέÃγειαÄ (Ρ.Α.Ε.), ΔιαχειÃιστή Ανανεώσιμων Πηγών 
ΕνέÃγειαÄ και Εγγυήσεων ΠÃοέλευσηÄ (Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε.) 
και ΔιαχειÃιστή Εθνικού Δικτύου ΔιανομήÄ ΗλεκτÃικήÄ 
ΕνέÃγειαÄ (Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε.)

ΆÃθÃο 165 ΠαÃάταση υποβολήÄ απαιτούμενων δικαι-
ολογητικών για τη λειτουÃγία των λατομείων σχιστολι-
θικών πλακών - ΤÃοποποίηση τηÄ παÃ. 23 του άÃθÃου 
68 του ν. 4512/2018

ΆÃθÃο 166 ΔιακυβέÃνηση ΕλληνικήÄ ΔιαχειÃιστικήÄ 
ΕταιÃείαÄ ΥδÃογονανθÃάκων (ΕΔΕΥ Α.Ε.)

ΆÃθÃο 167 ΕξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ
ΆÃθÃο 168 ΚαταÃγούμενεÄ διατάξειÄ
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΔ΄
ΑΛΛΕΣ ΕΠΕΙΓΟΥΣΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ
ΆÃθÃο 169 Μεταβίβαση ακινήτου από τον e-ΕΦΚΑ 

στον Δήμο ΜαÃαθώνα
ΆÃθÃο 170 ΠÃόσθετη αποζημίωση μετακινούμενου 

ιατÃικού και νοσηλευτικού πÃοσωπικού
ΆÃθÃο 171 Μετακίνηση ιατÃικού, νοσηλευτικού και 

βοηθητικού πÃοσωπικού

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΕ΄
ΕΝΑΡΞΗ ΙΣΧΥΟΣ
ΆÃθÃο 172 ΈναÃξη ισχύοÄ

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α΄
ΑΠΛΟΥΣΤΕΥΣΗ, ΕΠΙΤΑΧΥΝΣΗ ΚΑΙ 
ΒΕΛΤΙΩΣΗ ΤΗΣ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΟΤΗΤΑΣ 
ΤΟΥ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΥ ΚΑΙ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

Άρθρο 1
Σκοπός

ΣκοπόÄ των διατάξεων του παÃόντοÄ κεφαλαίου είναι 
η απλούστευση και επιτάχυνση τηÄ διαδικασίαÄ κατάÃ-
τισηÄ, αναθεώÃησηÄ και τÃοποποίησηÄ χωÃοταξικών 
πλαισίων και πολεοδομικών σχεδίων κάθε επιπέδου, 
καθώÄ και η διασαφήνιση των μεταξύ τουÄ σχέσεων.

Άρθρο 2
Ορισμοί - Αντικατάσταση του άρθρου 1
του ν. 4447/2016

1. Το άÃθÃο 1 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 1
ΟÃισμοί

1. Για την εφαÃμογή του παÃόντοÄ, ισχύουν οι ακό-
λουθοι οÃισμοί:

α) Βιώσιμη ανάπτυξη: η ανάπτυξη που συνθέτει και 
σταθμίζει κοινωνικούÄ, οικονομικούÄ και πεÃιβαλλοντι-
κούÄ στόχουÄ με σκοπό την:

αα) επίτευξη διατηÃήσιμηÄ οικονομικήÄ ανάπτυξηÄ με 
τη δημιουÃγία ισχυÃήÄ παÃαγωγικήÄ βάσηÄ και έμφαση 
στην καινοτομία και την αύξηση τηÄ απασχόλησηÄ,

ββ) εδαφική και κοινωνική συνοχή, δίκαιη κατανομή 
πόÃων και άÃση των αποκλεισμών,

γγ) πÃοστασία του φυσικού και πολιτιστικού πεÃιβάλ-
λοντοÄ, τηÄ βιοποικιλότηταÄ, του τοπίου και την αειφόÃο 
χÃήση των φυσικών πόÃων.

β) Βιώσιμη χωÃική ανάπτυξη: οι χωÃικέÄ, εδαφικέÄ και 
πεÃιβαλλοντικέÄ διαστάσειÄ τηÄ βιώσιμηÄ ανάπτυξηÄ, 
καθώÄ και αυτέÄ που σχετίζονται με την οÃθολογική 
οÃγάνωση του χώÃου.

γ) Σύστημα χωÃικού σχεδιασμού: το κυÃίωÄ σύστη-
μα χωÃικού σχεδιασμού πεÃιλαμβάνει το σύνολο των 
χωÃοταξικών πλαισίων και πολεοδομικών σχεδίων που 
πεÃιγÃάφονται στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ και στη 
λοιπή κείμενη νομοθεσία, όπωÄ αυτά διαÃθÃώνονται 
συστηματικά και ιεÃαÃχούνται σε επίπεδα, με βάση τη 
γεωγÃαφική κλίμακα στην οποία αναφέÃονται, την απο-
στολή και το πεÃιεχόμενό τουÄ. Το ευÃύτεÃο σύστημα 

χωÃικού σχεδιασμού πεÃιλαμβάνει το σύνολο των νο-
μοθετικών και κανονιστικών πÃάξεων χωÃοταξικού και 
πολεοδομικού σχεδιασμού.

δ) ΧωÃοταξικόÄ σχεδιασμόÄ: ο χωÃικόÄ σχεδιασμόÄ 
που εκπονείται σε εθνική ή πεÃιφεÃειακή κλίμακα, με τη 
μοÃφή πλαισίων, με τα οποία τίθενται οι μεσοπÃόθεσμοι 
ή και μακÃοπÃόθεσμοι στόχοι τηÄ ανάπτυξηÄ και οÃγά-
νωσηÄ του χεÃσαίου και θαλάσσιου χώÃου, καθώÄ και οι 
κατευθύνσειÄ και οι αναγκαίεÄ, όπου απαιτείται, Ãυθμί-
σειÄ, για τη διαμόÃφωση των οικιστικών πεÃιοχών, των 
πεÃιοχών άσκησηÄ παÃαγωγικών και επιχειÃηματικών 
δÃαστηÃιοτήτων και των πÃοστατευόμενων πεÃιοχών. 
Ο χωÃοταξικόÄ σχεδιασμόÄ είναι κυÃίωÄ στÃατηγικού 
χαÃακτήÃα και πεÃιλαμβάνει κατευθύνσειÄ και, όπου 
απαιτείται, ÃυθμίσειÄ.

ε) ΠολεοδομικόÄ σχεδιασμόÄ: ο χωÃικόÄ σχεδιασμόÄ 
με τον οποίο τίθενται, μέσω σχεδίων, κανόνεÄ και όÃοι 
για τη χÃήση, τη δόμηση και την εν γένει εκμετάλλευση 
του εδάφουÄ στον αστικό χώÃο και την ύπαιθÃο και πε-
Ãιλαμβάνει κυÃίωÄ ÃυθμίσειÄ.

στ) Κατεύθυνση (χωÃικού σχεδιασμού): κατευθυντή-
Ãια πÃόβλεψη ενόÄ πλαισίου ή σχεδίου, με την οποία 
επιδιώκεται η επίτευξη συγκεκÃιμένου αποτελέσματοÄ 
και η οποία δεσμεύει, στον βαθμό και με τον τÃόπο που 
η ίδια πÃοσδιοÃίζει, τον υποκείμενο χωÃικό σχεδιασμό, 
τιÄ αποφάσειÄ έγκÃισηÄ πεÃιβαλλοντικών όÃων και τη 
χωÃοθέτηση και αδειοδότηση παÃαγωγικών δÃαστη-
Ãιοτήτων. Τα αÃμόδια για τον σχεδιασμό, τιÄ εγκÃίσειÄ 
και αδειοδοτήσειÄ όÃγανα οφείλουν να ακολουθούν τιÄ 
κατευθύνσειÄ. Ο βαθμόÄ δεσμευτικότηταÄ μιαÄ κατεύ-
θυνσηÄ είναι συνάÃτηση τηÄ σαφήνειαÄ και τηÄ κανονι-
στικήÄ τηÄ πυκνότηταÄ και διαβαθμίζεται ωÄ εξήÄ:

(αα) υποχÃέωση πλήÃουÄ ευθυγÃάμμισηÄ (συμμόÃ-
φωσηÄ),

(ββ) υποχÃέωση μη αντίθεσηÄ (συμβατότηταÄ),
(γγ) υποχÃέωση λήψηÄ υπόψη αυτήÄ από τα υποκεί-

μενα σχέδια και όÃγανα χωÃίÄ να είναι υποχÃεωτική η 
ευθυγÃάμμιση ή η μη αντίθεση.

Ο χαÃακτήÃαÄ κάθε κατεύθυνσηÄ, από την άποψη 
τηÄ δεσμευτικότητάÄ τηÄ, πÃοσδιοÃίζεται από το κατά 
πεÃίπτωση πλαίσιο ή σχέδιο, το οποίο μποÃεί να πÃοσ-
διοÃίζει και όÃια ή κÃιτήÃια για τη δυνατότητα του υπο-
κείμενου σχεδιασμού να τÃοποποιήσει, συμπληÃώσει ή 
εξειδικεύσει μια κατεύθυνση.

ζ) Ρύθμιση (χωÃικού σχεδιασμού): πÃόβλεψη ενόÄ 
πλαισίου ή σχεδίου που είναι δεσμευτική και αμέσωÄ 
εφαÃμοστέα, χωÃίÄ να χÃήζει πεÃαιτέÃω εξειδίκευσηÄ.

η) Εξειδίκευση μιαÄ κατεύθυνσηÄ ή ÃύθμισηÄ: αναλυ-
τικότεÃη διατύπωση μιαÄ κατεύθυνσηÄ ή ÃύθμισηÄ του 
υπεÃκείμενου σχεδιασμού από τον υποκείμενο σχεδια-
σμό, που μποÃεί να πεÃιλαμβάνει και διαφοÃοποίηση 
οÃίων ζωνών ή πεÃιοχών που έχουν καθοÃιστεί από τον 
υπεÃκείμενο σχεδιασμό.

θ) ΣυμπλήÃωση μιαÄ κατεύθυνσηÄ ή ÃύθμισηÄ: πÃο-
σθήκη νέων στοιχείων σε μια κατεύθυνση ή Ãύθμιση του 
υπεÃκείμενου σχεδιασμού από τον υποκείμενο σχεδια-
σμό, που δεν έÃχονται σε αντίθεση με τον πυÃήνα τηÄ.

ι) ΤÃοποποίηση μιαÄ κατεύθυνσηÄ ή ÃύθμισηÄ: αλλαγή 
ή αφαίÃεση μη βασικών στοιχείων μιαÄ κατεύθυνσηÄ ή 
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ÃύθμισηÄ του υπεÃκείμενου σχεδιασμού από τον υπο-
κείμενο σχεδιασμό, που δεν έÃχονται σε αντίθεση με 
τον πυÃήνα τηÄ.

ια) ΑναθεώÃηση ενόÄ πλαισίου ή σχεδίου: η αντικατά-
σταση ενόÄ πλαισίου ή σχεδίου στο σύνολό του.

ιβ) ΑνάδÃαση από υποκείμενο πÃοÄ υπεÃκείμενο πλαί-
σιο ή σχέδιο: πÃόταση για εξειδίκευση, συμπλήÃωση, 
τÃοποποίηση ή άλλη αλλαγή ισχύουσαÄ κατεύθυνσηÄ ή 
ÃύθμισηÄ του υπεÃκείμενου πλαισίου ή σχεδίου. Οι πÃο-
τάσειÄ ανάδÃασηÄ δεν έχουν δεσμευτικό πεÃιεχόμενο 
και η υιοθέτησή τουÄ είναι στη διακÃιτική ευχέÃεια του 
υπεÃκείμενου πλαισίου ή σχεδίου.

ιγ) ΟÃγανωμένοι υποδοχείÄ δÃαστηÃιοτήτων: οι πε-
ÃιοχέÄ που αναπτύσσονται βάσει ολοκληÃωμένου σχε-
διασμού, πÃοκειμένου να λειτουÃγήσουν κατά κύÃια ή 
αποκλειστική χÃήση ωÄ οÃγανωμένοι χώÃοι ανάπτυξηÄ 
παÃαγωγικών και επιχειÃηματικών δÃαστηÃιοτήτων. ΩÄ 
οÃγανωμένοι υποδοχείÄ δÃαστηÃιοτήτων νοούνται ιδί-
ωÄ οι ΠεÃιοχέÄ ΟλοκληÃωμένηÄ ΤουÃιστικήÄ Ανάπτυ-
ξηÄ (ΠΟΤΑ) του άÃθÃου 29 του ν. 2545/1997 (Α΄ 254), οι 
ΠεÃιοχέÄ ΟÃγανωμένηÄ ΑνάπτυξηÄ ΠαÃαγωγικών ΔÃα-
στηÃιοτήτων (ΠΟΑΠΔ) του άÃθÃου 24 του ν. 1650/1986 
(Α΄  160), οι ΟÃγανωμένοι ΥποδοχείÄ Μεταποιητικών 
και ΕπιχειÃηματικών ΔÃαστηÃιοτήτων τηÄ παÃ. 4 του 
άÃθÃου 41 του ν. 3982/2011 (Α΄ 143), τα Ειδικά Σχέδια 
ΧωÃικήÄ ΑνάπτυξηÄ Δημοσίων Ακινήτων (ΕΣΧΑΔΑ) του 
άÃθÃου 12 του ν. 3986/2011 (Α΄ 152) και τα Ειδικά Σχέδια 
ΧωÃικήÄ ΑνάπτυξηÄ ΣτÃατηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑ-
ΣΕ) του άÃθÃου 24 του ν. 3894/2010 (Α΄ 204) και του 
ν. 4608/2019 (Α΄ 66).

ιδ) ΟÃγανωμένεÄ μοÃφέÄ ανάπτυξηÄ δÃαστηÃιοτήτων: 
οι οÃγανωμένοι υποδοχείÄ δÃαστηÃιοτήτων τηÄ πεÃ. ιγ), 
τα Σύνθετα ΤουÃιστικά Καταλύματα του άÃθÃου 8 του 
ν. 4002/2011 (Α΄ 180) και τα Μικτά ΤουÃιστικά Καταλύμα-
τα ΜικÃήÄ ΚλίμακαÄ του άÃθÃου 10Α του ν. 4002/2011.»

2. Στην παÃ. 3 του άÃθÃου 2 του ν. 4447/2016 πÃο-
σαÃμόζεται η οÃολογία στιÄ πÃοβλέψειÄ του παÃόντοÄ 
νόμου και η παÃάγÃαφοÄ διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«3. Στο δεύτεÃο επίπεδο του πολεοδομικού σχεδια-
σμού πεÃιλαμβάνονται τα Ρυμοτομικά Σχέδια ΕφαÃμο-
γήÄ του άÃθÃου 10, τα οποία αποτελούν την εξειδίκευση 
και εφαÃμογή των σχεδίων του πÃώτου επιπέδου.»

Άρθρο 3
Εθνική Χωρική Στρατηγική - Τροποποίηση των 
παρ. 1, 3 και 4 του άρθρου 3 του ν. 4447/2016

Οι παÃ. 1, 3 και 4 του άÃθÃου 3 του ν.  4447/2016 
(Α΄ 241) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 3 διαμοÃφώνε-
ται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 3
Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική

1. Για τη βιώσιμη ανάπτυξη και οÃγάνωση του εθνι-
κού χώÃου, το ΥπουÃγικό Συμβούλιο εγκÃίνει Εθνική 
ΧωÃική ΣτÃατηγική, που αναφέÃεται στον χεÃσαίο και 
θαλάσσιο χώÃο. Η Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική αποτελεί 
κείμενο βασικών αÃχών πολιτικήÄ για την ανάπτυξη και 
τον σχεδιασμό του χώÃου, καθώÄ και για τον συντονισμό 
των διαφόÃων πολιτικών με χωÃικέÄ συνέπειεÄ. ΠεÃι-

λαμβάνει ενδεικτικέÄ κατευθύνσειÄ χωÃικήÄ οÃγάνωσηÄ, 
τουÄ βασικούÄ άξονεÄ, καθώÄ και τουÄ μεσοπÃόθεσμουÄ 
και μακÃοπÃόθεσμουÄ στόχουÄ χωÃικήÄ ανάπτυξηÄ στο 
επίπεδο τηÄ ΓενικήÄ ΚυβέÃνησηÄ και των επιμέÃουÄ φο-
Ãέων τηÄ. Ενσωματώνει, επίσηÄ, την εθνική θαλάσσια 
χωÃική στÃατηγική και πÃοτείνει τιÄ υποδιαιÃέσειÄ του 
θαλάσσιου χώÃου.

Η Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική δεν έχει δεσμευτικό 
χαÃακτήÃα. Αποτελεί ενδεικτική βάση για τουÄ μακÃο-
χÃόνιουÄ στόχουÄ του χωÃικού σχεδιασμού, καθώÄ και 
άλλων πολιτικών με χωÃικέÄ συνέπειεÄ και για τον συ-
ντονισμό των χωÃοταξικών πλαισίων, των επιμέÃουÄ 
επενδυτικών σχεδίων και πÃογÃαμμάτων του ΚÃάτουÄ, 
των ΟÃγανισμών ΤοπικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ (Ο.Τ.Α.) Α΄ και 
Β΄ βαθμού και των δημόσιων νομικών πÃοσώπων, κα-
θώÄ και πλαισίων, σχεδίων και πÃογÃαμμάτων που έχουν 
σημαντικέÄ συνέπειεÄ στην ανάπτυξη και συνοχή του 
εθνικού χώÃου.

2. Η Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική καταÃτίζεται υπό την 
ευθύνη και εποπτεία του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ σε συνεÃγασία με τα συναÃμόδια ΥπουÃγεία 
και εγκÃίνεται από το ΥπουÃγικό Συμβούλιο ύστεÃα από 
γνώμη του Εθνικού Συμβουλίου ΧωÃοταξίαÄ. Η Εθνική 
ΧωÃική ΣτÃατηγική μετά την έγκÃισή τηÄ ανακοινώνεται 
στη Βουλή.

3. Για την κατάÃτιση τηÄ ΕθνικήÄ ΧωÃικήÄ ΣτÃατηγικήÄ 
λαμβάνονται υπόψη τα πÃογÃάμματα οικονομικήÄ και 
κοινωνικήÄ ανάπτυξηÄ τηÄ παÃ. 8 του άÃθÃου 79 του Συ-
ντάγματοÄ, το Εθνικό ΠÃόγÃαμμα ΑνάπτυξηÄ, το πλαίσιο 
δημοσιονομικήÄ στÃατηγικήÄ και το εθνικό πÃόγÃαμ-
μα δημόσιων επενδύσεων, τα συγχÃηματοδοτούμενα 
πÃογÃάμματα, το Εθνικό Σχέδιο για την ΕνέÃγεια και το 
Κλίμα, οι διεθνείÄ, ευÃωπαϊκέÄ και εθνικέÄ πολιτικέÄ για 
την πÃοστασία του πεÃιβάλλοντοÄ, καθώÄ και άλλα γε-
νικά ή ειδικά πÃογÃάμματα εθνικήÄ ή διαπεÃιφεÃειακήÄ 
κλίμακαÄ που επηÃεάζουν σημαντικά τη διάÃθÃωση και 
ανάπτυξη του εθνικού χώÃου.

4. Οι αÃχέÄ τηÄ ΕθνικήÄ ΧωÃικήÄ ΣτÃατηγικήÄ λαμβά-
νονται υπόψη κατά την κατάÃτιση των Ειδικών και ΠεÃι-
φεÃειακών ΧωÃοταξικών Πλαισίων και των Θαλάσσιων 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων.»

Άρθρο 4
Εθνικό Συμβούλιο Χωροταξίας -
Τροποποίηση των παρ. 1, 4, 5, 7 και 9 του 
άρθρου 4 του ν. 4447/2016

Οι παÃ. 1, 4, 5, 6, 7 και 9 του άÃθÃου 4 του ν. 4447/2016 
(Α΄ 241) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 4 διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 4
Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ

1. Συστήνεται στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ, το οποίο αποτελεί-
ται από είκοσι δύο (22) τακτικά μέλη, με τουÄ αναπλη-
ÃωτέÄ τουÄ:

α) Έναν (1) επιστήμονα αναγνωÃισμένου κύÃουÄ, ευ-
ÃείαÄ αποδοχήÄ και εμπειÃίαÄ σε θέματα χωÃοταξίαÄ ωÄ 
ΠÃόεδÃο, με τον αναπληÃωτή του, που οÃίζονται από 
τον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.
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β) Έναν (1) εκπÃόσωπο από τουÄ εξήÄ φοÃείÄ:
βα) Ένωση ΠεÃιφεÃειών ΕλλάδοÄ (ΕΝΠΕ),
ββ) ΚεντÃική Ένωση Δήμων ΕλλάδοÄ (ΚΕΔΕ),
βγ) Τεχνικό ΕπιμελητήÃιο ΕλλάδοÄ (ΤΕΕ),
βδ) Γεωτεχνικό ΕπιμελητήÃιο ΕλλάδαÄ (ΓΕΩΤΕΕ),
βε) Οικονομικό ΕπιμελητήÃιο ΕλλάδοÄ (ΟΕΕ),
βστ) Ξενοδοχειακό ΕπιμελητήÃιο ΕλλάδοÄ (ΞΕΕ),
βζ) Σύνδεσμο Ελληνικών ΤουÃιστικών ΕπιχειÃήσεων 

(ΣΕΤΕ),
βη) Σύνδεσμο ΕπιχειÃήσεων και Βιομηχανιών (ΣΕΒ),
βθ) Ελληνικό Σύνδεσμο ΕπιχειÃηματικών ΠάÃκων 

(ΕΣΕΠΠΑ),
βι) Ελληνική Συνομοσπονδία ΕμποÃίου και ΕπιχειÃη-

ματικότηταÄ (ΕΣΕΕ),
βια) Πανελλήνια Ομοσπονδία Ιδιοκτητών Ακινήτων 

(ΠΟΜΙΔΑ),
βιβ) Γενική Συνομοσπονδία ΕÃγατών ΕλλάδοÄ (ΓΣΕΕ),
βιγ) Γενική Συνομοσπονδία Επαγγελματιών Βιοτεχνών 

ΕμπόÃων ΕλλάδαÄ (ΓΣΕΒΕΕ),
βιδ) ΚεντÃική Ένωση ΕπιμελητηÃίων ΕλλάδοÄ (ΚΕΕΕ),
βιε) Εθνική Ένωση ΑγÃοτικών ΣυνεταιÃισμών (ΕΘΕΑΣ),
βιστ) Σύλλογο Ελλήνων Μηχανικών ΠολεοδομίαÄ,
βιζ) Σύλλογο Ελλήνων Μηχανικών ΠολεοδομίαÄ, Χω-

ÃοταξίαÄ και ΠεÃιφεÃειακήÄ ΑνάπτυξηÄ (ΣΕΜΠΧΠΑ),
βιη) Σύλλογο Ελλήνων Πολεοδόμων και ΧωÃοτακτών 

(ΣΕΠΟΧ).
γ) ΕκπÃοσώπουÄ από δύο (2) μη κυβεÃνητικέÄ πεÃι-

βαλλοντικέÄ οÃγανώσειÄ (ΜΚΟ), οι οποίεÄ επιλέγονται 
από τον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ με βάση 
τα κÃιτήÃια τηÄ συστηματικήÄ ενασχόλησηÄ με θέματα 
τηÄ χωÃοταξίαÄ και τηÄ αντιπÃοσωπευτικότηταÄ.

δ) Δύο (2) διακεκÃιμένουÄ επιστήμονεÄ με εμπειÃία σε 
θέματα χωÃοταξίαÄ, από τουÄ οποίουÄ ο έναÄ (1) του-
λάχιστον πÃέπει να είναι εν ενεÃγεία μέλοÄ Διδακτικού 
ΕÃευνητικού ΠÃοσωπικού (ΔΕΠ) Ανώτατου Εκπαιδευ-
τικού ΙδÃύματοÄ (ΑΕΙ), στο γνωστικό αντικείμενο τηÄ 
χωÃοταξίαÄ, οι οποίοι οÃίζονται από τον ΥπουÃγό Πε-
ÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

Οι εκπÃόσωποι των φοÃέων των πεÃ. β) και γ) οÃί-
ζονται, με τουÄ αναπληÃωτέÄ τουÄ, από τιÄ διοικήσειÄ 
τουÄ μέσα σε πÃοθεσμία είκοσι (20) ημεÃών από την 
αποστολή σχετικήÄ πÃόσκλησηÄ από τον ΥπουÃγό Πε-
ÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Μετά από την πάÃοδο τηÄ 
ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ το Συμβούλιο συγκÃοτείται και 
λειτουÃγεί, ακόμη και εάν δεν έχουν οÃιστεί έναÄ ή πε-
ÃισσότεÃοι εκπÃόσωποι των φοÃέων των πεÃ. β΄ και 
γ΄. Σε κάθε πεÃίπτωση, για τη νόμιμη συγκÃότηση του 
Συμβουλίου απαιτείται να έχει οÃισθεί τουλάχιστον το 
πενήντα τοιÄ εκατό (50%) των μελών του.

2. …
3. Το Συμβούλιο συγκÃοτείται με απόφαση του ΥπουÃ-

γού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.
4. Η γÃαμματειακή και τεχνική υποστήÃιξη του Συμ-

βουλίου παÃέχεται από το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ. Το Συμβούλιο συνεδÃιάζει δύο (2) του-
λάχιστον φοÃέÄ κατ’ έτοÄ ή εκτάκτωÄ κατά την κÃίση 
του ΠÃοέδÃου του.

5. Η θητεία των μελών του Συμβουλίου είναι τÃιετήÄ. 
Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-

γειαÄ μποÃεί να παÃατείνεται η θητεία των μελών του 
Συμβουλίου για διάστημα ενόÄ (1) επιπλέον έτουÄ. Κάθε 
μέλοÄ μποÃεί να συμμετάσχει στο Συμβούλιο, με την 
ίδια ιδιότητα, μόνο για έωÄ δύο (2) συνεχόμενεÄ θητείεÄ.

6. Το Συμβούλιο αποτελεί όÃγανο κοινωνικού διαλό-
γου και διαβούλευσηÄ για θέματα ιδιαίτεÃηÄ σημασίαÄ 
που αφοÃούν την άσκηση τηÄ εθνικήÄ χωÃοταξικήÄ πο-
λιτικήÄ και πολιτικήÄ βιώσιμηÄ ανάπτυξηÄ. ΕιδικότεÃα, 
είναι αÃμόδιο για τη διατύπωση γνώμηÄ επί τηÄ Εθνι-
κήÄ ΧωÃικήÄ ΣτÃατηγικήÄ και των Ειδικών ΧωÃοταξι-
κών Πλαισίων και κατά τη διαδικασία κατάÃτισηÄ των 
ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοταξικών Πλαισίων, ύστεÃα από 
εÃώτημα του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Ο 
ΥπουÃγόÄ ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να ζητεί 
από το Συμβούλιο τη γνώμη ή την υποβολή πÃοτάσεων 
και επί άλλων θεμάτων χωÃοταξικού και πολεοδομικού 
σχεδιασμού.

7. Το Συμβούλιο μποÃεί να εκφέÃει γνώμη για σημα-
ντικά ζητήματα ευÃύτεÃηÄ χωÃικήÄ πολιτικήÄ με πÃωτο-
βουλία του ΠÃοέδÃου του ή ύστεÃα από αίτημα έντεκα 
(11) τουλάχιστον μελών του.

8. Οι απόψειÄ, οι παÃατηÃήσειÄ και γνώμεÄ του Συμ-
βουλίου υποβάλλονται στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ.

9. Για την άσκηση των αÃμοδιοτήτων του, το Συμβού-
λιο μποÃεί να ζητεί στοιχεία και πληÃοφοÃίεÄ από τουÄ 
αÃμόδιουÄ φοÃείÄ και υπηÃεσίεÄ του δημόσιου ή του ιδι-
ωτικού τομέα, καθώÄ και από μεμονωμένα άτομα με ιδι-
αίτεÃη γνώση των υπό συζήτηση θεμάτων. Ο ΠÃόεδÃοÄ 
του Συμβουλίου μποÃεί να καλεί τα πÃόσωπα που ανα-
φέÃονται στο πÃώτο εδάφιο να αναπτύξουν πÃοφοÃικά 
τιÄ απόψειÄ τουÄ στιÄ συνεδÃιάσειÄ του Συμβουλίου.»

Άρθρο 5
Κεντρικό Συμβούλιο Χωροταξικών Θεμάτων 
και Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α.) - 
Προσθήκη άρθρου 4Α στον ν. 4447/2016

Μετά το άÃθÃο 4 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) πÃοστίθε-
ται το άÃθÃο 4Α, ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 4Α
ΚεντÃικό Συμβούλιο ΧωÃοταξικών Θεμάτων
και Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α.) -
Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ συστή-
νεται ΚεντÃικό Συμβούλιο ΧωÃοταξικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α.), το οποίο αποτελείται 
από:

α) τον Γενικό ΓÃαμματέα ΧωÃικού Σχεδιασμού και Αστι-
κού ΠεÃιβάλλοντοÄ του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, ωÄ ΠÃόεδÃο,

β) τον Γενικό Διευθυντή ΧωÃοταξίαÄ του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, με τον αναπληÃωτή του. 
Ο ΓενικόÄ ΔιευθυντήÄ ΧωÃοταξίαÄ του ΥπουÃγείου ΠεÃι-
βάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ οÃίζεται και ωÄ αναπληÃωτήÄ 
του ΠÃοέδÃου του ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α.,

γ) τον Νομικό Σύμβουλο του ΚÃάτουÄ στο ΥπουÃγείο 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, ο οποίοÄ αναπληÃώνεται 
από άλλο Νομικό Σύμβουλο ή ΠάÃεδÃο του ΓÃαφείου 
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του Νομικού Συμβούλου στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ,

δ) τον ΠÃόεδÃο του Εθνικού Συμβουλίου ΧωÃοταξίαÄ, 
ο οποίοÄ αναπληÃώνεται από τον αναπληÃωτή του στο 
Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ,

ε) τον Γενικό Διευθυντή ΠολεοδομίαÄ του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, με τον αναπληÃωτή του,

στ) τον Γενικό Διευθυντή ΠεÃιβάλλοντοÄ του ΥπουÃ-
γείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, με τον αναπληÃωτή 
του,

ζ) τον Διευθυντή ΧωÃοταξίαÄ του ΥπουÃγείου ΠεÃι-
βάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, με τον αναπληÃωτή του,

η) έναν Γενικό Διευθυντή ή Διευθυντή του ΥπουÃγείου 
Πολιτισμού και Αθλητισμού, με τον αναπληÃωτή του, οι 
οποίοι οÃίζονται από το αÃμόδιο όÃγανο του ΥπουÃγεί-
ου Πολιτισμού και Αθλητισμού και

θ) έναν από τουÄ δύο διακεκÃιμένουÄ επιστήμονεÄ 
με εμπειÃία σε θέματα χωÃοταξίαÄ που έχουν οÃισθεί 
ωÄ μέλη του Εθνικού Συμβουλίου ΧωÃοταξίαÄ από τον 
ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, με αναπληÃωτή 
του τον έτεÃο.

ι) έναν δικηγόÃο παÃ’ ΑÃείω Πάγω με εμπειÃία σε ζητή-
ματα χωÃοταξίαÄ, με τον αναπληÃωτή του, ο οποίοÄ οÃί-
ζεται από τον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και

ια) έναν εκπÃόσωπο του Τεχνικού επιμελητηÃίου Ελ-
λάδοÄ, με τον αναπληÃωτή του.

Αν συζητούνται θέματα που αφοÃούν Ειδικά ΧωÃο-
ταξικά Πλαίσια, συμμετέχουν στιÄ συνεδÃιάσειÄ και εκ-
πÃόσωποι των ΥπουÃγείων που έχουν συμπÃάξει κατά 
τη σύνταξή τουÄ.

Αν συζητούνται θέματα που αφοÃούν σε ΠεÃιφεÃει-
ακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια, συμμετέχει στιÄ συνεδÃιάσειÄ 
και εκπÃόσωποÄ τηÄ αντίστοιχηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ, ο οποίοÄ 
οÃίζεται από τον οικείο ΠεÃιφεÃειάÃχη.

Αν συζητούνται θέματα που αφοÃούν σε Θαλάσσια 
ΧωÃοταξικά Πλαίσια, συμμετέχει στιÄ συνεδÃιάσειÄ και 
εκπÃόσωποÄ του ΥπουÃγείου ΝαυτιλίαÄ και ΝησιωτικήÄ 
ΠολιτικήÄ.

2. Το ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α. συγκÃοτείται με απόφαση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Τα μέλη του 
ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α. που πÃοέÃχονται από το Εθνικό Συμβού-
λιο ΧωÃοταξίαÄ αντικαθίστανται, μόλιÄ λήξει η θητεία 
τουÄ στο Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ.

Οι εκπÃόσωποι των ΥπουÃγείων και ΠεÃιφεÃειών, 
με τουÄ αναπληÃωτέÄ τουÄ, οÃίζονται με αποφάσειÄ 
των αντίστοιχων ΥπουÃγών και ΠεÃιφεÃειαÃχών εντόÄ 
πÃοθεσμίαÄ είκοσι (20) ημεÃών από τη σχετική έγγÃαφη 
πÃόσκληση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. 
Εάν η πÃοθεσμία αυτή παÃέλθει άπÃακτη και δεν έχουν 
ανακοινωθεί στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ εκπÃόσωποι αυτών των πεÃιπτώσεων, το ΚΕ.ΣΥ.
ΧΩ.Θ.Α. συγκÃοτείται από τα λοιπά μέλη και λειτουÃγεί 
κανονικά μέχÃι την υπόδειξη και τον διοÃισμό των ελ-
λειπόντων εκπÃοσώπων.

3. ΚύÃια αÃμοδιότητα του ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α. είναι η, κατό-
πιν αιτήματοÄ του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ ή του Γενικού ΓÃαμματέα ΧωÃικού Σχεδιασμού και 
Αστικού ΠεÃιβάλλοντοÄ, παÃοχή γνώμηÄ σε πεÃίπτωση 
αντικÃουόμενων ή ασαφών διατάξεων μεταξύ χωÃοτα-
ξικών πλαισίων ή σχετικά με τη συμβατότητα χωÃικών 

πλαισίων ή σχεδίων όλων των κατηγοÃιών και επιπέδων 
πÃοÄ τον υπεÃκείμενο χωÃοταξικό σχεδιασμό ή παÃά-
λειψηÄ ή έκδοσηÄ αντικÃουόμενων γνωμοδοτήσεων ή 
εÃμηνειών από τιÄ αÃμόδιεÄ υπηÃεσίεÄ ή επί οποιουδή-
ποτε άλλου ζητήματοÄ σχετικού με χωÃοταξικά θέματα, 
τα οποία παÃαπέμπονται πÃοÄ γνωμοδότηση από τον 
ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ή από τον αÃ-
μόδιο Γενικό ΓÃαμματέα. Το ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α. γνωμοδοτεί, 
επίσηÄ, για την οÃιοθέτηση ΠεÃιοχών ΟÃγανωμένηÄ 
ΑνάπτυξηÄ ΥδατοκαλλιεÃγειών (Π.Ο.Α.Υ.), για τον χαÃα-
κτηÃισμό θαλάσσιων πεÃιοχών, με τον αντίστοιχο πυθ-
μένα, ωÄ καταδυτικών πάÃκων και για τον χαÃακτηÃισμό 
και την οÃιοθέτηση ΠεÃιοχών ΟλοκληÃωμένηÄ ΤουÃι-
στικήÄ ΑνάπτυξηÄ (Π.Ο.Τ.Α.), ΠεÃιοχών ΟλοκληÃωμένηÄ 
ΑνάπτυξηÄ ΠαÃαγωγικών ΔÃαστηÃιοτήτων (Π.Ο.Α.Π.Δ.) 
και Σύνθετων ΤουÃιστικών Καταλυμάτων (Σ.Τ.Κ.). Στην 
πεÃίπτωση του πÃοηγούμενου εδαφίου, η γνωμοδότη-
ση παÃέχεται εντόÄ αποκλειστικήÄ πÃοθεσμίαÄ ενόÄ (1) 
μηνόÄ, άλλωÄ, η άπÃακτη πάÃοδοÄ τηÄ πÃοθεσμίαÄ δεν 
εμποδίζει την πÃόοδο των διαδικασιών.

Το ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α. μποÃεί να καλεί στιÄ συνεδÃιάσειÄ 
του όÃγανα και φοÃείÄ του δημόσιου ή και του ιδιωτικού 
τομέα που σχετίζονται με τα αντικείμενα, επί των οποίων 
παÃέχει γνώμη.»

Άρθρο 6
Χωροταξικός σχεδιασμός - Τροποποίηση του 
τίτλου του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4447/2016

Ο τίτλοÄ του Κεφαλαίου Β΄ του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) 
τÃοποποιείται ωÄ εξήÄ:

«ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
ΧΩΡΟΤΑΞΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ».

Άρθρο 7
Ειδικά Χωροταξικά Πλαίσια - Αντικατάσταση
του άρθρου 5 του ν. 4447/2016

Το άÃθÃο 5 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 5
Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια

1. Τα Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια αποτελούν σύνολα 
κειμένων και διαγÃαμμάτων, με τα οποία πÃοσδιοÃίζο-
νται κατευθύνσειÄ σε εθνικό επίπεδο και, όπου απαιτεί-
ται, ÃυθμίσειÄ, ιδίωÄ, για:

α) τη χωÃική διάÃθÃωση και δομή του οικιστικού δι-
κτύου τηÄ ΧώÃαÄ,

β) τη χωÃική διάÃθÃωση τομέων ή κλάδων παÃαγωγι-
κών δÃαστηÃιοτήτων και γενικότεÃα τομέων ανάπτυξηÄ 
εθνικήÄ σημασίαÄ,

γ) τη χωÃική διάÃθÃωση δικτύων και υπηÃεσιών τε-
χνικήÄ και διοικητικήÄ υποδομήÄ,

δ) τη διαμόÃφωση πολιτικήÄ γηÄ,
ε) την πÃοστασία του πολιτιστικού και φυσικού τοπίου,
στ) τη χωÃική ανάπτυξη και οÃγάνωση πεÃιοχών του 

εθνικού χώÃου που έχουν ιδιαίτεÃη σημασία από χω-
Ãοταξική, πεÃιβαλλοντική, αναπτυξιακή ή κοινωνική 
άποψη, όπωÄ είναι οι παÃάκτιεÄ, νησιωτικέÄ, οÃεινέÄ και 
πÃοβληματικέÄ πεÃιοχέÄ,
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ζ) την πÃοώθηση σχεδίων, πÃογÃαμμάτων ή έÃγων 
χωÃικήÄ ανάπτυξηÄ μείζονοÄ σημασίαÄ ή και διακÃατικήÄ 
ή διαπεÃιφεÃειακήÄ εμβέλειαÄ.

Τα Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια συνοδεύονται από 
πÃόγÃαμμα ενεÃγειών και πÃοτεÃαιοτήτων, στο οποίο 
εξειδικεύονται οι απαιτούμενεÄ για την εφαÃμογή τουÄ 
ενέÃγειεÄ και δÃάσειÄ, το χÃονοδιάγÃαμμα εκτέλεσήÄ 
τουÄ, καθώÄ και οι φοÃείÄ εφαÃμογήÄ τουÄ.

2.α) Τα Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια εκπονούνται υπό 
την εποπτεία του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ. Με κοινή απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και των κατά πεÃίπτωση αÃμόδιων 
ΥπουÃγών συστήνονται επιτελικέÄ επιτÃοπέÄ συντονι-
σμού και παÃακολούθησηÄ των εκπονούμενων πλαισίων, 
στιÄ οποίεÄ συμμετέχουν εκπÃόσωποι του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και των κατά πεÃίπτωση 
αÃμόδιων ΥπουÃγείων.

β) Κατά την εκπόνησή τουÄ λαμβάνονται υπόψη η 
Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική, το Εθνικό ΠÃόγÃαμμα Ανά-
πτυξηÄ, το Πλαίσιο ΔημοσιονομικήÄ ΣτÃατηγικήÄ και το 
Εθνικό ΠÃόγÃαμμα Δημοσίων Επενδύσεων, τα συγχÃη-
ματοδοτούμενα πÃογÃάμματα, το Εθνικό Σχέδιο ΠÃο-
σαÃμογήÄ στην Κλιματική Αλλαγή, το Εθνικό Σχέδιο για 
την ΕνέÃγεια και το Κλίμα, η Εθνική Πολιτική ΜείωσηÄ 
Κινδύνου ΚαταστÃοφών, οι διεθνείÄ, ευÃωπαϊκέÄ και 
εθνικέÄ πολιτικέÄ για την πÃοστασία του πεÃιβάλλοντοÄ, 
καθώÄ και άλλα γενικά ή ειδικά πÃογÃάμματα εθνικήÄ ή 
διαπεÃιφεÃειακήÄ κλίμακαÄ που επηÃεάζουν σημαντικά 
τη διάÃθÃωση και ανάπτυξη του εθνικού χώÃου, ιδίωÄ 
στον τομέα, στο πεδίο ή στον τύπο πεÃιοχήÄ που απο-
τελεί, κατά πεÃίπτωση, το αντικείμενο ÃύθμισηÄ κάθε 
Πλαισίου, καθώÄ και ενωσιακέÄ πολιτικέÄ και στÃατηγικέÄ 
που επηÃεάζουν τη διάÃθÃωση και ανάπτυξή του.

3.α) Τα Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε δι-
αδικασία ΣτÃατηγικήÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΕκτίμησηÄ και 
εγκÃίνονται μαζί με τιÄ στÃατηγικέÄ μελέτεÄ πεÃιβαλ-
λοντικών επιπτώσεων με κοινή απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και των κατά πεÃίπτωση 
αÃμόδιων ΥπουÃγών. Οι διαδικασίεÄ διαβούλευσηÄ των 
Ειδικών ΧωÃοταξικών Πλαισίων και των οικείων ΣτÃα-
τηγικών Μελετών ΠεÃιβαλλοντικών Επιπτώσεων είναι 
κοινέÄ.

β) Το Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ διατυπώνει γνώμη 
σχετικά με το πεÃιεχόμενο των εκπονούμενων Ειδικών 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων εντόÄ πÃοθεσμίαÄ ενόÄ (1) μηνόÄ 
από την πεÃιέλευση σε αυτό τηÄ σχετικήÄ πÃόσκλησηÄ 
εκ μέÃουÄ του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. 
Η άπÃακτη πάÃοδοÄ τηÄ πÃοθεσμίαÄ δεν εμποδίζει την 
πÃόοδο τηÄ διαδικασίαÄ.

4. Το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ είναι 
αÃμόδιο για την παÃακολούθηση και αξιολόγηση τηÄ 
εφαÃμογήÄ των Ειδικών ΧωÃοταξικών Πλαισίων. Για τον 
σκοπό αυτόν, συντάσσει ανά πενταετία εκθέσειÄ αξιολό-
γησηÄ, στιÄ οποίεÄ αναφέÃονται οι χωÃικέÄ συνέπειεÄ, 
ο τÃόποÄ εφαÃμογήÄ και τα πιθανά πÃοβλήματα που 
παÃουσιάστηκαν κατά την εφαÃμογή τουÄ.

Τα ποÃίσματα των ωÄ άνω εκθέσεων γνωστοποιούνται 
στα καθ’ ύλην αÃμόδια υπουÃγεία και λοιπούÄ αÃμόδιουÄ 
οÃγανισμούÄ και υπηÃεσίεÄ, πÃοκειμένου να λαμβάνο-

νται υπόψη κατά την άσκηση των αÃμοδιοτήτων τουÄ 
που αφοÃούν στην εφαÃμογή των Ειδικών ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων.

ΕκθέσειÄ αξιολόγησηÄ μποÃεί να συντάσσουν και τα 
κατά πεÃίπτωση αÃμόδια υπουÃγεία, τιÄ οποίεÄ κοινο-
ποιούν στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, 
πÃοκειμένου να λαμβάνονται υπόψη κατά την κατάÃτιση 
των εκθέσεων αξιολόγησηÄ αÃμοδιότητάÄ του.

5. Τα Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια δεν αναθεωÃούνται, 
πÃοτού παÃέλθει πενταετία από την έγκÃιση ή την πÃο-
ηγούμενη αναθεώÃησή τουÄ. Κατ’ εξαίÃεση, πÃιν από 
την πάÃοδο τηÄ πενταετίαÄ είναι δυνατή η τÃοποποίησή 
τουÄ, με στόχο τη βελτίωση και επικαιÃοποίησή τουÄ, 
πÃοκειμένου να:

α) αντιμετωπιστούν ζητήματα που ανακύπτουν από 
την πÃοώθηση ή εφαÃμογή πÃογÃαμμάτων διεθνούÄ, 
ευÃωπαϊκού, διασυνοÃιακού, διακÃατικού ή διαπεÃιφε-
Ãειακού χαÃακτήÃα,

β) αντιμετωπιστούν εξαιÃετικέÄ ανάγκεÄ από φυσικέÄ 
ή τεχνολογικέÄ καταστÃοφέÄ και κινδύνουÄ,

γ) επέλθουν τυχόν ήσσονεÄ αλλαγέÄ που απαιτούνται 
για την επίτευξη των αποτελεσμάτων τουÄ, εφόσον από 
τιÄ εκθέσειÄ αξιολόγησηÄ πÃοκύπτει ότι η εφαÃμογή τουÄ 
δεν έχει οδηγήσει στα αποτελέσματα που επιδιώκονται,

δ) πÃοσαÃμοσθούν σε νομοθετικέÄ τÃοποποιήσειÄ 
μεταγενέστεÃεÄ τηÄ έγκÃισήÄ τουÄ,

ε) ενσωματώσουν πÃοτάσειÄ ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοτα-
ξικών Πλαισίων μέσω τηÄ ανάδÃασηÄ και

στ) ενσωματωθούν νέα αÃχαιολογικά δεδομένα και 
τυχόν επικαιÃοποιημένο θεσμικό πλαίσιο πÃοστασίαÄ 
των υφιστάμενων αÃχαιοτήτων και μνημείων.

Για την αναθεώÃηση και τÃοποποίηση των Ειδικών 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων ακολουθείται η διαδικασία των 
παÃ. 2 και 3. Δεν απαιτείται να ακολουθηθεί διαδικασία 
στÃατηγικήÄ πεÃιβαλλοντικήÄ εκτίμησηÄ, εάν οι αλλαγέÄ 
είναι ήσσονοÄ σημασίαÄ.

6.α) Εάν διαπιστωθούν αντιφάσειÄ μεταξύ των δια-
τάξεων διαφοÃετικών Ειδικών ΧωÃοταξικών Πλαισίων, 
μποÃεί να συγκαλείται, κατόπιν αιτήματοÄ του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ή του Γενικού ΓÃαμματέα 
ΧωÃικού Σχεδιασμού και Αστικού ΠεÃιβάλλοντοÄ του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, το ΚεντÃικό 
Συμβούλιο ΧωÃοταξικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων 
(ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α.), το οποίο διατυπώνει γνώμη σχετικά με 
τιÄ διατάξειÄ που πÃέπει να τÃοποποιηθούν, πÃοκειμέ-
νου να αÃθούν οι αντιφάσειÄ. Κατόπιν, τÃοποποιούνται 
τα αντίστοιχα Ειδικά ΧωÃοταξικά Πλαίσια, στα σημεία 
που κÃίθηκε απαÃαίτητο, σύμφωνα με τη διαδικασία με 
την οποία είχαν εγκÃιθεί.

β) Με κοινή απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και του κατά πεÃίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃ-
γού, μποÃεί να επέÃχονται εντοπισμένεÄ και μη ουσι-
ώδειÄ διοÃθώσειÄ σε εγκεκÃιμένα Ειδικά ΧωÃοταξικά 
Πλαίσια, όπωÄ διοÃθώσειÄ σφαλμάτων, αποσαφηνίσειÄ 
διατυπώσεων ή εναÃμόνιση κειμένων και διαγÃαμμάτων.

7. Όπου στιÄ διατάξειÄ τηÄ νομοθεσίαÄ αναφέÃονται τα 
«Ειδικά Πλαίσια ΧωÃοταξικού Σχεδιασμού και ΑειφόÃου 
ΑνάπτυξηÄ» (ΕΠΧΣΑΑ) νοούνται εφεξήÄ τα Ειδικά ΧωÃο-
ταξικά Πλαίσια του παÃόντοÄ.»
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Άρθρο 8
Περιφερειακά Χωροταξικά Πλαίσια - Τροποποί-
ηση των παρ. 1, 3, 5, 9, 11
και 12 του άρθρου 6 του ν. 4447/2016

Οι παÃ. 1, 3, 5, 9, 11 και 12 του άÃθÃου 6 του ν. 4447/ 
2016 (Α΄  241) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 6 του
ν. 4447/2016 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 6
ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια

1. Τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια αποτελούν 
σύνολα κειμένων, χαÃτών ή και διαγÃαμμάτων, με τα 
οποία παÃέχονται κατευθύνσειÄ χωÃικήÄ ανάπτυξηÄ και 
οÃγάνωσηÄ σε πεÃιφεÃειακό επίπεδο και, όπου απαιτεί-
ται, ÃυθμίσειÄ, ιδίωÄ, για:

α) την αποτίμηση, ανάδειξη και αξιοποίηση των ιδιαί-
τεÃων αναπτυξιακών και γενικότεÃα χωÃικών χαÃακτη-
Ãιστικών κάθε ΠεÃιφέÃειαÄ για την ισότιμη ένταξή τηÄ 
στον εθνικό, ενωσιακό και διεθνή χώÃο,

β) τη χωÃική διάÃθÃωση των βασικών παÃαγωγικών 
τομέων και κλάδων,

γ) τη χωÃική διάÃθÃωση των πεÃιφεÃειακών δικτύων 
μεταφοÃών και τηÄ λοιπήÄ τεχνικήÄ υποδομήÄ πεÃιφε-
Ãειακού ενδιαφέÃοντοÄ,

δ) τη διάÃθÃωση του πεÃιφεÃειακού χώÃου (πÃότυπο 
χωÃικήÄ οÃγάνωσηÄ), καθώÄ και τη χωÃική οÃγάνωση 
και δομή του οικιστικού δικτύου,

ε) την οικιστική ανάπτυξη και ανασυγκÃότηση του 
αστικού χώÃου,

στ) την ανάδειξη, πÃοβολή και πÃοστασία τηÄ φυσικήÄ 
και πολιτιστικήÄ κληÃονομιάÄ, καθώÄ και του οικιστικού 
και αÃχιτεκτονικού πεÃιβάλλοντοÄ κάθε ΠεÃιφέÃειαÄ,

ζ) τον πÃοσδιοÃισμό ενεÃγών παÃεμβάσεων και πÃο-
γÃαμμάτων χωÃοταξικού και αστικού χαÃακτήÃα, όπωÄ 
ιδίωÄ οι ΠεÃιοχέÄ Ειδικών ΧωÃικών ΠαÃεμβάσεων (ΠΕΧΠ) 
και τα Σχέδια ΟλοκληÃωμένων Αστικών ΠαÃεμβάσεων 
(ΣΟΑΠ) των άÃθÃων 11 και 12 του ν. 2742/1999 (Α΄ 207),

η) την πÃοστασία του πολιτιστικού και φυσικού πεÃι-
βάλλοντοÄ και του τοπίου.

2. Στα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια πεÃιλαμ-
βάνονται και οι εγκεκÃιμένοι οÃγανωμένοι υποδοχείÄ 
δÃαστηÃιοτήτων, καθώÄ και τα εγκεκÃιμένα σχέδια 
δημόσιων ή ιδιωτικών επενδύσεων μεγάληÄ κλίμακαÄ, 
σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ που τιÄ διέπουν.

3. Τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια πεÃιλαμβά-
νουν σε ειδικό ΠαÃάÃτημα, που συνοδεύεται από κείμε-
να και διαγÃάμματα κατάλληληÄ κλίμακαÄ, κατευθύνσειÄ 
ανά δήμο που αφοÃούν ιδίωÄ:

α) στη χωÃοταξική και αναπτυξιακή φυσιογνωμία του 
δήμου και των επιμέÃουÄ δημοτικών ενοτήτων,

β) στη διάÃθÃωση και δομή του οικιστικού δικτύου 
και την οικιστική ανάπτυξη,

γ) στην πÃοστασία και ανάδειξη του φυσικού, πολιτι-
στικού και δομημένου πεÃιβάλλοντοÄ,

δ) στα υπεÃτοπικά/διαδημοτικά δίκτυα υποδομήÄ,
ε) στη χωÃική οÃγάνωση των παÃαγωγικών δÃαστηÃι-

οτήτων ή άλλων χÃήσεων στον μη αστικό, ιδίωÄ, χώÃο,
στ) στιÄ χÃήσειÄ γηÄ και τουÄ όÃουÄ δόμησηÄ,
ζ) στην πÃοστασία, διαχείÃιση και τον σχεδιασμό του 

τοπίου,

η) στη βιώσιμη αξιοποίηση του ενεÃγειακού δυναμι-
κού των πεÃιφεÃειών, με πÃοτεÃαιότητα στιÄ ανανεώσι-
μεÄ πηγέÄ ενέÃγειαÄ.

Τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια και τα Ειδικά Πολεοδο-
μικά Σχέδια που εγκÃίνονται σε κάθε ΠεÃιφέÃεια πÃέπει 
να εναÃμονίζονται με τιÄ αντίστοιχεÄ κατευθύνσειÄ, ανά 
δήμο ή δημοτική ενότητα, του οικείου ΠεÃιφεÃειακού 
ΧωÃοταξικού Πλαισίου.

4. Τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια συνοδεύονται 
από ΠÃόγÃαμμα ΈÃγων, ΕνεÃγειών και ΠÃοτεÃαιοτήτων, 
στο οποίο εξειδικεύονται οι απαιτούμενεÄ για την εφαÃ-
μογή τουÄ ενέÃγειεÄ, έÃγα, ÃυθμίσειÄ, μέτÃα και πÃο-
γÃάμματα, καθώÄ και οι φοÃείÄ και το χÃονοδιάγÃαμμα 
εφαÃμογήÄ τουÄ.

5. Τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια δεσμεύονται 
από τιÄ ÃυθμίσειÄ και εναÃμονίζονται πÃοÄ τιÄ κατευθύν-
σειÄ των Ειδικών ΧωÃοταξικών Πλαισίων, τιÄ οποίεÄ συ-
ντονίζουν, εξειδικεύουν και συμπληÃώνουν σε επίπεδο 
ΠεÃιφέÃειαÄ, καθώÄ και τÃοποποιούν, μόνον εάν παÃέχε-
ται ÃητώÄ η δυνατότητα αυτή από το Ειδικό ΧωÃοταξικό 
Πλαίσιο. Κατά την κατάÃτισή τουÄ λαμβάνονται υπόψη η 
Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική, το πεÃιφεÃειακό πÃόγÃαμμα 
δημοσίων επενδύσεων, τα συγχÃηματοδοτούμενα πÃο-
γÃάμματα, τα πÃογÃάμματα πεÃιφεÃειακήÄ ανάπτυξηÄ, 
το Εθνικό Σχέδιο ΠÃοσαÃμογήÄ στην Κλιματική Αλλαγή, 
το οικείο πεÃιφεÃειακό σχέδιο πÃοσαÃμογήÄ στην Κλι-
ματική Αλλαγή, το Εθνικό Σχέδιο για την ΕνέÃγεια και το 
Κλίμα, τα Πλαίσια ΔιαχείÃισηÄ Εκτάκτων Αναγκών, καθώÄ 
και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυξιακά πÃογÃάμματα, πο-
λιτικέÄ και στÃατηγικέÄ που επηÃεάζουν τη διάÃθÃωση 
και ανάπτυξη του χώÃου.

Αν διαπιστωθούν ασάφειεÄ ή αντικÃουόμενεÄ κατευ-
θύνσειÄ μεταξύ διαφοÃετικών ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃο-
ταξικών Πλαισίων όμοÃων ΠεÃιφεÃειών, συγκαλείται, 
κατόπιν αιτήματοÄ του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ ή του Γενικού ΓÃαμματέα ΧωÃικού Σχεδιασμού 
και Αστικού ΠεÃιβάλλοντοÄ του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, το ΚεντÃικό Συμβούλιο ΧωÃοταξικών 
Θεμάτων και Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΧΩ.Θ.Α.), το οποίο 
γνωμοδοτεί για την άÃση τηÄ ασάφειαÄ ή αντίκÃουσηÄ. 
Κατόπιν, τÃοποποιούνται τα αντίστοιχα ΠεÃιφεÃειακά 
ΧωÃοταξικά Πλαίσια, στα σημεία που κÃίθηκε απαÃαί-
τητο, σύμφωνα με τη διαδικασία με την οποία είχαν 
εγκÃιθεί.

6. Στον αναπτυξιακό σχεδιασμό κάθε ΠεÃιφέÃειαÄ, 
όπωÄ αποτυπώνεται στο 4ετέÄ επιχειÃησιακό πÃόγÃαμ-
μα του άÃθÃου 268 του ν. 3852/2010 (Α΄ 87) πεÃιλαμβά-
νονται κατά πÃοτεÃαιότητα τα έÃγα και οι δÃάσειÄ που 
πÃοωθούν την εφαÃμογή των ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοταξι-
κών Πλαισίων, σύμφωνα και με το πÃόγÃαμμα ενεÃγειών 
και πÃοτεÃαιοτήτων των τελευταίων.

7.α) Τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια εκπονού-
νται υπό την εποπτεία του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ ύστεÃα από σχετική ενημέÃωση τηÄ οι-
κείαÄ ΠεÃιφέÃειαÄ και υπό την επίβλεψη κοινών με την 
ΠεÃιφέÃεια επιτÃοπών.

β) Για την έγκÃιση των ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων απαιτείται η γνώμη του οικείου ΠεÃιφεÃειακού 
Συμβουλίου, η οποία παÃέχεται μέσα σε πÃοθεσμία δύο 
(2) μηνών από τη λήψη τηÄ σχετικήÄ μελέτηÄ, που του 
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διαβιβάζεται από το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ. Μετά την παÃέλευση τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ η 
διαδικασία συνεχίζεται χωÃίÄ τη σχετική γνώμη. Ειδικά 
για τη χωÃική διάÃθÃωση παÃαγωγικών τομέων ή κλά-
δων και πεÃιφεÃειακών δικτύων μεταφοÃών και λοιπήÄ 
τεχνικήÄ υποδομήÄ απαιτείται επιπλέον η γνώμη των 
κατά πεÃίπτωση αÃμόδιων υπουÃγείων, η οποία παÃέ-
χεται εντόÄ πÃοθεσμίαÄ δύο (2) μηνών από τη λήψη τηÄ 
σχετικήÄ μελέτηÄ που τουÄ διαβιβάζεται από το ΥπουÃ-
γείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Μετά την παÃέλευση 
τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ η διαδικασία συνεχίζεται χωÃίÄ 
τη σχετική γνώμη.

γ) Το Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ διατυπώνει γνώ-
μη, σύμφωνα με την παÃ. 6 του άÃθÃου 4, για το πεÃιεχό-
μενο των εκπονούμενων ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων εντόÄ πÃοθεσμίαÄ ενόÄ (1) μηνόÄ από την υπο-
βολή του σχετικού εÃωτήματοÄ. Μετά την παÃέλευση 
τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ η διαδικασία συνεχίζεται χωÃίÄ 
τη σχετική γνώμη.

δ) Τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε 
διαδικασία ΣτÃατηγικήÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΕκτίμησηÄ και 
εγκÃίνονται μαζί με τιÄ σχετικέÄ ΣτÃατηγικέÄ ΜελέτεÄ Πε-
ÃιβαλλοντικήÄ ΕκτίμησηÄ με αποφάσειÄ του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Οι διαδικασίεÄ διαβού-
λευσηÄ των ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοταξικών Πλαισίων και 
των οικείων ΣτÃατηγικών Μελετών ΠεÃιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων είναι κοινέÄ.

8. Το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ με τη 
συνδÃομή των ΠεÃιφεÃειών παÃακολουθεί και αξιο-
λογεί την εφαÃμογή των ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων. Για τον σκοπό αυτόν, συντάσσει τουλάχιστον 
ανά πενταετία εκθέσειÄ παÃακολούθησηÄ, στιÄ οποίεÄ 
αναφέÃονται ο τÃόποÄ εφαÃμογήÄ, τα πÃοβλήματα 
που παÃουσιάστηκαν, καθώÄ και ο βαθμόÄ ενσωμάτω-
σηÄ των κατευθύνσεών τουÄ στα υποκείμενα επίπεδα 
σχεδιασμού. ΣτιÄ ίδιεÄ εκθέσειÄ υποδεικνύονται ενέÃ-
γειεÄ και δÃάσειÄ που κατά πεÃίπτωση απαιτούνται για 
την αποτελεσματική εφαÃμογή των ΠεÃιφεÃειακών 
ΣτÃατηγικών και κατευθύνσεων και επισημαίνονται 
ενέÃγειεÄ και δÃάσειÄ που δεν εναÃμονίζονται με αυτέÄ 
τιÄ κατευθύνσειÄ.

Τα ποÃίσματα των εκθέσεων αυτών διαβιβάζονται στα 
συναÃμόδια υπουÃγεία, στιÄ πεÃιφέÃειεÄ και τουÄ φοÃείÄ 
και υπηÃεσίεÄ, πÃοκειμένου να λαμβάνονται υπόψη στιÄ 
δÃάσειÄ και έÃγα που άπτονται των αÃμοδιοτήτων τουÄ.

9. Τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια δεν αναθε-
ωÃούνται πÃοτού παÃέλθει πενταετία από την έγκÃιση 
ή την πÃοηγούμενη αναθεώÃησή τουÄ. ΠÃιν από την 
πάÃοδο τηÄ πενταετίαÄ είναι κατ’ εξαίÃεση δυνατή η 
τÃοποποίησή τουÄ, με στόχο τη βελτίωση και επικαιÃο-
ποίησή τουÄ, πÃοκειμένου να:

α) αντιμετωπισθούν ζητήματα που ανακύπτουν από 
την πÃοώθηση ή εφαÃμογή πÃογÃαμμάτων διεθνούÄ, 
ευÃωπαϊκού, διασυνοÃιακού, διακÃατικού ή διαπεÃιφε-
Ãειακού χαÃακτήÃα,

β) αντιμετωπιστούν εξαιÃετικέÄ ανάγκεÄ από φυσικέÄ 
ή τεχνολογικέÄ καταστÃοφέÄ και κινδύνουÄ, στο επίπεδο 
τηÄ οικείαÄ ΠεÃιφέÃειαÄ,

γ) επέλθουν ήσσονεÄ αλλαγέÄ που απαιτούνται για 
την επίτευξη των αποτελεσμάτων τουÄ, εφόσον από τιÄ 

εκθέσειÄ αξιολόγησηÄ πÃοκύπτει ότι η εφαÃμογή τουÄ 
δεν έχει οδηγήσει στα αποτελέσματα που επιδιώκονται,

δ) αντιμετωπισθούν εξαιÃετικέÄ και απÃόβλεπτεÄ ανά-
γκεÄ και νέα δεδομένα, για έÃγα εθνικήÄ ή πεÃιφεÃειακήÄ 
σημασίαÄ, τα οποία δεν πεÃιλαμβάνονταν στον αÃχικό 
σχεδιασμό,

ε) πÃοσαÃμοστούν σε νομοθετικέÄ τÃοποποιήσειÄ 
μεταγενέστεÃεÄ τηÄ έγκÃισήÄ τουÄ ή σε νέα δεδομένα 
και κατευθύνσειÄ χωÃικού σχεδιασμού που πÃοκύπτουν 
από την έγκÃιση, αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση Ειδικών 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων και

στ) ενσωματωθούν νέα αÃχαιολογικά δεδομένα και τυ-
χόν επικαιÃοποιημένο θεσμικό πλαίσιο πÃοστασίαÄ των 
υφιστάμενων αÃχαιοτήτων και μνημείων. Για την αναθε-
ώÃηση και τÃοποποίηση των ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοτα-
ξικών Πλαισίων ακολουθείται η διαδικασία τηÄ παÃ. 7.
Δεν απαιτείται να ακολουθηθεί διαδικασία στÃατηγικήÄ 
πεÃιβαλλοντικήÄ εκτίμησηÄ, εάν οι αλλαγέÄ είναι ήσσο-
νοÄ σημασίαÄ.

10. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να επέÃχονται εντοπισμένεÄ και μη 
ουσιώδειÄ μεταβολέÄ στα εγκεκÃιμένα ΠεÃιφεÃειακά 
ΧωÃοταξικά Πλαίσια, όπωÄ διοÃθώσειÄ σφαλμάτων, 
αποσαφηνίσειÄ διατυπώσεων, εναÃμόνιση κειμένων 
και διαγÃαμμάτων.

11. α. ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια εκπονούνται 
για όλεÄ τιÄ πεÃιφέÃειεÄ τηÄ ΧώÃαÄ, πλην τηÄ ΠεÃιφέ-
ÃειαÄ ΑττικήÄ. Για την ΠεÃιφέÃεια ΑττικήÄ θέση ΠεÃιφε-
Ãειακού ΧωÃοταξικού Πλαισίου επέχει το Ρυθμιστικό 
Σχέδιο τηÄ ΑθήναÄ.

β. Κατά την εκπόνηση των ΠεÃιφεÃειακών ΧωÃοταξι-
κών Πλαισίων εξετάζονται ζητήματα αλληλεπίδÃασηÄ 
και επικαλύψεων μεταξύ χωÃοταξικών πλαισίων όμοÃων 
ΠεÃιφεÃειών.

γ. Το ΠεÃιφεÃειακό ΧωÃοταξικό Πλαίσιο ΚεντÃικήÄ 
ΜακεδονίαÄ πεÃιλαμβάνει ειδικό ΠαÃάÃτημα για τον 
στÃατηγικό σχεδιασμό τηÄ ΜητÃοπολιτικήÄ ΠεÃιοχήÄ 
ΘεσσαλονίκηÄ. Το ΠαÃάÃτημα αυτό λαμβάνεται υπόψη 
κατά την κατάÃτιση των πολεοδομικών σχεδίων πÃώτου 
επιπέδου στην πεÃιοχή αυτή.

12. Όπου στιÄ διατάξειÄ τηÄ ισχύουσαÄ νομοθεσίαÄ 
αναφέÃονται τα «ΠεÃιφεÃειακά Πλαίσια ΧωÃοταξικού 
Σχεδιασμού και ΑειφόÃου ΑνάπτυξηÄ» νοούνται εφε-
ξήÄ τα ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια του παÃόντοÄ 
άÃθÃου.»

Άρθρο 9
Πολεοδομικός σχεδιασμός - Αντικατάσταση
του τίτλου του Κεφαλαίου Γ΄ του ν . 4447/2016

Ο τίτλοÄ του Κεφαλαίου Γ΄ του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) 
αντικαθίσταται ωÄ εξήÄ:

«ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ».

Άρθρο 10
Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια -
Αντικατάσταση του άρθρου 7
του ν. 4447/2016 - Εξουσιοδοτική διάταξη

Το άÃθÃο 7 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:
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«ΆÃθÃο 7
Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια

1. Τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (ΤΠΣ) αποτελούν 
σύνολα κειμένων, χαÃτών και διαγÃαμμάτων, με τα οποία 
καθοÃίζονται το πÃότυπο χωÃικήÄ οÃγάνωσηÄ και ανά-
πτυξηÄ και τα βασικά πÃογÃαμματικά μεγέθη, όÃια πολε-
οδομικών ενοτήτων και οικισμών, οι χÃήσειÄ γηÄ, οι όÃοι 
και πεÃιοÃισμοί δόμησηÄ, οι σημαντικέÄ πολεοδομικέÄ 
παÃεμβάσειÄ, ΖώνεÄ ΥποδοχήÄ Συντελεστή ΔόμησηÄ 
(Ζ.Υ.Σ.), ζώνεÄ ειδικών πολεοδομικών κινήτÃων, το οδικό 
δίκτυο, τα λοιπά μεταφοÃικά, τεχνικά και πεÃιβαλλοντικά 
δίκτυα και υποδομέÄ, μέτÃα πÃοσαÃμογήÄ στην κλιμα-
τική αλλαγή, μέτÃα υποστηÃικτικά τηÄ αντιμετώπισηÄ 
έκτακτων αναγκών και διαχείÃισηÄ συνεπειών φυσικών 
και τεχνολογικών καταστÃοφών και λοιπών απειλών, 
καθώÄ και κάθε άλλο μέτÃο, όÃοÄ ή πεÃιοÃισμόÄ που 
απαιτείται για την ολοκληÃωμένη χωÃική ανάπτυξη και 
οÃγάνωση τηÄ πεÃιοχήÄ μελέτηÄ.

2. Τα ΤΠΣ καλύπτουν την έκταση μιαÄ ή πεÃισσοτέ-
Ãων δημοτικών ενοτήτων ενόÄ δήμου. ΜποÃεί επίσηÄ 
να καλύπτουν και την έκταση δημοτικών ενοτήτων 
που βÃίσκονται σε όμοÃουÄ δήμουÄ, μετά από σχετικέÄ 
αποφάσειÄ των οικείων δημοτικών συμβουλίων. Τα ΤΠΣ 
εναÃμονίζονται με τιÄ κατευθύνσειÄ των ΠεÃιφεÃειακών 
και των Ειδικών ΧωÃοταξικών Πλαισίων και πεÃιλαμ-
βάνουν τιÄ αναγκαίεÄ ÃυθμίσειÄ για την επίτευξη των 
σκοπών τουÄ.

3. Με τα ΤΠΣ καθοÃίζονται για κάθε δημοτική ενότητα 
οι ακόλουθεÄ κατηγοÃίεÄ πεÃιοχών:

α) ΟικιστικέÄ ΠεÃιοχέÄ (ΟΙΚ):
αα) ΩÄ οικιστικέÄ πεÃιοχέÄ νοούνται οι πεÃιοχέÄ που 

εξυπηÃετούν τη διαβίωση και την οÃγανωμένη οικονο-
μική και κοινωνική ζωή και δÃαστηÃιότητα του ανθÃώ-
που. ΣτιÄ οικιστικέÄ πεÃιοχέÄ πεÃιλαμβάνονται όλεÄ οι 
πολεοδομημένεÄ, εντόÄ εγκεκÃιμένων σχεδίων πόλεων, 
πεÃιοχέÄ, οι οικισμοί πÃο του 1923 ή με πληθυσμό κάτω 
των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων, καθώÄ και οι πÃοÄ 
πολεοδόμηση πεÃιοχέÄ. ΠεÃιλαμβάνονται επίσηÄ οι Πε-
ÃιοχέÄ Ειδικά ΡυθμιζόμενηÄ ΠολεοδόμησηÄ (Π.Ε.Ρ.ΠΟ.) 
του άÃθÃου 24 του ν. 2508/1997 (Α΄ 124) με χÃήση πÃώ-
τηÄ ή δεύτεÃηÄ κατοικίαÄ, οι ΠεÃιοχέÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ 
ΑναβάθμισηÄ και ΙδιωτικήÄ ΠολεοδόμησηÄ (Π.Π.Α.Ι.Π.), 
οι ΕιδικέÄ ΠεÃιοχέÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΑναβάθμισηÄ και 
ΙδιωτικήÄ ΠολεοδόμησηÄ (Ε.Π.Π.Α.Ι.Π.), και τα Ειδικά 
Σχέδια ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΑναβάθμισηÄ και ΑνάπτυξηÄ 
(Ε.Σ.ΠΕΡ.Α.Α.) των άÃθÃων 1, 7 και 16 του ν. 4280/2014 
(Α΄ 159).

αβ) ΣτιÄ πÃοÄ πολεοδόμηση πεÃιοχέÄ τηÄ κατηγοÃίαÄ 
αυτήÄ καθοÃίζονται με τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια 
όÃια πολεοδομικών ενοτήτων και η γενική πÃόταση 
πολεοδομικήÄ οÃγάνωσήÄ τουÄ, ήτοι οι επιτÃεπόμενεÄ 
εντόÄ αυτών κατηγοÃίεÄ χÃήσεων γηÄ, γενικών, και, κατά 
πεÃίπτωση, ειδικών, η πυκνότητα, ο συντελεστήÄ δό-
μησηÄ, μέσοÄ σε επίπεδο πολεοδομικήÄ ενότηταÄ, και 
δυνητικά και τελικόÄ για συγκεκÃιμένα τμήματα τηÄ πο-
λεοδομικήÄ ενότηταÄ, και οι λοιποί όÃοι και πεÃιοÃισμοί 
δόμησηÄ, καθώÄ και η γενική εκτίμηση των αναγκών 
κάθε πολεοδομικήÄ ενότηταÄ σε κοινόχÃηστουÄ χώ-
ÃουÄ, κοινωφελείÄ εξυπηÃετήσειÄ και εν γένει δημόσιεÄ 
υποδομέÄ και δίκτυα.

αγ) Οι οικισμοί πÃο του 1923 ή με πληθυσμό κάτω 
των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων μποÃούν να οÃιο-
θετούνται όταν δεν είναι οÃιοθετημένοι και μποÃούν να 
καθοÃίζονται ωÄ πεÃιοχέÄ πÃοÄ πολεοδόμηση.

β) ΠεÃιοχέÄ παÃαγωγικών και επιχειÃηματικών δÃα-
στηÃιοτήτων (Π.Ε.Δ.):

βα) ΩÄ Π.Ε.Δ. μποÃεί να καθοÃίζονται οι εντόÄ ή και 
εκτόÄ σχεδίου και εκτόÄ οÃίων οικισμών πεÃιοχέÄ, οι 
οποίεÄ, εν όψει τηÄ θέσηÄ, των υφιστάμενων χÃήσεων, 
λειτουÃγιών και υποδομών, καθώÄ και των λοιπών χω-
Ãικών τουÄ χαÃακτηÃιστικών, πÃοσφέÃονται για τη χω-
Ãοθέτηση μεμονωμένων ή οÃγανωμένων παÃαγωγικών 
και επιχειÃηματικών δÃαστηÃιοτήτων. Οι πεÃιοχέÄ αυτέÄ 
είναι δυνατόν να πολεοδομούνται ανάλογα με το ιδιαί-
τεÃο καθεστώÄ που τιÄ διέπει.

ββ) ΣτιÄ πεÃιοχέÄ αυτέÄ με το ΤΠΣ καθοÃίζονται οι 
επιτÃεπόμενεÄ εντόÄ αυτών κατηγοÃίεÄ χÃήσεων γηÄ, 
ο συντελεστήÄ δόμησηÄ, καθώÄ και οι λοιποί όÃοι και 
πεÃιοÃισμοί δόμησηÄ που απαιτούνται για την ανάπτυξή 
τουÄ.

βγ) ΣτιÄ πεÃιοχέÄ τηÄ κατηγοÃίαÄ αυτήÄ εντάσσονται, 
σύμφωνα με τιÄ ειδικέÄ διατάξειÄ που τιÄ διέπουν, και 
εγκεκÃιμένα Ειδικά Σχέδια ΧωÃικήÄ ΑνάπτυξηÄ Δημο-
σίων Ακινήτων (Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α.), Ειδικά Σχέδια ΧωÃικήÄ 
ΑνάπτυξηÄ ΣτÃατηγικών Επενδύσεων (Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε.), 
ΕπιχειÃηματικά ΠάÃκα, άλλοι οÃγανωμένοι υποδοχείÄ 
δÃαστηÃιοτήτων, Σύνθετα ΤουÃιστικά Καταλύματα και 
Μικτά ΤουÃιστικά Καταλύματα ΜικÃήÄ ΚλίμακαÄ. Οι πε-
ÃιοχέÄ αυτέÄ μποÃούν να ενσωματώνονται στο Τοπικό 
Πολεοδομικό Σχέδιο χωÃίÄ τÃοποποιήσειÄ.

γ) ΠεÃιοχέÄ ΠÃοστασίαÄ (Π.Ε.Π.) και ΠεÃιοχέÄ με ειδικό 
νομικό καθεστώÄ (Π.Ε.Κ.):

γα) ΩÄ ΠΕ.Π. μποÃεί να καθοÃίζονται οι πεÃιοχέÄ, οι 
οποίεÄ διαθέτουν ιδιαιτέÃωÄ αξιόλογα φυσικά ή πολι-
τιστικά στοιχεία που χÃήζουν πÃοστασίαÄ, πÃοβολήÄ 
και ανάδειξηÄ. Οι πεÃιοχέÄ αυτέÄ οÃιοθετούνται και κα-
θοÃίζονται οι επιτÃεπόμενεÄ εντόÄ αυτών κατηγοÃίεÄ 
χÃήσεων γηÄ, ο συντελεστήÄ δόμησηÄ και οι λοιποί όÃοι 
και πεÃιοÃισμοί ή και απαγοÃεύσειÄ στιÄ χÃήσειÄ γηÄ και 
στη δόμηση, καθώÄ και στην εν γένει άσκηση δÃαστη-
Ãιοτήτων και λειτουÃγιών, για λόγουÄ πÃοστασίαÄ του 
φυσικού ή πολιτιστικού πεÃιβάλλοντοÄ και του τοπίου.

γβ) ΣτιÄ πεÃιοχέÄ αυτέÄ εντάσσονται και εκτάσειÄ που 
υπάγονται σε ειδικά νομικά καθεστώτα πÃοστασίαÄ 
(Π.Ε.Κ.), όπωÄ χώÃοι αÃχαιολογικού ή ιστοÃικού ενδιαφέ-
ÃοντοÄ, δάση και δασικέÄ εκτάσειÄ, αιγιαλόÄ και παÃαλία, 
ποταμοί, λίμνεÄ, Ãέματα, καθώÄ και πÃοστατευόμενεÄ πε-
ÃιοχέÄ του άÃθÃου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160), οι οποίεÄ 
διέπονται, όσον αφοÃά στιÄ χÃήσειÄ γηÄ και τουÄ όÃουÄ 
δόμησηÄ, από τα ειδικά καθεστώτα πÃοστασίαÄ τουÄ. Οι 
πεÃιοχέÄ αυτέÄ ενσωματώνονται στο Τοπικό Πολεοδομι-
κό Σχέδιο, χωÃίÄ να μεταβάλλεται το πÃοστατευτικό τουÄ 
καθεστώÄ. Στην κατηγοÃία αυτή συμπεÃιλαμβάνονται 
και οι πεÃιοχέÄ που έχουν χαÃακτηÃισθεί, με διοικητική 
πÃάξη, ωÄ πεÃιοχέÄ αγÃοτικήÄ ή γεωÃγικήÄ γηÄ υψηλήÄ 
παÃαγωγικότηταÄ.

δ) ΠεÃιοχέÄ ελέγχου χÃήσεων γηÄ (Π.Ε.Χ.):
ΩÄ Π.Ε.Χ. νοούνται οι μη πολεοδομημένεÄ και πÃοÄ 

πολεοδόμηση, εκτόÄ σχεδίου και εκτόÄ οÃίων οικισμών, 
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πεÃιοχέÄ, πέÃιξ των οικιστικών πεÃιοχών ή των πεÃιοχών 
παÃαγωγικών και επιχειÃηματικών δÃαστηÃιοτήτων, 
που δεν εμπίπτουν σε μία από τιÄ πεÃ. (α), (β) και (γ), για 
τιÄ οποίεÄ καθοÃίζονται ειδικοί πεÃιοÃισμοί στιÄ χÃήσειÄ 
γηÄ και στουÄ όÃουÄ δόμησηÄ, με σκοπό την οÃθολο-
γική κατανομή και συσχέτιση των χÃήσεων γηÄ, ώστε 
να αποφεύγονται πιθανέÄ μεταξύ τουÄ συγκÃούσειÄ και 
ανεξέλεγκτη κατανάλωση φυσικών πόÃων.

4. Μετά από την έγκÃιση των ΤΠΣ, κάθε οικιστική, πα-
Ãαγωγική ή άλλη ανάπτυξη επιτÃέπεται, μόνον εφόσον 
είναι συμβατή με τιÄ χÃήσειÄ γηÄ και τουÄ λοιπούÄ όÃουÄ 
και πεÃιοÃισμούÄ που καθοÃίζονται με αυτά.

5. Σε πεÃιοχέÄ που έχουν ήδη πολεοδομηθεί, οι χÃή-
σειÄ γηÄ που καθοÃίζονται με τα ΤΠΣ, κατισχύουν αυτών 
που είχαν καθοÃισθεί με το Ãυμοτομικό σχέδιο, χωÃίÄ 
κατ’ αÃχήν να απαιτείται η αναθεώÃηση του υφισταμέ-
νου Ãυμοτομικού σχεδίου, πÃοκειμένου οι χÃήσειÄ του 
να πÃοσαÃμοσθούν στιÄ χÃήσειÄ του ΤΠΣ. ΑναθεώÃηση 
του Ãυμοτομικού σχεδίου απαιτείται μόνον εάν απαι-
τείται πεÃαιτέÃω εξειδίκευση των χÃήσεων γηÄ που κα-
θοÃίζονται με το νέο ΤΠΣ, όπωÄ όταν πÃόκειται για τον 
καθοÃισμό νέου ή τον αποχαÃακτηÃισμό εγκεκÃιμένου 
κοινόχÃηστου ή κοινωφελούÄ χώÃου.

6. Κατά τη διαδικασία εκπόνησηÄ των ΤΠΣ, με από-
φαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, που 
εκδίδεται ύστεÃα από εισήγηση τηÄ αÃμόδιαÄ ΥπηÃεσίαÄ 
και γνώμη του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών 
Θεμάτων και Αμφισβητήσεων, μποÃεί να αναστέλλεται 
η χοÃήγηση οικοδομικών αδειών ή και εÃγασιών στην 
πεÃιοχή ή σε τμήματά τηÄ και να απαγοÃεύονται οι 
κατατμήσειÄ των ιδιοκτησιών πέÃα από το οÃιζόμενο 
στην ίδια απόφαση όÃιο εμβαδού. Η κατά το πÃοηγού-
μενο εδάφιο αναστολή και απαγόÃευση ισχύει μέχÃι 
την έγκÃιση του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου και 
πάντωÄ για χÃονικό διάστημα που δεν υπεÃβαίνει τα 
δύο (2) έτη. ΠεÃαιτέÃω παÃάταση τηÄ αναστολήÄ αυ-
τήÄ είναι δυνατόν να χοÃηγείται για ένα (1) ακόμα έτοÄ, 
με αιτιολογημένη απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, εφόσον διαπιστωθεί ότι οι εÃγασίεÄ 
εκπόνησηÄ του Τοπικού Πολεοδομικού Σχεδίου έχουν 
σημαντική πÃόοδο, με αποκλειστικό σκοπό την ολοκλή-
Ãωση και έγκÃισή του. Ο συνολικόÄ χÃόνοÄ ισχύοÄ των 
ανωτέÃω αποφάσεων δεν δύναται σε καμία πεÃίπτωση 
να υπεÃβαίνει τα τÃία (3) έτη.

7.α) Η κίνηση τηÄ διαδικασίαÄ για τη σύνταξη ΤΠΣ γίνε-
ται είτε από τον οικείο Δήμο είτε από το ΥπουÃγείο Πε-
ÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ καθοÃίζεται η αναθέτουσα 
αÃχή ωÄ πÃοÄ τιÄ σχετικέÄ μελέτεÄ. Τα ΤΠΣ υπόκεινται 
σε διαδικασία ΣτÃατηγικήÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΕκτίμησηÄ.

β) Η έγκÃιση των ΤΠΣ γίνεται με πÃοεδÃικό διάταγμα 
που εκδίδεται με πÃόταση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, ύστεÃα από γνώμη του ΚεντÃικού 
Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητή-
σεων. Για τιÄ μητÃοπολιτικέÄ πεÃιοχέÄ τηÄ ΑθήναÄ και 
τηÄ ΘεσσαλονίκηÄ, αÃμόδιο όÃγανο για τη γνώμη του 
πÃοηγούμενου εδαφίου είναι το Συμβούλιο ΜητÃοπολι-
τικού Σχεδιασμού. Η αÃμόδια υπηÃεσία και το ΚεντÃικό 
Συμβούλιο Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσε-
ων ελέγχουν και την εναÃμόνιση του πεÃιεχομένου των 

Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων με τα ΠεÃιφεÃειακά 
ΧωÃοταξικά Πλαίσια, καθώÄ και την έλλειψη αντιφάσε-
ων με αντίστοιχα σχέδια όμοÃων δημοτικών ενοτήτων.

ΕπίσηÄ, με το ανωτέÃω πÃοεδÃικό διάταγμα:
βα) εγκÃίνονται και οι κατευθύνσειÄ, όÃοι και μέτÃα 

για την πÃοστασία του πεÃιβάλλοντοÄ, τα οποία πÃέπει 
να τηÃούνται κατά την εξειδίκευση και υλοποίηση των 
Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων, σύμφωνα με τη σχετική 
ΣτÃατηγική Μελέτη ΠεÃιβαλλοντικών Επιπτώσεων,

ββ) οÃιοθετούνται πÃοσωÃινά οι οÃιογÃαμμέÄ των 
υφιστάμενων, εντόÄ των πÃοÄ πολεοδόμηση πεÃιοχών, 
υδατοÃεμάτων,

βγ) εγκÃίνεται πÃοκαταÃκτική μελέτη γεωλογικήÄ κα-
ταλληλότηταÄ στιÄ πεÃιοχέÄ, για τιÄ οποίεÄ δεν υπάÃχει 
γεωλογική μελέτη.

8. ΌÃια και ÃυθμίσειÄ εγκεκÃιμένων Ζωνών Οικιστικού 
Ελέγχου, που έχουν καθοÃισθεί σύμφωνα με το άÃθÃο 
29 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33), πεÃιλαμβάνονται στο πε-
Ãιεχόμενο των ΤΠΣ και μποÃεί να τÃοποποιούνται με 
τα πÃοεδÃικά διατάγματα έγκÃισήÄ τουÄ, εφόσον τού-
το κÃίνεται πολεοδομικώÄ απαÃαίτητο για την κάλυψη 
αναγκών οικιστικήÄ, παÃαγωγικήÄ ή επιχειÃηματικήÄ 
ανάπτυξηÄ και ανασυγκÃότησηÄ εντόÄ τηÄ οικείαÄ δη-
μοτικήÄ ενότηταÄ. Μετά από την έγκÃιση των ΤΠΣ, οι 
ΖώνεÄ Οικιστικού Ελέγχου που έχουν ενσωματωθεί σε 
αυτά, παύουν να ισχύουν ωÄ αυτοτελείÄ ÃυθμίσειÄ και 
ισχύουν οι ÃυθμίσειÄ του ΤΠΣ.

9. ΌÃια και ÃυθμίσειÄ πÃοεδÃικών διαταγμάτων που 
έχουν εκδοθεί δυνάμει τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 4 του 
ν. 1577/1985 (Α΄ 210), πεÃιλαμβάνονται στο πεÃιεχόμενο 
του ΤΠΣ και μποÃεί να συμπληÃώνονται ή να τÃοποποι-
ούνται με τα πÃοεδÃικά διατάγματα τηÄ παÃ. 6, σύμφωνα 
με όσα πÃοβλέπονται στην παÃ. 2 του άÃθÃου 6 του 
ν. 4067/2012 (Α΄ 79).

10. Η οικεία πεÃιφέÃεια παÃακολουθεί και αξιολογεί 
την εφαÃμογή των Ãυθμίσεων των ΤΠΣ. Για τον σκοπό 
αυτόν, συντάσσει ανά πενταετία τουλάχιστον εκθέσειÄ 
αξιολόγησηÄ, με τιÄ οποίεÄ αποτιμάται ο τÃόποÄ εφαÃ-
μογήÄ των κατευθύνσεων και Ãυθμίσεων των ανωτέÃω 
σχεδίων, καταγÃάφονται αστοχίεÄ, αδυναμίεÄ και πÃο-
βλήματα που εντοπίστηκαν κατά την εφαÃμογή τουÄ 
και διατυπώνονται πÃοτάσειÄ αντιμετώπισήÄ τουÄ. Με τιÄ 
εκθέσειÄ αξιολόγησηÄ καταγÃάφεται επίσηÄ η αναγκαι-
ότητα πÃοσαÃμογήÄ του ΤΠΣ σε νέα δεδομένα, καθώÄ 
και σε κατευθύνσειÄ που πÃοκύπτουν από την έγκÃιση, 
αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση Ειδικών και ΠεÃιφεÃειακών 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων. Οι ανωτέÃω εκθέσειÄ κοινοποι-
ούνται στον οικείο δήμο, στην οικεία αποκεντÃωμένη 
διοίκηση και στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, πÃοκειμένου να λαμβάνονται υπόψη σε σχετικέÄ 
ενέÃγειεÄ και δÃάσειÄ που άπτονται των σχετικών αÃ-
μοδιοτήτων τουÄ.

11. Τα ΤΠΣ δεν αναθεωÃούνται πÃοτού παÃέλθει πε-
νταετία από την έγκÃισή τουÄ.

ΠÃιν από την πάÃοδο τηÄ πενταετίαÄ είναι κατ’ εξαίÃε-
ση δυνατή η τÃοποποίησή τουÄ, πÃοκειμένου να:

α) αντιμετωπιστούν ζητήματα που ανακύπτουν από 
την πÃοώθηση ή εφαÃμογή πÃογÃαμμάτων και δÃάσεων 
διεθνούÄ, ευÃωπαϊκού, διακÃατικού, διαπεÃιφεÃειακού 
ή διαδημοτικού χαÃακτήÃα,



Ε¦Η�ΕΡ�∆� TΗ£ �¥�ΕΡ�Η£ΕΩ£11678 ΤεύχοÄ A’ 245/09.12.2020

β) αντιμετωπιστούν εξαιÃετικέÄ πολεοδομικέÄ ανάγκεÄ 
από φυσικέÄ ή τεχνολογικέÄ καταστÃοφέÄ και κινδύνουÄ,

γ) αντιμετωπισθούν πÃόσθετεÄ ανάγκεÄ σε κοινωνικό 
εξοπλισμό,

δ) αντιμετωπισθούν εξαιÃετικέÄ και απÃόβλεπτεÄ ανά-
γκεÄ και νέα δεδομένα που αφοÃούν στην εφαÃμογή 
σχεδίων, έÃγων και πÃογÃαμμάτων ή παÃεμβάσεων 
μεγάληÄ κλίμακαÄ ή στÃατηγικήÄ σημασίαÄ,

ε) πÃοσαÃμοσθούν σε νομοθετικέÄ τÃοποποιήσειÄ 
μεταγενέστεÃεÄ τηÄ έγκÃισήÄ τουÄ ή σε νέα δεδομένα 
και κατευθύνσειÄ χωÃικού σχεδιασμού που πÃοκύπτουν 
από την έγκÃιση, αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση Ειδικών 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων και

στ) ενσωματώσουν νέα αÃχαιολογικά δεδομένα και 
τυχόν επικαιÃοποιημένο θεσμικό πλαίσιο πÃοστασίαÄ 
των υφιστάμενων αÃχαιοτήτων και μνημείων. Τα ΤΠΣ 
μποÃούν να αναθεωÃούνται σε κάθε πεÃίπτωση μετά 
από την πάÃοδο δέκα (10) ετών από την ημεÃομηνία, 
κατά την οποία έγινε η ανάθεση τηÄ μελέτηÄ, βάσει τηÄ 
οποίαÄ συντάχθηκαν.

Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια και Σχέδια ΧωÃικήÄ και Οι-
κιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ Ανοικτών Πόλεων του ν. 2508/1997 
(Α΄ 124) μποÃεί να αναθεωÃηθούν ή να τÃοποποιηθούν 
χωÃίÄ να ισχύουν οι πιο πάνω πÃοθεσμίεÄ και πÃοϋπο-
θέσειÄ.

Για την αναθεώÃηση και τÃοποποίηση των ΤΠΣ ακο-
λουθείται η διαδικασία τηÄ παÃ. 6. Δεν απαιτείται να ακο-
λουθηθεί η διαδικασία τηÄ στÃατηγικήÄ πεÃιβαλλοντικήÄ 
εκτίμησηÄ, εφόσον οι αλλαγέÄ είναι ήσσονοÄ σημασίαÄ.

12. Η αναθεώÃηση και τÃοποποίηση των Γενικών Πο-
λεοδομικών Σχεδίων και Σχεδίων ΧωÃικήÄ και ΟικιστικήÄ 
ΟÃγάνωσηÄ ΑνοικτήÄ ΠόληÄ γίνεται κατά τιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ.

13. Όπου στιÄ διατάξειÄ τηÄ κείμενηÄ νομοθεσίαÄ ανα-
φέÃεται το «Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο» ή το «Σχέδιο 
ΧωÃικήÄ και ΟικιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ ΑνοικτήÄ ΠόληÄ» ή 
το «Τοπικό ΧωÃοταξικό Σχέδιο» νοείται εφεξήÄ το Τοπικό 
Πολεοδομικά Σχέδιο του παÃόντοÄ.

14. Τα ισχύοντα κατά τη δημοσίευση του παÃόντοÄ 
Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια και Σχέδια ΧωÃικήÄ και 
ΟικιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ ΑνοικτήÄ ΠόληÄ δύνανται να 
τÃοποποιούνται σημειακά με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ μετά από γνώμη του ΚΕΣΥ-
ΠΟΘΑ ή του Συμβουλίου ΜητÃοπολιτικού Σχεδιασμού 
για τιÄ πεÃιοχέÄ των Ρυθμιστικών Σχεδίων ΑθήναÄ και 
ΘεσσαλονίκηÄ.

15. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, που εκδίδεται ύστεÃα από γνώμη του Κε-
ντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφι-
σβητήσεων, μποÃεί να γίνονται διοÃθώσειÄ σφαλμάτων, 
αποσαφηνίσειÄ διατυπώσεων, εναÃμόνιση κειμένων και 
διαγÃαμμάτων, εφόσον δεν συνιστούν τÃοποποίηση του 
ΤΠΣ.»

Άρθρο 11
Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια - Αντικατάσταση 
του άρθρου 8 του ν. 4447/2016

Το άÃθÃο 8 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 8
Ειδικά Πολεοδομικά Σχέδια

1. α. Για τη χωÃική οÃγάνωση και ανάπτυξη πεÃιοχών 
ανεξαÃτήτωÄ διοικητικών οÃίων, που μποÃεί να λειτουÃ-
γήσουν ωÄ υποδοχείÄ σχεδίων, έÃγων και πÃογÃαμμάτων 
υπεÃτοπικήÄ κλίμακαÄ ή στÃατηγικήÄ σημασίαÄ, για τιÄ 
οποίεÄ απαιτείται ειδική Ãύθμιση των χÃήσεων γηÄ και 
των λοιπών όÃων ανάπτυξήÄ τουÄ καταÃτίζονται Ειδικά 
Πολεοδομικά Σχέδια (Ε.Π.Σ.). Ε.Π.Σ. μποÃεί να καταÃ-
τιστούν και: (α) για πÃογÃάμματα αστικήÄ ανάπλασηÄ 
ή πεÃιβαλλοντικήÄ πÃοστασίαÄ ή αντιμετώπισηÄ των 
συνεπειών από φυσικέÄ καταστÃοφέÄ, (β) για πεÃιοχέÄ 
παÃεμβάσεων στο πλαίσιο πÃογÃαμμάτων συγχÃημα-
τοδοτούμενων από την ΕυÃωπαϊκή Ένωση (ΕΕ) όπωÄ 
οι ΟλοκληÃωμένεÄ ΧωÃικέÄ ΠαÃεμβάσειÄ και (γ) σε πε-
Ãίπτωση ανάγκηÄ ταχείαÄ ολοκλήÃωσηÄ του πολεοδο-
μικού σχεδιασμού πÃώτου επιπέδου από την πολιτεία, 
λόγω κÃίσιμων χωÃικών πÃοβλημάτων που επιβάλλουν 
την άμεση αντιμετώπιση ή την αποτÃοπή δημιουÃγίαÄ 
τετελεσμένων καταστάσεων που οφείλονται σε έλλειψη 
ή ανεπάÃκεια πολεοδομικού σχεδιασμού.

Η πεÃιοχή για την οποία καταÃτίζεται ένα Ε.Π.Σ. ονο-
μάζεται πεÃιοχή επέμβασηÄ. Το σύνολο τηÄ δημοτικήÄ 
ενότηταÄ που πεÃιλαμβάνει την πεÃιοχή επέμβασηÄ 
αποτελεί την ευÃύτεÃη πεÃιοχή του Ε.Π.Σ.. Αν η πεÃιοχή 
επέμβασηÄ εμπίπτει στα διοικητικά όÃια πεÃισσότεÃων 
δημοτικών ενοτήτων, το σύνολο των δημοτικών ενοτή-
των αποτελεί την ευÃύτεÃη πεÃιοχή του Ε.Π.Σ.. Εάν τα 
όÃια τηÄ πεÃιοχήÄ επέμβασηÄ ταυτίζονται με τα διοικη-
τικά όÃια μιαÄ δημοτικήÄ ενότηταÄ, η συνολική έκταση 
του οικείου δήμου αποτελεί την ευÃύτεÃη πεÃιοχή τηÄ 
παÃούσαÄ.

Η πεÃιοχή που πεÃιβάλλει την πεÃιοχή επέμβασηÄ και 
βÃίσκεται σε άμεση συσχέτιση με αυτήν λόγω τηÄ αλλη-
λεπίδÃασηÄ των πολεοδομικών και λοιπών λειτουÃγιών 
τηÄ, ονομάζεται ζώνη άμεσηÄ επιÃÃοήÄ.

β. Τα Ε.Π.Σ. αποτελούν σύνολα κειμένων, χαÃτών και 
διαγÃαμμάτων με τα οποία καθοÃίζονται το πÃότυπο 
χωÃικήÄ οÃγάνωσηÄ και ανάπτυξηÄ και τα βασικά πÃο-
γÃαμματικά μεγέθη, όÃια πολεοδομικών ενοτήτων και 
οικισμών, οι χÃήσειÄ γηÄ, οι όÃοι και πεÃιοÃισμοί δόμη-
σηÄ, οι σημαντικέÄ πολεοδομικέÄ παÃεμβάσειÄ, ζώνεÄ 
ειδικών πολεοδομικών κινήτÃων, το οδικό δίκτυο, τα 
λοιπά μεταφοÃικά, τεχνικά και πεÃιβαλλοντικά δίκτυα 
και υποδομέÄ, τα μέτÃα πÃοσαÃμογήÄ στην κλιματική 
αλλαγή, μέτÃα υποστηÃικτικά τηÄ αντιμετώπισηÄ έκτα-
κτων αναγκών και διαχείÃισηÄ συνεπειών φυσικών και 
τεχνολογικών καταστÃοφών και λοιπών απειλών, καθώÄ 
και κάθε άλλο μέτÃο, όÃοÄ ή πεÃιοÃισμόÄ που απαιτείται, 
ώστε να καταστεί η πεÃιοχή επέμβασηÄ κατάλληλη είτε 
για τη δημιουÃγία οÃγανωμένων υποδοχέων δÃαστηÃιο-
τήτων είτε για την πÃαγματοποίηση των πÃογÃαμμάτων 
και παÃεμβάσεων τηÄ παÃ. 1. Αν η πεÃιοχή μελέτηÄ του 
Ε.Π.Σ. πεÃιλαμβάνει ολόκληÃεÄ δημοτικέÄ ενότητεÄ, μπο-
Ãεί επίσηÄ να καθοÃίζονται σε αυτέÄ ΖώνεÄ ΥποδοχήÄ 
Συντελεστή ΔόμησηÄ (Ζ.Υ.Σ.).

γ. Τα Ε.Π.Σ. εναÃμονίζονται με τιÄ κατευθύνσειÄ των 
ΠεÃιφεÃειακών και των Ειδικών ΧωÃοταξικών Πλαισίων 
και πεÃιέχουν τιÄ αναγκαίεÄ ÃυθμίσειÄ για την επίτευξη 
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των σκοπών τουÄ, εντόÄ τηÄ πεÃιοχήÄ επέμβασηÄ. ΕκτόÄ 
τηÄ πεÃιοχήÄ επέμβασηÄ είναι κατ’ εξαίÃεση επιτÃεπτό 
τα Ε.Π.Σ. να πÃοσδιοÃίζουν υποδομέÄ, μέτÃα και όÃουÄ 
που είναι αναγκαίοι για την οÃγανική ενσωμάτωση τηÄ 
πεÃιοχήÄ επέμβασηÄ στην ευÃύτεÃη πεÃιοχή που την 
πεÃιβάλλει.

δ. Τα Ε.Π.Σ. εντάσσονται στο ίδιο επίπεδο σχεδιασμού 
με τα Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια (ΤΠΣ) και μποÃούν να 
πεÃιλαμβάνουν ÃυθμίσειÄ για όλα τα θέματα που Ãυθ-
μίζονται από ΤΠΣ και να τÃοποποιούν τιÄ ÃυθμίσειÄ των 
εγκεκÃιμένων ΤΠΣ.

ε. ΠÃιν από την έγκÃιση ενόÄ Ε.Π.Σ., με σκοπό να κÃιθεί 
η καταÃχήν δυνατότητα χωÃοθέτησήÄ του, είναι δυνα-
τόν να πÃοηγηθεί η εξήÄ διαδικασία πÃοέγκÃισηÄ: μετά 
από υποβολή αίτησηÄ πÃοέγκÃισηÄ από τον φοÃέα υλο-
ποίησηÄ του Ε.Π.Σ., χοÃηγείται σχετική πÃοέγκÃιση με 
απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, 
η οποία εκδίδεται ύστεÃα από εισήγηση τηÄ αÃμόδιαÄ 
ΥπηÃεσίαÄ και σύμφωνη γνώμη του ΚεντÃικού Συμβου-
λίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων. Η 
απόφαση του πÃοηγούμενου εδαφίου εκδίδεται εντόÄ 
επτά (7) εÃγάσιμων ημεÃών από την έκδοση τηÄ γνώμηÄ 
του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων.

Η αίτηση συνοδεύεται από τεχνική έκθεση που πε-
Ãιλαμβάνει την πÃόταση χωÃικού πÃοοÃισμού τηÄ 
πεÃιοχήÄ επέμβασηÄ, τιÄ κατευθύνσειÄ του ισχύοντοÄ 
χωÃοταξικού σχεδιασμού, τιÄ υφιστάμενεÄ, θεσμικέÄ 
και πÃαγματικέÄ, χÃήσειÄ γηÄ και τουÄ όÃουÄ και πεÃι-
οÃισμούÄ δόμησηÄ στην πεÃιοχή επέμβασηÄ και στη 
ζώνη άμεσηÄ επιÃÃοήÄ, τα βασικά μεταφοÃικά και τε-
χνικά δίκτυα και πεÃιβαλλοντικέÄ υποδομέÄ, τουÄ κοι-
νόχÃηστουÄ και κοινωφελείÄ χώÃουÄ, και γενικά κάθε 
πληÃοφοÃία που είναι αναγκαία για την τεκμηÃίωση 
τηÄ συγκεκÃιμένηÄ πÃότασηÄ χωÃικήÄ ανάπτυξηÄ και 
σχετικούÄ χάÃτεÄ - υφιστάμενη κατάσταση και πÃόταση -
κλίμακαÄ 1:5000.

Η απόφαση του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών 
Θεμάτων και Αμφισβητήσεων αφοÃά στην αναγκαιότητα 
του πÃοτεινόμενου χωÃικού πÃοοÃισμού ενόψει του 
ειδικού χαÃακτήÃα τηÄ επιδιωκόμενηÄ ανάπτυξηÄ και 
τηÄ κάλυψηÄ αναγκών παÃαγωγικήÄ ή επιχειÃηματικήÄ 
ανάπτυξηÄ και ανασυγκÃότησηÄ εντόÄ τηÄ πεÃιοχήÄ 
επέμβασηÄ, αφού λάβει υπόψη τουÄ στόχουÄ του Ε.Π.Σ. 
και την εξασφάλιση τηÄ μη ανατÃοπήÄ τηÄ πολεοδομικήÄ 
και χωÃοταξικήÄ λειτουÃγίαÄ τηÄ ευÃύτεÃηÄ πεÃιοχήÄ 
του Ε.Π.Σ.. Όταν με την πÃοέγκÃιση πÃοτείνονται ζώνεÄ 
χÃήσεων γηÄ, σε κάθε ζώνη επιτÃέπεται καταÃχήν να 
πÃοτείνεται μόνο μια γενική χÃήση. Κατ’ εξαίÃεση, είναι 
δυνατόν να πÃοτείνονται πεÃισσότεÃεÄ τηÄ μιαÄ γενικέÄ 
χÃήσειÄ γηÄ στην ίδια ζώνη. Η απόφαση πÃοέγκÃισηÄ 
κÃίνει αποκλειστικά την καταÃχήν δυνατότητα χωÃο-
θέτησηÄ του Ε.Π.Σ. και δεν εξετάζει τιÄ πεÃιβαλλοντικέÄ 
επιπτώσειÄ, οι οποίεÄ κÃίνονται στο στάδιο τηÄ οÃιστικήÄ 
έγκÃισηÄ αυτού.

Το ΚεντÃικό Συμβούλιο Πολεοδομικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων, στο πλαίσιο τηÄ διαδικασίαÄ πÃοέγκÃι-
σηÄ, συνεδÃιάζει έξι (6) τουλάχιστον φοÃέÄ ετησίωÄ σε 
τακτική συνεδÃίαση, με αποκλειστικό σκοπό τη γνωμο-

δότηση επί αιτήσεων πÃοέγκÃισηÄ και όσεÄ φοÃέÄ απαι-
τείται εκτάκτωÄ, ώστε να διασφαλισθεί ότι η διαδικασία 
αίτησηÄ πÃοέγκÃισηÄ πεÃατούται υποχÃεωτικά εντόÄ έξι 
(6) μηνών από την υποβολή τηÄ.

2.α. Για τα Ε.Π.Σ. εφαÃμόζονται, κατά πεÃίπτωση, οι 
πεÃ. α΄ έωÄ δ΄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 7, σε συνάÃτηση με 
τουÄ επιδιωκόμενουÄ κάθε φοÃά στόχουÄ. ΚαταγÃάφο-
νται αναλυτικά τα πÃοÄ Ãύθμιση στοιχεία, πÃοκειμένου 
να επιτευχθούν οι επιδιωκόμενοι στόχοι στο πλαίσιο 
τηÄ πÃότασηÄ χωÃικού πÃοοÃισμού του συγκεκÃιμέ-
νου Ε.Π.Σ..

β. Για τα Ε.Π.Σ. εφαÃμόζονται αναλόγωÄ οι παÃ. 4, 5, 
7, και 8 του άÃθÃου 7, λαμβανομένων υπόψη του χαÃα-
κτήÃα τηÄ πεÃιοχήÄ επέμβασηÄ και τηÄ/των δημοτικών 
ενοτήτων στιÄ οποίεÄ αυτή εντάσσεται και των στόχων 
των Ε.Π.Σ..

3.α. Η κίνηση τηÄ διαδικασίαÄ για τη σύνταξη Ε.Π.Σ. 
γίνεται από το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ 
ή από τον οικείο Δήμο ή την οικεία ΠεÃιφέÃεια ή από 
τον φοÃέα υλοποίησηÄ του σχεδίου, έÃγου ή πÃογÃάμ-
ματοÄ. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ καθοÃίζεται, όταν απαιτείται, η αναθέτουσα 
αÃχή ωÄ πÃοÄ τιÄ σχετικέÄ μελέτεÄ. Τα Ε.Π.Σ. υπόκεινται 
σε διαδικασία ΣτÃατηγικήÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΕκτίμησηÄ.

β. Η έγκÃιση των Ε.Π.Σ. γίνεται με πÃοεδÃικό διάταγμα 
που εκδίδεται με πÃόταση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, ύστεÃα από γνώμη του ΚεντÃικού 
Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητή-
σεων. Για τιÄ μητÃοπολιτικέÄ πεÃιοχέÄ τηÄ ΑθήναÄ και 
τηÄ ΘεσσαλονίκηÄ, αÃμόδιο όÃγανο για τη γνώμη του 
πÃοηγούμενου εδαφίου είναι το Συμβούλιο ΜητÃοπολι-
τικού Σχεδιασμού. Η αÃμόδια υπηÃεσία και τα αÃμόδια 
Συμβούλια ελέγχουν και την εναÃμόνιση του πεÃιεχομέ-
νου των Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων με τα ΠεÃιφε-
Ãειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια, καθώÄ και τη συμβατότητα 
με αντίστοιχα σχέδια (Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια, Σχέδια 
ΧωÃικήÄ και ΟικιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ Ανοικτών Πόλεων, 
ΤΠΣ, Ε.Π.Σ.) στην ίδια και σε όμοÃεÄ δημοτικέÄ ενότητεÄ. 
Με το ανωτέÃω πÃοεδÃικό διάταγμα εγκÃίνονται επίσηÄ 
οι κατευθύνσειÄ, οι όÃοι και τα μέτÃα για την πÃοστασία 
του πεÃιβάλλοντοÄ, τα οποία πÃέπει να τηÃούνται κατά 
την εξειδίκευση και υλοποίηση των Ε.Π.Σ., σύμφωνα με 
τη σχετική ΣτÃατηγική Μελέτη ΠεÃιβαλλοντικών Επι-
πτώσεων.

γ. Με το πÃοεδÃικό διάταγμα έγκÃισηÄ των Ε.Π.Σ. μπο-
Ãεί να εγκÃίνεται και το Ρυμοτομικό Σχέδιο εφαÃμογήÄ, 
όπου αυτό απαιτείται.

Αν ο φοÃέαÄ κίνησηÄ τηÄ διαδικασίαÄ του Ειδικού Πο-
λεοδομικού Σχεδίου είναι κύÃιοÄ τηÄ πÃοÄ πολεοδόμηση 
έκτασηÄ, η διαδικασία δημοσιότηταÄ τηÄ πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 4
του άÃθÃου 10 παÃαλείπεται.

4. Η οικεία ΠεÃιφέÃεια παÃακολουθεί και αξιολογεί την 
εφαÃμογή των Ãυθμίσεων των Ε.Π.Σ.. Για τον σκοπό αυ-
τόν, μποÃεί να συντάσσει, μετά από την παÃέλευση πε-
νταετίαÄ τουλάχιστον, εκθέσειÄ αξιολόγησηÄ, με τιÄ οποί-
εÄ αποτιμάται ο τÃόποÄ εφαÃμογήÄ των κατευθύνσεων 
και Ãυθμίσεων των ανωτέÃω σχεδίων, καταγÃάφονται 
αστοχίεÄ, αδυναμίεÄ και πÃοβλήματα που εντοπίσθηκαν 
κατά την εφαÃμογή τουÄ και διατυπώνονται πÃοτάσειÄ 
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αντιμετώπισήÄ τουÄ. Με τιÄ εκθέσειÄ αξιολόγησηÄ κα-
ταγÃάφεται επίσηÄ η αναγκαιότητα πÃοσαÃμογήÄ του 
Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου σε νέα δεδομένα, καθώÄ 
και σε κατευθύνσειÄ που πÃοκύπτουν από την έγκÃιση, 
αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση Ειδικών και ΠεÃιφεÃειακών 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων. Οι ανωτέÃω εκθέσειÄ κοινοποι-
ούνται στον οικείο δήμο, στην οικεία αποκεντÃωμένη 
διοίκηση και στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, καθώÄ και στον φοÃέα του Ε.Π.Σ., πÃοκειμένου 
να λαμβάνονται υπόψη σε σχετικέÄ ενέÃγειεÄ και δÃά-
σειÄ που άπτονται των σχετικών αÃμοδιοτήτων τουÄ. 
ΑντίστοιχεÄ εκθέσειÄ μποÃεί να συντάσσει το ΥπουÃγείο 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, που κοινοποιούνται στον 
οικείο δήμο, στην οικεία ΠεÃιφέÃεια, στην οικεία αποκε-
ντÃωμένη διοίκηση και στον φοÃέα του Ε.Π.Σ..

5. α. Δεν επιτÃέπεται η αναθεώÃηση των Ε.Π.Σ. ή η 
τÃοποποίησή τουÄ με ΤΠΣ πÃοτού παÃέλθει πενταετία 
από την έγκÃισή τουÄ. Στο χÃονικό αυτό διάστημα είναι 
δυνατή η τÃοποποίησή τουÄ πÃοκειμένου να:

αα) αντιμετωπισθούν ζητήματα που ανακύπτουν από 
την πÃοώθηση ή εφαÃμογή πÃογÃαμμάτων και δÃάσεων 
διεθνούÄ, ευÃωπαϊκού, διακÃατικού, διαπεÃιφεÃειακού 
ή διαδημοτικού χαÃακτήÃα,

αβ) αντιμετωπισθούν εξαιÃετικέÄ πολεοδομικέÄ ανά-
γκεÄ από φυσικέÄ ή τεχνολογικέÄ καταστÃοφέÄ και κιν-
δύνουÄ,

αγ) αντιμετωπισθούν πÃόσθετεÄ ανάγκεÄ σε κοινωνικό 
εξοπλισμό,

αδ) αντιμετωπισθούν εξαιÃετικέÄ και απÃόβλεπτεÄ 
ανάγκεÄ και νέα δεδομένα που αφοÃούν στην εφαÃμο-
γή σχεδίων, έÃγων και πÃογÃαμμάτων ή παÃεμβάσεων 
μεγάληÄ κλίμακαÄ ή στÃατηγικήÄ σημασίαÄ,

αε) πÃοσαÃμοσθούν σε νομοθετικέÄ τÃοποποιήσειÄ 
μεταγενέστεÃεÄ τηÄ έγκÃισήÄ τουÄ ή σε νέα δεδομένα και 
κατευθύνσειÄ χωÃικού σχεδιασμού που πÃοκύπτουν από 
την έγκÃιση, αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων, καθώÄ και Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων,

αστ) ενσωματωθούν νέα αÃχαιολογικά δεδομένα και 
τυχόν επικαιÃοποιημένο θεσμικό πλαίσιο πÃοστασίαÄ 
των υφιστάμενων αÃχαιοτήτων και μνημείων.

β. Τα Ε.Π.Σ. μποÃούν να αναθεωÃούνται σε κάθε πε-
Ãίπτωση μετά από την πάÃοδο δέκα (10) ετών από την 
ημεÃομηνία, κατά την οποία έγινε η ανάθεση τηÄ μελέ-
τηÄ, βάσει τηÄ οποίαÄ συντάχθηκαν.

γ. Για την αναθεώÃηση και τÃοποποίηση των Ε.Π.Σ. 
ακολουθείται η διαδικασία τηÄ παÃ. 3. Δεν απαιτείται 
να ακολουθηθεί η διαδικασία τηÄ στÃατηγικήÄ πεÃιβαλ-
λοντικήÄ εκτίμησηÄ, εφόσον οι αλλαγέÄ είναι ήσσονοÄ 
σημασίαÄ.

6. Οι ÃυθμίσειÄ των Ε.Π.Σ. είναι δεσμευτικέÄ για όλα τα 
εκπονούμενα ΤΠΣ, καθώÄ και για κάθε ένταξη των πεÃιο-
χών που καλύπτονται από Ε.Π.Σ. σε σχέδιο πόλεωÄ. Κατ΄ 
εξαίÃεση, με τα ΤΠΣ μποÃεί να τÃοποποιούνται όÃια και 
ÃυθμίσειÄ των Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων, ύστεÃα 
από ειδική αιτιολογία και σύμφωνη γνώμη του φοÃέα 
υλοποίησηÄ του σχεδίου, έÃγου ή πÃογÃάμματοÄ. ΣτιÄ 
πεÃιπτώσειÄ αυτέÄ, το πÃοεδÃικό διάταγμα για την έγκÃι-
ση του ΤΠΣ πÃοτείνεται και από τον καθ’ ύλην αÃμόδιο 
για το τÃοποποιούμενο Ε.Π.Σ. ΥπουÃγό.

7. Ε.Π.Σ., κατά την έννοια του παÃόντοÄ άÃθÃου, απο-
τελούν επίσηÄ:

α) οι ΠεÃιοχέÄ ΟλοκληÃωμένηÄ ΤουÃιστικήÄ Ανάπτυ-
ξηÄ (ΠΟΤΑ) του άÃθÃου 29 του ν. 2545/1997 (Α΄ 254), οι 
ΠεÃιοχέÄ ΟÃγανωμένηÄ ΑνάπτυξηÄ ΠαÃαγωγικών ΔÃα-
στηÃιοτήτων (ΠΟΑΠΔ) του άÃθÃου 24 του ν. 1650/1986 
(Α΄ 160) και τα Τοπικά Ρυμοτομικά Σχέδια του άÃθÃου 
26 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33),

β) οι ΟÃγανωμένοι ΥποδοχείÄ Μεταποιητικών και Επι-
χειÃηματικών ΔÃαστηÃιοτήτων τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 
41 του ν. 3982/2011 (Α΄ 143),

γ) τα Ειδικά Σχέδια ΧωÃικήÄ ΑνάπτυξηÄ Δημοσίων 
Ακινήτων (ΕΣΧΑΔΑ) του άÃθÃου 12 του ν. 3986/2011 
(Α΄ 152), τα Ειδικά Σχέδια ΧωÃικήÄ ΑνάπτυξηÄ ΣτÃα-
τηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ) του άÃθÃου 24 του 
ν. 3894/2010 (Α΄ 204).

Για τη χωÃική οÃγάνωση των πεÃιοχών των πεÃ. α΄ και β΄
εφαÃμόζονται οι οικείεÄ για κάθε κατηγοÃία υποδοχέα 
διατάξειÄ, καθώÄ και η διαδικασία τηÄ πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 1.
Για τον σχεδιασμό και τη χωÃική οÃγάνωση των πεÃι-
οχών τηÄ πεÃ. γ΄ εφαÃμόζεται αποκλειστικά το οικείο 
θεσμικό τουÄ πλαίσιο. ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ των ανωτέÃω 
υποδοχέων των πεÃ. α΄ , β΄ και γ΄ η οÃιοθέτηση των 
υδατοÃεμάτων που εμπίπτουν σε αυτούÄ, γίνεται με τη 
διοικητική πÃάξη έγκÃισηÄ εκάστου υποδοχέα, ύστεÃα 
από υποβολή φακέλου οÃιοθέτησηÄ σύμφωνα με όσα 
οÃίζονται στο άÃθÃο 2 του ν. 4258/2014 (Α΄ 94).»

Άρθρο 12
Οριοθέτηση οικισμών

1. ΟÃιοθέτηση οικισμών που πÃοϋπάÃχουν του 1923 
και δεν έχουν οÃιοθετηθεί, καθώÄ και οικισμών κάτω 
των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων που δεν έχουν οÃιο-
θετηθεί αλλά φέÃονται απογεγÃαμμένοι ωÄ αυτοτελείÄ, 
ανεξάÃτητοι οικισμοί σε απογÃαφή πÃο του έτουÄ 1983, 
μποÃεί να γίνεται είτε στο πλαίσιο Τοπικού Πολεοδομικού 
Σχεδίου ή Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου που αποσκοπεί 
στην πεÃιβαλλοντική ανάπλαση και αναβάθμιση πεÃι-
οχήÄ, είτε με ειδικό πÃοεδÃικό διάταγμα που καλύπτει 
τουλάχιστον έναν οικισμό, το οποίο εκδίδεται με πÃότα-
ση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και του 
ΥπουÃγού Πολιτισμού και Αθλητισμού στην πεÃίπτωση 
αÃχαιολογικών χώÃων και ιστοÃικών τόπων εφόσον οι 
οικισμοί έχουν χαÃακτηÃισθεί μνημεία ή ιστοÃικοί τόποι 
ή συμπεÃιλαμβάνονται στον Κατάλογο τηÄ ΠαγκόσμιαÄ 
ΚληÃονομιάÄ τηÄ ΟΥΝΕΣΚΟ και του ΥπουÃγού ΝαυτιλίαÄ 
και ΝησιωτικήÄ ΠολιτικήÄ, στην πεÃίπτωση παÃαδοσια-
κών οικισμών εντόÄ πεÃιοχήÄ αÃμοδιότηταÄ τηÄ ΓενικήÄ 
ΓÃαμματείαÄ Αιγαίου και ΝησιωτικήÄ ΠολιτικήÄ μετά από 
ειδική μελέτη και γνώμη του οικείου Συμβουλίου Πο-
λεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ).

2. Για τον πÃοσδιοÃισμό των οÃίων των οικισμών, βά-
σει τηÄ παÃ. 1, λαμβάνονται υπόψη τα πÃοσφοÃότεÃα 
διαθέσιμα ιστοÃικά ή σύγχÃονα χαÃτογÃαφικά στοιχεία 
και εφαÃμόζονται τα κÃιτήÃια και η διαδικασία, που οÃί-
ζονται ειδικότεÃα στα άÃθÃα 81 έωÄ 84 του Κώδικα Βα-
σικήÄ ΠολεοδομικήÄ ΝομοθεσίαÄ που εγκÃίθηκε με το 
άÃθÃο μόνο του από 27.7.1999 πÃοεδÃικού διατάγματοÄ 
(Δ΄ 580).
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Άρθρο 13
Ρυμοτομικά Σχέδια Εφαρμογής - 
Αντικατάσταση του άρθρου 10
του ν. 4447/2016

Το άÃθÃο 10 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 10
Ρυμοτομικά Σχέδια ΕφαÃμογήÄ

1. Για την πολεοδόμηση οÃισμένηÄ πεÃιοχήÄ απαιτείται 
η σύνταξη και έγκÃιση Ρυμοτομικού Σχεδίου ΕφαÃμογήÄ, 
το οποίο πεÃιλαμβάνει το Ρυμοτομικό Σχέδιο και την 
ΠÃάξη ΕφαÃμογήÄ. Με τα σχέδια αυτά εξειδικεύονται, 
σε κλίμακα πόληÄ ή οικισμού ή τμημάτων αυτών ή σε 
ζώνεÄ και πεÃιοχέÄ ειδικών χÃήσεων, οι ÃυθμίσειÄ των 
Τοπικών ή Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων πεÃί χÃήσεων 
γηÄ και όÃων δόμησηÄ και καθοÃίζονται επακÃιβώÄ οι 
κοινόχÃηστοι, κοινωφελείÄ και οικοδομήσιμοι χώÃοι τηÄ 
πÃοÄ πολεοδόμηση πεÃιοχήÄ, καθώÄ και τα διαγÃάμματα 
των δικτύων υποδομήÄ.

2. Για την κατάÃτιση Ρυμοτομικού Σχεδίου ΕφαÃμογήÄ 
απαιτείται η ύπαÃξη εγκεκÃιμένων Τοπικών ή Ειδικών 
Πολεοδομικών Σχεδίων των άÃθÃων 7 και 8. Αν δεν έχει 
εγκÃιθεί για την πÃοÄ πολεοδόμηση πεÃιοχή Τοπικό ή 
Ειδικό Πολεοδομικό Σχέδιο και η πεÃιοχή συνεχίζει να 
καλύπτεται από Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο ή Σχέδιο 
ΧωÃικήÄ και ΟικιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ ΑνοικτήÄ ΠόληÄ, 
ακολουθείται η διαδικασία πολεοδόμησηÄ, σύμφωνα με 
τα άÃθÃα 7, 8 έωÄ 14, 15 και 19 του ν. 2508/1997 (Α΄ 124), 
αν πÃόκειται για πεÃιοχή που έχει καθοÃισθεί ωÄ πεÃιοχή 
ανάπλασηÄ, ή για πÃοβληματική πεÃιοχή πÃοÄ πολεοδο-
μική αναμόÃφωση, ή για οικισμό κάτω των δύο χιλιάδων 
(2.000) κατοίκων, αντίστοιχα.

3. Τα Ρυμοτομικά Σχέδια ΕφαÃμογήÄ καταÃτίζονται για 
το σύνολο των πεÃιοχών των Τοπικών ή Ειδικών Πολεο-
δομικών Σχεδίων που πÃοοÃίζονται για πολεοδόμηση 
ή και για τμήμα αυτών, το οποίο πÃέπει πάντωÄ να απο-
τελεί πολεοδομική ενότητα, όπωÄ αυτή καθοÃίζεται στο 
οικείο Τοπικό ή Ειδικό ΧωÃικό Σχέδιο.

4. α) Η διαδικασία σύνταξηÄ των Ρυμοτομικών Σχεδίων 
ΕφαÃμογήÄ εκκινεί από τον οικείο Δήμο. Η διαδικασία 
μποÃεί να εκκινήσει και από το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ή την ΑποκεντÃωμένη Διοίκηση, 
ύστεÃα από σχετική ενημέÃωση του οικείου δήμου.

β) Τα Ρυμοτομικά Σχέδια ΕφαÃμογήÄ, πÃιν από την 
έγκÃισή τουÄ, εκτίθενται με το σχετικό κτηματογÃαφικό 
διάγÃαμμα στον οικείο Δήμο επί είκοσι (20) εÃγάσιμεÄ 
ημέÃεÄ. Κατά το ίδιο χÃονικό διάστημα αναÃτώνται στην 
ιστοσελίδα του δήμου και τηÄ οικείαÄ αποκεντÃωμένηÄ 
διοίκησηÄ. Για το γεγονόÄ αυτό ειδοποιείται το κοινό με 
σχετική δημοσίευση σε δύο (2) εφημεÃίδεÄ, τοπικήÄ ή 
εθνικήÄ κυκλοφοÃίαÄ, και με ανάÃτηση στην ιστοσελί-
δα του δήμου. Μετά την 1.1.2021, όλα τα έγγÃαφα που 
αφοÃούν την έγκÃιση, αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση 
Ãυμοτομικών σχεδίων εφαÃμογήÄ, πεÃιλαμβανομένων 
των αιτήσεων, γνωμοδοτήσεων των φοÃέων τηÄ Διοίκη-
σηÄ, κειμένων και χαÃτών μελετών, σχεδίων εγκÃιτικών 
πÃάξεων μελετών, αναÃτώνται στην ιστοσελίδα του Δή-
μου μαζί με τα γεωχωÃικά δεδομένα κάθε σταδίου τηÄ 

μελέτηÄ, τα κτηματογÃαφικά διαγÃάμματα και κτημα-
τολογικούÄ πίνακεÄ, καθώÄ και ηλεκτÃονικά έντυπα του 
δήμου για υποβολή δηλώσεων ιδιοκτησίαÄ και ενστάσε-
ων. Το κοινό έχει δικαίωμα πÃόσβασηÄ για ενημέÃωση, 
μεταφόÃτωση των δεδομένων και υποβολή δηλώσεων 
ιδιοκτησίαÄ και ενστάσεων. Οι υπηÃεσίεÄ αυτέÄ παÃέχο-
νται χωÃίÄ να απαιτείται η χÃήση ειδικήÄ ηλεκτÃονικήÄ 
άδειαÄ. Κατ’ εξαίÃεση, η πÃοθεσμία του πÃώτου εδαφίου 
μποÃεί να παÃαταθεί έωÄ και πέντε (5) εÃγάσιμεÄ ημέÃεÄ, 
ύστεÃα από αιτιολογημένη εισήγηση τηÄ αÃμόδιαÄ υπη-
ÃεσίαÄ του δήμου. Οι ενδιαφεÃόμενοι μποÃούν, μέσα 
στην πÃοθεσμία αυτή, να λάβουν γνώση των παÃαπάνω 
στοιχείων και να υποβάλουν εγγÃάφωÄ ή ηλεκτÃονικά 
στην ιστοσελίδα του οικείου δήμου ενστάσειÄ, τιÄ οποίεÄ 
ο ΔήμοÄ οφείλει να εξετάσει εντόÄ σαÃάντα (40) εÃγά-
σιμων ημεÃών από τη λήξη τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ. 
Εφόσον, μετά από την εξέταση των ενστάσεων, πÃοκύ-
πτει ανάγκη τÃοποποίησηÄ των Ρυμοτομικών Σχεδίων, 
αυτά αναÃτώνται εκ νέου για δέκα (10) εÃγάσιμεÄ ημέÃεÄ 
πÃοÄ ενημέÃωση του κοινού. Μετά από την άπÃακτη 
πάÃοδο των ωÄ άνω πÃοθεσμιών, τα Ρυμοτομικά Σχέδια 
πÃοωθούνται πÃοÄ έγκÃιση.

γ) Η έγκÃιση των Ρυμοτομικών Σχεδίων ΕφαÃμογήÄ 
γίνεται με απόφαση του Συντονιστή ΑποκεντÃωμένηÄ 
ΔιοίκησηÄ, ύστεÃα από γνώμη του οικείου Συμβουλίου 
Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων. Η ανωτέ-
Ãω γνώμη παÃέχεται υποχÃεωτικώÄ μέσα σε πÃοθεσμία 
δύο (2) μηνών από την πεÃιέλευση στο οικείο συμβούλιο 
του σχετικού φακέλου πÃοÄ γνωμοδότηση. Μετά την 
άπÃακτη πάÃοδο τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ, η διαδικα-
σία μποÃεί να συνεχίζεται χωÃίÄ τη σχετική γνώμη.

δ) Με την απόφαση τηÄ πεÃ. γ΄ κυÃώνεται και η οικεία 
ΠÃάξη ΕφαÃμογήÄ, όπου απαιτείται, η οποία συντάσσε-
ται ταυτόχÃονα και σε άμεση συσχέτιση με τα Ρυμοτομι-
κά Σχέδια ΕφαÃμογήÄ, σύμφωνα με όσα οÃίζονται στα 
άÃθÃα 8 και 9 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33).

ε) Η έγκÃιση του Ρυμοτομικού Σχεδίου ΕφαÃμογήÄ έχει 
τιÄ συνέπειεÄ έγκÃισηÄ σχεδίου πόληÄ κατά τιÄ διατάξειÄ 
του από 17.7/16.8.1923 ν.δ. (Α΄ 228).

5. Η έγκÃιση Ρυμοτομικού Σχεδίου ΕφαÃμογήÄ σε 
πεÃιοχέÄ που έχουν ενταχθεί σε Ειδικά Πολεοδομικά 
Σχέδια μποÃεί να γίνει και με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, η οποία εκδίδεται ύστεÃα 
από γνώμη του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών 
Θεμάτων και Αμφισβητήσεων. Στην πεÃίπτωση αυτή, τα 
Ρυμοτομικά Σχέδια ΕφαÃμογήÄ, πÃιν από την έγκÃισή 
τουÄ, εκτίθενται με το σχετικό κτηματογÃαφικό διάγÃαμ-
μα στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ επί είκο-
σι (20) εÃγάσιμεÄ ημέÃεÄ, καθώÄ και με ανάÃτηση στην 
ιστοσελίδα του για το ίδιο χÃονικό διάστημα. Για το γε-
γονόÄ αυτό ειδοποιείται το κοινό με σχετική δημοσίευση 
σε δύο (2) εφημεÃίδεÄ, τοπικήÄ ή εθνικήÄ κυκλοφοÃίαÄ 
και στην ιστοσελίδα του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ. Η πÃοθεσμία του δεύτεÃου εδαφίου μποÃεί 
να παÃαταθεί έωÄ και πέντε (5) εÃγάσιμεÄ ημέÃεÄ, μετά 
από αιτιολογημένη απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

Οι ενδιαφεÃόμενοι μποÃούν μέσα στην πÃοθεσμία 
αυτή να λάβουν γνώση των παÃαπάνω στοιχείων και να 
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υποβάλουν εγγÃάφωÄ ή ηλεκτÃονικά στην ιστοσελίδα 
του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ενστά-
σειÄ, τιÄ οποίεÄ το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ οφείλει να εξετάσει εντόÄ σαÃάντα (40) εÃγάσιμων 
ημεÃών από τη λήξη τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ. Εφό-
σον, μετά από την εξέταση των ενστάσεων, πÃοκύπτει 
ανάγκη τÃοποποίησηÄ των Ρυμοτομικών Σχεδίων, αυτά 
αναÃτώνται εκ νέου για δέκα (10) εÃγάσιμεÄ ημέÃεÄ πÃοÄ 
ενημέÃωση του κοινού. Μετά από την άπÃακτη πάÃοδο 
των ωÄ άνω πÃοθεσμιών, τα Ρυμοτομικά Σχέδια ΕφαÃ-
μογήÄ πÃοωθούνται πÃοÄ έγκÃιση, σύμφωνα με τα όσα 
οÃίζονται στιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ.

6. Μετά από την έγκÃιση των Ρυμοτομικών Σχεδίων 
ΕφαÃμογήÄ απαγοÃεύεται η τÃοποποίησή τουÄ για μία 
πενταετία, εκτόÄ από εξαιÃετικέÄ πεÃιπτώσειÄ, κατά τιÄ 
οποίεÄ καθίστανται αναγκαίεÄ ειδικότεÃεÄ επιμέÃουÄ 
τÃοποποιήσειÄ τουÄ για τη διευκόλυνση τηÄ εφαÃμογήÄ 
του σχεδιασμού στην πεÃιοχή.

7. Όπου στιÄ διατάξειÄ τηÄ κείμενηÄ νομοθεσίαÄ ανα-
φέÃεται η «Ρυμοτομική Μελέτη», νοείται εφεξήÄ το Ρυ-
μοτομικό Σχέδιο ΕφαÃμογήÄ του παÃόντοÄ.

8. Κατά τη διαδικασία εκπόνησηÄ Ρυμοτομικού Σχεδί-
ου ΕφαÃμογήÄ μποÃεί να επιβάλλεται αναστολή οικο-
δομικών αδειών και εÃγασιών σύμφωνα με το άÃθÃο 7 
με απόφαση του Συντονιστή τηÄ ΑποκεντÃωμένηÄ Δι-
οίκησηÄ.»

Άρθρο 14
Προγράμματα Πολεοδομικού Σχεδιασμού -
Συντονιστής

1. ΠÃοÄ τον σκοπό τηÄ ταχείαÄ και αποτελεσματικήÄ 
ολοκλήÃωσηÄ του πολεοδομικού σχεδιασμού για το σύ-
νολο τηÄ χώÃαÄ καταÃτίζονται:

α. πÃογÃάμματα εκπόνησηÄ τοπικών και ειδικών πο-
λεοδομικών σχεδίων,

β. πÃογÃάμματα οÃιοθέτησηÄ οικισμών πÃο του 1923 
ή κάτω των 2.000 κατοίκων,

γ. πÃογÃάμματα Ζωνών ΥποδοχήÄ Συντελεστών Δό-
μησηÄ.

Τα ΠÃογÃάμματα αυτά καταÃτίζονται και εγκÃίνονται 
με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ.

2. ΠÃοÄ τον σκοπό τηÄ απÃόσκοπτηÄ υλοποίησηÄ των 
ΠÃογÃαμμάτων τηÄ παÃ. 1, συστήνεται θέση Συντονι-
στή του Πολεοδομικού Σχεδιασμού τηÄ ΧώÃαÄ, ο οποίοÄ 
υπάγεται στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, 
εκτόÄ εάν οι σχετικέÄ αÃμοδιότητέÄ του έχουν μεταβι-
βασθεί σε ΥφυπουÃγό. ΕιδικότεÃα, ο ΣυντονιστήÄ είναι 
αÃμόδιοÄ για τον συντονισμό:

α. τηÄ κατάÃτισηÄ των ΠÃογÃαμμάτων τηÄ παÃ. 1,
β. των διαδικασιών ανάθεσηÄ και εκτέλεσηÄ των αντί-

στοιχων μελετών για την εκπόνηση των πÃογÃαμμάτων 
τηÄ παÃ. 1 και

γ. τηÄ κατάÃτισηÄ των αναγκαίων κανονιστικών πÃάξε-
ων σε εφαÃμογή του παÃόντοÄ νόμου για την υλοποίηση 
των πÃοαναφεÃόμενων πÃογÃαμμάτων.

3. Ο ΣυντονιστήÄ συνεÃγάζεται με τιÄ υπηÃεσίεÄ του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, καθώÄ και 
με κάθε υπηÃεσία του στενού ή ευÃύτεÃου δημόσιου 

τομέα που εμπλέκεται στην υλοποίηση του έÃγου του, 
οι οποίεÄ υποχÃεούνται να παÃάσχουν κάθε αναγκαία 
συνδÃομή, συμπεÃιλαμβανομένων των ΟÃγανισμών 
ΤοπικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ Α΄ και Β΄ βαθμού και νομικών 
πÃοσώπων δημοσίου και ιδιωτικού δικαίου.

4. Η θητεία του Συντονιστή διαÃκεί για όσο χÃονικό 
διάστημα διαÃκεί το έÃγο του πολεοδομικού σχεδια-
σμού τηÄ παÃ. 1. Η θέση του Συντονιστή μποÃεί να 
καλυφθεί είτε με διοÃισμό σε θέση ιδιωτικού δικαίου 
οÃισμένου χÃόνου είτε με απόσπαση πÃοσωπικού που 
υπηÃετεί στον στενό ή τον ευÃύτεÃο δημόσιο τομέα ή 
σε όÃγανο τηÄ ΕυÃωπαϊκήÄ ΈνωσηÄ με οποιαδήποτε 
σχέση εÃγασίαÄ. Ο διοÃισμόÄ διενεÃγείται με απόφαση 
του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και η από-
σπαση με κοινή απόφαση του αÃμόδιου οÃγάνου του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και του αÃμό-
διου οÃγάνου του φοÃέα πÃοέλευσηÄ, κατά παÃέκκλιση 
κάθε γενικήÄ ή ειδικήÄ αντίθετηÄ διάταξηÄ. Σε πεÃίπτωση 
διοÃισμού, οι αποδοχέÄ του Συντονιστή καθοÃίζονται με 
κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οικονομικών και ΠεÃι-
βάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, με την επιφύλαξη του οÃίου 
του ν. 4354/2015 (Α΄ 176). Σε πεÃίπτωση απόσπασηÄ, 
καταβάλλονται από τον φοÃέα υποδοχήÄ οι αποδοχέÄ 
τηÄ ΚοινήÄ ΑπόφασηÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου. Με 
απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ 
η θητεία του Συντονιστή δύναται να λήξει και πÃιν την 
ολοκλήÃωση του έÃγου. ΟμοίωÄ, δύναται να αÃθεί και 
πÃιν την ολοκλήÃωση του έÃγου η τυχόν απόσπαση με 
κοινή απόφαση του αÃμόδιου οÃγάνου του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και του αÃμόδιου οÃγάνου 
του φοÃέα πÃοέλευσηÄ.

5. Για τη διοικητική και επιστημονική υποστήÃιξη του 
έÃγου του Συντονιστή συστήνεται Τεχνική ΓÃαμματεία. 
ΈÃγο τηÄ ΤεχνικήÄ ΓÃαμματείαÄ είναι η υποστήÃιξη του 
Συντονιστή στην υλοποίηση του έÃγου του. Τα μέλη τηÄ 
ΤεχνικήÄ ΓÃαμματείαÄ διατίθενται σε αυτήν από υπηÃε-
σίεÄ του στενού ή ευÃύτεÃου δημόσιου τομέα, μετά από 
αίτημα του Συντονιστή. Η διάÃκεια τηÄ διάθεσηÄ οÃίζεται 
σε δύο (2) έτη, η οποία μποÃεί να παÃαταθεί για ισό-
χÃονο διάστημα και κατά το διάστημα αυτό τα στελέχη 
διατηÃούν την αÃχική τουÄ θέση. Για την εκτέλεση του 
έÃγου τηÄ, η Τεχνική ΓÃαμματεία υποστηÃίζεται διοικη-
τικά και υλικοτεχνικά από τιÄ υπηÃεσίεÄ του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, κατόπιν αιτήματοÄ του 
Συντονιστή, το οποίο απευθύνεται στον ΠÃοϊστάμενο 
τηÄ αÃμόδιαÄ ΔιεύθυνσηÄ, ο οποίοÄ υποχÃεούται να το 
εγκÃίνει.

6. ΠÃοÄ υποστήÃιξη του έÃγου του ο ΣυντονιστήÄ 
δύναται να συστήνει και να συγκÃοτεί με απόφασή του 
άμισθεÄ ομάδεÄ εÃγασίαÄ ή επιτÃοπέÄ συμβουλευτικού 
χαÃακτήÃα για θέματα που εμπίπτουν στιÄ αÃμοδιότητέÄ 
του και να Ãυθμίζει κάθε σχετική λεπτομέÃεια για την 
οÃγάνωση και τη λειτουÃγία τουÄ. ΩÄ μέλη των ομάδων 
ή των επιτÃοπών μποÃούν να οÃίζονται επιστήμονεÄ 
ή εμπειÃογνώμονεÄ με εμπειÃία ή ειδικέÄ γνώσειÄ συ-
ναφείÄ με τα ανωτέÃω θέματα. Ειδικά στην πεÃίπτωση 
υποψηφίων μελών που είναι δημόσιοι υπάλληλοι ή 
μετακλητοί συνεÃγάτεÄ, πÃοηγείται πÃόταση στο κατά 
πεÃίπτωση αÃμόδιο όÃγανο.
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Άρθρο 15
Ειδική νομοπαρασκευαστική επιτροπή -
Τροποποίηση του άρθρου 11 του ν. 4447/2016

1. Οι παÃ. 6 και 7 του άÃθÃου 11 του ν. 4447/2016 
(Α΄ 241) αντικαθίστανται ωÄ εξήÄ:

«6. Κατά τη σύνταξη του Κώδικα επιτÃέπεται η κα-
τάÃγηση διατάξεων, οι οποίεÄ κÃίνονται ατελέσφοÃεÄ 
ή μη δεκτικέÄ εφαÃμογήÄ, η απάλειψη διατάξεων που 
έχουν καταÃγηθεί σιωπηÃώÄ, καθώÄ και των μεταβατι-
κών διατάξεων που δεν έχουν πλέον πεδίο εφαÃμογήÄ, 
η πÃοσαÃμογή διατάξεων πÃοÄ το Σύνταγμα, η αναδι-
ατύπωση διατάξεων και η εισαγωγή διατάξεων για την 
απλούστευση ή την άÃση εÃμηνευτικών αμφιβολιών ή 
για την εναÃμόνισή τουÄ πÃοÄ παÃεμφεÃείÄ ÃυθμίσειÄ 
ή την άÃση αντιφάσεων, η πÃοσαÃμογή των διατάξεων, 
με τιÄ οποίεÄ οÃίζονται αÃμοδιότητεÄ διοικητικών ή άλ-
λων οÃγάνων, πÃοÄ το ισχύον οÃγανωτικό σχήμα των 
κεντÃικών και αποκεντÃωμένων κÃατικών υπηÃεσιών, 
των ΟÃγανισμών ΤοπικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ και των νομι-
κών πÃοσώπων του δημόσιου τομέα, η ενοποίηση και η 
αναδιάÃθÃωση διατάξεων και νομοθετημάτων, καθώÄ και 
κάθε άλλη μεταβολή απαÃαίτητη για την ενότητα και τη 
σαφήνεια των Ãυθμίσεων. Το σχέδιο του Κώδικα ελέγχεται 
από την ΚεντÃική ΕπιτÃοπή ΚωδικοποίησηÄ του άÃθÃου 
67 του ν. 4622/2019 (Α΄ 133) και κυÃώνεται σύμφωνα με 
τιÄ παÃ. 6 και 7 του άÃθÃου 76 του ΣυντάγματοÄ.

7. Ο ΚώδικαÄ καταÃτίζεται σε ηλεκτÃονική βάση. Με 
απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ 
Ãυθμίζονται η διαδικασία κατάÃτισηÄ και ενημέÃωσηÄ τηÄ 
ηλεκτÃονικήÄ βάσηÄ, τα αÃμόδια όÃγανα για την τήÃηση 
και την επικαιÃοποίησή τηÄ, τα ζητήματα που αφοÃούν 
τον τÃόπο ενσωμάτωσηÄ των διατάξεων, με τιÄ οποίεÄ 
τÃοποποιείται ή συμπληÃώνεται ο ΚώδικαÄ και κάθε θέμα 
σχετικό με τη λειτουÃγία τηÄ ηλεκτÃονικήÄ βάσηÄ.»

2. Στην ειδική νομοπαÃασκευαστική επιτÃοπή που έχει 
συσταθεί με βάση το άÃθÃο 11 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) 
είναι δυνατόν να οÃιστούν με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ έωÄ πέντε (5) ακόμη μέλη, 
εφόσον καταστεί αναγκαίο για την ταχύτεÃη ολοκλήÃω-
ση του έÃγου τηÄ.»

Άρθρο 16
Εξουσιοδοτικές και μεταβατικές διατάξεις -
Τροποποίηση του άρθρου 12 του ν. 4447/2016

1. Αντικαθίσταται ο τίτλοÄ του άÃθÃου 12 του 
ν. 4447/2016 (Α΄ 241), πÃοστίθεται παÃ. 5 και το άÃθÃο 
12 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 12
ΜεταβατικέÄ και εξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ

1. α) Με πÃοεδÃικό διάταγμα, που εκδίδεται με πÃό-
ταση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, εξει-
δικεύονται το ειδικό πεÃιεχόμενο, η διαδικασία και οι 
πÃοθεσμίεÄ έγκÃισηÄ, αναθεώÃησηÄ, τÃοποποίησηÄ, 
καθώÄ και τα αÃμόδια όÃγανα έγκÃισηÄ των πλαισίων 
και σχεδίων του συστήματοÄ χωÃικού σχεδιασμού του 
παÃόντοÄ νόμου.

β) Με πÃοεδÃικό διάταγμα, που εκδίδεται με πÃόταση 
του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ εντόÄ έξι 
(6) μηνών από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, τÃο-

ποποιούνται, συμπληÃώνονται και αναμοÃφώνονται, 
πÃοκειμένου να πÃοσαÃμοστούν πÃοÄ την οÃολογία, τα 
επίπεδα, τα μέσα και τιÄ διαδικασίεÄ χωÃικού σχεδιασμού 
που καθοÃίζονται με τον παÃόντα νόμο, οι διατάξειÄ των 
άÃθÃων 10, 11 και 12 του ν. 2742/1999 (Α΄ 207) και των 
άÃθÃων 8, 9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 22 και 23 
του ν. 2508/1997 (Α΄ 124).

2. Τα πολεοδομικά σταθεÃότυπα που έχουν εγκÃιθεί 
με την υπ’ αÃιθμ. 10788/2004 απόφαση του ΥπουÃ-
γού ΠεÃιβάλλοντοÄ ΧωÃοταξίαÄ και Δημοσίων ΈÃγων
(Δ΄ 285), αναθεωÃούνται, πÃοκειμένου να εναÃμονι-
στούν με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, με απόφαση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, που εκδίδεται 
ύστεÃα από γνώμη του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδο-
μικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων, εντόÄ έξι (6) μηνών 
από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ.

3. Το ισχύον Γενικό Πλαίσιο ΧωÃοταξικού Σχεδιασμού 
και ΑειφόÃου ΑνάπτυξηÄ που εγκÃίθηκε με την υπ’ αÃιθμ. 
6876/4871/2008 απόφαση τηÄ ΒουλήÄ (Α΄ 128) επέχει 
εφεξήÄ θέση ΕθνικήÄ ΧωÃικήÄ ΣτÃατηγικήÄ και μποÃεί 
να τÃοποποιείται και να συμπληÃώνεται με τη διαδικασία 
του άÃθÃου 3. Μετά την έγκÃιση τηÄ ΕθνικήÄ ΧωÃικήÄ 
ΣτÃατηγικήÄ, το Γενικό Πλαίσιο ΧωÃοταξικού Σχεδια-
σμού και ΑειφόÃου ΑνάπτυξηÄ ενσωματώνεται σε αυτήν 
και παύει να ισχύει.

4. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να καθοÃίζεται για κάθε κατηγοÃία 
χωÃικών σχεδίων του παÃόντοÄ, το είδοÄ των απαιτού-
μενων ειδικών μελετών για την κατάÃτισή τουÄ, οι πÃο-
διαγÃαφέÄ εκπόνησηÄ, αξιολόγησηÄ και τÃοποποίησηÄ 
αυτών, οι ειδικότητεÄ των μελετητών και κάθε άλλο θέμα 
που αφοÃά στην εκπόνηση, έλεγχο και εφαÃμογή αυτών.

5. Το ΚεντÃικό Συμβούλιο ΧωÃοταξικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων καταÃτίζει κανονισμό που Ãυθμίζει τα 
θέματα λειτουÃγίαÄ του και κάθε άλλη αναγκαία λεπτο-
μέÃεια, ο οποίοÄ εγκÃίνεται με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.»

2. Με διάταγμα που εκδίδεται μετά από πÃόταση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ δύναται να οÃί-
ζονται οι πÃοδιαγÃαφέÄ και η διαδικασία για τη σύνταξη 
του πÃοεδÃικού διατάγματοÄ του άÃθÃου 12, τα στοιχεία 
που πÃέπει να αξιολογηθούν για την οÃιοθέτηση των 
οικισμών και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέÃεια.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β΄
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗ ΘΑΛΑΣΣΙΑ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑ

Άρθρο 17
Σκοπός - Πεδίο εφαρμογής

ΣκοπόÄ του παÃόντοÄ κεφαλαίου είναι η αποσύνδεση 
του χεÃσαίου παÃάκτιου χώÃου από τον θαλάσσιο χωÃο-
ταξικό σχεδιασμό, με την τÃοποποίηση των διατάξεων 
για τη θαλάσσια χωÃοταξία.

Άρθρο 18
Πεδίο εφαρμογής του θαλάσσιου χωροταξικού 
σχεδιασμού - Τροποποίηση της παρ. 1 του 
άρθρου 2 του ν. 4546/2018

Η παÃ. 1 του άÃθÃου 2 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) τÃο-
ποποιείται και το άÃθÃο 2 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:
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«ΆÃθÃο 2
Πεδίο εφαÃμογήÄ (άÃθÃο 2
τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/Ε.Ε.)

1. Ο παÃών εφαÃμόζεται στον θαλάσσιο χώÃο, δηλαδή 
στα θαλάσσια ύδατα και στο θαλάσσιο τμήμα τηÄ παÃά-
κτιαÄ ζώνηÄ, όπωÄ οÃίζονται στην παÃ. 4 του άÃθÃου 3.

2. Ο παÃών δεν εφαÃμόζεται σε δÃαστηÃιότητεÄ με 
αποκλειστικό σκοπό την άμυνα ή την εθνική ασφάλεια.

3. Η εφαÃμογή του παÃόντοÄ δεν θίγει τη χάÃαξη και 
την οÃιοθέτηση των θαλάσσιων ζωνών, σύμφωνα με τιÄ 
σχετικέÄ διατάξειÄ τηÄ ΣύμβασηÄ των Ηνωμένων Εθνών 
για το Δίκαιο τηÄ ΘάλασσαÄ.»

Άρθρο 19
Ορισμοί - Αντικατάσταση του άρθρου 3
του ν. 4546/2018

Το άÃθÃο 3 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 3
ΟÃισμοί (άÃθÃο 3 τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/ΕΕ)

Για τουÄ σκοπούÄ του παÃόντοÄ ισχύουν οι εξήÄ οÃι-
σμοί:

1. «ΟλοκληÃωμένη θαλάσσια πολιτική»: η πολιτική τηÄ 
ΕυÃωπαϊκήÄ ΈνωσηÄ που έχει ωÄ στόχο να πÃοάγει τη 
συντονισμένη και συνεπή λήψη αποφάσεων με σκοπό τη 
μεγιστοποίηση τηÄ βιώσιμηÄ ανάπτυξηÄ, τηÄ οικονομι-
κήÄ ανάπτυξηÄ και τηÄ κοινωνικήÄ συνοχήÄ των κÃατών - 
μελών, ιδίωÄ σε οτιδήποτε αφοÃά στιÄ παÃάκτιεÄ, νησιω-
τικέÄ και εξόχωÄ απόκεντÃεÄ πεÃιοχέÄ τηÄ ΕυÃωπαϊκήÄ 
ΈνωσηÄ, καθώÄ και στουÄ θαλάσσιουÄ τομείÄ τηÄ, μέσω 
συνεκτικών και συνδεόμενων με τη θάλασσα πολιτικών 
και μέσω τηÄ διεθνούÄ συνεÃγασίαÄ.

2. «ΘαλάσσιοÄ χωÃοταξικόÄ σχεδιασμόÄ»: η διαδικασία 
με την οποία η αÃμόδια αÃχή αναλύει και οÃγανώνει τιÄ 
ανθÃώπινεÄ δÃαστηÃιότητεÄ στιÄ θαλάσσιεÄ πεÃιοχέÄ για 
να επιτευχθεί η σύνθεση οικολογικών, πεÃιβαλλοντικών, 
οικονομικών, κοινωνικών και πολιτιστικών παÃαμέτÃων 
με στόχο την πÃοώθηση τηÄ βιώσιμηÄ ανάπτυξηÄ των 
θαλάσσιων οικονομιών και των θαλάσσιων πεÃιοχών και 
τη βιώσιμη χÃήση των θαλάσσιων πόÃων.

3. «Θαλάσσια πεÃιοχή ή υποπεÃιοχή»: η θαλάσσια 
πεÃιοχή ή υποπεÃιοχή, όπωÄ οÃίζεται στην παÃ. 2 του 
άÃθÃου 4 του ν. 3983/2011 (Α΄ 144).

4. «Θαλάσσια ύδατα»: τα ύδατα, ο θαλάσσιοÄ βυθόÄ 
και το υπέδαφοÄ, όπωÄ οÃίζονται στην πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 
1 του άÃθÃου 4 του ν. 3983/2011.

5. «ΠαÃάκτια ζώνη»: η γεωμοÃφολογική πεÃιοχή εκα-
τέÃωθεν τηÄ ακτογÃαμμήÄ, στην οποία η αλληλεπίδÃαση 
μεταξύ του θαλάσσιου και του χεÃσαίου τμήματοÄ απο-
κτά τη μοÃφή πολύπλοκων συστημάτων οικολογικών 
στοιχείων και πόÃων αποτελούμενων από βιοτικέÄ και 
αβιοτικέÄ συνιστώσεÄ που συνυπάÃχουν και αλληλε-
πιδÃούν με τιÄ ανθÃώπινεÄ κοινότητεÄ και τιÄ σχετικέÄ 
κοινωνικοοικονομικέÄ δÃαστηÃιότητεÄ.

6. «ΟλοκληÃωμένη διαχείÃιση τηÄ παÃάκτιαÄ ζώνηÄ»: 
δυναμική διαδικασία με σκοπό την αειφόÃο διαχείÃιση 
και χÃήση των παÃάκτιων ζωνών, κατά την οποία λαμ-
βάνονται ταυτόχÃονα υπόψη η ευπαθήÄ φύση των πα-
Ãάκτιων οικοσυστημάτων και τοπίων, η ποικιλομοÃφία 

των δÃαστηÃιοτήτων και χÃήσεων, οι αλληλεπιδÃάσειÄ 
τουÄ, ο θαλάσσιοÄ πÃοσανατολισμόÄ οÃισμένων δÃα-
στηÃιοτήτων και χÃήσεων και ο αντίκτυπόÄ τουÄ στο 
θαλάσσιο και το χεÃσαίο τμήμα.»

Άρθρο 20
Στόχοι του θαλάσσιου χωροταξικού 
σχεδιασμού - Τροποποίηση της παρ. 2
του άρθρου 4 του ν. 4546/2018

Η παÃ. 2 του άÃθÃου 4 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) τÃο-
ποποιείται και το άÃθÃο 4 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 4
Στόχοι του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχεδιασμού
(άÃθÃο 5 τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/ΕΕ)

1. Η στήÃιξη και πÃοώθηση τηÄ βιώσιμηÄ ανάπτυξηÄ 
και τηÄ χωÃικήÄ συνοχήÄ μεταξύ του θαλάσσιου και του 
παÃάκτιου χώÃου, μέσα από τη σύνθεση των οικολο-
γικών, πεÃιβαλλοντικών, οικονομικών, κοινωνικών και 
πολιτισμικών παÃαμέτÃων, λαμβάνονταÄ υπόψη τιÄ αλ-
ληλεπιδÃάσειÄ ξηÃάÄ - θάλασσαÄ, την οικοσυστημική 
πÃοσέγγιση και γενικότεÃα τιÄ αÃχέÄ τηÄ αειφοÃικήÄ 
διαχείÃισηÄ.

2. Η βιώσιμη, οÃθολογική και ολοκληÃωμένη χωÃική 
ανάπτυξη δÃαστηÃιοτήτων στον θαλάσσιο χώÃο, όπωÄ 
είναι, μεταξύ άλλων, ο ενεÃγειακόÄ τομέαÄ, οι θαλάσσιεÄ 
μεταφοÃέÄ και εν γένει η ναυτιλία, η αλιεία και η υδατο-
καλλιέÃγεια, ο βιώσιμοÄ τουÃισμόÄ, η βιώσιμη εξόÃυξη 
πÃώτων υλών, καθώÄ και η διατήÃηση, πÃοστασία και 
βελτίωση του φυσικού, ανθÃωπογενούÄ και πολιτιστι-
κού πεÃιβάλλοντοÄ, λαμβάνονταÄ υπόψη εν γένει την 
ενάλια πολιτιστική κληÃονομιά, όπωÄ αυτή οÃίζεται από 
τιÄ διατάξειÄ του ν. 3028/2002 (Α΄ 153). Στο πλαίσιο αυτό 
επιδιώκεται η αÃμονική συνύπαÃξη όλων των σχετικών 
δÃαστηÃιοτήτων και χÃήσεων και διασφαλίζονται η δι-
ατήÃηση τηÄ θαλάσσιαÄ βιοποικιλότηταÄ και η ανθεκτι-
κότητα στιÄ επιπτώσειÄ τηÄ κλιματικήÄ αλλαγήÄ.»

Άρθρο 21
Θέσπιση και εφαρμογή του θαλάσσιου
χωροταξικού σχεδιασμού -
Αντικατάσταση του άρθρου 5 του ν. 4546/2018

Το άÃθÃο 5 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ

«ΆÃθÃο 5
Θέσπιση και εφαÃμογή του θαλάσσιου 
χωÃοταξικού σχεδιασμού (άÃθÃα 4, 6 παÃ. 3
και 15 παÃ. 3 τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/ΕΕ)

1. Η αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 έχει την ευθύνη 
για την κατάÃτιση, εφαÃμογή και αξιολόγηση του θα-
λάσσιου χωÃοταξικού σχεδιασμού, λαμβάνονταÄ υπόψη 
τιÄ ιδιαιτεÃότητεÄ των θαλάσσιων πεÃιοχών, καθώÄ και 
τιÄ συναφείÄ υπάÃχουσεÄ και μελλοντικέÄ δÃαστηÃιό-
τητεÄ και χÃήσειÄ, καθώÄ και τιÄ επιπτώσειÄ τουÄ στο 
πεÃιβάλλον, στουÄ φυσικούÄ πόÃουÄ και εν γένει στην 
πολιτιστική κληÃονομιά. Λαμβάνει, επίσηÄ, υπόψη τιÄ 
αλληλεπιδÃάσειÄ ξηÃάÄ - θάλασσαÄ, την οικοσυστημι-
κή πÃοσέγγιση και γενικότεÃα τιÄ αÃχέÄ τηÄ αειφοÃικήÄ 
διαχείÃισηÄ.
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2. Ο θαλάσσιοÄ χωÃοταξικόÄ σχεδιασμόÄ πεÃιλαμβά-
νει:

α) την εθνική χωÃική στÃατηγική για τον θαλάσσιο 
χώÃο του άÃθÃου 6 και

β) τα θαλάσσια χωÃοταξικά πλαίσια του άÃθÃου 6.
Κατά την εκπόνηση τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ 

για τον θαλάσσιο χώÃο και των θαλάσσιων χωÃοταξικών 
πλαισίων, μποÃεί να πεÃιλαμβάνονται και να αξιοποιού-
νται υφιστάμενεÄ εθνικέÄ πολιτικέÄ και ιδίωÄ η νησιωτική 
πολιτική, καθώÄ και κανονισμοί και μηχανισμοί, εφόσον 
συμβάλλουν στην επίτευξη των στόχων τηÄ ΟλοκληÃω-
μένηÄ ΘαλάσσιαÄ ΠολιτικήÄ και συμμοÃφώνονται με τιÄ 
απαιτήσειÄ του άÃθÃου 7.

3. Ο αÃχικόÄ θαλάσσιοÄ χωÃοταξικόÄ σχεδιασμόÄ ολο-
κληÃώνεται το αÃγότεÃο έωÄ τιÄ 31 ΜαÃτίου 2021.

4. Η αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 αξιολογεί κάθε πέ-
ντε (5) έτη την εφαÃμογή του θαλάσσιου χωÃοταξικού 
σχεδιασμού, με την κατάÃτιση σχετικήÄ έκθεσηÄ αξιο-
λόγησηÄ, με την οποία τεκμηÃιώνεται η αναγκαιότητα 
ή μη τηÄ αναθεώÃησήÄ του. Η έκθεση αξιολόγησηÄ 
υποβάλλεται στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, διαβιβάζεται στα συναÃμόδια υπουÃγεία και τιÄ 
πεÃιφέÃειεÄ και αναÃτάται στον διαδικτυακό τόπο του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Σε κάθε πε-
Ãίπτωση, αναθεωÃείται κάθε δέκα (10) τουλάχιστον 
έτη σύμφωνα με τη διαδικασία που πÃοβλέπεται στιÄ
παÃ. 4, 5 και 6 του άÃθÃου 6.»

Άρθρο 22
Εθνική χωρική στρατηγική για τον θαλάσσιο 
χώρο και δομή του θαλάσσιου χωροταξικού 
σχεδιασμού - Τροποποίηση του τίτλου
και των παρ. 1, 2, 3, 4 και 5 του άρθρου 6
του ν. 4546/2018

Στον τίτλο του άÃθÃου 6 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) πÃο-
στίθενται οι λέξειÄ «Εξουσιοδοτική διάταξη», οι παÃ. 1, 
2, 3, 4, 5 και 7 του ιδίου άÃθÃου τÃοποποιούνται και το 
άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 6
Εθνική χωÃική στÃατηγική για τον θαλάσσιο 
χώÃο και δομή του θαλάσσιου χωÃοταξικού 
σχεδιασμού - Εξουσιοδοτική διάταξη

1. α. Η εθνική χωÃική στÃατηγική για τον θαλάσσιο 
χώÃο αποτελεί μέÃοÄ τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ 
του άÃθÃου 3 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241). Κατά την πÃώτη 
εφαÃμογή του παÃόντοÄ, είναι δυνατή η κατάÃτιση και 
έγκÃιση τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ για τον θα-
λάσσιο χώÃο, χωÃίÄ την ύπαÃξη εγκεκÃιμένηÄ εθνικήÄ 
χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ.

β. Η εθνική χωÃική στÃατηγική για τον θαλάσσιο χώÃο 
αποτελεί κείμενο βασικών αÃχών πολιτικήÄ για την ανά-
πτυξη και τον σχεδιασμό του θαλάσσιου χώÃου, για τιÄ 
αλληλεπιδÃάσειÄ του θαλάσσιου χώÃου με τον παÃάκτιο 
χώÃο, και για τον συντονισμό των διαφόÃων πολιτικών 
με θαλάσσιεÄ χωÃικέÄ επιπτώσειÄ. ΠεÃιλαμβάνει στÃατη-
γικέÄ κατευθύνσειÄ, καθώÄ και μεσοπÃόθεσμουÄ και μα-
κÃοπÃόθεσμουÄ στόχουÄ οÃγάνωσηÄ και ανάπτυξηÄ του 
θαλάσσιου χώÃου στο επίπεδο τηÄ ΓενικήÄ ΚυβέÃνησηÄ 

και των επιμέÃουÄ φοÃέων τηÄ. ΕπίσηÄ, καθοÃίζει θαλάσ-
σιεÄ χωÃικέÄ ενότητεÄ εντόÄ του θαλάσσιου χώÃου για 
τιÄ οποίεÄ εκπονούνται θαλάσσια χωÃοταξικά πλαίσια 
και υποδεικνύει και αιτιολογεί τιÄ πÃοτεÃαιότητεÄ για 
την εκπόνηση θαλάσσιων χωÃοταξικών πλαισίων στιÄ 
επιμέÃουÄ χωÃικέÄ ενότητεÄ.

2. Η εθνική χωÃική στÃατηγική για τον θαλάσσιο χώÃο 
καταÃτίζεται από την αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 σε 
συνεÃγασία με τα συναÃμόδια υπουÃγεία, εγκÃίνεται με 
ΠÃάξη του ΥπουÃγικού Συμβουλίου, η οποία εκδίδεται 
ύστεÃα από εισήγηση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και ανακοινώνεται, μετά από την έγκÃισή 
τηÄ, στη Βουλή.

3. ΠÃιν από την υποβολή τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃα-
τηγικήÄ για τον θαλάσσιο χώÃο πÃοÄ το ΥπουÃγικό Συμ-
βούλιο απαιτείται:

α) η τήÃηση τηÄ διαδικασίαÄ δημόσιαÄ διαβούλευσηÄ 
και συμμετοχήÄ του κοινού, σύμφωνα με την πεÃ. α΄ τηÄ 
παÃ. 1 του άÃθÃου 9,

β) γνωμοδότηση του εθνικού συμβουλίου χωÃοταξίαÄ 
του άÃθÃου 4 του ν. 4447/2016, η οποία παÃέχεται μέσα 
σε έναν (1) μήνα από την υποβολή του σχεδίου πÃοÄ 
αυτό. Αν η πÃοθεσμία αυτή παÃέλθει άπÃακτη, δεν εμπο-
δίζεται η πÃόοδοÄ τηÄ διαδικασίαÄ. Για τιÄ ανάγκεÄ εφαÃ-
μογήÄ τηÄ παÃούσαÄ, στο Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ 
μποÃεί να συμμετέχουν, χωÃίÄ δικαίωμα ψήφου, ύστεÃα 
από πÃόσκληση του ΠÃοέδÃου του, εκπÃόσωποι και άλ-
λων δημόσιων αÃχών και φοÃέων, καθώÄ και επαγγελ-
ματικών και επιστημονικών φοÃέων για να αναπτύξουν 
τιÄ απόψειÄ τουÄ κατά τιÄ συνεδÃιάσειÄ του Συμβουλίου,

γ) γνωμοδότηση των εμπλεκόμενων υπουÃγείων μέσα 
σε έναν (1) μήνα από την υποβολή του σχεδίου πÃοÄ αυτά. 
Αν η πÃοθεσμία αυτή παÃέλθει άπÃακτη, δεν εμποδίζεται 
η πÃόοδοÄ τηÄ διαδικασίαÄ. Τα εμπλεκόμενα ΥπουÃγεία 
είναι τα εξήÄ: Οικονομικών, ΑνάπτυξηÄ και Επενδύσεων, 
ΠÃοστασίαÄ του Πολίτη, ΕθνικήÄ ΆμυναÄ, Πολιτισμού και 
Αθλητισμού, ΕσωτεÃικών, ΝαυτιλίαÄ και ΝησιωτικήÄ Πο-
λιτικήÄ, ΑγÃοτικήÄ ΑνάπτυξηÄ και ΤÃοφίμων, ΤουÃισμού. 
Είναι δυνατόν, ύστεÃα από πÃόσκληση του ΥπουÃγού Πε-
ÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, να ζητηθεί γνωμοδότηση και 
άλλων υπουÃγείων, εφόσον η εθνική χωÃική στÃατηγική 
πεÃιλάβει και θέματα αÃμοδιότητάÄ τουÄ.

4. Τα θαλάσσια χωÃοταξικά πλαίσια αντιστοιχούν 
στο πεÃιφεÃειακό επίπεδο σχεδιασμού του άÃθÃου 2 
του ν. 4447/2016. ΑναφέÃονται σε θαλάσσιεÄ χωÃικέÄ 
ενότητεÄ, οι οποίεÄ μποÃεί να είναι υποπεÃιφεÃειακήÄ, 
πεÃιφεÃειακήÄ ή διαπεÃιφεÃειακήÄ κλίμακαÄ, όπωÄ ειδι-
κότεÃα καθοÃίζονται από την εθνική χωÃική στÃατηγική 
για τον θαλάσσιο χώÃο. Αν η εθνική χωÃική στÃατηγική 
για τον θαλάσσιο χώÃο δεν έχει εγκÃιθεί, ο καθοÃισμόÄ 
χωÃικών ενοτήτων για την εκπόνηση θαλάσσιων χωÃο-
ταξικών πλαισίων γίνεται με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, λαμβάνονταÄ υπόψη και 
τιÄ υποδιαιÃέσειÄ του θαλάσσιου χώÃου που πÃοβλέ-
πονται στην παÃ. 2 του άÃθÃου 5 και στο άÃθÃο 20 του
ν. 3983/2011 (Α΄ 144).

5. Κατά την κατάÃτιση των θαλάσσιων χωÃοταξικών 
πλαισίων λαμβάνονται υπόψη οι απαιτήσειÄ του άÃθÃου 
7, οι κατευθύνσειÄ τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ για 
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τον θαλάσσιο χώÃο, εφόσον έχει θεσμοθετηθεί, οι άξονεÄ 
και οι στόχοι τηÄ ΕθνικήÄ ΧωÃικήÄ ΣτÃατηγικήÄ, εφόσον 
έχει θεσμοθετηθεί, το πεÃιφεÃειακό πÃόγÃαμμα δημόσιων 
επενδύσεων, τα πÃογÃάμματα πεÃιφεÃειακήÄ ανάπτυξηÄ, 
καθώÄ και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυξιακά πÃογÃάμματα 
συγχÃηματοδοτούμενα ή μη, στÃατηγικέÄ πεÃιφεÃειακέÄ 
συμβάσειÄ, διεθνείÄ, ευÃωπαϊκέÄ και εθνικέÄ συμφωνίεÄ 
και στÃατηγικέÄ που επηÃεάζουν τη διάÃθÃωση και ανά-
πτυξη του χώÃου, καθώÄ και οι κατευθύνσειÄ του υφιστά-
μενου ΧωÃικού Σχεδιασμού του ν. 4447/2016, στον βαθμό 
που αφοÃούν στον θαλάσσιο χώÃο.

6. Τα θαλάσσια χωÃοταξικά πλαίσια υπόκεινται σε δι-
αδικασία στÃατηγικήÄ πεÃιβαλλοντικήÄ εκτίμησηÄ και 
εγκÃίνονται μαζί με τιÄ ΣτÃατηγικέÄ ΜελέτεÄ ΠεÃιβαλ-
λοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) με ενιαία απόφαση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, μετά από γνώ-
μη του ΥπουÃγού ΝαυτιλίαÄ και ΝησιωτικήÄ ΠολιτικήÄ. 
ΠÃιν από την έγκÃισή τουÄ απαιτείται:

α) η τήÃηση τηÄ διαδικασίαÄ τηÄ δημόσιαÄ διαβού-
λευσηÄ με τιÄ δημόσιεÄ αÃχέÄ, τουÄ ενδιαφεÃόμενουÄ 
φοÃείÄ και το κοινό, σύμφωνα με την πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 1
του άÃθÃου 9,

β) γνωμοδότηση του Εθνικού Συμβουλίου ΧωÃοταξί-
αÄ του άÃθÃου 4 του ν. 4447/2016, η οποία παÃέχεται 
μέσα σε δύο (2) μήνεÄ από την υποβολή του σχεδίου 
πÃοÄ αυτό. Αν η πÃοθεσμία αυτή παÃέλθει άπÃακτη, δεν 
εμποδίζεται η πÃόοδοÄ τηÄ διαδικασίαÄ. Για τιÄ ανάγκεÄ 
εφαÃμογήÄ τηÄ διάταξηÄ αυτήÄ, στο Εθνικό Συμβούλιο 
ΧωÃοταξίαÄ μποÃεί να συμμετέχουν, χωÃίÄ δικαίωμα 
ψήφου, ύστεÃα από πÃόσκληση του ΠÃοέδÃου του, 
εκπÃόσωποι και άλλων δημόσιων αÃχών και φοÃέων, 
καθώÄ και επαγγελματικών και επιστημονικών φοÃέων, 
για να αναπτύξουν τιÄ απόψειÄ τουÄ κατά τιÄ συνεδÃιά-
σειÄ του Συμβουλίου,

γ) γνωμοδότηση των εμπλεκόμενων ΥπουÃγείων μέσα 
σε δύο (2) μήνεÄ από την υποβολή του σχεδίου πÃοÄ 
αυτά. Αν η πÃοθεσμία αυτή παÃέλθει άπÃακτη, δεν εμπο-
δίζεται η πÃόοδοÄ τηÄ διαδικασίαÄ.

7. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, μετά από γνώμη του ΥπουÃγείου ΝαυτιλίαÄ 
και ΝησιωτικήÄ ΠολιτικήÄ, μποÃούν να εγκÃίνονται οι 
πÃοδιαγÃαφέÄ για την εκπόνηση, αξιολόγηση και τÃο-
ποποίηση των θαλάσσιων χωÃοταξικών σχεδίων, κα-
θώÄ και κάθε άλλο θέμα σχετικό με την εφαÃμογή του 
παÃόντοÄ.»

Άρθρο 23
Ελάχιστες απαιτήσεις για τον θαλάσσιο 
χωροταξικό σχεδιασμό - Αντικατάσταση του 
άρθρου 7 του ν. 4546/2018

Το άÃθÃο 7 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 7
ΕλάχιστεÄ απαιτήσειÄ για τον θαλάσσιο 
χωÃοταξικό σχεδιασμό (άÃθÃο 6 τηÄ
ΟδηγίαÄ 2014/89/ΕΕ)

Για να επιτευχθούν οι στόχοι του άÃθÃου 4 και η συ-
νεκτικότητα μεταξύ του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχεδι-

ασμού και του χωÃοταξικού σχεδιασμού του χεÃσαίου 
χώÃου, η αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 κατά την κατάÃ-
τιση τηÄ ΕθνικήÄ ΧωÃικήÄ ΣτÃατηγικήÄ για το Θαλάσσιο 
ΧώÃο και των Θαλάσσιων ΧωÃοταξικών Πλαισίων:

α) λαμβάνει υπόψη τιÄ αλληλεπιδÃάσειÄ ξηÃάÄ - θά-
λασσαÄ,

β) λαμβάνει υπόψη τιÄ πεÃιβαλλοντικέÄ, οικονομικέÄ, 
κοινωνικέÄ και πολιτιστικέÄ παÃαμέτÃουÄ, καθώÄ και ζη-
τήματα κλιματικήÄ αλλαγήÄ και ασφάλειαÄ,

γ) θέτει ωÄ στόχο τον ασφαλή ενεÃγειακό εφοδιασμό 
των νησιωτικών πεÃιοχών και του ηπειÃωτικού τμήματοÄ 
τηÄ ΧώÃαÄ,

δ) θέτει ωÄ στόχο την πÃοώθηση τηÄ συνεκτικότηταÄ 
μεταξύ του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχεδιασμού και των 
άλλων χωÃικών σχεδίων και άλλων διαδικασιών, όπωÄ η 
ολοκληÃωμένη παÃάκτια διαχείÃιση πεÃιοχών ή ισοδύ-
ναμεÄ επίσημεÄ ή ανεπίσημεÄ πÃακτικέÄ,

ε) εξασφαλίζει τη συμμετοχή των ενδιαφεÃόμενων 
φοÃέων, σύμφωνα με το άÃθÃο 9,

στ) οÃγανώνει τη χÃησιμοποίηση των βέλτιστων δια-
θέσιμων δεδομένων, σύμφωνα με το άÃθÃο 10,

ζ) εξασφαλίζει τη διασυνοÃιακή συνεÃγασία με άλλα 
κÃάτη - μέλη, σύμφωνα με το άÃθÃο 11,

η) πÃοωθεί τη συνεÃγασία με τÃίτεÄ χώÃεÄ, σύμφωνα 
με το άÃθÃο 12.»

Άρθρο 24
Περιεχόμενο του θαλάσσιου χωροταξικού 
σχεδιασμού και θαλάσσια χωροταξικά πλαίσια - 
Αντικατάσταση του άρθρου 8 του ν. 4546/2018

Το άÃθÃο 8 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 8
ΠεÃιεχόμενο του θαλάσσιου χωÃοταξικού 
σχεδιασμού (άÃθÃο 8 τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/
ΕΕ) και θαλάσσια χωÃοταξικά πλαίσια - 
Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Ο θαλάσσιοÄ χωÃοταξικόÄ σχεδιασμόÄ πÃοσδιοÃίζει 
την κατανομή υφιστάμενων και μελλοντικών δÃαστη-
Ãιοτήτων και χÃήσεων στον θαλάσσιο χώÃο, για την 
επίτευξη των στόχων του άÃθÃου 4.

2. Στο πλαίσιο τηÄ παÃ. 1 και κατ’ εφαÃμογή τηÄ πεÃ. α΄ 
τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 14, λαμβάνονται υπόψη οι αλλη-
λεπιδÃάσειÄ των δÃαστηÃιοτήτων και των χÃήσεων, οι 
οποίεÄ μποÃεί μεταξύ άλλων να πεÃιλαμβάνουν:

α) την αλιεία,
β) την υδατοκαλλιέÃγεια,
γ) τιÄ θαλάσσιεÄ αιολικέÄ εγκαταστάσειÄ,
δ) τιÄ εγκαταστάσειÄ, τιÄ υποδομέÄ και τα υποθαλάσ-

σια έÃγα για την έÃευνα, εκμετάλλευση και εξόÃυξη πε-
τÃελαίου, φυσικού αεÃίου, άλλων ενεÃγειακών πόÃων, 
πÃώτων υλών, οÃυκτών και αδÃανών υλικών, καθώÄ και 
για την παÃαγωγή ενέÃγειαÄ από ανανεώσιμεÄ πηγέÄ και 
συμβατικέÄ πηγέÄ,

ε) τιÄ θαλάσσιεÄ οδούÄ και τιÄ κυκλοφοÃιακέÄ ÃοέÄ,
στ) τιÄ λιμενικέÄ εγκαταστάσειÄ κάθε είδουÄ,
ζ) τιÄ πεÃιοχέÄ διεξαγωγήÄ στÃατιωτικών ασκήσεων,
η) τιÄ πÃοστατευόμενεÄ πεÃιοχέÄ και τιÄ πεÃιοχέÄ όπου 

εφαÃμόζονται η νομοθεσία για την πÃοστασία τηÄ βι-
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οποικιλότηταÄ και τα κÃίσιμα ενδιαιτήματα των ειδών, 
καθώÄ και οι σχετικέÄ διεθνείÄ συμβάσειÄ και συμφωνίεÄ,

θ) την επιστημονική έÃευνα,
ι) τιÄ οδεύσειÄ υποβÃύχιων καλωδίων και αγωγών,
ια) τον τουÃισμό,
ιβ) τουÄ πÃοστατευόμενουÄ ενάλιουÄ αÃχαιολογι-

κούÄ χώÃουÄ και τα ενάλια μνημεία, σύμφωνα με τον 
ν. 3028/2002 (Α΄ 153).

3. Τα Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια αποτελούν σύνο-
λα κειμένων, χαÃτών ή και διαγÃαμμάτων, με τα οποία 
παÃέχονται κατευθύνσειÄ χωÃικήÄ ανάπτυξηÄ και οÃγά-
νωσηÄ σε επίπεδο για τιÄ θαλάσσιεÄ χωÃικέÄ ενότητεÄ 
και, όπου απαιτείται, ÃυθμίσειÄ, ιδίωÄ, για:

α) την αποτίμηση, ανάδειξη και αξιοποίηση των ιδιαί-
τεÃων αναπτυξιακών και εν γένει χωÃικών χαÃακτηÃιστι-
κών κάθε θαλάσσιαÄ χωÃικήÄ ενότηταÄ για την ισότιμη 
ένταξή τηÄ στον εθνικό, ενωσιακό και διεθνή χώÃο,

β) τη χωÃική διάÃθÃωση των βασικών παÃαγωγικών 
τομέων και κλάδων που χωÃοθετούνται στον θαλάσσιο 
χώÃο,

γ) τη χωÃική διάÃθÃωση των θαλάσσιων δικτύων με-
ταφοÃών και τηÄ λοιπήÄ τεχνικήÄ υποδομήÄ που ανα-
πτύσσεται στη θάλασσα,

δ) τη διάÃθÃωση των θαλάσσιων χωÃικών ενοτήτων 
σε επιμέÃουÄ ζώνεÄ ή κατηγοÃίεÄ,

ε) την ανάδειξη, πÃοβολή και πÃοστασία τηÄ φυσικήÄ 
και πολιτιστικήÄ κληÃονομιάÄ,

ζ) τον πÃοσδιοÃισμό ενεÃγών παÃεμβάσεων και πÃο-
γÃαμμάτων χωÃοταξικού χαÃακτήÃα,

η) την πÃοστασία του πολιτιστικού και φυσικού πεÃι-
βάλλοντοÄ και του τοπίου.

4. Τα Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια συνοδεύονται 
από ΠÃόγÃαμμα ΈÃγων, ΕνεÃγειών και ΠÃοτεÃαιοτή-
των, στο οποίο εξειδικεύονται οι απαιτούμενεÄ για την 
εφαÃμογή τουÄ ενέÃγειεÄ, έÃγα, ÃυθμίσειÄ, μέτÃα και 
πÃογÃάμματα, καθώÄ και οι φοÃείÄ και το χÃονοδιάγÃαμ-
μα εφαÃμογήÄ τουÄ.

5.α. Τα Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια δεσμεύονται 
από τιÄ ÃυθμίσειÄ και εναÃμονίζονται πÃοÄ τιÄ κατευ-
θύνσειÄ των Ειδικών ΧωÃοταξικών Πλαισίων, τιÄ οποίεÄ 
συντονίζουν στο χωÃικό πεδίο εφαÃμογήÄ τουÄ, εξειδι-
κεύουν, συμπληÃώνουν και τÃοποποιούν, μόνον εφό-
σον παÃέχεται ÃητώÄ η δυνατότητα αυτή από το Ειδικό 
ΧωÃοταξικό Πλαίσιο.

β. Κατά την κατάÃτισή τουÄ λαμβάνονται υπόψη η 
Εθνική ΧωÃική ΣτÃατηγική, το πεÃιφεÃειακό πÃόγÃαμμα 
δημόσιων επενδύσεων, τα πÃογÃάμματα πεÃιφεÃειακήÄ 
ανάπτυξηÄ, το πεÃιφεÃειακό σχέδιο πÃοσαÃμογήÄ στην 
Κλιματική Αλλαγή, το Εθνικό Σχέδιο ΠÃοσαÃμογήÄ στην 
Κλιματική Αλλαγή, το Εθνικό Σχέδιο για την ΕνέÃγεια και 
το Κλίμα, τα Πλαίσια ΔιαχείÃισηÄ Έκτακτων Αναγκών, η 
Εθνική Λιμενική Πολιτική, η Νησιωτική Πολιτική, καθώÄ 
και άλλα γενικά ή ειδικά αναπτυξιακά πÃογÃάμματα, πο-
λιτικέÄ και στÃατηγικέÄ που επηÃεάζουν τη διάÃθÃωση 
και ανάπτυξη του χώÃου.

γ. Κατά την κατάÃτιση των Θαλάσσιων ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων εξετάζονται ζητήματα αλληλεπίδÃασηÄ και επι-
καλύψεων μεταξύ όμοÃων Θαλάσσιων ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων.

δ. Αν διαπιστωθούν ασάφειεÄ ή αντικÃουόμενεÄ κα-
τευθύνσειÄ μεταξύ όμοÃων Θαλάσσιων ΧωÃοταξικών 
Πλαισίων, συγκαλείται, κατόπιν αιτήματοÄ του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ή του Γενικού ΓÃαμματέα 
ΧωÃικού Σχεδιασμού και Αστικού ΠεÃιβάλλοντοÄ του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, το ΚεντÃικό 
Συμβούλιο ΧωÃοταξικών Θεμάτων και Αμφισβητήσε-
ων, το οποίο γνωμοδοτεί για την άÃση τηÄ ασάφειαÄ ή 
αντίκÃουσηÄ. Κατόπιν τÃοποποιούνται τα αντίστοιχα Θα-
λάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια, στα σημεία που κÃίθηκε 
απαÃαίτητο, σύμφωνα με τη διαδικασία με την οποία 
είχαν εγκÃιθεί.

6. Στον αναπτυξιακό σχεδιασμό κάθε πεÃιφέÃει-
αÄ, όπωÄ αποτυπώνεται στο τετÃαετέÄ επιχειÃησιακό 
πÃόγÃαμμα του άÃθÃου 282 του ν. 3852/2010 (Α΄ 87), 
πεÃιλαμβάνονται κατά πÃοτεÃαιότητα τα έÃγα και οι 
δÃάσειÄ που πÃοωθούν την εφαÃμογή των Θαλάσσιων 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων, κατά το τμήμα τηÄ ακτογÃαμμήÄ 
των θαλάσσιων χωÃικών ενοτήτων που αντιστοιχεί στην 
κατά πεÃίπτωση πεÃιφέÃεια, σύμφωνα και με το πÃό-
γÃαμμα ενεÃγειών και πÃοτεÃαιοτήτων των τελευταίων.

7. α) Τα Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια εκπονούνται 
υπό την εποπτεία του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ.

β) Το Εθνικό Συμβούλιο ΧωÃοταξίαÄ του άÃθÃου 4 
διατυπώνει γνώμη σχετικά με το πεÃιεχόμενο των εκ-
πονούμενων Θαλάσσιων ΧωÃοταξικών Πλαισίων εντόÄ 
πÃοθεσμίαÄ ενόÄ (1) μηνόÄ από την υποβολή τηÄ σχετι-
κήÄ εισήγησηÄ, από την αÃμόδια υπηÃεσία του ΥπουÃ-
γείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Η άπÃακτη πάÃοδοÄ 
τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ δεν εμποδίζει την πÃόοδο τηÄ 
διαδικασίαÄ.

γ) Τα Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια υπόκεινται σε 
διαδικασία ΣτÃατηγικήÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΕκτίμησηÄ 
και εγκÃίνονται μαζί με τιÄ σχετικέÄ ΣτÃατηγικέÄ Μελέ-
τεÄ ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΕκτίμησηÄ με κοινή απόφαση των 
ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και ΝαυτιλίαÄ 
και ΝησιωτικήÄ ΠολιτικήÄ. Η διαδικασία διαβούλευσηÄ 
των Θαλάσσιων ΧωÃοταξικών Πλαισίων και των οικείων 
ΣτÃατηγικών Μελετών ΠεÃιβαλλοντικών Επιπτώσεων 
είναι ενιαία.

8. Το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ παÃα-
κολουθεί και αξιολογεί την εφαÃμογή των Θαλάσσιων 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων. Για τον σκοπό αυτόν, συντάσσει 
ανά πενταετία τουλάχιστον εκθέσειÄ παÃακολούθησηÄ, 
στιÄ οποίεÄ αναφέÃονται ο τÃόποÄ εφαÃμογήÄ, τα πÃο-
βλήματα που παÃουσιάστηκαν, καθώÄ και ο βαθμόÄ εν-
σωμάτωσηÄ των κατευθύνσεών τουÄ στα υποκείμενα 
επίπεδα σχεδιασμού. ΣτιÄ ίδιεÄ εκθέσειÄ υποδεικνύονται 
ενέÃγειεÄ και δÃάσειÄ που απαιτούνται, κατά πεÃίπτωση, 
για την αποτελεσματική εφαÃμογή των ΠεÃιφεÃειακών 
ΣτÃατηγικών και κατευθύνσεων και επισημαίνονται 
ενέÃγειεÄ και δÃάσειÄ που δεν εναÃμονίζονται με αυτέÄ 
τιÄ κατευθύνσειÄ.

Τα ποÃίσματα των εκθέσεων αυτών διαβιβάζονται στα 
συναÃμόδια υπουÃγεία, στιÄ πεÃιφέÃειεÄ και τουÄ φοÃείÄ 
και υπηÃεσίεÄ, πÃοκειμένου να λαμβάνονται υπόψη στιÄ 
δÃάσειÄ και τα έÃγα που άπτονται των αÃμοδιοτήτων 
τουÄ.
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9. Τα Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια δεν αναθεωÃού-
νται, πÃοτού παÃέλθει πενταετία από την έγκÃιση ή την 
πÃοηγούμενη αναθεώÃησή τουÄ. ΠÃιν από την πάÃοδο 
τηÄ πενταετίαÄ είναι κατ’ εξαίÃεση δυνατή η τÃοποποίη-
σή τουÄ, με στόχο τη βελτίωση και επικαιÃοποίησή τουÄ, 
πÃοκειμένου να:

α) αντιμετωπισθούν ζητήματα που ανακύπτουν από 
την πÃοώθηση ή εφαÃμογή πÃογÃαμμάτων διεθνούÄ, 
ευÃωπαϊκού, διασυνοÃιακού, διακÃατικού ή διαπεÃιφε-
Ãειακού χαÃακτήÃα,

β) αντιμετωπισθούν εξαιÃετικέÄ ανάγκεÄ από φυσικέÄ 
ή τεχνολογικέÄ καταστÃοφέÄ και κινδύνουÄ, στο επίπεδο 
τηÄ οικείαÄ θαλάσσιαÄ χωÃικήÄ ενότηταÄ,

γ) επέλθουν ήσσονεÄ αλλαγέÄ που απαιτούνται για 
την επίτευξη των αποτελεσμάτων τουÄ, εφόσον από τιÄ 
εκθέσειÄ αξιολόγησηÄ πÃοκύπτει ότι η εφαÃμογή τουÄ 
δεν έχει οδηγήσει στα αποτελέσματα που επιδιώκονται,

δ) αντιμετωπισθούν εξαιÃετικέÄ και απÃόβλεπτεÄ ανά-
γκεÄ και νέα δεδομένα, για έÃγα τα οποία δεν πεÃιλαμ-
βάνονταν στον αÃχικό σχεδιασμό,

ε) πÃοσαÃμοσθούν σε νομοθετικέÄ τÃοποποιήσειÄ 
μεταγενέστεÃεÄ τηÄ έγκÃισήÄ τουÄ ή σε νέα δεδομένα 
και κατευθύνσειÄ χωÃικού σχεδιασμού που πÃοκύπτουν 
από την έγκÃιση, αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση Ειδικών 
ΧωÃοταξικών Πλαισίων.

Για την αναθεώÃηση και τÃοποποίηση των Θαλάσσι-
ων ΧωÃοταξικών Πλαισίων ακολουθείται η διαδικασία 
τηÄ παÃ. 6. Δεν απαιτείται να ακολουθηθεί η διαδικασία 
στÃατηγικήÄ πεÃιβαλλοντικήÄ εκτίμησηÄ, εάν οι αλλαγέÄ 
είναι ήσσονοÄ σημασίαÄ.

10. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να επέÃχονται εντοπισμένεÄ και μη 
ουσιώδειÄ μεταβολέÄ στα εγκεκÃιμένα Θαλάσσια Χω-
Ãοταξικά Πλαίσια, όπωÄ διοÃθώσειÄ σφαλμάτων, απο-
σαφηνίσειÄ διατυπώσεων, εναÃμόνιση κειμένων και 
διαγÃαμμάτων.

11. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να καθοÃίζονται το είδοÄ των απαιτού-
μενων ειδικών μελετών για την κατάÃτιση των Θαλάσσι-
ων ΧωÃοταξικών Πλαισίων, οι πÃοδιαγÃαφέÄ εκπόνησηÄ, 
οι ειδικότητεÄ των μελετητών και κάθε άλλο θέμα σχετι-
κό με την εκπόνηση, τον έλεγχο και την εφαÃμογή τουÄ.»

Άρθρο 25
Δημόσια διαβούλευση - Τροποποίηση
του τίτλου και της παρ. 1 του άρθρου 9
του ν. 4546/2018

Στον τίτλο του άÃθÃου 9 του ν. 4546/2018 (Α΄ 101) 
πÃοστίθενται οι λέξειÄ «Εξουσιοδοτική διάταξη», η παÃ. 
1 του ιδίου άÃθÃου τÃοποποιείται και το άÃθÃο 9 δια-
μοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 9
Δημόσια διαβούλευση - Συμμετοχή του 
κοινού (άÃθÃο 9 τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/ΕΕ) - 
Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Η αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 εξασφαλίζει, ήδη 
κατά το πÃώιμο στάδιο κατάÃτισηÄ του θαλάσσιου χω-
Ãοταξικού σχεδιασμού, τη δυνατότητα συμμετοχήÄ σε 

δημόσια διαβούλευση των δημόσιων αÃχών, των ενδια-
φεÃόμενων φοÃέων και του κοινού. Η διαδικασία δημό-
σιαÄ διαβούλευσηÄ πÃαγματοποιείται ωÄ εξήÄ:

α) ωÄ πÃοÄ την εθνική χωÃική στÃατηγική για τον θα-
λάσσιο χώÃο:

αα) η αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 ενημεÃώνει τα 
συναÃμόδια ΥπουÃγεία σχετικά με την έναÃξη τηÄ δια-
δικασίαÄ εκπόνησηÄ τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ 
για τον θαλάσσιο χώÃο, ώστε να διασφαλίζει, κατά τη 
διαμόÃφωση του σχεδίου, τη συνεÃγασία με τιÄ εμπλε-
κόμενεÄ δημόσιεÄ αÃχέÄ,

αβ) το σχέδιο τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ για τον 
θαλάσσιο χώÃο τίθεται σε δημόσια διαβούλευση, σύμ-
φωνα με όσα πÃοβλέπονται στο άÃθÃο 6 του ν. 4048/ 
2012 (Α΄ 34). Τα δύο στάδια λαμβάνουν χώÃα ταυτόχÃο-
να, με συνολική διάÃκεια δύο (2) μηνών.

β) ωÄ πÃοÄ τα θαλάσσια χωÃοταξικά πλαίσια:
βα) η αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 ενημεÃώνει τα 

συναÃμόδια υπουÃγεία σχετικά με την έναÃξη τηÄ δια-
δικασίαÄ εκπόνησηÄ του θαλάσσιου χωÃοταξικού πλαι-
σίου, ώστε να διασφαλίζει, σε επίπεδο συνδιαμόÃφωσηÄ 
σχεδίου, τη συνεÃγασία με τιÄ εμπλεκόμενεÄ δημόσιεÄ 
αÃχέÄ. ΠαÃάλληλα, ενημεÃώνει τιÄ οικείεÄ πεÃιφέÃειεÄ,

ββ) το θαλάσσιο χωÃοταξικό πλαίσιο τίθεται σε δημό-
σια διαβούλευση, για χÃονικό διάστημα δύο (2) μηνών.

2. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να καθοÃίζεται κάθε θέμα σχετικό με 
τη διαδικασία για την εφαÃμογή τηÄ παÃ. 1.»

Άρθρο 26
Αρμόδια αρχή - Τροποποίηση της περ. β΄ της 
παρ. 1 του άρθρου 14 του ν. 4546/2018

Η πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 14 του ν. 4546/2018 
(Α΄ 101) τÃοποποιείται και το άÃθÃο 14 διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 14
ΑÃμόδια αÃχή (άÃθÃο 13
τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/ΕΕ)

1. ΑÃμόδια αÃχή οÃίζεται ο ΥπουÃγόÄ ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ. ΕιδικότεÃα, η αÃμόδια αÃχή έχει τιÄ εξήÄ 
αÃμοδιότητεÄ:

α) σχεδιάζει, εντόÄ των θαλάσσιων υδάτων και παÃά-
κτιων ζωνών, την έκταση και το πεÃιεχόμενο του θαλάσ-
σιου χωÃοταξικού σχεδιασμού,

β) μεÃιμνά, σε συνεÃγασία με τα συναÃμόδια υπουÃ-
γεία, για την κατάÃτιση τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ 
για τον θαλάσσιο χώÃο και των θαλάσσιων χωÃοταξικών 
πλαισίων, στο πλαίσιο εφαÃμογήÄ του παÃόντοÄ,

γ) αξιολογεί την εφαÃμογή του θαλάσσιου χωÃοταξι-
κού σχεδιασμού κατ’ εφαÃμογή τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 5 
και εκκινεί τη διαδικασία τÃοποποίησηÄ ή αναθεώÃησήÄ 
του, σύμφωνα με όσα πÃοβλέπονται στο άÃθÃο 6,

δ) διαβουλεύεται με τιÄ συναφείÄ αÃχέÄ άλλων κÃατών -
μελών τηÄ ΕυÃωπαϊκήÄ ΈνωσηÄ και τÃίτων χωÃών στο 
πλαίσιο εφαÃμογήÄ των άÃθÃων 11 και 12 για τη δια-
μόÃφωση συνεÃγασίαÄ και κοινήÄ πÃοσέγγισηÄ, καθώÄ 
και τον συντονισμό των δÃάσεών τουÄ που αφοÃούν 
τον θαλάσσιο χωÃοταξικό σχεδιασμό, σύμφωνα με τιÄ 
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γενικέÄ κατευθύνσειÄ τηÄ εθνικήÄ χωÃικήÄ στÃατηγικήÄ 
για τον θαλάσσιο χώÃο,

ε) εξασφαλίζει κάθε πÃόσφοÃο μέσο, διαδικασία, μη-
χανισμό ή πÃόγÃαμμα για την εφαÃμογή του παÃόντοÄ,

στ) λαμβάνει κάθε αναγκαίο μέτÃο για τη διασφάλιση 
τηÄ συντονισμένηÄ εφαÃμογήÄ του θαλάσσιου χωÃοτα-
ξικού σχεδιασμού από τιÄ εμπλεκόμενεÄ δημόσιεÄ αÃχέÄ 
και φοÃείÄ σε όλα τα επίπεδα διακυβέÃνησηÄ (εθνικό, 
πεÃιφεÃειακό και διεθνέÄ ή διακÃατικό επίπεδο),

ζ) αποτελεί σημείο επαφήÄ πÃοÄ την ΕυÃωπαϊκή Ένω-
ση και τα αÃμόδια όÃγανά τηÄ για θέματα που αφοÃούν 
την εφαÃμογή τηÄ ΟδηγίαÄ 2014/89/ΕΕ,

η) συμμετέχει σε εθνικά, διακÃατικά και διασυνοÃιακά 
πÃογÃάμματα, στο πλαίσιο των αÃμοδιοτήτων τηÄ,

θ) εποπτεύει και συντονίζει πÃογÃάμματα και μελέτεÄ 
που άπτονται του χωÃικού σχεδιασμού και υλοποιούνται 
στον εθνικό θαλάσσιο και παÃάκτιο χώÃο,

ι) οφείλει να ενημεÃώνει την ΕυÃωπαϊκή ΕπιτÃοπή για 
μεταβολέÄ των πληÃοφοÃιών που αφοÃούν τη νομική 
και διοικητική τηÄ υπόσταση, σύμφωνα με το ΠαÃάÃτη-
μα του παÃόντοÄ, μέσα σε έξι (6) μήνεÄ από την ημεÃο-
μηνία έναÃξηÄ ισχύοÄ τηÄ μεταβολήÄ.

Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ καθοÃίζεται η αÃμόδια ΥπηÃεσία για την εφαÃμογή 
των διατάξεων του παÃόντοÄ και μεταβιβάζεται σε αυτήν 
η άσκηση των σχετικών αÃμοδιοτήτων.

2. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να συνιστώνται στη Γενική ΓÃαμματεία 
ΧωÃικού Σχεδιασμού και Αστικού ΠεÃιβάλλοντοÄ για 
την υποστήÃιξη του έÃγου τηÄ μη αμειβόμενεÄ ομάδεÄ 
εÃγασίαÄ εμπειÃογνωμόνων με συμμετοχή, κατά πεÃί-
πτωση, εκπÃοσώπων εμπλεκόμενων δημόσιων αÃχών 
και φοÃέων, καθώÄ επίσηÄ και επιστημονικών φοÃέων.»

Άρθρο 27
Μεταβατικές διατάξεις - Τροποποίηση των
παρ. 1 και 2 του άρθρου 15 του ν. 4546/2018

Η παÃ. 1 και η παÃ. 2 του άÃθÃου 15 του ν. 4546/2018 
(Α΄ 101) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 15 διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 15
ΜεταβατικέÄ διατάξειÄ

1. Κατά την πÃώτη έκδοση των κανονιστικών πÃάξε-
ων που πÃοβλέπονται στιÄ παÃαγÃάφουÄ 2 και 6 του 
άÃθÃου 6 για την έγκÃιση του θαλάσσιου χωÃοταξικού 
σχεδιασμού, λαμβάνονται υπόψη οι κατευθύνσειÄ των 
εγκεκÃιμένων χεÃσαίων χωÃοταξικών σχεδίων και πÃο-
γÃαμμάτων. Στο πλαίσιο αυτό, αξιολογείται αν και σε 
ποιο βαθμό τα σχέδια και πÃογÃάμματα του πÃοηγού-
μενου εδαφίου συνάδουν με τον σκοπό τηÄ ΟδηγίαÄ 
2014/89/ΕΚ (L 257), και αν διαπιστωθούν συγκÃούσειÄ, 
ακολουθείται κατ’ αναλογία η διαδικασία τηÄ παÃ. 3 του 
άÃθÃου 7 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241).

2. Μετά την έκδοση των κανονιστικών πÃάξεων για 
την έγκÃιση του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχεδιασμού, 
οι κανονιστικέÄ πÃάξειÄ χωÃοταξικού σχεδιασμού του 
χεÃσαίου χώÃου λαμβάνουν υπόψη τιÄ κατευθύνσειÄ 
του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχεδιασμού, σχετικά με τη 

χωÃική ανάπτυξη και Ãύθμιση του θαλάσσιου χώÃου και 
την ολοκληÃωμένη διαχείÃιση των παÃάκτιων ζωνών, 
στο πλαίσιο τηÄ αλληλεπίδÃασηÄ ξηÃάÄ - θάλασσαÄ.

3. Από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, πÃογÃάμματα, 
μελέτεÄ και έÃγα εμπλεκόμενων αÃχών και φοÃέων που 
άπτονται του θαλάσσιου χωÃοταξικού σχεδιασμού κοι-
νοποιούνται στην αÃμόδια αÃχή του άÃθÃου 14 για να 
διευκολύνεται ο συντονισμόÄ των τομεακών πολιτικών.

4. Κατά την εφαÃμογή των διατάξεων του ΜέÃουÄ Α΄ δι-
ατηÃούνται σε ισχύ οι ειδικότεÃεÄ διατάξειÄ του ν.δ. 420/
1970 (Α΄ 27).»

Άρθρο 28
Ορισμοί - Αντικατάσταση της περ. 11 του 
άρθρου 4 του ν. 3983/2011

Η πεÃ. 11 του άÃθÃου 4 του ν. 3983/2011 (Α΄ 144) αντι-
καθίσταται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 4
(άÃθÃο 3 ΟδηγίαÄ 2008/56/ΕΚ) ΟÃισμοί

Κατά την έννοια του νόμου αυτού και των κανονιστι-
κών πÃάξεων που εκδίδονται κατ’ εξουσιοδότηση του 
νοούνται ωÄ:

1. «Θαλάσσια ύδατα»:
α) τα ύδατα, ο θαλάσσιοÄ βυθόÄ και το υπέδαφοÄ στη 

θαλάσσια πλευÃά τηÄ γÃαμμήÄ βάσηÄ από την οποία με-
τÃιέται το εύÃοÄ τηÄ αιγιαλίτιδαÄ ζώνηÄ, έωÄ τα όÃια τηÄ 
πεÃιοχήÄ όπου η Ελληνική ΔημοκÃατία ή άλλο κÃάτοÄ -
μέλοÄ έχει κυÃιαÃχικά δικαιώματα ή ασκεί δικαιοδοσία, 
σύμφωνα με τη Σύμβαση των Ηνωμένων Εθνών για το Δί-
καιο τηÄ ΘάλασσαÄ, που κυÃώθηκε με τον ν. 2321/1995 
(Α΄ 136), και

β) τα παÃάκτια ύδατα, όπωÄ οÃίζονται στην πεÃ. ζ΄ τηÄ 
παÃ. 2 του άÃθÃου 2 του ν. 3199/2003 (Α΄ 280), ο πυθ-
μέναÄ και το υπέδαφοÄ του, στο βαθμό που ιδιαίτεÃεÄ 
πτυχέÄ τηÄ πεÃιβαλλοντικήÄ κατάστασηÄ του θαλάσσιου 
πεÃιβάλλοντοÄ δεν αποτελούν αντικείμενο ÃύθμισηÄ 
από τον εν λόγω νόμο και το π.δ. 51/2007 (Α΄ 54) ή από 
άλλεÄ εθνικέÄ ή κοινοτικέÄ διατάξειÄ.

2. «Θαλάσσια πεÃιοχή ή υποπεÃιοχή»: μια θαλάσσια 
πεÃιοχή ή υποπεÃιοχή που πÃοσδιοÃίζεται σύμφωνα με 
το άÃθÃο 5. Η θαλάσσια πεÃιοχή και οι υποπεÃιοχέÄ τηÄ 
οÃίζονται με σκοπό την ευκολότεÃη εφαÃμογή του πα-
ÃόντοÄ και οÃιοθετούνται με συνεκτίμηση υδÃολογικών, 
ωκεανογÃαφικών, βιογεωγÃαφικών, πεÃιβαλλοντικών, 
χωÃοταξικών και αναπτυξιακών χαÃακτηÃιστικών.

3. «Θαλάσσια στÃατηγική»: η στÃατηγική που χαÃάσ-
σεται και εφαÃμόζεται για κάθε συγκεκÃιμένη θαλάσσια 
υποπεÃιοχή σύμφωνα με τα οÃιζόμενα στο άÃθÃο 6.

4. «ΠεÃιβαλλοντική κατάσταση»: η συνολική κατάστα-
ση του πεÃιβάλλοντοÄ στα θαλάσσια ύδατα, λαμβάνο-
νταÄ υπόψη τη δομή, τη λειτουÃγία και τιÄ διεÃγασίεÄ των 
συστατικών των θαλάσσιων οικοσυστημάτων από κοι-
νού με τουÄ φυσικούÄ φυσιογÃαφικούÄ, γεωγÃαφικούÄ, 
βιολογικούÄ, γεωλογικούÄ και κλιματικούÄ παÃάγοντεÄ, 
καθώÄ και τιÄ φυσικέÄ, ηχητικέÄ και χημικέÄ συνθήκεÄ, 
συμπεÃιλαμβανομένων και εκείνων που οφείλονται σε 
ανθÃώπινεÄ δÃαστηÃιότητεÄ μέσα ή έξω από μια συγκε-
κÃιμένη υποπεÃιοχή.
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5. «Καλή πεÃιβαλλοντική κατάσταση»: η πεÃιβαλλο-
ντική κατάσταση των θαλάσσιων υδάτων, στην οποία 
τα ύδατα αυτά παÃέχουν οικολογικά ποικίλουÄ και δυ-
ναμικούÄ ωκεανούÄ και θάλασσεÄ καθαÃέÄ, υγιείÄ και 
παÃαγωγικέÄ στα πλαίσια των εγγενών συνθηκών τουÄ 
και όπου η χÃήση του θαλάσσιου πεÃιβάλλοντοÄ βÃί-
σκεται σε επίπεδο αειφοÃίαÄ, διασφαλίζονταÄ έτσι τιÄ 
δυνατότητεÄ για χÃήσειÄ και δÃαστηÃιότητεÄ από τη 
σημεÃινή και τιÄ μελλοντικέÄ γενεέÄ, δηλαδή:

α) δομή, λειτουÃγίεÄ και διεÃγασίεÄ των συστατικών 
των θαλάσσιων οικοσυστημάτων, από κοινού με τουÄ 
συνδεδεμένουÄ φυσιογÃαφικούÄ, γεωγÃαφικούÄ, γεω-
λογικούÄ και κλιματικούÄ παÃάγοντεÄ, που επιτÃέπουν 
στα εν λόγω οικοσυστήματα να λειτουÃγούν πλήÃωÄ και 
να διατηÃούν την ανθεκτικότητα τουÄ απέναντι στην 
ανθÃωπογενή πεÃιβαλλοντική αλλαγή. Τα θαλάσσια 
είδη και οι οικότοποι / ενδιαιτήματα πÃοστατεύονται, 
η ανθÃωπογενήÄ υποβάθμιση τηÄ βιοποικιλότηταÄ 
πÃολαμβάνεται και τα διάφοÃα βιολογικά στοιχεία που 
συνθέτουν το οικοσύστημα λειτουÃγούν σε ισοÃÃοπία,

β) υδÃομοÃφολογικέÄ, φυσικέÄ και χημικέÄ ιδιότητεÄ 
των οικοσυστημάτων, συμπεÃιλαμβανομένων των ιδιο-
τήτων εκείνων που πÃοκύπτουν από ανθÃώπινεÄ δÃα-
στηÃιότητεÄ στη συγκεκÃιμένη υποπεÃιοχή, οι οποίεÄ 
υποστηÃίζουν τα εν λόγω οικοσυστήματα. Οι ανθÃω-
πογενείÄ εναποθέσειÄ ουσιών και ενέÃγειαÄ, πεÃιλαμ-
βανομένου του θοÃύβου στο θαλάσσιο πεÃιβάλλον δεν 
πÃοκαλούν επιπτώσειÄ ÃύπανσηÄ.

Η καλή πεÃιβαλλοντική κατάσταση πÃοσδιοÃίζεται στο 
επίπεδο τηÄ θαλάσσιαÄ υποπεÃιοχήÄ σύμφωνα με το άÃ-
θÃο 5, με βάση τα χαÃακτηÃιστικά ποιοτικήÄ πεÃιγÃαφήÄ 
του ΠαÃαÃτήματοÄ Ι. Για να επιτευχθεί ο στόχοÄ τηÄ καλήÄ 
πεÃιβαλλοντικήÄ κατάστασηÄ εφαÃμόζεται η κατάλληλη 
διαχείÃιση με βάση την οικοσυστημική πÃοσέγγιση.

6. «ΚÃιτήÃια»: διακÃιτά τεχνικά γνωÃίσματα τα οποία 
είναι συναφή με χαÃακτηÃιστικά ποιοτικήÄ πεÃιγÃαφήÄ.

7. «ΠεÃιβαλλοντικόÄ στόχοÄ»: η ποιοτική ή ποσοτική 
αναφοÃά στην επιθυμητή κατάσταση των διαφόÃων 
συστατικών των θαλάσσιων υδάτων και των πιέσεων 
και επιδÃάσεων στα ύδατα αυτά, σε κάθε συγκεκÃιμένη 
θαλάσσια υποπεÃιοχή. Οι πεÃιβαλλοντικοί στόχοι καθο-
Ãίζονται σύμφωνα με το άÃθÃο 10.

8. «Ρύπανση»: η άμεση ή έμμεση εισαγωγή ουσιών 
ή ενέÃγειαÄ στο θαλάσσιο πεÃιβάλλον ωÄ αποτέλεσμα 
ανθÃώπινων δÃαστηÃιοτήτων, συμπεÃιλαμβανομένου 
και του ανθÃωπογενούÄ υποθαλάσσιου θοÃύβου, οι επι-
πτώσειÄ των οποίων έχουν ωÄ αποτέλεσμα ή ενδέχεται:

α) να είναι επιβλαβείÄ για τουÄ ζωντανούÄ οÃγανισμούÄ 
και τα θαλάσσια οικοσυστήματα, καταλήγονταÄ ιδίωÄ 
στην απώλεια βιοποικιλότηταÄ,

β) να θέτουν σε κίνδυνο την ανθÃώπινη υγεία,
γ) να εμποδίζουν τιÄ θαλάσσιεÄ δÃαστηÃιότητεÄ όπωÄ 

η αλιεία, ο τουÃισμόÄ και η αναψυχή, καθώÄ και άλλεÄ 
νόμιμεÄ χÃήσειÄ τηÄ θάλασσαÄ,

δ) να υποβαθμίζουν ποιοτικά τη χÃήση των θαλάσσι-
ων υδάτων και να μειώνουν την ελκυστικότητά τουÄ ή 
γενικότεÃα να υποβαθμίζουν την αειφόÃο χÃήση των 
θαλάσσιων αγαθών και υπηÃεσιών.

9. «ΠεÃιφεÃειακή συνεÃγασία»: η συνεÃγασία και ο 
συντονισμόÄ δÃαστηÃιοτήτων μεταξύ ΕλληνικήÄ Δημο-

κÃατίαÄ και κÃατών - μελών και, όταν είναι δυνατόν, με 
τÃίτεÄ χώÃεÄ που μοιÃάζονται την ίδια θαλάσσια πεÃιοχή 
ή υποπεÃιοχή, με σκοπό τη διαμόÃφωση και εφαÃμογή 
θαλάσσιων στÃατηγικών για το πεÃιβάλλον.

10. «ΠεÃιφεÃειακή σύμβαση για τη θάλασσα»: οποιαδή-
ποτε διεθνήÄ σύμβαση ή διεθνήÄ συμφωνία με το διευθύ-
νον όÃγανό τηÄ που έχει συσταθεί με σκοπό την πÃοστασία 
του θαλάσσιου πεÃιβάλλοντοÄ, τηÄ θαλάσσιαÄ πεÃιοχήÄ 
και των υποπεÃιοχών που αναφέÃονται στο άÃθÃο 5.

Για την πεÃιοχή τηÄ Μεσογείου ΘαλάσσηÄ ωÄ ΠεÃιφε-
Ãειακή Σύμβαση νοείται η Σύμβαση για την ΠÃοστασία 
του Θαλάσσιου ΠεÃιβάλλοντοÄ και των ΠαÃάκτιων ΠεÃι-
οχών τηÄ Μεσογείου ΘαλάσσηÄ «Σύμβαση τηÄ ΒαÃκελώ-
νηÄ», η οποία έχει κυÃωθεί με τον ν. 855/1978 (Α΄ 235) και 
τα ΠÃωτόκολλά τηÄ στα οποία η Ελληνική ΔημοκÃατία 
είναι Συμβαλλόμενο ΜέÃοÄ.

11. «ΑÃμόδια αÃχή»: η Γενική ΓÃαμματεία Φυσικού Πε-
ÃιβάλλοντοÄ και Υδάτων του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 19.»

Άρθρο 29
Καθορισμός υποδιαιρέσεων των θαλάσσιων 
υποπεριοχών - Τροποποίηση της παρ. 1 του 
άρθρου 20 του ν. 3983/2011

Η παÃ. 1 του άÃθÃου 20 του ν. 3983/2011 (Α΄ 144) τÃο-
ποποιείται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 20
ΚαθοÃισμόÄ υποδιαιÃέσεων των
θαλάσσιων υποπεÃιοχών (άÃθÃο 4 παÃ. 2β
τηÄ ΟδηγίαÄ 008/56/ΕΚ)

1. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, η οποία εκδίδεται μετά από γνώμη του 
Εθνικού Συμβουλίου ΧωÃοταξίαÄ του άÃθÃου 4 του
ν. 4447/2016 (Α΄ 241), οι θαλάσσιεÄ υποπεÃιοχέÄ που 
οÃίζονται στην παÃ. 2 του άÃθÃου 5 και εμφανίζονται 
στον χάÃτη του ΠαÃαÃτήματοÄ ΙΙ, μποÃεί, κατ’ εφαÃμογή 
του ίδιου άÃθÃου, να υποδιαιÃούνται σε θαλάσσια δια-
μεÃίσματα, με κÃιτήÃια επιστημονικά που συνεκτιμούν 
υδÃολογικά, ωκεανογÃαφικά, βιογεωγÃαφικά, πεÃιβαλ-
λοντικά, χωÃοταξικά και αναπτυξιακά χαÃακτηÃιστικά.

2. Οι υποδιαιÃέσειÄ των θαλάσσιων υποπεÃιοχών που 
καθοÃίζονται σύμφωνα με την παÃ. 1, μποÃεί να επανα-
πÃοσδιοÃίζονται με την ίδια ωÄ άνω διαδικασία μετά από 
επανεξέταση, σύμφωνα με την παÃ. 3 του άÃθÃου 5.»

Άρθρο 30
Έννοια Θαλάσσιων Χωροταξικών Σχεδίων

Όπου στιÄ διατάξειÄ τηÄ ισχύουσαÄ νομοθεσίαÄ ανα-
φέÃονται τα «Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Σχέδια», νοούνται 
εφεξήÄ τα Θαλάσσια ΧωÃοταξικά Πλαίσια του παÃόντοÄ 
Κεφαλαίου.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ΄
ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΚΤΟΣ ΣΧΕΔΙΟΥ ΔΟΜΗΣΗ
ΚΑΙ ΤΟΥΣ ΟΡΓΑΝΩΜΕΝΟΥΣ ΥΠΟΔΟΧΕΙΣ

Άρθρο 31
Σκοπός

Με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ Κεφαλαίου επιδιώκο-
νται ο πεÃιοÃισμόÄ τηÄ δόμησηÄ σε πεÃιοχέÄ, για τιÄ οποί-
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εÄ δεν υπάÃχει καμιάÄ μοÃφήÄ σχεδιασμόÄ και η παÃοχή 
κινήτÃων για τη συγκέντÃωση πεÃιβαλλοντικώÄ οχλου-
σών δÃαστηÃιοτήτων σε οÃγανωμένουÄ υποδοχείÄ.

Άρθρο 32
Εκτός σχεδίου δόμηση

1. Τα γήπεδα που βÃίσκονται εκτόÄ σχεδίων πόλεωÄ, 
εκτόÄ οÃίων των νομίμωÄ υφισταμένων οικισμών πÃο 
του έτουÄ 1923, που στεÃούνται Ãυμοτομικού σχεδίου, 
και εκτόÄ πεÃιοχών, στιÄ οποίεÄ έχουν καθοÃισθεί χÃή-
σειÄ γηÄ, όÃοι και πεÃιοÃισμοί δόμησηÄ από εÃγαλεία 
πολεοδομικού σχεδιασμού πÃώτου επιπέδου ή από 
διατάγματα που καθοÃίζουν όÃουÄ και πεÃιοÃισμούÄ 
δόμησηÄ σε πεÃιοχέÄ εκτόÄ σχεδίου, όπωÄ τα διατάγ-
ματα τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 10 του από 17.7/ 16.8.1923 
(Α΄ 228) ν.δ. ή ΖώνεÄ Οικιστικού Ελέγχου του άÃθÃου 29 
του ν. 1337/1983 (Α΄ 33) ή Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α. του άÃθÃου 12 
του ν. 3986/2011 (Α΄ 152) ή Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε. του άÃθÃου 24 
του ν. 3894/2010 (Α΄ 204), διέπονται από τιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ Κεφαλαίου, καθώÄ και από την κείμενη 
νομοθεσία, ιδίωÄ δε από τιÄ διατάξειÄ του από 6.10.1978 
π.δ. (Δ΄ 538) και του από 24.5.1985 π.δ. (Δ΄ 270), που δεν 
έÃχονται σε αντίθεση με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ.

Στα γήπεδα αυτά, οι οικοδομικέÄ άδειεÄ επιβαÃύνο-
νται με τέλοÄ πέντε τοιÄ εκατό (5%) επί του κόστουÄ τηÄ 
οικοδομικήÄ άδειαÄ, το οποίο αποδίδεται στο ΠÃάσινο 
Ταμείο, για τη χÃηματοδότηση δÃάσεων στιÄ εκτόÄ σχε-
δίου πεÃιοχέÄ που αντισταθμίζουν την επιβάÃυνση του 
πεÃιβάλλοντοÄ από το γεγονόÄ ότι δομούνται πεÃιοχέÄ 
που κατ’ αÃχήν δεν πÃοοÃίζονται για δόμηση.

2. Στα γήπεδα που βÃίσκονται εκτόÄ σχεδίων πόλεωÄ 
και εκτόÄ οÃίων των νομίμωÄ υφισταμένων οικισμών πÃο 
του έτουÄ 1923, που στεÃούνται Ãυμοτομικού σχεδίου, 
αλλά εντόÄ πεÃιοχών στιÄ οποίεÄ καθοÃίζονται χÃήσειÄ 
γηÄ, όÃοι και πεÃιοÃισμοί δόμησηÄ από εÃγαλεία πο-
λεοδομικού σχεδιασμού πÃώτου επιπέδου, οι επιτÃε-
πόμενεÄ χÃήσειÄ γηÄ πÃέπει να συνάδουν με τα χωÃικά 
και πεÃιβαλλοντικά χαÃακτηÃιστικά κάθε πεÃιοχήÄ και 
να μην λειτουÃγούν ανταγωνιστικά πÃοÄ τιÄ χÃήσειÄ 
γηÄ στιÄ πεÃιοχέÄ εντόÄ σχεδίου, εντόÄ οÃίων οικισμών 
και εντόÄ οÃγανωμένων μοÃφών ανάπτυξηÄ στην ευ-
ÃύτεÃη πεÃιοχή. ΣτιÄ πεÃιοχέÄ αυτέÄ η αÃτιότητα και οι 
όÃοι δόμησηÄ που οÃίζονται με εÃγαλεία πολεοδομικού 
σχεδιασμού πÃώτου επιπέδου επιτÃέπεται να είναι ευ-
νοϊκότεÃοι από τουÄ ισχύοντεÄ για τα γήπεδα τηÄ παÃ. 1.
Ειδικά ο συντελεστήÄ δόμησηÄ, η κάλυψη, το ύψοÄ και ο 
όγκοÄ μποÃούν να οÃίζονται ευνοϊκότεÃοι για τη δόμηση 
από τουÄ αντίστοιχουÄ όÃουÄ στα γήπεδα τηÄ παÃ. 1 
μέχÃι 10%. Σε κάθε πεÃίπτωση, οι όÃοι αυτοί δεν επι-
τÃέπεται να είναι ευνοϊκότεÃοι, δηλαδή να καθιστούν 
ευχεÃέστεÃη τη δόμηση, σε σχέση πÃοÄ τουÄ ισχύοντεÄ 
στιÄ πεÃιοχέÄ εντόÄ σχεδίου, εντόÄ οÃίων οικισμών και 
εντόÄ οÃγανωμένων μοÃφών ανάπτυξηÄ στην ευÃύτεÃη 
πεÃιοχή ή να οδηγούν στην εν τοιÄ πÃάγμασι δημιουÃγία 
νέων οικισμών χωÃίÄ εγκεκÃιμένο πολεοδομικό σχέδιο.

Άρθρο 33
Όροι δόμησης

1. Για τιÄ ανάγκεÄ τηÄ δόμησηÄ των κτιÃίων τηÄ παÃ. 1 
του άÃθÃου 32, ο μέγιστοÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ ανέÃ-

χεται καταÃχήν σε 0,18, το μέγιστο ποσοστό κάλυψηÄ σε 
δέκα τοιÄ εκατό (10%) και ο μέγιστοÄ αÃιθμόÄ οÃόφων 
σε δύο (2).

2. Το ανώτατο ύψοÄ των κτισμάτων απαγοÃεύεται να 
υπεÃβαίνει τον υδÃοκÃίτη. ΕξαιÃούνται οι κεÃαίεÄ Ãαδιο-
επικοινωνίαÄ και κινητήÄ τηλεφωνίαÄ με τιÄ απαÃαίτητεÄ 
κτιÃιακέÄ υποδομέÄ για τη λειτουÃγία τουÄ, οι εγκατα-
στάσειÄ και υποδομέÄ σταθμών ηλεκτÃοπαÃαγωγήÄ ανα-
νεώσιμων πηγών ενέÃγειαÄ, καθώÄ και οι εγκαταστάσειÄ 
και υποδομέÄ αστεÃοσκοπείων ιδιοκτησίαÄ Δημόσιων 
φοÃέων ή φοÃέων του ευÃύτεÃου Δημόσιου τομέα 
που εξυπηÃετούν τη λειτουÃγία τουÄ. Για τιÄ ανάγκεÄ 
του παÃόντοÄ, ωÄ υδÃοκÃίτηÄ οÃίζεται η νοητή γÃαμμή 
που συνδέει τα υψηλότεÃα σημεία τηÄ επιφάνειαÄ και 
διαχωÃίζει δυο υδÃολογικέÄ λεκάνεÄ αποÃÃοήÄ, όπωÄ 
αναλυτικότεÃα καθοÃίζεται στο ΤεύχοÄ Τεχνικών Οδη-
γιών για την εφαÃμογή του ν. 4067/2012 (ΝΟΚ, Α΄ 79) 
που εγκÃίθηκε με την υπό στοιχεία 63234/19.12.2012 
απόφαση του ΑναπληÃωτή ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ, 
ΕνέÃγειαÄ και ΚλιματικήÄ ΑλλαγήÄ (ΑΔΑ: Β4ΜΕ0-Θ25).

3. ΣτιÄ πιο κάτω πεÃιπτώσειÄ, ισχύουν ειδικά οι εξήÄ 
όÃοι δόμησηÄ:

α) αα) Σε γεωÃγοκτηνοτÃοφικά, γεωÃγοπτηνοτÃοφικά 
κτίÃια, κτίÃια υδατοκαλλιεÃγειών, στέγαστÃα σφαγήÄ, 
γεωÃγικέÄ αποθήκεÄ, δεξαμενέÄ, θεÃμοκήπια και λοιπέÄ 
γεωÃγικέÄ κατασκευέÄ του άÃθÃου 2 του από 24.5.1985 
πÃοεδÃικού διατάγματοÄ (Δ΄ 270), η παÃέκκλιση του συ-
ντελεστή δόμησηÄ που πÃοβλέπεται στην πεÃ. ε΄ τηÄ 
παÃ. 1 του ίδιου άÃθÃου δεν μποÃεί να υπεÃβεί το 0,8.

αβ) Οι δεξαμενέÄ καλλιέÃγειαÄ υδÃόβιων οÃγανισμών 
εντάσσονται στιÄ παÃεκκλίσειÄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 2 του 
από 24.5.1985 πÃοεδÃικού διατάγματοÄ (Δ΄ 270) αλλά το 
μέγιστο ύψοÄ αυτών οÃίζεται σε 50 εκατοστά.

β) Σε βιομηχανικέÄ εγκαταστάσειÄ του άÃθÃου 4 του 
από 24.5.1985 πÃοεδÃικού διατάγματοÄ (Δ΄ 270) ο μέγι-
στοÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ δεν μποÃεί να υπεÃβεί το 0,6 
και ο μέγιστοÄ συντελεστήÄ κατ’ όγκον εκμετάλλευσηÄ 
το 4.

γ) Σε κτίÃια που πÃοοÃίζονται για αμιγή χÃήση γÃα-
φείων ή καταστημάτων του άÃθÃου 5 του από 24.5.1985 
π.δ. η μέγιστη επιφάνεια του κτιÃίου, καθώÄ και η συνο-
λική επιφάνεια των οÃόφων δεν μποÃούν να υπεÃβαί-
νουν τα πεντακόσια πενήντα (550) τ.μ.. Η παÃέκκλιση του 
συντελεστή δόμησηÄ, που πÃοβλέπεται στην παÃ. 2 του 
ίδιου άÃθÃου, χοÃηγείται με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ύστεÃα από γνωμοδότη-
ση του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων 
και Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.ΘΑ.) ή του Συμβουλίου 
ΜητÃοπολιτικού Σχεδιασμού, κατά πεÃίπτωση και δεν 
μποÃεί να υπεÃβεί το 0,18 και η παÃέκκλιση του ποσο-
στού κάλυψηÄ δεν μποÃεί να υπεÃβεί το δέκα οκτώ τοιÄ 
εκατό (18%).

δ) Σε κτίÃια κατοικίαÄ τηÄ πεÃ. ΙΙ.1 του άÃθÃου 1 του 
πÃοεδÃικού διατάγματοÄ 59/2018 (Α΄ 114), η μέγιστη 
επιτÃεπομένη επιφάνεια του κτιÃίου ωÄ και η συνολική 
επιφάνεια των οÃόφων δεν επιτÃέπεται να υπεÃβαίνει:

δα) Για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτεÃου των τεσσάÃων 
χιλιάδων (4.000) τ.μ. μέχÃι και οχτώ χιλιάδεÄ (8.000) τ.μ., 
για μεν τα πÃώτα τέσσεÃιÄ χιλιάδεÄ (4.000) τ.μ. τα εκατόν 
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ογδόντα έξι (186) τ.μ., για δε τα λοιπά το γινόμενο του 
υπολοίπου εμβαδού του γηπέδου επί τον συντελεστή 
δόμησηÄ 0,018.

δβ) Για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτεÃου των οχτώ χιλιά-
δων (8.000) τ.μ., για μεν τα πÃώτα οχτώ χιλιάδεÄ (8.000) 
τ.μ. τα διακόσια πενήντα οχτώ (258) τ.μ., για δε τα λοιπά 
το γινόμενο του υπολοίπου εμβαδού του γηπέδου επί 
τον συντελεστή δόμησηÄ 0,009 μη δυναμένη σε καμία 
πεÃίπτωση να υπεÃβεί τα τÃιακόσια εξήντα (360) τ.μ..

δγ) Για γήπεδα με εμβαδόν πολλαπλάσιο του κατά 
κανόνα αÃτίου (4.000 τ.μ.), για τα οποία συντÃέχουν οι 
πÃοϋποθέσειÄ κατάτμησηÄ, η μέγιστη επιφάνεια κτιÃίου 
ισούται με το άθÃοισμα του εμβαδού των κτιÃίων που 
θα επιτÃεπόταν να ανεγεÃθούν σε κάθε γήπεδο μετά 
την κατάτμηση, μειωμένη κατά δέκα πέντε τοιÄ εκατό 
(15%), και υπό τιÄ πÃοϋποθέσειÄ ότι: α) θα ανεγεÃθεί μια 
οικοδομή και β) το γήπεδο θα παÃαμείνει ενιαίο. Μεταβι-
βάσειÄ κατά παÃάβαση των πÃοϋποθέσεων αυτών είναι 
αυτοδικαίωÄ άκυÃεÄ.

ε) Σε κτίÃια που πÃοοÃίζονται για εμποÃικέÄ αποθήκεÄ 
του άÃθÃου 9 του από 24.5.1985 πÃοεδÃικού διατάγμα-
τοÄ, ο μέγιστοÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ οÃίζεται σε 0,18 
και το μέγιστο ποσοστό κάλυψηÄ σε δέκα οχτώ τοιÄ 
εκατό (18%). Η παÃέκκλιση του συντελεστή δόμησηÄ 
που πÃοβλέπεται στιÄ πεÃ. ε΄, στ΄ και ζ΄ τηÄ παÃ. 2 του 
ίδιου άÃθÃου, χοÃηγείται με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ύστεÃα από γνωμοδότηση 
του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και 
Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.ΘΑ.) ή του Συμβουλίου Μη-
τÃοπολιτικού Σχεδιασμού, κατά πεÃίπτωση.

στ) Σε κτίÃια που πÃοοÃίζονται για εκπαιδευτήÃια και 
ευαγή ιδÃύματα του άÃθÃου 5 του από 6.10.1978 πÃοε-
δÃικού διατάγματοÄ (Δ΄ 538), συμπεÃιλαμβανόμενων και 
των κτιÃίων τηÄ παÃ. 3 του ίδιου άÃθÃου, η παÃέκκλιση 
του συντελεστή δόμησηÄ που πÃοβλέπεται στο εδάφιο 
δ΄ τηÄ παÃ. 2 του ίδιου άÃθÃου χοÃηγείται με απόφαση 
του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ύστεÃα από 
πÃόταση τηÄ αÃμόδιαÄ υπηÃεσίαÄ του ΥπουÃγείου Παι-
δείαÄ και ΘÃησκευμάτων και γνωμοδότηση του ΚΕ.ΣΥ.
ΠΟ.Θ.Α. ή του Συμβουλίου ΜητÃοπολιτικού Σχεδιασμού, 
κατά πεÃίπτωση, και δεν μποÃεί να υπεÃβεί το 0,27.

ζ) Σε κτίÃια που πÃοοÃίζονται για νοσοκομεία και κλι-
νικέÄ του άÃθÃου 6 του από 6.10.1978 π.δ., η παÃέκκλιση 
του συντελεστή δόμησηÄ που πÃοβλέπεται στο εδάφιο δ΄
τηÄ παÃ. 2 του ίδιου άÃθÃου χοÃηγείται με απόφαση 
του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ ύστεÃα 
από πÃόταση τηÄ αÃμόδιαÄ υπηÃεσίαÄ του ΥπουÃγείου 
ΥγείαÄ και γνωμοδότηση του ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. ή του Συμ-
βουλίου ΜητÃοπολιτικού Σχεδιασμού, κατά πεÃίπτωση, 
και δεν μποÃεί να υπεÃβεί το 0,54.

η) Σε κτίÃια που πÃοοÃίζονται για εξυπηÃέτηση των 
αναγκών των ΚέντÃων Τεχνικού Ελέγχου Αυτοκινήτων 
(ΚΤΕΟ) του άÃθÃου 16 του από 6.10.1978 πÃοεδÃικού 
διατάγματοÄ οÃίζονται οι εξήÄ όÃοι δόμησηÄ:

ηα) ΣυντελεστήÄ δόμησηÄ 0,6.
ηβ) Μέγιστο ποσοστό κάλυψηÄ σαÃάντα τοιÄ εκατό 

(40%).
ηγ) Το μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ κτιÃίου δεν μποÃεί 

να υπεÃβαίνει τα δώδεκα (12) μ. και σε πεÃίπτωση στέγηÄ 
τα δέκα τέσσεÃα (14) μ.

ηδ) Ο συντελεστήÄ κατ’ όγκον εκμετάλλευσηÄ δεν επι-
τÃέπεται να υπεÃβαίνει το τέσσεÃα (4).

θ) Σε εγκαταστάσειÄ εφοδιαστικήÄ τηÄ πεÃ. 21 τηÄ παÃ. ΙΙ

του άÃθÃου 1 του π.δ. 59/2018, ο μέγιστοÄ συντελεστήÄ 

δόμησηÄ οÃίζεται σε 0,6 το μέγιστο ύψοÄ σε 14 μ. και ο 

μέγιστοÄ συντελεστήÄ κατ’ όγκον εκμετάλλευσηÄ σε 4,5.

ι) Σε κέντÃα δεδομένων (DataCentres) τηÄ πεÃ. 21.Α 

τηÄ παÃ. ΙΙ του άÃθÃου 1 του π.δ. 59/2018, ο μέγιστοÄ 

συντελεστήÄ δόμησηÄ οÃίζεται σε 0,8, το μέγιστο ποσο-

στό κάλυψηÄ σε εξήντα τοιÄ εκατό (60%) και ο μέγιστοÄ 

συντελεστήÄ κατ’ όγκον εκμετάλλευσηÄ σε 4,5.

4. Η δόμηση σε ακατοίκητα νησιά επιτÃέπεται υπό τουÄ 

όÃουÄ που καθοÃίζονται από τα εÃγαλεία πολεοδομικού 

σχεδιασμού πÃώτου επιπέδου, με την επιφύλαξη των δι-

ατάξεων που ισχύουν για τιÄ πÃοστατευόμενεÄ πεÃιοχέÄ 

του άÃθÃου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160). Η ελάχιστη 

αÃτιότητα δεν μποÃεί να οÃίζεται κατώτεÃη των είκοσι 

(20) στÃεμμάτων.

5. Εάν εμβαδόν γηπέδου που υπεÃέβαινε τα 4.000 τ.μ. 

απομειώθηκε λόγω απαλλοτÃίωσηÄ, διάνοιξηÄ διεθνούÄ, 

εθνικήÄ, επαÃχιακήÄ ή δημοτικήÄ οδού ή αναδασμού, το 

γήπεδο θεωÃείται άÃτιο, εάν το εμβαδόν του υπεÃβαίνει 

τα 2.000 τ.μ. και έχει πÃόσωπο σε διεθνή, εθνική, επαÃ-

χιακή ή δημοτική οδό τουλάχιστον είκοσι πέντε (25) μ..

6. ΣτιÄ εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχέÄ επιτÃέπεται η συνένωση 

όμοÃων γηπέδων, υπό τιÄ εξήÄ πÃοϋποθέσειÄ:

α) το νέο γήπεδο που πÃοκύπτει μετά τη συνένωση 

έχει εμβαδόν τουλάχιστον 4.000 τ.μ. και,

β) τουλάχιστον ένα από τα γήπεδα που συνενώνονται 

είναι άÃτιο και οικοδομήσιμο με τιÄ διατάξειÄ που ίσχυαν 

μέχÃι την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ νόμου.

Άρθρο 34

Όροι δόμησης σε τουριστικές εγκαταστάσεις

σε περιοχές εκτός σχεδίου

1. Για χÃήσειÄ τηÄ πεÃ. «15. ΤουÃιστικά καταλύματα, 

εγκαταστάσειÄ ειδικήÄ τουÃιστικήÄ υποδομήÄ και λοιπέÄ 

τουÃιστικέÄ επιχειÃήσειÄ (ν. 4276/2014, Α΄ 155)» τηÄ παÃ. ΙΙ

του άÃθÃου 1 του π.δ. 59/2018 (Α΄ 114) το ελάχιστον 

εμβαδόν που πÃέπει να έχουν τα γήπεδα τηÄ παÃ. 1 του 

άÃθÃου 32, ώστε να θεωÃούνται άÃτια και οικοδομήσι-

μα, είναι οκτώ χιλιάδεÄ (8.000) τ.μ.. Κατ’ εξαίÃεση, θεω-

Ãούνται άÃτια και οικοδομήσιμα γήπεδα εμβαδού κάτω 

των οκτώ χιλιάδων (8.000) τ.μ. και ελάχιστου εμβαδού 

τεσσάÃων χιλιάδων (4.000) τ.μ. για την ανέγεÃση ξενο-

δοχειακών καταλυμάτων, εφόσον πληÃούν ενεÃγειακά, 

πεÃιβαλλοντικά ή πολεοδομικά κÃιτήÃια που οÃίζονται 

με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-

γειαÄ. Οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ δεν εφαÃμόζονται σε 

Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α. του άÃθÃου 12 του ν. 3986/2011 (Α΄ 152) ή 

Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε. του άÃθÃου 24 του ν. 3894/2010 (Α΄ 204).

2. Η μέγιστη επιτÃεπόμενη κάλυψη για κτίÃια που βÃί-

σκονται σε γήπεδα τηÄ παÃ. 1 πλην οÃγανωμένων τουÃι-

στικών κατασκηνώσεων (κάμπινγκ) με οικίσκουÄ ή χωÃίÄ 

οικίσκουÄ και πλην των εγκαταστάσεων που ανεγείÃο-

νται σε τουÃιστικούÄ λιμένεÄ δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει 

το 20% του γηπέδου. Για τα κτίÃια αυτά ο συντελεστήÄ 

δόμησηÄ δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει τα παÃακάτω:
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α) για γήπεδα εμβαδού μέχÃι πενήντα (50) στÃέμματα 
το 0,18,

β) για γήπεδα εμβαδού μέχÃι εκατό (100) στÃέμματα, 
για μεν τα πÃώτα πενήντα (50) στÃέμματα όπωÄ στην 
υποπεÃ. α΄ και για την έκταση επιπλέον των πενήντα (50) 
και μέχÃι τα εκατό (100) στÃέμματα το 0,15,

γ) για γήπεδα εμβαδού μεγαλύτεÃου των εκατό (100) 
στÃεμμάτων για μεν τα πÃώτα εκατό (100) στÃέμματα 
όπωÄ στην υποπεÃ. αβ΄ και για την έκταση επιπλέον των 
εκατό (100) στÃεμμάτων το 0,10,

δ) ειδικώÄ πÃοκειμένου για τουÃιστικά καταλύματα 
που διαθέτουν τουλάχιστον τέσσεÃα (4) από τα κÃι-
τήÃια κτιÃιοδομικήÄ και πολεοδομικήÄ αναβάθμισηÄ 
του άÃθÃου 38, ο συντελεστήÄ δόμησηÄ δεν μποÃεί να 
υπεÃβαίνει το 0,18 για όλη την έκταση του γηπέδου, και, 
πÃοκειμένου για τουÃιστικά καταλύματα που διαθέτουν 
τουλάχιστον έξι (6) από τα κÃιτήÃια κτιÃιοδομικήÄ και 
πολεοδομικήÄ αναβάθμισηÄ του άÃθÃου 38, ο συντελε-
στήÄ δόμησηÄ δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει το 0,2 για όλη 
την έκταση του γηπέδου,

ε) ειδικώÄ πÃοκειμένου για εγκαταστάσειÄ ειδικήÄ 
τουÃιστικήÄ υποδομήÄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 1 του 
ν. 4276/2014, ο συντελεστήÄ δόμησηÄ των πεÃ. α΄, β΄ και 
δ΄ πÃοσαυξάνεται κατά 0,02 επί τηÄ συνολικήÄ έκτασηÄ 
του γηπέδου, ο πÃόσθετοÄ αυτόÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ 
όμωÄ μποÃεί να χÃησιμοποιηθεί μόνο για την κατασκευή 
των εγκαταστάσεων ειδικήÄ τουÃιστικήÄ υποδομήÄ,

στ) ειδικώÄ πÃοκειμένου πεÃί κύÃιων ξενοδοχειακών 
καταλυμάτων των υποπεÃ. αα΄ και ββ΄ τηÄ παÃ. 2 του 
άÃθÃου 1 του ν. 4276/2014, επιτÃέπεται η υπέÃβαση 
τηÄ μέγιστηÄ επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ του γηπέδου κατά 
ποσοστό μέχÃι πέντε τοιÄ εκατό (5%), αποκλειστικά με 
σκοπό να δημιουÃγηθούν κοινόχÃηστοι ημιυπαίθÃιοι 
χώÃοι επί τηÄ επιπλέον κάλυψηÄ του γηπέδου, καθώÄ 
και ανάλογη αύξηση του ποσοστού των ημιυπαίθÃιων 
χώÃων που δεν πÃοσμετÃώνται στον συντελεστή δόμη-
σηÄ, σύμφωνα με την παÃ. α΄ τηÄ παÃ. 6 του ν. 4067/2012 
(Α΄ 79) από 20% σε 25%.

3. Η μέγιστη επιφάνεια που δύναται να δομηθεί σύμ-
φωνα με την παÃ. 2 οÃίζεται σε οκτώ χιλιάδεÄ (8.000) τ.μ.
ΜποÃεί να δομηθεί επιφάνεια που υπεÃβαίνει τα οκτώ 
χιλιάδεÄ (8.000) τ.μ., μόνο υπό την πÃοϋπόθεση ότι, πÃιν 
από την έκδοση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ και εν όψει αυ-
τήÄ, θα έχει παÃαχωÃηθεί μέÃοÄ του γηπέδου στον οικείο 
Δήμο με συμβολαιογÃαφική πÃάξη και χωÃίÄ αντάλλαγ-
μα, ωÄ εξήÄ:

α) εάν πÃόκειται να δομηθεί έκταση από οχτώ χιλιάδεÄ 
(8.000) τ.μ. έωÄ είκοσι χιλιάδεÄ (20.000) τ.μ., παÃαχωÃεί-
ται στον Δήμο έκταση ίση με το ήμισυ τηÄ έκτασηÄ που 
θα δομηθεί επιπλέον των οχτώ χιλιάδων (8.000) τ.μ.,

β) εάν πÃόκειται να δομηθεί έκταση πάνω από είκοσι 
χιλιάδεÄ (20.000) τ.μ., παÃαχωÃείται στον Δήμο έκταση 
έξι χιλιάδων (6.000) τ.μ. και, πλέον αυτήÄ, έκταση ίση 
με αυτήν που θα δομηθεί πλέον των είκοσι χιλιάδων 
(20.000) τ.μ.

Στην πεÃίπτωση αυτή, η αÃτιότητα και τα ποσοστά εκ-
μετάλλευσηÄ του γηπέδου υπολογίζονται σε ολόκληÃο 
το γήπεδο, πÃιν από την πÃοβλεπόμενη παÃαχώÃηση. 
Το παÃαχωÃούμενο τμήμα του γηπέδου καθοÃίζεται, 

κατ’ επιλογή του κυÃίου του οικοπέδου, στο σχέδιο τηÄ 
γενικήÄ διάταξηÄ τηÄ και παÃαμένει αδόμητο. Σε κάθε 
πεÃίπτωση, το τμήμα αυτό πÃέπει να είναι σε θέση εύ-
κολα πÃοσπελάσιμη από κοινόχÃηστο χώÃο.

Αντί του πιο πάνω τμήματοÄ, επιτÃέπεται η παÃαχώÃη-
ση ενιαίαÄ έκτασηÄ σε άλλο γήπεδο, όμοÃο ή μη πÃοÄ την 
έκταση όπου θα ανεγεÃθεί η τουÃιστική εγκατάσταση, 
το οποίο βÃίσκεται πάντωÄ εντόÄ των διοικητικών οÃίων 
τηÄ ίδιαÄ δημοτικήÄ ενότηταÄ, μετά από σύμφωνη γνώμη 
του Δήμου στην πεÃίπτωση, που η πÃοÄ παÃαχώÃηση 
έκταση βÃίσκεται σε απόσταση μεγαλύτεÃη του ενόÄ 
χιλιομέτÃου από το γήπεδο, όπου θα ανεγεÃθεί η τουÃι-
στική εγκατάσταση. Η πÃοÄ παÃαχώÃηση ενιαία έκταση 
πÃέπει να έχει την αυτή ή μεγαλύτεÃη αντικειμενική αξία 
με το γήπεδο στο οποίο πÃόκειται να ανεγεÃθεί η του-
Ãιστική εγκατάσταση και πολεοδομική καταλληλόλητα 
για την ανάπτυξη των χÃήσεων που πÃοβλέπονται στην 
παÃούσα παÃάγÃαφο.

ΩÄ χÃήσειÄ γηÄ τηÄ παÃαχωÃούμενηÄ έκτασηÄ οÃίζο-
νται μόνο οι συναφείÄ με τη συλλογική αναψυχή, όπωÄ 
τουÃιστικά πεÃίπτεÃα, αθλοπαιδιέÄ, λουτÃικέÄ εγκατα-
στάσειÄ και άλλεÄ μη οχλούσεÄ την τουÃιστική εγκατά-
σταση χÃήσειÄ κοινωνικού εξοπλισμού και κοινωνικήÄ -
τεχνικήÄ υποδομήÄ και αποκλείονται κάθε λειτουÃγικήÄ 
μοÃφήÄ ξενοδοχειακέÄ εγκαταστάσειÄ και χώÃοι οÃγα-
νωμένηÄ κατασκήνωσηÄ (κάμπινγκ).

Μετά από αίτηση του ενδιαφεÃομένου πÃοÄ την οι-
κεία ΑποκεντÃωμένη Διοίκηση, η κατά την πÃοηγούμενη 
υποπαÃάγÃαφο υποχÃέωση παÃαχώÃησηÄ τμήματοÄ 
του γηπέδου είναι δυνατόν να μετατÃαπεί σε υποχÃέωση 
καταβολήÄ πÃοÄ τον οικείο δήμο χÃηματικού ποσού. 
Το χÃηματικό ποσό στην πεÃίπτωση αυτή οÃίζεται ίσο 
με την αξία τηÄ πÃοÄ παÃαχώÃηση έκτασηÄ, όπωÄ αυτή 
πÃοσδιοÃίζεται κατά το σύστημα αντικειμενικού πÃοσ-
διοÃισμού τηÄ αξίαÄ των ακινήτων. Σε πεÃίπτωση που η 
πεÃιοχή τηÄ πÃοÄ παÃαχώÃηση έκτασηÄ δεν καλύπτεται 
από το σύστημα αντικειμενικών αξιών, το τίμημα καθο-
Ãίζεται με βάση συγκÃιτικά στοιχεία από τον ΠÃοϊστά-
μενο τηÄ αÃμόδιαÄ ΔΟΥ και στην πεÃίπτωση αυτή η τιμή 
μονάδαÄ δεν μποÃεί να είναι μικÃότεÃη από το πενήντα 
τοιÄ εκατό (50%) τηÄ πÃοκύπτουσαÄ από την μέση τιμή 
ανά m2 τηÄ εγγεγÃαμμένηÄ αξίαÄ γηπέδου στα βιβλία 
τηÄ εταιÃείαÄ στον τελευταίο δημοσιευμένο ισολογισμό.

Η μετατÃοπή αυτή πÃαγματοποιείται με απόφαση του 
Συντονιστή ΑποκεντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ ύστεÃα: α) από 
γνωμοδότηση του οικείου δήμου και β) από εισήγηση 
των αÃμόδιων υπηÃεσιών του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

Η γνωμοδότηση του οικείου δήμου εκδίδεται εντόÄ 
πÃοθεσμίαÄ δύο (2) μηνών, αφότου ζητηθεί τούτο από 
την ΑποκεντÃωμένη Διοίκηση, στην πεÃίπτωση δε που 
η πÃοθεσμία αυτή παÃέλθει άπÃακτη η συναίνεση του 
δήμου θεωÃείται δεδομένη. Η απόφαση του Συντονιστή 
ΑποκεντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ εκδίδεται εντόÄ συνολικήÄ 
πÃοθεσμίαÄ τεσσάÃων (4) μηνών από την υποβολή τηÄ 
σχετικήÄ αίτησηÄ του ενδιαφεÃομένου. Σε πεÃίπτωση 
που η πÃοθεσμία αυτή παÃέλθει άπÃακτη το αίτημα τηÄ 
μετατÃοπήÄ θεωÃείται ότι γίνεται αποδεκτό.

Η κατά τα ανωτέÃω γνώμη των υπηÃεσιών του ΥπουÃ-
γείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ βασίζεται στον πο-
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λεοδομικό σχεδιασμό πÃώτου επιπέδου που έχει πÃαγ-
ματοποιηθεί στην ίδια ή, ελλείψει αυτήÄ, σε αντίστοιχεÄ 
πεÃιοχέÄ, αλλά και γενικά στην εκτίμηση αναγκών, κοι-
νωνικήÄ και τεχνικήÄ υποδομήÄ ή σε πεÃιβαλλοντικά 
δεδομένα.

Τα πεÃιεÃχόμενα στον δήμο χÃηματικά ποσά κατα-
τίθενται σε ειδικό λογαÃιασμό και διατίθενται υποχÃε-
ωτικά για τιÄ ανάγκεÄ καθαÃιότηταÄ, φωτισμού, για τη 
δημιουÃγία έÃγων κοινωνικήÄ - τεχνικήÄ υποδομήÄ ή 
κοινωνικού εξοπλισμού, καθώÄ και για έÃγα τουÃιστικήÄ 
ανάπτυξηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ.

Στην ανωτέÃω απόφαση του Συντονιστή ΑποκεντÃω-
μένηÄ ΔιοίκησηÄ οÃίζονται, μετά και από σχετική αίτηση 
του ενδιαφεÃομένου οι δόσειÄ στιÄ οποίεÄ κατανέμεται 
το οφειλόμενο χÃηματικό ποσό, με τÃόπο ώστε να εξα-
σφαλίζεται η αποπληÃωμή του συνόλου του χÃηματικού 
ποσού μέσα στα πÃώτα τÃία (3) χÃόνια από την έκδοση 
τηÄ πÃοσωÃινήÄ ή οÃιστικήÄ άδειαÄ λειτουÃγίαÄ τηÄ μο-
νάδαÄ.

Η αναστÃοφή τηÄ παÃαχώÃησηÄ τηÄ έκτασηÄ και η 
μετατÃοπή τηÄ αντίστοιχηÄ υποχÃέωσηÄ σε χÃηματική 
είναι δυνατή οποτεδήποτε, ακόμα και μετά την αποπε-
Ãάτωση τηÄ τουÃιστικήÄ εγκατάστασηÄ, εφόσον συντÃέ-
χουν οι ίδιεÄ πÃοϋποθέσειÄ μετά από σχετική αίτηση του 
ενδιαφεÃομένου και έκδοση απόφασηÄ του Συντονιστή 
ΑποκεντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ μετά από τήÃηση τηÄ παÃα-
πάνω αναφεÃομένηÄ διαδικασίαÄ. Στην πεÃίπτωση αυτή 
η τιμή μονάδαÄ υπολογίζεται ωÄ ανωτέÃω αλλά με βάση 
την αξία τηÄ έκτασηÄ κατά τον χÃόνο τηÄ αναστÃοφήÄ.

Οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ είναι δυνατόν να εφαÃμο-
σθούν μετά από αίτηση του ενδιαφεÃομένου και για 
εκκÃεμείÄ υποθέσειÄ που για οποιονδήποτε λόγο δεν 
ολοκληÃώθηκε η παÃαχώÃηση τηÄ έκτασηÄ στον δήμο 
ή δεν εκδόθηκε από τον Συντονιστή ΑποκεντÃωμένηÄ 
ΔιοίκησηÄ η απόφαση καθοÃισμού του χÃηματικού πο-
σού για την καταβολή τηÄ εκ μετατÃοπήÄ υποχÃέωσηÄ 
παÃαχώÃησηÄ τμήματοÄ γηπέδου. Στην πεÃίπτωση αυτή 
η τιμή μονάδαÄ υπολογίζεται ωÄ ανωτέÃω, αλλά με βάση 
την αξία τηÄ έκτασηÄ κατά τον χÃόνο τηÄ αναστÃοφήÄ.

4. Για γήπεδα τουÃιστικών εγκαταστάσεων μέχÃι δε-
καπέντε (15) στÃεμμάτων απαιτείται, εκτόÄ των άλλων, 
σχέδιο γενικήÄ διάταξηÄ, σχέδιο τηÄ σχέσηÄ και οÃγά-
νωσηÄ των ελεύθεÃων χώÃων και μέθοδοÄ διατήÃησηÄ 
θέαÄ, καθώÄ και πÃοσπέλασηÄ πÃοÄ την παÃαλία εφόσον 
το γήπεδο είναι παÃαλιακό. Για τα μεγαλύτεÃα των δε-
καπέντε (15) στÃεμμάτων γήπεδα απαιτείται επιπλέον 
και μελέτη σύνδεσηÄ με τα δίκτυα υποδομήÄ τηÄ ευÃύ-
τεÃηÄ πεÃιοχήÄ. ΩÄ παÃαλιακό γήπεδο, για τιÄ ανάγκεÄ 
αυτήÄ τηÄ παÃαγÃάφου, νοείται το πÃώτο γήπεδο μετά 
τη γÃαμμή αιγιαλού.

5. Σε κτίÃια που πÃοοÃίζονται για τουÃιστικέÄ εγκατα-
στάσειÄ οÃγανωμένηÄ κατασκήνωσηÄ (κάμπινγκ) με οι-
κίσκουÄ ή χωÃίÄ οικίσκουÄ τηÄ παÃ. δ΄ του άÃθÃου 8 του 
από 6.10.1978 π.δ., ισχύουν οι ακόλουθοι όÃοι δόμησηÄ:

α) Ελάχιστο εμβαδόν γηπέδου: οκτώ χιλιάδεÄ (8.000) 
τ.μ.

β) Μέγιστο ποσοστό κάλυψηÄ: δέκα τοιÄ εκατό (10%) 
τηÄ επιφάνειαÄ του γηπέδου.

γ) ΣυντελεστήÄ δόμησηÄ: 0,10.

δ) Η μέγιστη συνολική εκμετάλλευση δεν μποÃεί να 
υπεÃβαίνει τιÄ τÃειÄ χιλιάδεÄ (3.000) τ.μ.. Για γήπεδα που 
έχουν εμβαδόν που υπεÃβαίνει τα 30.000 τ.μ. επιτÃέπε-
ται η υπέÃβαση τηÄ μέγιστηÄ συνολικήÄ εκμετάλλευσηÄ 
με συντελεστή δόμησηÄ 0,02 ωÄ πÃοÄ την έκταση του 
γηπέδου που υπεÃβαίνει τα 30.000 τ.μ.. Στην πεÃίπτωση 
αυτή η μέγιστη εκμετάλλευση δεν μποÃεί να υπεÃβεί τα 
τέσσεÃιÄ χιλιάδεÄ (4.000) τ.μ..

ε) Το μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ του κτιÃίου οÃίζεται 
σε τέσσεÃα και μισό (4,5) μέτÃα με ένα (1) επιτÃεπόμενο 
όÃοφο. ΕπιτÃέπεται η δημιουÃγία υπόγειων αποκλειστι-
κά για βοηθητικέÄ χÃήσειÄ μέσα στο πεÃίγÃαμμα του 
πÃαγματοποιούμενου κτιÃίου.

Άρθρο 35
Όροι δόμησης για Σύνθετα Τουριστικά 
Καταλύματα - Τροποποίηση της παρ. 3 του 
άρθρου 9 του ν. 4002/2011

ΤÃοποποιείται η παÃ. 3 του άÃθÃου 9 του ν. 4002/2011 
(Α΄ 180) ωÄ εξήÄ:

«3.α. Τα σύνθετα τουÃιστικά καταλύματα υπόκεινται 
στουÄ όÃουÄ και πεÃιοÃισμούÄ τηÄ εκτόÄ σχεδίου δό-
μησηÄ τουÃιστικών εγκαταστάσεων του από 20.1.1988 
πÃοεδÃικού διατάγματοÄ (Δ΄ 61). Ο συντελεστήÄ δόμη-
σηÄ είναι ενιαίοÄ για το σύνολο του σύνθετου τουÃιστι-
κού καταλύματοÄ και δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει το 0,2 
και ειδικώÄ για τα κατοικημένα νησιά, πλην των νήσων 
ΚÃήτηÄ, ΚέÃκυÃαÄ, ΕύβοιαÄ και Ρόδου, το 0,12. Για τον 
υπολογισμό τηÄ μέγιστηÄ εκμετάλλευσηÄ και των λοιπών 
όÃων και πεÃιοÃισμών δόμησηÄ, η έκταση στην οποία 
αναπτύσσεται το σύνθετο τουÃιστικό κατάλυμα νοείται 
ωÄ ενιαίο σύνολο.

β. Εφόσον ο υλοποιούμενοÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ 
δεν υπεÃβαίνει το 0,12, το ποσοστό των δυνάμενων να 
πωληθούν ή εκμισθωθούν μακÃοχÃονίωÄ τουÃιστικών 
επιπλωμένων κατοικιών, σύμφωνα με τα όσα οÃίζονται 
στο άÃθÃο 8, καθοÃίζεται σε σαÃάντα τοιÄ εκατό (40%) 
τηÄ συνολικώÄ δομούμενηÄ επιφάνειαÄ του σύνθετου 
τουÃιστικού καταλύματοÄ. Το ποσοστό αυτό πÃοσαυξά-
νεται σε εξήντα τοιÄ εκατο (60%) όταν ο υλοποιούμενοÄ 
συντελεστήÄ δόμησηÄ είναι ίσοÄ ή μικÃότεÃοÄ του 0,07. 
Ειδικά, εφόσον στα σύνθετα τουÃιστικά καταλύματα πε-
Ãιλαμβάνεται γήπεδο γκολφ δεκαοκτώ (18) τουλάχιστον 
οπών, το ποσοστό των δυνάμενων να πωληθούν ή εκ-
μισθωθούν μακÃοχÃονίωÄ τουÃιστικών επιπλωμένων 
κατοικιών πÃοσαυξάνεται σε:

αα) πενήντα πέντε τοιÄ εκατό (55%) τηÄ συνολικώÄ 
δομούμενηÄ επιφάνειαÄ του σύνθετου τουÃιστικού κα-
ταλύματοÄ, εφόσον ο συντελεστήÄ δόμησηÄ που πÃαγ-
ματοποιείται δεν υπεÃβαίνει το 0,12,

ββ) εβδομήντα τοιÄ εκατό (70%) τηÄ συνολικώÄ δο-
μούμενηÄ επιφάνειαÄ του σύνθετου τουÃιστικού καταλύ-
ματοÄ, εφόσον ο συντελεστήÄ δόμησηÄ δεν υπεÃβαίνει 
το 0,07. Σε πεÃίπτωση που διαπιστωθεί με πÃάξη του 
ΠÃοϊσταμένου τηÄ ΕιδικήÄ ΥπηÃεσίαÄ ΠÃοώθησηÄ και 
ΑδειοδότησηÄ ΤουÃιστικών Επενδύσεων του άÃθÃου 12 
η παύση λειτουÃγίαÄ του γηπέδου γκολφ, με στόχο τη 
μόνιμη διακοπή λειτουÃγίαÄ του, ανακαλείται το Ειδικό 
Σήμα ΛειτουÃγίαÄ του σύνθετου τουÃιστικού καταλύ-



Ε¦Η�ΕΡ�∆� TΗ£ �¥�ΕΡ�Η£ΕΩ£ 11695ΤεύχοÄ A’ 245/09.12.2020

ματοÄ και επιστÃέφεται εντόκωÄ από τηÄ έκδοσηÄ τηÄ 
σχετικήÄ διαπιστωτικήÄ πÃάξηÄ τυχόν επιδότηση για την 
κατασκευή του ξενοδοχειακού καταλύματοÄ και του γη-
πέδου γκολφ.

γ. Η υπαγωγή σε μία εκ των πεÃ. α΄ ή β΄ είναι δεσμευτι-
κή και για κάθε μεταγενέστεÃη αναθεώÃηση ή τÃοποποί-
ηση τηÄ οικοδομικήÄ αδείαÄ του σύνθετου τουÃιστικού 
καταλύματοÄ.

δ. ΕιδικότεÃεÄ διατάξειÄ με τιÄ οποίεÄ έχουν καθοÃισθεί 
μικÃότεÃοι συντελεστέÄ δόμησηÄ ή και αυστηÃότεÃοι 
όÃοι και πεÃιοÃισμοί δόμησηÄ για την τουÃιστική αξιο-
ποίηση συγκεκÃιμένων γηπέδων, διατηÃούνται σε ισχύ.

ε. Το ελάχιστο απαιτούμενο εμβαδόν των τουÃιστικών 
επιπλωμένων κατοικιών οÃίζεται σε εβδομήντα (70) τ.μ. 
ανά αυτοτελή διηÃημένη ιδιοκτησία. Για τιÄ κατασκευέÄ 
τουÃιστικών επιπλωμένων κατοικιών ισχύουν οι όÃοι δό-
μησηÄ του Νέου Οικοδομικού Κανονισμού του ν. 4067/
2012 (Α΄ 79). Οι όÃοι αυτοί δεν εφαÃμόζονται για υφι-
στάμενα διαμεÃίσματα - δωμάτια, που μετατÃέπονται 
σε τουÃιστικέÄ επιπλωμένεÄ κατοικίεÄ, σύμφωνα με 
την παÃ. 6 του άÃθÃου 8 του παÃόντοÄ, για τιÄ οποίεÄ 
ισχύουν οι υφιστάμενεÄ κατά τον χÃόνο έκδοσηÄ τηÄ 
οικοδομικήÄ αδείαÄ διατάξειÄ.

στ. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και ΤουÃισμού καθοÃίζονται ειδικέÄ 
ενεÃγειακέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ για τα σύνθετα τουÃιστικά 
καταλύματα και τα Μικτά ΤουÃιστικά Καταλύματα Μι-
κÃήÄ ΚλίμακαÄ, ιδίωÄ όσον αφοÃά την εξοικονόμηση 
νεÃού, τη διαχείÃιση των αποβλήτων και την εν γένει 
ενεÃγειακή απόδοση των κτιÃίων και εγκαταστάσεων 
που πεÃιλαμβάνονται σε αυτά.»

Άρθρο 36
Κατηγορίες τουριστικών καταλυμάτων - 
Προσθήκη υποπερ. ζζ΄ στην περ. α΄ της παρ. 2 
του άρθρου 1 του ν. 4276/2014

Στην πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 1 του ν. 4276/2014 
(Α΄ 155) πÃοστίθεται η υποπεÃ. ζζ΄, που πÃοβλέπει τα 
μικτά τουÃιστικά καταλύματα μικÃήÄ κλίμακαÄ ωÄ νέα 
κατηγοÃία τουÃιστικών καταλυμάτων και η παÃ. 2 δια-
μοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«2. ΤουÃιστικά καταλύματα:
ΤουÃιστικά καταλύματα είναι οι τουÃιστικέÄ επιχειÃή-

σειÄ που υποδέχονται τουÃίστεÄ και παÃέχουν σε αυτούÄ 
διαμονή και άλλεÄ συναφείÄ πÃοÄ τη διαμονή υπηÃε-
σίεÄ, όπωÄ εστίαση, ψυχαγωγία, αναψυχή, άθληση. Τα 
κύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα μποÃεί να ανεγεÃθούν 
είτε αυτοτελώÄ είτε σε συνδυασμό με ειδική τουÃιστική 
υποδομή.

ΔιακÃίνονται ωÄ εξήÄ:
α. ΚύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα.
αα. Ξενοδοχεία: Τα ξενοδοχεία είναι εγκαταστάσειÄ 

διαμονήÄ που διαθέτουν χώÃουÄ διανυκτέÃευσηÄ σε δω-
μάτια ή σε διαμεÃίσματα ενόÄ ή δύο ή πεÃισσότεÃων 
χώÃων με λουτÃό, κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ υποδοχήÄ, 
παÃαμονήÄ των πελατών και αίθουσα παÃοχήÄ τουλά-
χιστον πÃωινού γεύματοÄ.

ββ. ΟÃγανωμένεÄ τουÃιστικέÄ κατασκηνώσειÄ 
(camping): Οι οÃγανωμένεÄ τουÃιστικέÄ κατασκηνώσειÄ 
είναι κύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα, υπαίθÃια, με ή 

χωÃίÄ οικίσκουÄ, στα οποία παÃέχεται η δυνατότητα δια-
μονήÄ, εστίασηÄ και αναψυχήÄ τουÃιστών που διαθέτουν 
ή όχι ίδια κατασκηνωτικά και μεταφοÃικά μέσα, όπωÄ συ-
Ãόμενα ή αυτοκινούμενα τÃοχόσπιτα, Ãυμουλκούμενα ή 
ημιÃυμουλκούμενα τÃοχόσπιτα, σκηνέÄ, τÃοχοσκηνέÄ ή 
σκηνέÄ επί τηÄ οÃοφήÄ οχημάτων, τουÃιστικά λεωφοÃεία 
διαμοÃφωμένα με κοιτώνεÄ (hotel bus) και τουÃιστικά 
λεωφοÃεία με συÃόμενα οχήματα διαμοÃφωμένα με 
κοιτώνεÄ (rotel hotel). Με απόφαση του ΥπουÃγού Του-
Ãισμού Ãυθμίζονται οι όÃοι ίδÃυσηÄ και λειτουÃγίαÄ των 
οÃγανωμένων τουÃιστικών κατασκηνώσεων και καθο-
Ãίζονται οι τεχνικέÄ και λειτουÃγικέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ αυ-
τών. Με την ίδια απόφαση καθοÃίζονται ο τÃόποÄ και 
η διαδικασία κατάταξήÄ τουÄ σε κατηγοÃίεÄ αστέÃων, 
τα βαθμολογούμενα κÃιτήÃια, θέματα σχετικά με τον 
τÃόπο και τη διαδικασία κατάταξηÄ στιÄ νέεÄ κατηγοÃίεÄ 
αστέÃων των υφιστάμενων οÃγανωμένων τουÃιστικών 
κατασκηνώσεων και κάθε άλλο σχετικό θέμα.

γγ. ΞενώνεÄ φιλοξενίαÄ νέων: ξενώνεÄ φιλοξενίαÄ νέων 
είναι κύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα τα οποία ευÃίσκο-
νται εντόÄ εγκεκÃιμένων σχεδίων πόλεων και οικισμών. 
Με απόφαση του ΥπουÃγού ΤουÃισμού, καθοÃίζονται 
οι τεχνικέÄ και λειτουÃγικέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ των ξενώνων 
φιλοξενίαÄ νέων, οι όÃοι και οι πÃοϋποθέσειÄ λειτουÃγίαÄ 
τουÄ, τα απαÃαίτητα δικαιολογητικά και οι οικονομικέÄ 
επιβαÃύνσειÄ για τη νόμιμη λειτουÃγία τουÄ, οι διοικη-
τικέÄ κυÃώσειÄ για παÃάβαση των παÃαπάνω όÃων και 
πÃοϋποθέσεων, τα κÃιτήÃια και η διαδικασία κατάταξήÄ 
τουÄ και κάθε άλλο σχετικό θέμα για την ίδÃυση και λει-
τουÃγία τουÄ.

ΕπιτÃέπεται η μετατÃοπή υφιστάμενων ξενοδοχεια-
κών καταλυμάτων τηÄ υποπεÃ. αα΄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 1 
ή πολυώÃοφων οικοδομών σε ξενώνεÄ φιλοξενίαÄ νέων, 
εφόσον πληÃούν τιÄ τεχνικέÄ και λειτουÃγικέÄ πÃοδια-
γÃαφέÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου. Με απόφαση του 
ΥπουÃγού ΤουÃισμού καθοÃίζονται ο τÃόποÄ και η δι-
αδικασία μετατÃοπήÄ των καταλυμάτων αυτών ή των 
πολυώÃοφων οικοδομών σε ξενώνεÄ φιλοξενίαÄ νέων.

δδ. Σύνθετα τουÃιστικά καταλύματα: σύνθετα τουÃι-
στικά καταλύματα είναι τα ξενοδοχειακά καταλύματα 
τηÄ υποπεÃ. αα΄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 2 που ανεγείÃονται 
σε συνδυασμό:

α) με τουÃιστικέÄ επιπλωμένεÄ κατοικίεÄ τηÄ υποπεÃ. 
ββ΄ τηÄ πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 2 και

β) με εγκαταστάσειÄ ειδικήÄ τουÃιστικήÄ υποδομήÄ. Για 
την ίδÃυση και λειτουÃγία των σύνθετων τουÃιστικών 
καταλυμάτων εφαÃμόζονται οι διατάξειÄ των άÃθÃων 
8 και 9 του ν. 4002/2011 (Α΄ 180). Για την εφαÃμογή του 
νόμου αυτού ωÄ εγκαταστάσειÄ ειδικήÄ τουÃιστικήÄ 
υποδομήÄ νοούνται συνεδÃιακά κέντÃα, γήπεδα γκολφ, 
κέντÃα θαλασσοθεÃαπείαÄ, τουÃιστικοί λιμένεÄ, χιονο-
δÃομικά κέντÃα, θεματικά πάÃκα, ΚέντÃα ΠÃοπονητικού 
Αθλητικού ΤουÃισμού, υδÃοθεÃαπευτήÃια, καθώÄ και οι 
εξήÄ εγκαταστάσειÄ ειδικών μοÃφών τουÃισμού: μονά-
δεÄ ιαματικήÄ θεÃαπείαÄ, κέντÃα ιαματικού τουÃισμού -
θεÃμαλισμού, κέντÃα αναζωογόνησηÄ, κέντÃα ευεξίαÄ 
και αισθητικήÄ και κέντÃα καταδυτικού τουÃισμού. Με 
απόφαση του ΥπουÃγού ΤουÃισμού δύνανται να πÃοσ-
διοÃίζονται και άλλα είδη τουÃιστικών επιχειÃήσεων ή 
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εγκαταστάσεων ωÄ εγκαταστάσειÄ ειδικήÄ τουÃιστικήÄ 
υποδομήÄ, που αποτελούν τμήμα των σύνθετων τουÃι-
στικών καταλυμάτων.

εε. Ξενοδοχεία συνιδιοκτησίαÄ (condohotels) είναι ξε-
νοδοχειακά καταλύματα τηÄ υποπεÃ. αα΄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ 
παÃ. 2, κατηγοÃίαÄ τÃιών (3) ή τεσσάÃων (4) ή πέντε (5) 
αστέÃων εντόÄ εγκεκÃιμένων σχεδίων πόλεων και εντόÄ 
οÃίων οικισμών πÃιν από το έτοÄ 1923 ή κάτω των δύο 
χιλιάδων (2.000) κατοίκων. Επί των ξενοδοχείων αυτών, 
με τη μοÃφή δωματίων ή διαμεÃισμάτων, επιτÃέπεται 
η σύσταση οÃιζόντιων και κάθετων ιδιοκτησιών και η 
σύσταση ή μεταβίβαση ενοχικών και εμπÃαγμάτων δι-
καιωμάτων σε τÃίτουÄ. Η μακÃοχÃόνια μίσθωση συνο-
μολογείται για χÃονικό διάστημα δέκα (10) τουλάχιστον 
ετών.

στστ. (έχει καταÃγηθεί).
ζζ. Μικτά τουÃιστικά καταλύματα μικÃήÄ κλίμακαÄ: 

Μικτά τουÃιστικά καταλύματα είναι τα ξενοδοχειακά 
καταλύματα τηÄ υποπεÃ. αα΄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 2, που 
ανεγείÃονται σε συνδυασμό με τουÃιστικέÄ επιπλωμένεÄ 
κατοικίεÄ τηÄ υποπεÃ. ββ΄ τηÄ πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 2.

β. Μη κύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα:
αα. ΑυτοεξυπηÃετούμενα καταλύματα - τουÃιστικέÄ 

επιπλωμένεÄ επαύλειÄ (βίλεÄ): τουÃιστικέÄ επιπλωμένεÄ 
επαύλειÄ (βίλεÄ) είναι μονοκατοικίεÄ, επιφάνειαÄ τουλά-
χιστον ογδόντα (80) τ.μ., οι οποίεÄ έχουν ανεξάÃτητη 
εξωτεÃική πÃοσπέλαση και παÃουσιάζουν αυτοτέλεια 
οικοπέδου/γηπέδου και κτίσματοÄ. Δομούνται με όÃουÄ 
δόμησηÄ κατοικίαÄ. Για την ίδÃυση και λειτουÃγία των 
τουÃιστικών επιπλωμένων επαύλεων (βιλών) εφαÃμό-
ζεται το άÃθÃο 46 του ν. 4179/2013 (Α΄ 175).

ββ. ΑυτοεξυπηÃετούμενα καταλύματα - τουÃιστικέÄ 
επιπλωμένεÄ κατοικίεÄ: αυτοεξυπηÃετούμενα καταλύμα-
τα - τουÃιστικέÄ επιπλωμένεÄ κατοικίεÄ είναι μεμονωμέ-
νεÄ ή σε συγκÃότημα μονοκατοικίεÄ, επιφανείαÄ σαÃάντα 
(40) τ.μ. τουλάχιστον εκάστη, με αυτοτέλεια λειτουÃγίαÄ 
και ανεξάÃτητη εξωτεÃική πÃοσπέλαση. Δομούνται με 
όÃουÄ δόμησηÄ κατοικίαÄ. Για την ίδÃυση και λειτουÃγία 
των τουÃιστικών επιπλωμένων κατοικιών εφαÃμόζεται 
το άÃθÃο 46 του ν. 4179/2013.

γγ. Ενοικιαζόμενα επιπλωμένα δωμάτια - διαμεÃίσμα-
τα: ενοικιαζόμενα επιπλωμένα δωμάτια - διαμεÃίσματα 
είναι εγκαταστάσειÄ διαμονήÄ που διαθέτουν χώÃουÄ 
διανυκτέÃευσηÄ σε δωμάτια ή και σε διαμεÃίσματα ενόÄ 
ή δύο ή πεÃισσότεÃων χώÃων με λουτÃό.

Με απόφαση του ΥπουÃγού ΤουÃισμού καθοÃίζονται 
οι τεχνικέÄ και λειτουÃγικέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ των ενοικια-
ζόμενων επιπλωμένων δωματίων - διαμεÃισμάτων.

γ. ΤουÃιστικά καταλύματα σε κτίÃια αÃχιτεκτονικήÄ 
κληÃονομιάÄ: τουÃιστικά καταλύματα σε κτίÃια αÃχιτε-
κτονικήÄ κληÃονομιάÄ δύνανται να λειτουÃγούν και σε 
κτίÃια που έχουν χαÃακτηÃιστεί ωÄ «διατηÃητέα» από 
το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, ή «νεώτε-
Ãα μνημεία» από το ΥπουÃγείο Πολιτισμού και Αθλητι-
σμού, βάσει των διατάξεων του ν. 3028/2002 (Α΄ 153), 
καθώÄ και σε πÃοϋφιστάμενα του 1955 κτίÃια για τα 
οποία το οικείο Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ του άÃθÃου 7
του ν. 4495/2017 (Α΄ 167), βάσει αναλυτικήÄ τεχνικήÄ 
έκθεσηÄ, φωτογÃαφικήÄ τεκμηÃίωσηÄ και εμπεÃιστα-
τωμένηÄ γνωμοδότησήÄ του, διαπιστώνει τον παÃαδο-

σιακό αÃχιτεκτονικό και μοÃφολογικό χαÃακτήÃα τουÄ, 
τηÃουμένων των πÃοδιαγÃαφών που ισχύουν για κάθε 
συγκεκÃιμένη μοÃφή καταλύματοÄ.

ΚύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα εντόÄ των ανωτέÃω 
κτιÃίων, που έχουν αδειοδοτηθεί έωÄ την έναÃξη ισχύοÄ 
του ν. 4276/2014, κατατάσσονται αυτοδίκαια σε κατη-
γοÃίεÄ αστέÃων ωÄ εξήÄ: τα ΑΑ΄ τάξηÄ στην κατηγοÃία 
πέντε (5) αστέÃων, τα Α΄ τάξηÄ στην κατηγοÃία τεσσά-
Ãων (4) αστέÃων, τα Β΄ τάξηÄ στην κατηγοÃία τÃιών 
(3) αστέÃων και τα λοιπά στην κατηγοÃία των δύο (2) 
αστέÃων. Η ανωτέÃω κατάταξη ισχύει έωÄ τιÄ 31.1.2021. 
Με απόφαση του ΥπουÃγού ΤουÃισμού μποÃεί να τÃο-
ποποιείται η καταληκτική ημεÃομηνία κατάταξηÄ των 
ανωτέÃω καταλυμάτων.

Μη κύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα εντόÄ των ωÄ άνω 
κτιÃίων κατατάσσονται αντίστοιχα ωÄ εξήÄ: τα Α΄ τάξηÄ 
σε τεσσάÃων (4) κλειδιών, τα Β΄ τάξηÄ σε τÃιών (3) κλει-
διών και τα Γ΄ τάξηÄ σε δύο (2) κλειδιών.»

Άρθρο 37
Μικτά τουριστικά καταλύματα
μικρής κλίμακας - Προσθήκη άρθρου 10Α
στον ν. 4002/2011

Μετά το άÃθÃο 10 του ν. 4002/2011 (Α΄ 180) πÃοστί-
θεται το άÃθÃο 10Α ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 10Α
Μικτά τουÃιστικά καταλύματα μικÃήÄ κλίμακαÄ

1.α. Επί των τουÃιστικών επιπλωμένων κατοικιών που 
πεÃιλαμβάνονται στα Μικτά ΤουÃιστικά Καταλύματα Μι-
κÃήÄ ΚλίμακαÄ τηÄ υποπεÃ. ζζ΄ τηÄ υποπαÃ. α΄ τηÄ παÃ. 2
του άÃθÃου 1 του ν. 4276/2014 (Α΄ 155), επιτÃέπεται 
η σύσταση διηÃημένων ιδιοκτησιών, οÃιζόντιων και 
κάθετων, κατά τιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ και η σύσταση ή 
μεταβίβαση σε τÃίτουÄ ενοχικών και εμπÃαγμάτων δι-
καιωμάτων επ’ αυτών. Το ποσοστό των δυνάμενων να 
πωληθούν ή εκμισθωθούν μακÃοχÃονίωÄ τουÃιστικών 
επιπλωμένων κατοικιών δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει το 
δέκα τοιÄ εκατό (10%) τηÄ συνολικώÄ δομούμενηÄ επι-
φάνειαÄ του μικτού τουÃιστικού καταλύματοÄ μικÃήÄ 
κλίμακαÄ. Η μακÃοχÃόνια μίσθωση συνομολογείται για 
χÃονικό διάστημα δέκα (10) τουλάχιστον ετών.

β. Η πεÃ. α΄ εφαÃμόζεται μόνον εφόσον συντÃέχουν 
σωÃευτικώÄ οι ακόλουθεÄ πÃοϋποθέσειÄ:

αα. Τα Μικτά ΤουÃιστικά Καταλύματα ΜικÃήÄ Κλίμα-
καÄ αναπτύσσονται σε γήπεδα ίσα ή μεγαλύτεÃα των 
πενήντα χιλιάδων (50.000) τ.μ. και μέχÃι εκατό πενήντα 
χιλιάδεÄ (150.000) τ.μ.

ββ. Τα ξενοδοχεία που συμπεÃιλαμβάνονται σε αυτά 
πληÃούν έξι (6) κÃιτήÃια κτιÃιοδομικήÄ και πολεοδομι-
κήÄ αναβάθμισηÄ.

2.α Για τη δημιουÃγία μικτών τουÃιστικών καταλυ-
μάτων μικÃήÄ κλίμακαÄ εκδίδεται κοινή απόφαση των 
ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και ΤουÃισμού 
και του κατά πεÃίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃγού, με την 
οποία καθοÃίζονται:

αα. Οι ειδικότεÃεÄ κατηγοÃίεÄ έÃγων, δÃαστηÃιοτήτων 
και εγκαταστάσεων που πÃόκειται να ανεγεÃθούν στην 
έκταση του μικτού τουÃιστικού καταλύματοÄ μικÃήÄ 
κλίμακαÄ.
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αβ. Η γενική διάταξη των κτιÃίων και εγκαταστάσε-
ων με αναφοÃά σε τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 
1:5.000. Στη γενική διάταξη πÃέπει να λαμβάνεται μέ-
Ãιμνα ώστε οι τουÃιστικέÄ επιπλωμένεÄ κατοικίεÄ να 
αποτελούν ενότητα διακÃιτή από το ξενοδοχειακό κα-
τάλυμα.

αγ. Οι πεÃιβαλλοντικοί όÃοι του μικτού τουÃιστικού 
καταλύματοÄ μικÃήÄ κλίμακαÄ, ύστεÃα από τήÃηση τηÄ 
διαδικασίαÄ που οÃίζεται στον ν. 4014/2011 (Α΄ 209).

β. Μικτά τουÃιστικά καταλύματα μικÃήÄ κλίμακαÄ επι-
τÃέπεται να δημιουÃγούνται και εντόÄ εγκαταλελειμμέ-
νων οικισμών πÃο του έτουÄ 1923 ή κάτω των δύο χιλιά-
δων (2.000) κατοίκων σε συνδυασμό με την ανάπλαση 
τμήματοÄ ή και του συνόλου του οικισμού. Για τον σκοπό 
αυτόν, οι ενδιαφεÃόμενοι δημόσιοι ή ιδιωτικοί φοÃείÄ 
καταÃτίζουν πÃόγÃαμμα τουÃιστικήÄ αξιοποίησηÄ και οι-
κιστικήÄ αναζωογόνησηÄ του οικείου οικισμού, το οποίο 
εγκÃίνεται με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και ΤουÃισμού, η οποία εκδίδεται 
ύστεÃα από γνώμη τηÄ ΕιδικήÄ ΥπηÃεσίαÄ ΠÃοώθησηÄ 
και ΑδειοδότησηÄ ΤουÃιστικών Επενδύσεων (ΕΥΠΑΤΕ) 
ή τηÄ ΠεÃιφεÃειακήÄ ΥπηÃεσίαÄ ΤουÃισμού. Με διάταγ-
μα που εκδίδεται ύστεÃα από πÃόταση των ΥπουÃγών 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και ΤουÃισμού και του 
κατά πεÃίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃγού καθοÃίζονται τα 
ειδικότεÃα κÃιτήÃια επιλογήÄ των σχετικών οικισμών, οι 
τÃόποι και τα μέσα πολεοδομικήÄ επέμβασηÄ, οι τÃόποι 
απόκτησηÄ των απαιτούμενων ακινήτων, τα παÃεχόμενα 
πολεοδομικά ή και οικονομικά κίνητÃα, οι φοÃείÄ υλοποί-
ησηÄ των σχετικών πÃογÃαμμάτων και κάθε άλλο θέμα 
σχετικό με την εφαÃμογή τηÄ παÃούσαÄ.

3. Η δημιουÃγία μικτών τουÃιστικών καταλυμάτων 
μικÃήÄ κλίμακαÄ εναÃμονίζεται με τιÄ κατευθύνσειÄ του 
εκάστοτε ισχύοντοÄ Ειδικού ΧωÃοταξικού Πλαισίου για 
τον ΤουÃισμό και τιÄ χÃήσειÄ γηÄ και λειτουÃγίεÄ τηÄ ευ-
ÃύτεÃηÄ πεÃιοχήÄ. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και ΤουÃισμού μποÃεί να 
καθοÃίζονται ειδικέÄ χωÃοταξικέÄ κατευθύνσειÄ για τη 
δημιουÃγία μικτών τουÃιστικών καταλυμάτων μικÃήÄ 
κλίμακαÄ.

4. Τα Μικτά ΤουÃιστικά Καταλύματα ΜικÃήÄ ΚλίμακαÄ 
υπόκεινται στουÄ όÃουÄ και πεÃιοÃισμούÄ τηÄ εκτόÄ σχε-
δίου δόμησηÄ τουÃιστικών εγκαταστάσεων. Ο συντελε-
στήÄ δόμησηÄ είναι ενιαίοÄ για το σύνολο του μικτού του-
Ãιστικού καταλύματοÄ μικÃήÄ κλίμακαÄ και δεν μποÃεί να 
υπεÃβαίνει το 0,2 και ειδικώÄ για τα κατοικημένα νησιά, 
πλην των νήσων ΚÃήτηÄ, ΚέÃκυÃαÄ, ΕύβοιαÄ και Ρόδου, 
το 0,12. Για τον υπολογισμό τηÄ μέγιστηÄ εκμετάλλευ-
σηÄ και των λοιπών όÃων και πεÃιοÃισμών δόμησηÄ, η 
έκταση στην οποία αναπτύσσεται το μικτό τουÃιστικό 
κατάλυμα νοείται ωÄ ενιαίο σύνολο.»

Άρθρο 38
Πολεοδομικά κίνητρα για την ποιότητα
και ανταγωνιστικότητα
των τουριστικών εγκαταστάσεων

ΩÄ κÃιτήÃια κτιÃιοδομικήÄ και πολεοδομικήÄ ανα-
βάθμισηÄ των τουÃιστικών καταλυμάτων τηÄ υποπεÃ. 
αα΄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 1 του ν. 4276/2014 (Α΄ 155) 
οÃίζονται τα εξήÄ:

α. Η ύπαÃξη χώÃου στάθμευσηÄ εντόÄ του γηπέδου 

με ελάχιστο αÃιθμό θέσεων ίσο με τον αÃιθμό των δω-

ματίων/διαμεÃισμάτων του καταλύματοÄ.

β. Η ύπαÃξη στεγασμένου χώÃου στάθμευσηÄ εντόÄ 

του τουÃιστικού καταλύματοÄ με ελάχιστο αÃιθμό θέσε-

ων ίσο με τα τÃία τέταÃτα (3/4) του αÃιθμού των δωμα-

τίων/διαμεÃισμάτων του καταλύματοÄ.

γ. Η διαθεσιμότητα μπαλκονιού ή βεÃάνταÄ για το πε-

νήντα τοιÄ εκατό (50%) των δωματίων ή διαμεÃισμάτων.

δ. Η ύπαÃξη ελάχιστου εμβαδού υποδοχήÄ 0,8 τ.μ. ανά 

κλίνη.

ε. Η ύπαÃξη αίθουσαÄ πολλαπλών χÃήσεων εμβαδού 

τουλάχιστον εκατό (100) τ.μ.

στ. Η ύπαÃξη τουλάχιστον μιαÄ (1) κοινόχÃηστηÄ του-

αλέταÄ για επισκέπτεÄ ανά είκοσι πέντε (25) κλίνεÄ.

ζ. Ελάχιστο εμβαδόν είκοσι πέντε (25) τ.μ. για μονό-

κλινα δωμάτια, τÃιάντα (30) τ.μ. για δίκλινα και τÃιάντα 

έξι (36) τ.μ. για τÃίκλινα ή σαÃάντα δύο (42) τ.μ. για δι-

αμεÃίσματα ενόÄ χώÃου, πενήντα πέντε (55) τ.μ. για δι-

αμεÃίσματα δύο χώÃων, εβδομήντα πέντε (75) τ.μ. για 

διαμεÃίσματα τÃιών (3) χώÃων και είκοσι πέντε (25) τ.μ. 

επιπλέον για κάθε χώÃο διαμεÃίσματοÄ για διαμεÃίσματα 

τεσσάÃων χώÃων και άνω.

η. Η ύπαÃξη τουλάχιστον δύο (2) σουιτών.

Άρθρο 39

Οργανωμένοι υποδοχείς Μεταποιητικών 

και Επιχειρηματικών Δραστηριοτήτων - 

Τροποποίηση της παρ. 4 του άρθρου 44 και της 

παρ. 2 του άρθρου 52 του ν. 3982/2011

1. Στην παÃ. 4 του άÃθÃου 44 του ν. 3982/2011 (Α΄ 143) 

οÃίζονται ειδικοί όÃοι για την ανάπτυξη ΟÃγανωμένων 

Υποδοχέων Μεταποιητικών και ΕπιχειÃηματικών ΔÃα-

στηÃιοτήτων και η παÃ. 4 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«4. α. Η ελάχιστη έκταση για την ίδÃυση, οÃγάνωση 

και λειτουÃγία ΕπιχειÃηματικών ΠάÃκων (ΕΠ) οÃίζεται 

σε εκατόν πενήντα (150) στÃέμματα για ΕΠ τύπου Α΄ , σε 

εκατό (100) στÃέμματα για ΕΠ τύπου Β΄ και σε πενήντα 

(50) στÃέμματα για ΕΠ Τύπου Γ΄ και για ΕΠ Ειδικού Τύπου.

β. Ειδικά στα κατοικημένα νησιά πλην τηÄ ΕύβοιαÄ και 

τηÄ ΚÃήτηÄ, η ελάχιστη έκταση για την ίδÃυση, οÃγάνω-

ση και λειτουÃγία ΕΠ οÃίζεται σε πενήντα (50) στÃέμματα 

για ΕΠ τύπου Β΄ και σε τÃιάντα (30) στÃέμματα για ΕΠ 

Τύπου Γ΄ και για ΕΠ Ειδικού Τύπου. ΕντόÄ των επιχειÃη-

ματικών πάÃκων τηÄ πεÃίπτωσηÄ αυτήÄ επιτÃέπονται 

μόνο δÃαστηÃιότητεÄ ήπιαÄ ανάπτυξηÄ, οι οποίεÄ είναι 

συμβατέÄ με τη φυσιογνωμία του νησιού, όπωÄ πÃοκύ-

πτει από τη σχετική μελέτη, και σύμφωνεÄ με τιÄ χÃήσειÄ 

γηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ.»

2. Οι όÃοι δόμησηÄ στα επιχειÃηματικά πάÃκα που πÃο-

βλέπονται στην παÃ. 2 του άÃθÃου 52 του ν. 3982/2011 

(Α΄ 143) τÃοποποιούνται και η παÃ. 2 διαμοÃφώνεται 

ωÄ εξήÄ:

«2. Οι όÃοι δόμησηÄ πÃοσδιοÃίζονται στην απόφαση 

τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 46. Σε κάθε πεÃίπτωση τηÃούνται 

τα παÃακάτω όÃια:

α. Ποσοστό κάλυψηÄ μέχÃι εβδομήντα τοιÄ εκατό 

(70%). Το μέγεθοÄ αυτό ισχύει και για τουÄ ΟÃγανωμέ-
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νουÄ ΥποδοχείÄ με τουÄ πÃοϋφιστάμενουÄ νόμουÄ του 

ν. 3982/2011.
β. ΣυντελεστήÄ δόμησηÄ μέχÃι 2,0 για τιÄ βιοτεχνικέÄ 

και βιομηχανικέÄ χÃήσειÄ, 1,6 για τα επαγγελματικά εÃ-
γαστήÃια και τιÄ χÃήσειÄ εφοδιαστικήÄ και 1,4 για τιÄ 
υπόλοιπεÄ χÃήσειÄ.

γ. Η επιτÃεπόμενη κατ’ όγκον εκμετάλλευση των οι-
κοπέδων στα ΕπιχειÃηματικά ΠάÃκα πÃοκύπτει από την 
ακόλουθη σχέση:

(σ.ο.) = 7,00 x (σ.δ.),
όπου (σ.δ.) ο αντίστοιχοÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ του 

οικοπέδου κατά πεÃίπτωση και αφοÃά κτίÃια ανεξάÃ-
τητα από το ύψοÄ τουÄ.

Κατ’ εξαίÃεση, για την ανέγεÃση βιομηχανικών κτιÃί-
ων είναι δυνατή, ύστεÃα από γνώμη του αÃμόδιου Συμ-
βουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων 
(ΣΥΠΟΘΑ): α) η υπέÃβαση τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κατ’ όγκο 
εκμετάλλευσηÄ του οικοπέδου σ.ο., με ανώτατη την τιμή 
που πÃοκύπτει από την εφαÃμογή τηÄ σχέσηÄ (σ.ο.) = 
7,50 x (σ.δ.), όπου (σ.δ.) ο αντίστοιχοÄ συντελεστήÄ δό-
μησηÄ του οικοπέδου κατά πεÃίπτωση και β) η καθ’ ύψοÄ 
υπέÃβαση, η οποία δεν δύναται να υπεÃβαίνει τα τÃιάντα 
δύο (32) μέτÃα.

δ. Ελάχιστο ποσοστό κοινόχÃηστων και κοινωφελών 
χώÃων είκοσι πέντε τοιÄ εκατό (25%), υπολογιζόμενο 
επί τηÄ συνολικήÄ επιφάνειαÄ του ΕΠ. Στο ποσοστό αυτό 
πεÃιλαμβάνονται χώÃοι εντόÄ του ΕΠ, με ήδη διαμοÃ-
φωμένη τέτοια χÃήση, όπωÄ αυτοκινητόδÃομοι, εθνικέÄ 
και επαÃχιακέÄ οδοί και κόμβοι, καθώÄ και κοινόχÃηστοι 
και κοινωφελείÄ χώÃοι που πεÃιλαμβάνονται σε ζώνη 
κατά μήκοÄ του ΕνεÃγού Δικτύου τηÄ ΕθνικήÄ ΣιδηÃο-
δÃομικήÄ ΥποδομήÄ, όπωÄ αυτό οÃίζεται στο άÃθÃο 9 
του ν. 3891/2010 (Α΄ 188) και για τη χÃήση που πÃοβλέ-
πεται στην πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 6α του ιδίου 
νόμου. Οι χώÃοι υψηλού πÃασίνου πεÃιμετÃικά του ΕΠ 
οÃίζονται σε έξι τοιÄ εκατό (6%) κατ’ ελάχιστον επί τηÄ 
συνολικήÄ επιφάνειαÄ για ΕΠ Τύπου Α΄ και σε πέντε τοιÄ 
εκατό (5%) επί τηÄ συνολικήÄ επιφάνειαÄ για ΕΠ Τύπου 
Β΄ και Γ΄. Οι χώÃοι υψηλού πÃασίνου πεÃιμετÃικά του ΕΠ 
συνυπολογίζονται στην έκταση των κοινόχÃηστων και 
κοινωφελών χώÃων του ΕΠ. Οι χώÃοι κοινωφελών εγκα-
ταστάσεων και κτιÃίων ανέÃχονται κατά ανώτατο όÃιο 
σε τÃία τοιÄ εκατό (3%) στη συνολική επιφάνεια του ΕΠ.

ε. Όταν στην πολεοδομική μελέτη που εγκÃίνεται, 
πÃοβλέπεται η δημιουÃγία υπαίθÃιων ή στεγασμένων 
χώÃων στάθμευσηÄ σε κοινόχÃηστουÄ ή κοινωφελείÄ 
χώÃουÄ στάθμευσηÄ του επιχειÃηματικού πάÃκου, η χω-
Ãητικότητά τουÄ υπολογίζεται με βάση τιÄ πÃοβλεπόμε-
νεÄ διαστάσειÄ και μεγέθη των υπαίθÃιων ή στεγασμένων 
σταθμών αυτοκινήτων, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του 
π.δ. 455/1976 (Α΄ 169). Στα κτίÃια που ανεγείÃονται σε 
επιχειÃηματικό πάÃκο, όπου πÃοβλέπεται η ύπαÃξη κοι-
νοχÃήστων χώÃων στάθμευσηÄ, ο αÃιθμόÄ των θέσεων 
στάθμευσηÄ, που επιβάλλεται να κατασκευαστεί για τιÄ 
ανάγκεÄ του κάθε κτιÃίου, υπολογίζεται σύμφωνα με το 
πÃοηγούμενο εδάφιο, αφού πÃοηγουμένωÄ αφαιÃεθεί ο 
αναλογούν αÃιθμόÄ κοινόχÃηστων θέσεων στάθμευσηÄ. 
Η αναλογία αυτή αντιστοιχεί στο κλάσμα τηÄ επιφάνειαÄ 
του οικοπέδου που κατασκευάζεται το κτίÃιο, δια τηÄ συ-

νολικήÄ επιφάνειαÄ των οικοπέδων που πÃοκύπτει από 
την πολεοδομική μελέτη, μετά από την αφαίÃεση των 
κοινόχÃηστων και κοινωφελών επιφανειών. Η παÃούσα 
εφαÃμόζεται και για ΒιομηχανικέÄ ΠεÃιοχέÄ (ΒΙΠΕ) του 
ν. 4458/1965 (Α΄ 33), ΒιομηχανικέÄ ΕπιχειÃηματικέÄ ΠεÃι-
οχέÄ (ΒΕΠΕ) του ν. 2545/1997 (Α΄ 254) και ΕπιχειÃηματικό 
ΠάÃκο (ΕΠ) του ν. 3982/2011 που κατασκευάστηκαν με 
βάση πÃοϊσχύουσεÄ διατάξειÄ.

στ. Κατ’ εξαίÃεση, είναι δυνατή η καθ’ ύψοÄ υπέÃβα-
ση για την ανέγεÃση αποθηκών κατακόÃυφου τύπου 
συναÃμολογούμενων (βιδωτών), δεξαμενών υγÃών 
καυσίμων, καθώÄ και καμινάδων βιομηχανικών εγκατα-
στάσεων. Το ύψοÄ αυτό δεν δύναται να υπεÃβαίνει τα 
τÃιάντα δύο (32) μέτÃα.»

Άρθρο 40
Μεταβατικές - εξουσιοδοτικές διατάξεις

1. Εάν, μέχÃι την έγκÃιση Τοπικού Πολεοδομικού Σχε-
δίου ή Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου και πάντωÄ για 
χÃονικό διάστημα που δεν υπεÃβαίνει τα δύο (2) έτη 
από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ χοÃηγηθεί πÃοέ-
γκÃιση οικονομικήÄ άδειαÄ, μποÃούν να οικοδομούνται 
ακίνητα, τα οποία:

α) κατά την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ έχουν 
πÃόσωπο σε διεθνείÄ, εθνικέÄ, επαÃχιακέÄ, δημοτικέÄ 
και κοινοτικέÄ οδούÄ, καθώÄ και σε εγκαταλελειμμένα 
τμήματα αυτών και σε σιδηÃοδÃομικέÄ γÃαμμέÄ και 
εφόσον έχουν: αα) Τα γήπεδα που υφίστανται κατά την 
12η.11.1962, ημέÃα δημοσίευσηÄ του από 24.10.1962 
βασιλικού διατάγματοÄ (Δ΄ 142), ελάχιστο πÃόσωπο: 
δέκα (10) μέτÃα, ελάχιστο βάθοÄ: δεκαπέντε (15) μέτÃα, 
ελάχιστο εμβαδόν: επτακόσια πενήντα 750 τ.μ.,

αβ) υφίστανται κατά την 12η.9.1964, ημέÃα έναÃ-
ξηÄ ισχύοÄ του από 21.7.1964 βασιλικού διατάγματοÄ
(Δ΄ 141), ελάχιστο πÃόσωπο: είκοσι (20) μέτÃα, ελάχι-
στο βάθοÄ: τÃιάντα πέντε (35) μέτÃα, ελάχιστο εμβαδόν 
1.200 τ.μ.,

β) έχουν πÃόσωπο σε εθνική, επαÃχιακή, ή δημοτική 
οδό εφόσον υφίστανται κατά την 17η.10.1978, ημέÃα 
έναÃξηÄ ισχύοÄ του από 6.10.1978 πÃοεδÃικού διατάγ-
ματοÄ (Δ΄ 538), και έχουν ελάχιστο πÃόσωπο: είκοσι πέ-
ντε (25) μ., ελάχιστο βάθοÄ: σαÃάντα (40) μ. και ελάχιστο 
εμβαδόν δύο χιλιάδεÄ (2.000) τ.μ.,

γ) έχουν πÃόσωπο σε εθνική, επαÃχιακή, ή δημοτική 
οδό, εφόσον υφίστανται κατά την 17η.10.1978, και έχουν 
ελάχιστο πÃόσωπο: είκοσι πέντε (25) μ., ελάχιστο βά-
θοÄ: σαÃάντα (40) μ. και ελάχιστο εμβαδόν δύο χιλιάδεÄ 
(2.000) τ.μ.,

δ) βÃίσκονται εντόÄ τηÄ ζώνηÄ των πόλεων, κωμών και 
οικισμών και είχαν κατά την 24η.4.1977, ημέÃα έναÃξηÄ 
ισχύοÄ του από 5.4.1977 πÃοεδÃικού διατάγματοÄ (Δ΄ 
133), και ελάχιστο εμβαδόν: δύο χιλιάδεÄ (2.000) τ.μ.,

ε) είναι άÃτια και οικοδομήσιμα και απομειούνται συ-
νεπεία απαλλοτÃιώσεων ή διάνοιξηÄ διεθνών, εθνικών 
ή επαÃχιακών οδών, εφόσον μετά από την απομείωση 
αυτή έχουν τα όÃια αÃτιότηταÄ και τιÄ λοιπέÄ πÃοϋπο-
θέσειÄ των γηπέδων τηÄ πεÃ. δ΄,

στ) σε πεÃιπτώσειÄ αναδασμών, γήπεδα που δημι-
ουÃγούνται και δίνονται σε δικαιούχουÄ σε ανταλλαγή 
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αÃτίων και οικοδομήσιμων γηπέδων, εφόσον μετά από 
τον αναδασμό αυτόν έχουν τα όÃια αÃτιότηταÄ και τιÄ 
πÃοϋποθέσειÄ των γηπέδων τηÄ πεÃ. δ΄,

ζ) έχουν ελάχιστο εμβαδόν 4.000 τ.μ., όταν επ’ αυτών 
ανεγείÃονται τουÃιστικέÄ εγκαταστάσειÄ και

η) δημιουÃγήθηκαν από την 17η.10.1978 μέχÃι την 
31η.12.2003, ημέÃα έναÃξηÄ ισχύοÄ του ν. 3212/2003 
(Α΄ 308), με ελάχιστο εμβαδόν 4000 τ.μ..

2. Σε ήδη υφιστάμενουÄ οÃγανωμένουÄ υποδο-
χείÄ δÃαστηÃιοτήτων τηÄ πεÃ. ιγ΄ του άÃθÃου 1 του 
ν. 4447/2016 (Α΄ 241) επιτÃέπεται η πÃοσαÃμογή του 
συντελεστή δόμησηÄ στα όÃια που καθιεÃώνονται με 
την παÃ. 2 του άÃθÃου 39 κατόπιν στÃατηγικήÄ πεÃι-
βαλλοντικήÄ εκτίμησηÄ, πÃοκειμένου να συνεκτιμηθεί 
η επιβάÃυνση στο πεÃιβάλλον που επέÃχεται από την 
αύξηση του συντελεστή.

3. Σε βιομηχανικέÄ πεÃιοχέÄ του ν. 4458/1965 (Α΄ 33) 
και ΒιομηχανικέÄ ΠεÃιοχέÄ (ΒΙΠΕ), Βιομηχανικά ΠάÃκα 
(ΒΙΠΑ), Βιοτεχνικά ΠάÃκα (ΒΙΟΠΑ), ΤεχνοπόλειÄ και άλλεÄ 
μοÃφέÄ Βιομηχανικών και ΕπιχειÃηματικών ΠεÃιοχών 
(ΒΕΠΕ) του ν. 2545/1997 (Α΄ 254) επιτÃέπεται η οικοδό-
μηση, χωÃίÄ να έχει ολοκληÃωθεί η διαδικασία πολεο-
δόμησηÄ τηÄ έκτασήÄ τουÄ υπό τιÄ εξήÄ πÃοϋποθέσειÄ:

α) έχει πÃοηγηθεί σχέδιο γενικήÄ διάταξηÄ, το οποίο 
εκπονείται από τον φοÃέα υλοποίησηÄ τηÄ επένδυσηÄ 
και εγκÃίνεται από τον φοÃέα διαχείÃισηÄ του υποδοχέα,

β) η οικοδόμηση γίνεται σε συνεχόμενα, όμοÃα μεταξύ 
τουÄ γήπεδα, σε έκταση που δεν υπεÃβαίνει αθÃοιστικά 
το είκοσι τοιÄ εκατό (20%) τηÄ έκτασηÄ, για την οποία δεν 
υπάÃχει εγκεκÃιμένη πολεοδομική μελέτη και θα είναι 
σύμφωνη με το σχέδιο γενικήÄ διάταξηÄ,

γ) τεκμηÃιώνεται από την έκθεση που συνοδεύει το 
σχέδιο γενικήÄ διάταξηÄ ότι η πολεοδόμηση είναι συμ-
βατή με τουÄ στόχουÄ και τη λειτουÃγία του υποδοχέα, 
όπωÄ αυτοί πÃοκύπτουν από την ιδÃυτική πÃάξη του και 
δεν ανατÃέπει τον σχετικό σχεδιασμό και

δ) η οικοδόμηση γίνεται με συντελεστή δόμησηÄ μέχÃι 
0,9.

4. Εκδίδονται με βάση τουÄ όÃουÄ δόμησηÄ που ισχύ-
ουν πÃιν από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ νόμου 
οικοδομικέÄ άδειεÄ στιÄ παÃακάτω πεÃιπτώσειÄ:

α) εάν έχει χοÃηγηθεί πÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ άδειαÄ 
ή έχει υποβληθεί σχετικό αίτημα,

β) εάν έχει χοÃηγηθεί άδεια εγκατάστασηÄ ή άδεια 
ίδÃυσηÄ ή λειτουÃγίαÄ ή παÃάταση ή τÃοποποίηση αυ-
τήÄ με ή χωÃίÄ παÃεκκλίσειÄ με βάση τιÄ πÃοϊσχύουσεÄ 
διατάξειÄ,

γ) εάν έχει χοÃηγηθεί από το αÃμόδιο ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. έγκÃι-
ση παÃέκκλισηÄ από τουÄ ισχύοντεÄ όÃουÄ δόμησηÄ,

δ) εάν έχει υποβληθεί στην αÃμόδια υπηÃεσία ή στο 
αÃμόδιο όÃγανο (Σ.Α., ΚΕ.Σ.Α. κ.λπ.) αίτηση με πλήÃη 
αÃχιτεκτονική μελέτη, η οποία πÃοβλέπεται από τιÄ 
σχετικέÄ διατάξειÄ για τη χοÃήγηση οικοδομικήÄ άδειαÄ,

ε) εάν έχει υποβληθεί αίτηση για χοÃήγηση άδειαÄ εκ-
σκαφήÄ στην αÃμόδια ΕφοÃεία ΑÃχαιοτήτων τηÄ ΓενικήÄ 
ΔιεύθυνσηÄ ΑÃχαιοτήτων και ΠολιτιστικήÄ ΚληÃονομιάÄ,

στ) εάν έχει υποβληθεί φάκελοÄ παÃέκκλισηÄ στην 
αÃμόδια Υ.ΔΟΜ. με πλήÃη αÃχιτεκτονική μελέτη,

ζ) εάν έχει υποβληθεί Μελέτη ΠεÃιβαλλοντικών Επι-
πτώσεων για την εγκατάσταση και λειτουÃγία έÃγου ή 

δÃαστηÃιότηταÄ ή έχει χοÃηγηθεί Απόφαση ΈγκÃισηÄ 
ΠεÃιβαλλοντικών ΌÃων (Α.Ε.Π.Ο.),

η) εάν έχει εγκÃιθεί χÃηματοδότηση από ευÃωπαϊκούÄ 
πόÃουÄ για εÃγασίεÄ που πÃόκειται να αδειοδοτηθούν.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Δ΄

ΑΠΛΟΥΣΤΕΥΣΗ ΚΑΙ ΒΕΛΤΙΩΣΗ

ΤΟΥ ΣΥΣΤΗΜΑΤΟΣ ΧΡΗΣΕΩΝ ΓΗΣ

Άρθρο 41

Σκοπός

Με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ Kεφαλαίου εκσυγχÃο-

νίζεται, απλουστεύεται και ενοποιείται η ονοματολογία 

των χÃήσεων γηÄ που πεÃιγÃάφουν τη δÃαστηÃιότητα 

στον χώÃο και αξιοποιούνται σε κάθε επίπεδο σχεδι-

ασμού, καθώÄ και στην πεÃιβαλλοντική αδειοδότηση.

Άρθρο 42

Εθνική ονοματολογία χρήσεων γης

Τα τοπικά πολεοδομικά σχέδια, τα ειδικά πολεοδο-
μικά σχέδια, τα διατάγματα τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 21 
του ν. 1650/1986 (Α΄ 160), καθώÄ και κάθε άλλο ειδικό 
εÃγαλείο πολεοδομικού σχεδιασμού πÃοσδιοÃίζουν 
επιτÃεπόμενεÄ και απαγοÃευόμενεÄ δÃαστηÃιότητεÄ 
βάσει των κατηγοÃιών χÃήσεων γηÄ που πεÃιέχονται 
στην Εθνική Ονοματολογία ΧÃήσεων ΓηÄ, τιÄ οποίεÄ 
μποÃούν να εξειδικεύουν πεÃαιτέÃω. Στα σχέδια αυτά 
ενσωματώνονται ζώνεÄ ή πεÃιοχέÄ που υπόκεινται σε 
ειδικά καθεστώτα, όπωÄ οι δασικέÄ και οι καθοÃιζόμενεÄ 
μέσω τηÄ αÃχαιολογικήÄ νομοθεσίαÄ, εντόÄ των οποίων 
δύνανται να πÃοβλέπονται και πÃόσθετοι πεÃιοÃισμοί, 
σε σχέση με τουÄ πεÃιοÃισμούÄ του ειδικού καθεστώτοÄ.

Άρθρο 43

Διάρθρωση των κατηγοριών των χρήσεων γης

1. Οι χÃήσειÄ γηÄ κατατάσσονται σε δύο επίπεδα, σύμ-

φωνα με τη γενική και ειδική χωÃική τουÄ λειτουÃγία.

2. Το πÃώτο επίπεδο χÃήσεων γηÄ αποτελούν οι γε-

νικέÄ κατηγοÃίεÄ χÃήσεων γηÄ, για τιÄ οποίεÄ ισχύουν 

τα εξήÄ:
α. Οι γενικέÄ κατηγοÃίεÄ χÃήσεων πÃοσδιοÃίζουν τον 

βασικό χωÃικό χαÃακτήÃα μιαÄ πεÃιοχήÄ και, καταÃχήν 
καταλαμβάνουν διακÃιτέÄ ζώνεÄ του χωÃικού σχεδιασμού.

β. Κάθε γενική κατηγοÃία χÃήσεων πεÃιλαμβάνει έναν 

αÃιθμό ειδικών κατηγοÃιών χÃήσεων γηÄ, οι οποίεÄ είναι 

λειτουÃγικά συμβατέÄ μεταξύ τουÄ.

γ. Κατά τον σχεδιασμό, στην έκταση που καταλαμβάνει 

μία γενική κατηγοÃία χÃήσεων επιτÃέπονται οι ειδικέÄ 

κατηγοÃίεÄ χÃήσεων γηÄ που, σύμφωνα με τη μελέτη, 

είναι συμβατέÄ με τα ιδιαίτεÃα χαÃακτηÃιστικά τηÄ έκτα-

σηÄ αυτήÄ.

δ. Οι γενικέÄ χÃήσειÄ γηÄ διακÃίνονται σε γενικέÄ χÃή-

σειÄ που καθοÃίζονται από:

δα) τον πολεοδομικό σχεδιασμό,

δβ) από τον σχεδιασμό των πÃοστατευόμενων πεÃιο-

χών του άÃθÃου 19 του ν. 1650/1986 (Α΄ 160).

3. Το δεύτεÃο επίπεδο χÃήσεων γηÄ αποτελούν οι ειδι-

κέÄ κατηγοÃίεÄ χÃήσεων γηÄ, οι οποίεÄ μποÃούν να εξει-

δικευθούν πεÃαιτέÃω από τον πολεοδομικό σχεδιασμό.
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Άρθρο 44
Προσθήκες στην Εθνική Ονοματολογία
Χρήσεων Γης

1. Τα τοπικά και ειδικά πολεοδομικά σχέδια μποÃούν 

να πÃοβλέπουν χÃήσειÄ, οι οποίεÄ δεν είχαν πεÃιληφθεί 

στην Εθνική Ονοματολογία ΧÃήσεων ΓηÄ, κατόπιν γνώ-

μηÄ του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων 

και Αμφισβητήσεων και εφόσον αυτό είναι απαÃαίτη-

το εάν πÃόκειται για χÃήσειÄ που έχουν πÃοκύψει από 

μεταβαλλόμενεÄ κοινωνικέÄ και οικονομικέÄ συνθήκεÄ 

ή εξυπηÃετούν σκοπούÄ εθνικήÄ άμυναÄ. Με την ίδια 

διαδικασία μποÃούν να πÃοβλέψουν σε μια έκταση που 

καλύπτεται από συγκεκÃιμένη γενική κατηγοÃία χÃήσε-

ων γηÄ και μία ειδική κατηγοÃία χÃήσεων γηÄ που δεν 

πεÃιλαμβάνεται στη γενική κατηγοÃία, αν η πεÃιοχή 

αυτή παÃουσιάζει ασυνήθη ιδιαίτεÃα χαÃακτηÃιστικά, 

εξαιÃουμένων των Ζωνών Α΄ κατά την έννοια των διατά-

ξεων του ν. 3028/2002 (Α΄ 153) τα οποία ειδικώÄ για την 

πεÃιοχή αυτή καθιστούν την κατ’ εξαίÃεση επιλεγόμενη 

ειδική κατηγοÃία χÃήσεων συμβατή με τιÄ υπόλοιπεÄ 

κατηγοÃίεÄ, οι οποίεÄ αντιστοιχούν στη γενική χÃήση τηÄ 

πεÃιοχήÄ, ή εάν με την πÃόβλεψη αυτή εξυπηÃετούνται 

σκοποί εθνικήÄ άμυναÄ.

2. ΣτιÄ ειδικέÄ κατηγοÃίεÄ χÃήσεων γηÄ τηÄ παÃ. ΙΙ του 

άÃθÃου 1 του π.δ. 59/2018 (Α΄ 112) πÃοστίθενται ειδι-

κέÄ κατηγοÃίεÄ χÃήσεων γηÄ 21.Α ΚέντÃα Δεδομένων 

και τεχνολογικήÄ υποστήÃιξηÄ επιχειÃήσεων και λοιπέÄ 

συνοδευτικέÄ δÃαστηÃιότητεÄ (Data Centres) και 36.Α 

ΚέντÃα ΠεÃίθαλψηÄ Ειδών ΆγÃιαÄ ΠανίδαÄ (ΚΕΠΕΑΠ).

3. Η ειδική κατηγοÃία χÃήσεων γηÄ 21.Α ΚέντÃα Δε-

δομένων και τεχνολογικήÄ υποστήÃιξηÄ επιχειÃήσεων 

και λοιπέÄ συνοδευτικέÄ δÃαστηÃιότητεÄ (Data Centres) 

επιτÃέπεται στιÄ πεÃιοχέÄ των άÃθÃων 3, 4, 6, 8, 9, 10 

και 11 του από 23.2.1987 π.δ. (Δ΄ 166) και στιÄ πεÃιοχέÄ 

των άÃθÃων 3, 14, 14β, 14γ, 14δ και 16 του π.δ. 59/2018 

(Α΄ 114), παÃάλληλα με τιÄ χÃήσειÄ γηÄ που πÃοβλέπο-

νται από ισχύοντα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια (ΓΠΣ) και 

Σχέδια ΧωÃικήÄ και ΟικιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ Ανοικτών 

Πόλεων (ΣΧΟΟΑΠ), ακόμη και στιÄ πεÃιπτώσειÄ που η 

πεÃιοχή έχει πολεοδομηθεί.

4. Η ειδική κατηγοÃία χÃήσεων γηÄ 36Α. ΚέντÃα ΠεÃί-

θαλψηÄ Ειδών ΆγÃιαÄ ΠανίδαÄ (ΚΕΠΕΑΠ) τηÄ παÃ. ΙΙ του 

άÃθÃου 1 του π.δ. 59/2018 επιτÃέπεται στιÄ πεÃιοχέÄ 

των άÃθÃων 2 (μόνο ωÄ πÃοÄ τα γÃαφεία και τιÄ πÃώτεÄ 

βοήθειεÄ), 5, 8, 10, 12, 13, 14, 14β, 14γ, 14δ, 15 και 16 του 

π.δ. 59/2018 και 3, 4, 10 του από 23.2.1987 πÃοεδÃικού 

διατάγματοÄ, παÃάλληλα με τιÄ χÃήσειÄ γηÄ που πÃοβλέ-

πονται από ισχύοντα Γενικά Πολεοδομικά Σχέδια (ΓΠΣ) 

και Σχέδια ΧωÃικήÄ και ΟικιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ Ανοικτών 

Πόλεων (ΣΧΟΟΑΠ), ακόμη και στιÄ πεÃιπτώσειÄ που η 

πεÃιοχή έχει πολεοδομηθεί.

Άρθρο 45

Εξουσιοδοτικές διατάξεις

1. Με διάταγμα που εκδίδεται μετά από πÃόταση του 

ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ καθοÃίζονται οι 

κατηγοÃίεÄ και το πεÃιεχόμενο χÃήσεων γηÄ σύμφωνα 

με τη γενική και ειδική πολεοδομική τουÄ λειτουÃγία. Το 

σύνολο των κατηγοÃιών χÃήσεων γηÄ του διατάγματοÄ 
αποτελεί την Εθνική Ονοματολογία ΧÃήσεων ΓηÄ.

2. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ αντιστοιχίζονται οι χÃήσειÄ γηÄ τηÄ ΕθνικήÄ 
ΟνοματολογίαÄ ΧÃήσεων ΓηÄ με τουÄ ΚωδικούÄ ΑÃιθ-
μούÄ ΔÃαστηÃιότηταÄ (ΚΑΔ), όπωÄ αυτοί αναφέÃονται 
στην Εθνική Ονοματολογία Οικονομικών ΔÃαστηÃιο-
τήτων, όπου υπάÃχει σχετική αντιστοιχία. Με την ίδια 
ή όμοια απόφαση αντιστοιχίζονται οι χÃήσειÄ γηÄ τηÄ 
ΕθνικήÄ ΟνοματολογίαÄ ΧÃήσεων ΓηÄ με τιÄ κατηγοÃίεÄ 
δÃαστηÃιοτήτων τηÄ κείμενηÄ νομοθεσίαÄ για την πεÃι-
βαλλοντική αδειοδότηση, καθώÄ και με κατηγοÃίεÄ χÃή-
σεων γηÄ που πÃοβλέπονται από παλαιότεÃεÄ διατάξειÄ 
και έχουν καθοÃισθεί από ισχύοντα πολεοδομικά σχέδια.

3. Οι αντιστοιχίσειÄ των παÃ. 1 και 2 καταγÃάφονται σε 
πίνακα που αναÃτάται στην ιστοσελίδα του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

Κάθε αλλαγή ΚΑΔ ή πεÃιβαλλοντικήÄ κατηγοÃίαÄ δÃα-
στηÃιοτήτων κατά τιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ ενσωματώνεται 
στον σχετικό πίνακα, δυνάμει σχετικήÄ διαπιστωτικήÄ 
απόφασηÄ του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ

4. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οικονομικών, 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και ΨηφιακήÄ ΔιακυβέÃ-
νησηÄ δύναται να διασυνδέονται οι σχετικέÄ με τουÄ ΚΑΔ 
τηÃούμενεÄ ηλεκτÃονικέÄ βάσειÄ των ΥπουÃγείων και να 
καθοÃίζεται η αυτόματη διαδικασία αντιστοίχισηÄ των 
σχετικών ΚΑΔ με τιÄ χÃήσειÄ γηÄ τηÄ ΕθνικήÄ Ονοματο-
λογίαÄ ΧÃήσεων ΓηÄ.

5. ΧÃήσειÄ γηÄ που δεν έχουν συμπεÃιληφθεί στην 
Εθνική Ονοματολογία ΧÃήσεων ΓηÄ και εγκÃίνονται 
στο πλαίσιο των διαδικασιών τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 44 
πÃοστίθενται σε αυτήν με διαπιστωτική απόφαση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ε΄
ΕΛΕΓΧΟΣ ΚΑΙ ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ
ΤΟΥ ΔΟΜΗΜΕΝΟΥ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ

Άρθρο 46
Συμβούλια Αρχιτεκτονικής (Σ.Α.) - 
Τροποποίηση της παρ. 1 του άρθρου 7
του ν. 4495/2017

Αντικαθίστανται οι πεÃ. α΄, ε΄ και ιβ΄ τηÄ παÃ. 1 του 
άÃθÃου 7 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) και η παÃ. 1 διαμοÃ-
φώνεται ωÄ εξήÄ:

«1. Με απόφαση του Συντονιστή ΑποκεντÃωμένηÄ 
ΔιοίκησηÄ που εκδίδεται μέσα σε έξι (6) μήνεÄ από την 
έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, συγκÃοτείται ένα Συμβού-
λιο ΑÃχιτεκτονικήÄ (Σ.Α.) ή και πεÃισσότεÃα, εάν υπάÃ-
χει σχετική ανάγκη, σε κάθε πεÃιφεÃειακή ενότητα. Κατ’ 
εξαίÃεση στιÄ ΠεÃιφέÃειεÄ ΒοÃείου και Νοτίου Αιγαίου 
και Ιονίων Νήσων δύναται κατόπιν πÃότασηÄ του Γενικού 
ΓÃαμματέα ΧωÃικού Σχεδιασμού και Αστικού ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ να μην συγκÃοτείται Σ.Α. σε κάθε πεÃιφεÃειακή 
ενότητα, αλλά να συγκÃοτούνται με απόφαση του Συντο-
νιστή ΑποκεντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ Σ.Α. με αÃμοδιότητα 
σε πεÃισσότεÃεÄ τηÄ μίαÄ πεÃιφεÃειακέÄ ενότητεÄ. Το 
Σ.Α. είναι αÃμόδιο για την παÃοχή σύμφωνηÄ γνώμηÄ 
επί των αÃχιτεκτονικών μελετών στιÄ εξήÄ πεÃιπτώσειÄ:
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α) Για κάθε οικοδομική εÃγασία (ανέγεÃση, επισκευή, 
πÃοσθήκη, κατεδάφιση) σε κτίÃια, οικόπεδα ή γήπεδα, 
που βÃίσκονται σε παÃαδοσιακά τμήματα πόλεων, σε 
παÃαδοσιακούÄ οικισμούÄ, σε ιστοÃικούÄ τόπουÄ, αÃχαι-
ολογικούÄ χώÃουÄ, σε πεÃιοχέÄ ιδιαιτέÃου φυσικού κάλ-
λουÄ. Η ανωτέÃω γνώμη δεν απαιτείται για οικοδομικέÄ 
εÃγασίεÄ ή τεχνικά ή άλλα έÃγα στο εσωτεÃικό υφιστα-
μένου κτιÃίου, οι οποίεÄ δεν επιφέÃουν τÃοποποιήσειÄ 
των όψεων αυτού, όπωÄ επίσηÄ δεν απαιτείται και στιÄ 
πεÃιπτώσειÄ κτιÃίων ή έÃγων που είναι αποτέλεσμα πα-
νελλήνιου ή διεθνούÄ αÃχιτεκτονικού διαγωνισμού,

β) Για κάθε οικοδομική εÃγασία σε κτίÃια ή χώÃουÄ 
των οποίων έχει ήδη κινηθεί ή ολοκληÃωθεί η διαδικασία 
κήÃυξήÄ τουÄ ωÄ διατηÃητέων με απόφαση του κατά 
πεÃίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃγού, καθώÄ και σε όμοÃα 
με αυτά ή έναντι αυτών κτίÃια ή γήπεδα.

γ) Για κάθε άλλη εÃγασία εφόσον η υπόθεση παÃα-
πεμφθεί σε αυτά από τον Συντονιστή ΑποκεντÃωμένηÄ 
ΔιοίκησηÄ.

δ) Για κάθε μελέτη διαμόÃφωσηÄ ή ανάπλασηÄ κοινό-
χÃηστων ή αδόμητων χώÃων, εκτόÄ από τιÄ πεÃιπτώσειÄ 
για τιÄ οποίεÄ διενεÃγήθηκε δημόσιοÄ πανελλήνιοÄ ή 
διεθνήÄ αÃχιτεκτονικόÄ διαγωνισμόÄ. Κατ’ εξαίÃεση για 
τιÄ πεÃιπτώσειÄ πλατειών και κοινοχÃήστων χώÃων ιδι-
αίτεÃηÄ σημασίαÄ, οι σχετικέÄ μελέτεÄ διαβιβάζονται από 
το Σ.Α. στο ΚεντÃικό Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ (ΚΕ.Σ.Α.) 
πÃοÄ γνωμοδότηση.

ε) Για αÃχιτεκτονικέÄ μελέτεÄ που διαφοÃοποιούνται 
από τα μοÃφολογικά στοιχεία, όπωÄ η γεωμετÃία των 
ανοιγμάτων, η μοÃφή (γεωμετÃία) τηÄ στέγηÄ ή/και του 
δώματοÄ, η απόσταση Δ (επιλογή μικÃού ή μεγάλου Δ 
κατά την κείμενη νομοθεσία), ή/και λοιπά μοÃφολογικά 
στοιχεία και την τυπολογία που επιβάλλεται με ειδικέÄ 
διατάξειÄ που έχουν θεσπισθεί ανά πεÃιοχή, πÃοστα-
τευόμενη ή μη.

στ) Για τιÄ άδειεÄ κατεδάφισηÄ κτιÃίων που ανεγέÃθη-
καν πÃιν το έτοÄ 1955.

ζ) Για την έγκÃιση τηÄ διάσπασηÄ του ενιαίου κτιÃίου 
τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ.1 του άÃθÃου 6 του π.δ.24/31.5.1985 
(Δ΄ 270), καθώÄ και αν επιβάλλεται από τιÄ κείμενεÄ δια-
τάξειÄ η διάσπαση του όγκου του κτιÃίου.

η) Για την έγκÃιση τηÄ οικοδόμησηÄ σε μη άÃτια οικό-
πεδα του άÃθÃου 25 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33).

θ) Για την έγκÃιση τηÄ οικοδόμησηÄ, σύμφωνα με τιÄ 
διατάξειÄ για την οικογενειακή στέγη του άÃθÃου 41 
του ν. 1337/1983.

ι) Για κάθε πεÃίπτωση που πÃοβλέπεται από άλλεÄ γε-
νικέÄ ή ειδικέÄ διατάξειÄ η γνωμοδότηση του Σ.Α..

ια) Για την έκδοση αδείαÄ νομιμοποίησηÄ αυθαιÃέτων 
οικοδομικών εÃγασιών ή κατασκευών, του άÃθÃου 29 
του παÃόντοÄ, που εμπίπτουν στιÄ ανωτέÃω πεÃιπτώ-
σειÄ.

ιβ) Για κάθε οικοδομική εÃγασία σε απόσταση μικÃό-
τεÃη των εκατό (100) μέτÃων από τη γÃαμμή παÃαλί-
αÄ, ή με πÃόσωπο σε Βασικό Εθνικό Οδικό Δίκτυο, ή με 
πÃόσωπο σε ΠÃωτεύον ΕπαÃχιακό Οδικό Δίκτυο ή με 
πÃόσωπο σε δÃόμο πλάτουÄ μεγαλύτεÃου των είκοσι 
(20) μέτÃων.

ιγ) Για όλα τα κτίÃια για τα οποία απαιτείται η έγκÃιση 
ΜελέτηÄ ΠεÃιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΜΠΕ).

Για πεÃιπτώσειÄ ανέγεÃσηÄ κτιÃίων, με πÃοσμετÃώμε-

νη επιφάνεια στο Συντελεστή ΔόμησηÄ άνω των πέντε 

χιλιάδων (5.000) τ.μ., η ανωτέÃω γνωμοδότηση χοÃηγεί-

ται από το ΚεντÃικό Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ (ΚΕ.Σ.Α.) 

τηÄ παÃ.1 του άÃθÃου 15 του παÃόντοÄ νόμου.»

Άρθρο 47

Αρμοδιότητες ΚΕ.Σ.Α. και ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. - 

Τροποποίηση της περ. ε΄ της παρ. 1 του 

άρθρου 14 του ν. 4495/2017 και του

άρθρου 25 του ν. 4495/2017

1. ΠÃοσδιοÃίζεται η γνωμοδοτική αÃμοδιότητα του 

ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ σε σχέση με τα 

Συμβούλια ΑÃχιτεκτονικήÄ που πÃοβλέπεται στην πεÃ. 

ε΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 14 του ν. 4495/2017 (A΄ 167) 

και η παÃ. 1 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«1. Το ΚεντÃικό Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ έχει τιÄ εξήÄ 

αÃμοδιότητεÄ:

α) εισηγείται και γνωμοδοτεί στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλ-

λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ για θέματα που έχουν σχέση με τον 

αÃχιτεκτονικό σχεδιασμό, αυτεπαγγέλτωÄ ή ύστεÃα από 

σχετικό εÃώτημα του ΥπουÃγού,

β) γνωμοδοτεί επί των αÃχιτεκτονικών μελετών τηÄ 

πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 7, των μελετών διαμόÃ-

φωσηÄ σε πεÃιπτώσειÄ πλατειών και κοινοχÃήστων 

χώÃων ιδιαίτεÃηÄ σημασίαÄ τηÄ πεÃ. δ΄ τηÄ παÃ. 1 του 

άÃθÃου 7, καθώÄ και των πεÃιπτώσεων του άÃθÃου 10 

του ν. 4067/2012 (Α΄ 79), όταν διαβιβάζονται σε αυτό από 

τα Συμβούλια ΑÃχιτεκτονικήÄ ή από τα ΠεÃιφεÃειακά 

Συμβούλια ΑÃχιτεκτονικήÄ,

γ) γνωμοδοτεί επί των αÃχιτεκτονικών μελετών σε όλεÄ 

τιÄ πεÃιπτώσειÄ που η χοÃήγηση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ 

ανατίθεται στη Διεύθυνση ΑÃχιτεκτονικήÄ, Οικοδομικών 

Κανονισμών και Αδειοδοτήσεων (Δ.Α.Ο.Κ.Α.) του ΥπουÃ-

γείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ,

δ) για κάθε άλλη πεÃίπτωση που από γενικέÄ ή ειδικέÄ 

διατάξειÄ απαιτείται γνωμοδότηση του ΚΕ.Σ.Α.,

ε) γνωμοδοτεί για τιÄ πεÃιπτώσειÄ ανέγεÃσηÄ ή επέ-

κτασηÄ του άÃθÃου 7, των οποίων η συνολική πÃοσμε-

τÃώμενη στον Συντελεστή ΔόμησηÄ επιφάνεια είναι άνω 

των πέντε χιλιάδων (5.000) τ.μ., και για την κατασκευή 

μόνιμων κτιÃιακών εγκαταστάσεων έÃγων ιδιαίτεÃηÄ 

πεÃιβαλλοντικήÄ και οικιστικήÄ σημασίαÄ, καθώÄ και 

έÃγων ωÄ πÃοÄ τα οποία ισχύουν ειδικοί όÃοι δόμησηÄ.»

2. Η πεÃ. α΄ του άÃθÃου 25 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 

τÃοποποιείται, πÃοστίθεται πεÃ. ιδ΄ και το άÃθÃο δια-

μοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 25

ΑÃμοδιότητεÄ ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.

Το ΚεντÃικό Συμβούλιο Πολεοδομικών Θεμάτων και 

Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.) έχει τιÄ εξήÄ αÃμοδιό-

τητεÄ:

α) επιλύει εÃμηνευτικά πÃοβλήματα που ανακύπτουν 

από την εφαÃμογή των διατάξεων του νέου οικοδομικού 

κανονισμού, καθώÄ και από κάθε διάταξη τηÄ πολεοδο-

μικήÄ νομοθεσίαÄ, λόγω διαφοÃετικών εÃμηνειών των 

αÃμόδιων υπηÃεσιών σύμφωνα με την παÃ. 2 του άÃ-
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θÃου 28 του ν. 4067/2012 (Α’ 79), κατόπιν αιτήματοÄ του 

ΥπουÃγού ή του Γενικού ΓÃαμματέα ΧωÃικού Σχεδιασμού 

και Αστικού ΠεÃιβάλλοντοÄ ή τηÄ ΚεντÃικήÄ ΥπηÃεσίαÄ 

ΔόμησηÄ ή αυτεπαγγέλτωÄ. Στην πεÃίπτωση αυτή η σύν-

θεση του ΚΕΣΥΠΟΘΑ συμπληÃώνεται από έναν δικηγόÃο 

παÃ’ ΑÃείω Πάγω με εμπειÃία σε ζητήματα χωÃοταξίαÄ, με 

τον αναπληÃωτή του, οι οποίοι οÃίζονται από τον ΥπουÃ-

γό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, και έναν εκπÃόσωπο 

του Τεχνικού ΕπιμελητηÃίου ΕλλάδαÄ, με τον αναπλη-

Ãωτή του. Οι γνωμοδοτήσειÄ αυτέÄ είναι δεσμευτικέÄ για 

τιÄ υπηÃεσίεÄ στιÄ οποίεÄ απευθύνονται και αναÃτώνται 

στον διαδικτυακό τόπο του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ 

και ΕνέÃγειαÄ και στον διαδικτυακό τόπο e-ΆδειεÄ,

β) ασκεί τιÄ αÃμοδιότητεÄ του ΚεντÃικού Συμβουλίου 

ΧωÃοταξίαÄ, Οικισμού και ΠεÃιβάλλοντοÄ του άÃθÃου 

2 τηÄ υπ’ αÃιθμ. 75724/1151/1983 κοινήÄ απόφασηÄ των 

ΥπουÃγών ΠÃοεδÃίαÄ τηÄ ΚυβέÃνησηÄ και ΧωÃοταξίαÄ, 

Οικισμού και ΠεÃιβάλλοντοÄ (Β΄ 767), δηλαδή γνωμο-

δοτεί σε θέματα αÃμοδιότηταÄ του ΥπουÃγείου ΠεÃι-

βάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ για τα οποία απαιτείται γνώμη 

τεχνικού συμβούλου, καθώÄ επίσηÄ και σε άλλα θέματα 

τα οποία παÃαπέμπονται πÃοÄ γνωμοδότηση από τον 

ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, καθώÄ και κάθε 

άλλη αÃμοδιότητα που ασκούσε το ΚεντÃικό Συμβούλιο 

ΧωÃοταξίαÄ Οικισμού και ΠεÃιβάλλοντοÄ (ΚΣΧΟΠ), πÃιν 

καταÃγηθεί,

γ) εξετάζει θέματα μείζονοÄ σημασίαÄ τα οποία πα-

Ãαπέμπονται στο ΚεντÃικό Συμβούλιο Πολεοδομικών 

Θεμάτων και Αμφισβητήσεων από τα Συμβούλια Πολε-

οδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων (ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.), 

σύμφωνα με το άÃθÃο 21 του παÃόντοÄ,

δ) γνωμοδοτεί για την καθ’ ύψοÄ υπέÃβαση Ι.Ν. σε 

εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχέÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 12 του 

π.δ. 6.10.1978 (Δ΄ 538), όπωÄ τÃοποποιήθηκε με το άÃ-

θÃο 54 παÃ. 9 του ν. 4280/2014 (Α΄159),

ε) γνωμοδοτεί για την καθ’ ύψοÄ υπέÃβαση Ι.Ν. εντόÄ 

οικισμών πÃο του έτουÄ 1923 και μέχÃι 2000 κατοίκουÄ, 

σύμφωνα με την παÃ. 7 του άÃθÃου 10 του ν. 4315/2014 

(Α΄ 269),

στ) γνωμοδοτεί για την εξαίÃεση από την κατεδάφι-

ση αυθαίÃετων κτισμάτων που ανήκουν στο Δημόσιο, 

Ν.Π.Δ.Δ. και ΟÃγανισμούÄ ΤοπικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ και 

έχουν ανεγεÃθεί μέχÃι τιÄ 11.1.1985,

ζ) γνωμοδοτεί επί παÃεκκλίσεων βιομηχανικών εγκα-

ταστάσεων, σύμφωνα με την παÃ. 7 του άÃθÃου 4 του 

π.δ. 24/3.5.1985 (Δ΄ 181), για την ΠεÃιφέÃεια ΑττικήÄ,

η) γνωμοδοτεί επί παÃεκκλίσεων κτιÃίων σε εκτόÄ σχε-

δίου πεÃιοχέÄ για την ΠεÃιφέÃεια ΑττικήÄ, σύμφωνα με 

το άÃθÃο 5 παÃ. α΄ του π.δ. 24/3.5.1985,

ι) εγκÃίνει τη δόμηση αθλητικών εγκαταστάσεων από 

τη Δ.Α.Ο.Κ.Α., σύμφωνα με την παÃ. 2 του άÃθÃου 19 του 

ν. 4258/2014 (Α΄ 94),

ια) αποφασίζει επί πÃοσφυγήÄ που αφοÃά εγκατάστα-

ση κεÃαίαÄ, σε πεÃίπτωση άπÃακτηÄ παÃέλευσηÄ τÃιών 

(3) μηνών από την υποβολή τηÄ αίτησηÄ πÃοÄ τον Γενικό 

ΓÃαμματέα – ήδη Συντονιστή ΑποκεντÃωμένηÄ Διοίκη-

σηÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 30 του ν. 4070/2012 (Α΄ 82), 

όπωÄ τÃοποποιήθηκε με το άÃθÃο 60 του ν. 4313/2014 

(Α΄ 261),
ιβ) γνωμοδοτεί για χÃήση ξενοδοχείου σε νομίμωÄ υφι-

στάμενα κτίÃια σε πεÃιοχέÄ που οι χÃήσειÄ τουÄ Ãυθμί-
ζονται από ειδικά διατάγματα πÃοστασίαÄ και εμπίπτουν 
στην πεÃιοχή αÃμοδιότηταÄ του Ãυθμιστικού σχεδίου 
ΑττικήÄ, σύμφωνα με την παÃ. 15α του άÃθÃου 28 του 
ν. 4280/2014 (Α΄ 159),

ιγ) γνωμοδοτεί για χÃήση τÃάπεζαÄ σε νομίμωÄ υφι-
στάμενα κτίÃια τουÃιστικών εγκαταστάσεων σε πεÃιο-
χέÄ που οι χÃήσειÄ Ãυθμίζονται από ειδικά διατάγματα 
πÃοστασίαÄ και εμπίπτουν στην πεÃιοχή αÃμοδιότηταÄ 
του Ãυθμιστικού σχεδίου ΑττικήÄ, σύμφωνα με την παÃ. 
16 του άÃθÃου 28 του ν. 4280/2014,

ιδ) γνωμοδοτεί εν όψει τηÄ έκδοσηÄ ατομικών ή κα-
νονιστικών πÃάξεων ή δεσμευτικών εγκυκλίων τηÄ παÃ. 
4 του άÃθÃου 97Α του ν. 3852/2010 (Α΄ 87), μετά από 
αίτημα του ΥπουÃγού ή του Γενικού ΓÃαμματέα ΧωÃικού 
Σχεδιασμού και Αστικού ΠεÃιβάλλοντοÄ ή του αÃμόδιου 
Γενικού Διευθυντή ή τηÄ ΚεντÃικήÄ ΥπηÃεσίαÄ ΔόμησηÄ 
(Υ.ΔΟΜ).»

Άρθρο 48
Συμβούλια Πολεοδομικών Θεμάτων
και Αμφισβητήσεων - Τροποποίηση της
παρ. 2 του άρθρου 20 του ν. 4495/2017

1. Η παÃ. 2 του άÃθÃου 20 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
αντικαθίσταται ωÄ εξήÄ:

«2. Το Συμβούλιο Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφι-
σβητήσεων (ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.) είναι πενταμελέÄ και αποτε-
λείται από: α) τον πάÃεδÃο του γÃαφείου του Νομικού 
Συμβουλίου του ΚÃάτουÄ (Ν.Σ.Κ.) στην έδÃα τηÄ πεÃι-
φεÃειακήÄ ενότηταÄ του Συμβουλίου, με τον αναπλη-
Ãωτή του και, αν δεν υπάÃχει ΠάÃεδÃοÄ, από δικαστικό 
αντιπÃόσωπο, ωÄ ΠÃόεδÃο. Αν δεν υπάÃχει γÃαφείο του 
Ν.Σ.Κ. στην έδÃα του Συμβουλίου, τα παÃαπάνω μέλη 
οÃίζονται από το γÃαφείο του Ν.Σ.Κ. τηÄ πλησιέστεÃηÄ 
πεÃιφεÃειακήÄ ενότηταÄ,

β) έναν (1) μηχανικό, πÃοϊστάμενο ή αναπληÃωτή 
πÃοϊστάμενο τηÄ αÃμόδιαÄ ΔιεύθυνσηÄ για θέματα πο-
λεοδομίαÄ και χωÃοταξίαÄ τηÄ οικείαÄ αποκεντÃωμένηÄ 
διοίκησηÄ ή τηÄ οικείαÄ ΔιεύθυνσηÄ τηÄ αποκεντÃωμέ-
νηÄ διοίκησηÄ ή τηÄ πεÃιφέÃειαÄ ή πÃοϊστάμενο τμήμα-
τοÄ τηÄ αποκεντÃωμένηÄ διοίκησηÄ ή τηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ 
ή υπάλληλο τηÄ αποκεντÃωμένηÄ διοίκησηÄ ή τηÄ Πε-
ÃιφέÃειαÄ ή άλλου φοÃέα του ευÃύτεÃου δημοσίου το-
μέα τηÄ πεÃιφεÃειακήÄ ενότηταÄ, με εμπειÃία σε θέματα 
πολεοδομίαÄ και χωÃοταξίαÄ, ωÄ ΑντιπÃόεδÃο, με τον 
αναπληÃωτή του,

γ) έναν (1) μηχανικό, υπάλληλο με βαθμό Α΄, τηÄ αÃμό-
διαÄ ΔιεύθυνσηÄ για θέματα πολεοδομίαÄ και χωÃοταξί-
αÄ τηÄ οικείαÄ αποκεντÃωμένηÄ διοίκησηÄ ή υπάλληλο 
τηÄ οικείαÄ ΔιεύθυνσηÄ τηÄ πεÃιφέÃειαÄ ή υπάλληλο 
τμήματοÄ τηÄ πεÃιφέÃειαÄ, με τον αναπληÃωτή του, ωÄ 
μέλοÄ,

δ) έναν (1) μηχανικό, που υποδεικνύεται με τον αναπλη-
Ãωτή του από το Τεχνικό ΕπιμελητήÃιο ΕλλάδοÄ (ΤΕΕ), 
με δεκαετή εμπειÃία σε θέματα χωÃοταξίαÄ και πολεο-
δομίαÄ, ειδικότηταÄ πολιτικού μηχανικού ή αÃχιτέκτο-
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να μηχανικού ή τοπογÃάφου μηχανικού ή χωÃοτάκτη -
πολεοδόμου μηχανικού, ωÄ μέλοÄ,

ε) ένα (1) μέλοÄ που οÃίζεται από τον ΥπουÃγό ΠεÃι-
βάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ από το ΜητÃώο ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. τηÄ 
παÃ. 4, που τηÃείται στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, ωÄ μέλοÄ. ΈωÄ τη σύσταση του ΜητÃώου, ή σε 
πεÃίπτωση που είναι αδύνατη η εύÃεση μέλουÄ από το 
ΜητÃώο, από έναν (1) μηχανικό, που υποδεικνύεται με 
τον αναπληÃωτή του από το Τ.Ε.Ε., με δεκαετή εμπειÃία 
σε θέματα χωÃοταξίαÄ και πολεοδομίαÄ, ειδικότηταÄ πο-
λιτικού μηχανικού ή αÃχιτέκτονα μηχανικού ή τοπογÃά-
φου μηχανικού ή χωÃοτάκτη - πολεοδόμου μηχανικού.

ΓÃαμματέαÄ του Συμβουλίου και αναπληÃωτήÄ του 
οÃίζονται υπάλληλοÄ τηÄ οικείαÄ ΑποκεντÃωμένηÄ Δι-
οίκησηÄ ή, αν δεν υπάÃχει, υπάλληλοÄ τηÄ πεÃιφέÃειαÄ.

Αν διαπιστωθεί αδυναμία συμμετοχήÄ πÃοσώπου τηÄ 
πεÃ. α΄, ΠÃόεδÃοÄ του Συμβουλίου οÃίζεται το πÃόσω-
πο που αναφέÃεται στην πεÃ. β΄. Στην πεÃίπτωση αυτή, 
συμμετέχει στο Συμβούλιο και έναÄ δικηγόÃοÄ, ο οποίοÄ 
επιλέγεται με κλήÃωση από τα μητÃώα τηÄ παÃ. 5.

Το ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. Β είναι πενταμελέÄ και αποτελείται από:
α) έναν (1) Διευθυντή ΥπηÃεσίαÄ ΔόμησηÄ (Υ.ΔΟΜ.) 

τηÄ οικείαÄ πεÃιφεÃειακήÄ ενότηταÄ ωÄ ΠÃόεδÃο με τον 
αναπληÃωτή του,

β) ένα (1) μέλοÄ υπάλληλο Υ.ΔΟΜ. τηÄ οικείαÄ ΠεÃιφε-
ÃειακήÄ ενότηταÄ με τον αναπληÃωτή του,

γ) έναν (1) μηχανικό, που υποδεικνύεται με τον ανα-
πληÃωτή του από το Τ.Ε.Ε., με δεκαετή εμπειÃία σε θέ-
ματα χωÃοταξίαÄ και πολεοδομίαÄ, ειδικότηταÄ πολιτι-
κού μηχανικού ή αÃχιτέκτονα μηχανικού ή τοπογÃάφου 
μηχανικού ή χωÃοτάκτη - πολεοδόμου μηχανικού, ωÄ 
μέλοÄ,

δ) ένα (1) μέλοÄ που οÃίζεται από τον ΥπουÃγό ΠεÃι-
βάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ από το ΜητÃώο ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. τηÄ 
παÃ. 4, που τηÃείται στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, ωÄ μέλοÄ. ΈωÄ τη σύσταση του ΜητÃώου, ή σε 
πεÃίπτωση που είναι αδύνατη η εύÃεση μέλουÄ από το 
ΜητÃώο, από έναν (1) μηχανικό, που υποδεικνύεται με 
τον αναπληÃωτή του από το Τ.Ε.Ε., με δεκαετή εμπειÃία 
σε θέματα χωÃοταξίαÄ και πολεοδομίαÄ, ειδικότηταÄ πο-
λιτικού μηχανικού ή αÃχιτέκτονα μηχανικού ή τοπογÃά-
φου μηχανικού ή χωÃοτάκτη - πολεοδόμου μηχανικού,

ε) ένα (1) δικηγόÃο, ο οποίοÄ επιλέγεται με κλήÃωση 
από τα μητÃώα τηÄ παÃ. 5.

ΈωÄ τη σύσταση του ΜητÃώου δικηγόÃων ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α. 
τηÄ παÃ. 5, ή σε πεÃίπτωση που είναι αδύνατη η εύÃεση 
μέλουÄ από το ΜητÃώο δικηγόÃων ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α., υποδει-
κνύεται από τον οικείο δικηγοÃικό σύλλογο δικηγόÃοÄ, 
τουλάχιστον παÃ’ ΕφέταιÄ, με τον αναπληÃωτή του. Σε 
πεÃίπτωση που δεν οÃισθεί δικηγόÃοÄ από τον οικείο 
δικηγοÃικό σύλλογο, εντόÄ πέντε (5) εÃγάσιμων ημεÃών 
από την παÃαλαβή τηÄ πÃόσκλησηÄ από τον Συντονιστή 
τηÄ ΑποκεντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ, την οποία ο τελευταίοÄ 
αποστέλλει υποχÃεωτικά εντόÄ (5) ημεÃών από τη διαπί-
στωση τηÄ μη επάÃκειαÄ μελών, τότε το ανωτέÃω όÃγα-
νο συγκÃοτείται νομίμωÄ, χωÃίÄ τη συμμετοχή αυτού.»

2. Με απόφαση του Συντονιστή τηÄ οικείαÄ Αποκε-
ντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ το Σ.Υ.Π.Ο.Θ.Α. Β ανασυγκÃοτείται 
εντόÄ ενόÄ (1) μηνόÄ από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃό-

ντοÄ, στον βαθμό που απαιτείται, ώστε η σύνθεσή του 
να είναι σύμφωνη με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ.».

Άρθρο 49
Προσωρινή άσκηση αρμοδιοτήτων τοπικών 
παρατηρητηρίων - Τροποποίηση της παρ. 1
του άρθρου 26 του ν. 4495/2017

Στο τέλοÄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 26 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) πÃοστίθενται δύο εδάφια και η παÃ. 1 διαμοÃ-
φώνεται ωÄ εξήÄ:

«1. ΜέχÃι τη συγκÃότηση των υπηÃεσιών των άÃθÃων 
1, 2 και 3, οι αÃμοδιότητέÄ τουÄ ασκούνται από τιÄ υπη-
ÃεσίεÄ, στιÄ οποίεÄ είχαν ανατεθεί οι αÃμοδιότητεÄ αυτέÄ 
μέχÃι τη δημοσίευση του παÃόντοÄ νόμου. Οι αÃμοδι-
ότητεÄ που απονέμονται στα Τοπικά ΠαÃατηÃητήÃια 
του άÃθÃου 2 στο πλαίσιο πάσηÄ φύσεωÄ ελέγχων (ιδί-
ωÄ δειγματοληπτικού ελέγχου Δηλώσεων ΑυθαιÃέτων, 
εντοπισμού και επιβολήÄ κυÃώσεων αυθαιÃέτων κα-
τασκευών, δειγματοληπτικού ελέγχου αδειών, ελέγχου 
στοιχείων ηλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ) ασκούνται έωÄ την 
συγκÃότηση αυτών από την οικεία ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ 
(Υ.ΔΟΜ). Η ΚεντÃική Υ.ΔΟΜ. μποÃεί επίσηÄ να ασκεί τιÄ 
αÃμοδιότητεÄ αυτέÄ.»

Άρθρο 50
Ορισμοί - Τροποποίηση των περ. γ΄, δ΄και ι΄
του άρθρου 28 του ν. 4495/2017

Οι πεÃ. γ΄, δ΄ και ι΄ του άÃθÃου 28 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 28
ΟÃισμοί

α) «Οικοδομική Άδεια»: Η διοικητική πÃάξη που επι-
τÃέπει την εκτέλεση σε οικόπεδο ή γήπεδο των οικοδο-
μικών εÃγασιών που πÃοβλέπονται στιÄ μελέτεÄ που τη 
συνοδεύουν, εφόσον οι εÃγασίεÄ αυτέÄ είναι σύμφωνεÄ 
με τιÄ ισχύουσεÄ διατάξειÄ. Στην έννοια των οικοδομικών 
εÃγασιών για ανέγεÃση νέαÄ οικοδομήÄ ή πÃοσθήκηÄ σε 
υφιστάμενη οικοδομή πεÃιλαμβάνονται και οι εÃγασίεÄ 
που καθιστούν το κτίÃιο άÃτιο για λειτουÃγία, όπωÄ οι 
εÃγασίεÄ για την κατασκευή πεÃιτοιχίσεων ή πεÃιφÃά-
ξεων, βόθÃων, υπογείων δεξαμενών νεÃού, εκσκαφών, 
επιχώσεων και κοπήÄ δένδÃων. Στην έννοια τηÄ οικο-
δομικήÄ άδειαÄ πεÃιλαμβάνονται και άδειεÄ οι οποίεÄ 
δεν δημιουÃγούν δόμηση, ιδίωÄ η άδεια κατεδάφισηÄ, 
η άδεια αλλαγήÄ χÃήσηÄ, η άδεια διαμοÃφώσεων, επι-
σκευήÄ, διασκευήÄ, ενισχύσεων, η άδεια για αυτοτελείÄ 
εÃγασίεÄ πεÃιτοιχίσεων, επιχώσεων ή εκσκαφών, καθώÄ 
και κοπήÄ δένδÃων. ΩÄ οικοδομική άδεια νοείται και η 
άδεια δόμησηÄ.

β) «ΈγκÃιση ΕÃγασιών ΔόμησηÄ ΜικÃήÄ ΚλίμακαÄ»: Η 
διοικητική πÃάξη που επιτÃέπει την εκτέλεση εÃγασιών 
που οÃίζονται στην παÃ. 2 του άÃθÃου 29.

γ) «ΠÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ άδειαÄ/άδειαÄ αναθε-
ώÃησηÄ»: Η διοικητική πÃάξη που χοÃηγείται για την 
πιστοποίηση του δικαιώματοÄ έκδοσηÄ οικοδομικήÄ 
άδειαÄ/άδειαÄ αναθεώÃησηÄ και την εφαÃμογή, κατά 
τον χÃόνο ισχύοÄ τηÄ, των πολεοδομικών διατάξεων και 
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πολεοδομικών μεγεθών τηÄ (δόμηση, κάλυψη, ύψοÄ), 
που ισχύουν κατά τον χÃόνο έκδοσηÄ τηÄ πÃοέγκÃι-
σηÄ, εφόσον η οικοδομική άδεια/άδεια αναθεώÃησηÄ 
εκδοθεί εντόÄ του χÃόνου ισχύοÄ τηÄ πÃοέγκÃισηÄ και 
με την επιφύλαξη τηÄ εξασφάλισηÄ και υποβολήÄ των 
απαιτούμενων εγκÃίσεων που πÃοβλέπονται στη πεÃ. β) 
τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 40, κατά τη διαδικασία έκδοσηÄ 
τηÄ οικοδομικήÄ αδείαÄ/άδειαÄ αναθεώÃησηÄ. Ο χÃόνοÄ 
ισχύοÄ τηÄ πÃοέγκÃισηÄ τηÄ άδειαÄ αναθεώÃησηÄ δεν 
δύναται να υπεÃβαίνει τον χÃόνο ισχύοÄ τηÄ άδειαÄ ανα-
θεώÃησηÄ. Κατ’ εξαίÃεση, αν αφοÃούν σε τÃοποποίηση 
Ãυμοτομικών και οικοδομικών γÃαμμών ή τÃοποποίηση 
οικοδομήσιμων χώÃων σε κοινόχÃηστουÄ, καθώÄ και 
σε πεÃιπτώσειÄ μεταγενέστεÃηÄ ένταξηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ 
σε καθεστώÄ πÃοστασίαÄ πολιτιστικήÄ κληÃονομίαÄ ή 
πÃοστασίαÄ τηÄ φύσηÄ, η πÃοέγκÃιση πιστοποιεί το δι-
καίωμα δόμησηÄ, μόνο κατά τον χÃόνο έκδοσήÄ τηÄ.

δ) «Γνωστοποίηση εκτέλεσηÄ πÃόσθετων εÃγασιών»: 
Η κατά τον χÃόνο ισχύοÄ τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ/άδειαÄ 
αναθεώÃησηÄ δήλωση του κυÃίου του έÃγου, που συ-
νοδεύεται από τεχνική έκθεση του εξουσιοδοτημένου 
επιβλέποντοÄ μηχανικού, με την οποία ενημεÃώνει την 
οικεία ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ ότι πÃοτίθεται να πÃοβεί σε 
πÃόσθετεÄ εÃγασίεÄ, που επιτÃέπονται από τιÄ πολεο-
δομικέÄ διατάξειÄ, αλλά εκτελούνται με δική του ευθύνη 
καθ’ υπέÃβαση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ/άδειαÄ αναθεώ-
ÃησηÄ. Για τιÄ πÃόσθετεÄ αυτέÄ εÃγασίεÄ, ο ιδιοκτήτηÄ 
αναλαμβάνει με δική του ευθύνη την υποχÃέωση να υπο-
βάλει αίτηση για έκδοση πÃοέγκÃισηÄ άδειαÄ αναθεώÃη-
σηÄ ή άδειαÄ αναθεώÃησηÄ, εντόÄ τεσσάÃων (4) μηνών, 
εξαιÃουμένων των πÃοστατευόμενων από το ΥπουÃγείο 
Πολιτισμού και Αθλητισμού αÃχαιολογικών χώÃων και 
μνημείων, για τιÄ οποίεÄ θα πÃέπει να πÃοηγηθεί των 
εÃγασιών η έγκÃιση δυνάμει του ν. 3028/2002 (Α΄ 153).

ε) «ΈγκÃιση εκτέλεσηÄ εÃγασιών»: Η διοικητική πÃάξη 
που επιτÃέπει την εκτέλεση εÃγασιών τηÄ παÃ. 4 του 
άÃθÃου 29, ύστεÃα από υποβολή τεχνικήÄ έκθεσηÄ και 
δήλωσηÄ ανάληψηÄ επίβλεψηÄ από αÃμόδιο μηχανικό.

στ) «ΈγκÃιση εÃγασιών αποπεÃάτωσηÄ αυθαίÃετηÄ 
κατασκευήÄ»: Η διοικητική πÃάξη που επιτÃέπει την 
εκτέλεση των εÃγασιών τηÄ παÃ. 5 του άÃθÃου 107.

ζ) «Άδεια ΑναθεώÃησηÄ»: Είναι η διοικητική πÃάξη που 
εκδίδεται κατά τη διάÃκεια του χÃόνου ισχύοÄ τηÄ οικο-
δομικήÄ αδείαÄ, για οποιαδήποτε οικοδομική εÃγασία, 
όπωÄ πÃοσθήκη ή τÃοποποίηση μελετών αυτήÄ, είτε για 
παÃάταση ισχύοÄ αυτήÄ κατά τα οÃιζόμενα στο άÃθÃο 
42 του παÃόντοÄ.

η) «ΕνημέÃωση του φακέλου τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ»: 
Είναι η διοικητική πÃάξη με την οποία καταχωÃίζονται 
στο φάκελο των μελετών, ανεξάÃτητα από τον χÃόνο 
ισχύοÄ τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, τÃοποποιήσειÄ των με-
λετών, που δεν αλλάζουν το διάγÃαμμα δόμησηÄ και με 
την πÃοϋπόθεση ότι δεν είναι απαÃαίτητεÄ εγκÃίσειÄ 
από άλλουÄ φοÃείÄ ή συλλογικά όÃγανα, καθώÄ και η 
αλλαγή ιδιοκτήτη κατά τα οÃιζόμενα στο άÃθÃο 42 του 
παÃόντοÄ.

θ) «ΚοινόχÃηστοι χώÃοι»: ΚοινόχÃηστοι χώÃοι στον 
παÃόντα νόμο είναι οι κάθε είδουÄ δÃόμοι, πλατεί-
εÄ, άλση και γενικά οι πÃοοÃιζόμενοι για κοινή χÃήση 

ελεύθεÃοι χώÃοι, που καθοÃίζονται από το εγκεκÃιμένο 
Ãυμοτομικό σχέδιο του οικισμού ή έχουν τεθεί σε κοινή 
χÃήση με οποιοδήποτε άλλο νόμιμο τÃόπο. ΠεÃαιτέÃω, 
είναι οι πÃοοÃισμένοι χώÃοι στην κοινή χÃήση σε πεÃί-
πτωση οÃιζόντιαÄ ή κάθετηÄ συνιδιοκτησίαÄ.

ι) «Άδεια νομιμοποίησηÄ» είναι η οικοδομική άδεια 
ή η έγκÃιση εÃγασιών μικÃήÄ κλίμακαÄ, που εκδίδεται, 
μετά την εκτέλεση εÃγασιών ή κατασκευών ή αλλαγών 
χÃήσηÄ χωÃίÄ την έκδοση τηÄ απαιτούμενηÄ διοικητικήÄ 
πÃάξηÄ, εξαιÃουμένων των πÃοστατευόμενων από το 
ΥπουÃγείο Πολιτισμού και Αθλητισμού μνημείων για τιÄ 
οποίεÄ θα πÃέπει να πÃοηγηθεί των εÃγασιών η έγκÃιση 
δυνάμει του ν. 3028/2002, πÃοκειμένου να νομιμοποιη-
θούν αυτέÄ, εφόσον είναι σύμφωνεÄ είτε με τιÄ ισχύουσεÄ 
κατά τον χÃόνο έκδοσηÄ τηÄ άδειαÄ νομιμοποίησηÄ δι-
ατάξειÄ, είτε με αυτέÄ που ίσχυαν, κατά τον χÃόνο εκτέ-
λεσήÄ αυτών.»

Άρθρο 51
Έγκριση εκτέλεσης εργασιών - Τροποποίηση
της παρ. 4 του άρθρου 29 του ν. 4495/2017

Αντικαθίσταται η πεÃ. γ) τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 29 
του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) και η παÃ. 4 διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«4. ΈγκÃιση εκτέλεσηÄ εÃγασιών απαιτείται για τιÄ ακό-
λουθεÄ εÃγασίεÄ, ύστεÃα από υποβολή τεχνικήÄ έκθεσηÄ 
και των δικαιολογητικών από τα οποία πÃοκύπτει το δι-
καίωμα υπαγωγήÄ στην παÃούσα και δήλωσηÄ αÃμόδιου 
μηχανικού ότι αναλαμβάνει την επίβλεψη, σύμφωνα με 
τουÄ όÃουÄ που οÃίζει με πÃάξη το Τμήμα Ελέγχου Δό-
μησηÄ -Τοπικό ΠαÃατηÃητήÃιο:

α) κατεδάφιση κατασκευών ή κτιÃίων, που χαÃακτη-
Ãίζονται επικινδύνωÄ ετοιμόÃÃοπα, σύμφωνα με τιÄ δι-
ατάξειÄ για επικίνδυνεÄ οικοδομέÄ,

β) εφαÃμογή των μέτÃων ασφαλείαÄ, που καθοÃίζο-
νται από την αÃμόδια ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ, σε κτίÃιο ή 
κατασκευέÄ που έχουν χαÃακτηÃιστεί επικίνδυνεÄ,

γ) κατεδάφιση ή αποκατάσταση κατασκευών που 
έχουν κÃιθεί οÃιστικά αυθαίÃετεÄ ή έχουν υπαχθεί στο 
άÃθÃο 106 του παÃόντοÄ ή στην παÃ. 1α του άÃθÃου 23 
του ν. 4178/2013 (Α΄ 174), ή αυθαιÃέτων κατασκευών, 
για τιÄ οποίεÄ έχει πεÃαιωθεί η διαδικασία σύμφωνα με 
τουÄ ν. 3775/2009 (Α΄ 122) και 3843/2010 (Α΄ 62), καθώÄ 
και των κατασκευών που έχουν ενταχθεί στιÄ ÃυθμίσειÄ 
του ν. 4178/2013 και του παÃόντοÄ και για τιÄ οποίεÄ 
έχει πεÃαιωθεί η διαδικασία ή είναι σε στάδιο οÃιστικήÄ 
υπαγωγήÄ και έχει ολοκληÃωθεί η υποβολή στο πληÃο-
φοÃιακό σύστημα των απαÃαίτητων δικαιολογητικών, 
όπωÄ αυτά οÃίζονται στο άÃθÃο 99 και ειδικότεÃεÄ δια-
τάξειÄ του παÃόντοÄ, εφόσον δεν αφοÃούν σε κτίσματα 
που υφίστανται πÃο του έτουÄ 1955.

ΣτιÄ πεÃ. α’ και γ’ για την έγκÃιση εκτέλεσηÄ εÃγασι-
ών απαιτείται επιπλέον να υποβληθούν στοιχεία για τη 
διαχείÃιση των αποβλήτων (ΣΔΑ) παÃέχονταÄ τουλά-
χιστον τιÄ πληÃοφοÃίεÄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 7 τηÄ 
υπό στοιχεία 36259/1757/Ε103/2010 κοινήÄ απόφασηÄ 
των ΥπουÃγών ΟικονομίαÄ, ΑνταγωνιστικότηταÄ και 
ΝαυτιλίαÄ και ΠεÃιβάλλοντοÄ, ΕνέÃγειαÄ και ΚλιματικήÄ 
ΑλλαγήÄ (Β’ 1312), τα οποία συνοδεύονται από αντίγÃα-
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φο τηÄ υπογεγÃαμμένηÄ σύμβασηÄ του διαχειÃιστή των 
Αποβλήτων Εκσκαφών, Κατασκευών και Κατεδαφίσεων 
(ΑΕΚΚ) με εγκεκÃιμένο Σύστημα ΕναλλακτικήÄ ΔιαχείÃι-
σηÄ (ΣΕΔ) ΑΕΚΚ ή απόφαση έγκÃισηÄ Ατομικού Συστή-
ματοÄ ΕναλλακτικήÄ ΔιαχείÃισηÄ (ΑΣΕΔ) από το Δ.Σ. του 
Ελληνικού ΟÃγανισμού ΑνακύκλωσηÄ (Ε.Ο.ΑΝ.). Για τιÄ 
πεÃιφεÃειακέÄ ενότητεÄ στιÄ οποίεÄ δεν υπάÃχει εγκε-
κÃιμένο Συλλογικό Σύστημα ΕναλλακτικήÄ ΔιαχείÃισηÄ 
(ΣΣΕΔ) ΑΕΚΚ, αντί του αντιγÃάφου τηÄ υπογεγÃαμμένηÄ 
σύμβασηÄ, απαιτείται υπεύθυνη δήλωση του διαχειÃι-
στή των ΑΕΚΚ για τη διασφάλιση τηÄ διαχείÃισηÄ των 
παÃαγόμενων ΑΕΚΚ και για τη συνεÃγασία του με ΣΣΕΔ 
ΑΕΚΚ σε οποιαδήποτε φάση εκτέλεσηÄ των οικοδομικών 
εÃγασιών εγκÃιθεί η λειτουÃγία του στην αντίστοιχη Πε-
ÃιφεÃειακή Ενότητα.»

Άρθρο 52
Εργασίες για τις οποίες δεν απαιτείται 
Οικοδομική Άδεια ή Έγκριση Εργασιών Μικρής 
Κλίμακας - Τροποποίηση του τίτλου και της 
περ. α΄ της παρ. 1 του άρθρου 30
του ν. 4495/2017

Στον τίτλο του άÃθÃου 30 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
πÃοστίθενται οι λέξειÄ «Εξουσιοδοτική διάταξη». Στο 
τέλοÄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 1 του ιδίου άÃθÃου πÃοστί-
θενται οι λέξειÄ «επισκευήÄ ή αντικατάστασηÄ δαπέδου» 
και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 30
ΕÃγασίεÄ για τιÄ οποίεÄ δεν απαιτείται
Οικοδομική Άδεια ή ΈγκÃιση ΕÃγασιών
ΜικÃήÄ ΚλίμακαÄ - Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Δεν απαιτείται οικοδομική άδεια ούτε έγκÃιση εÃ-
γασιών μικÃήÄ κλίμακαÄ για τιÄ εξήÄ εÃγασίεÄ, με την 
επιφύλαξη των ειδικών διατάξεων που αφοÃούν την 
πεÃιοχή ή το κτίÃιο:

α) εÃγασίεÄ εσωτεÃικών χÃωματισμών, μικÃών επι-
σκευών θυÃών και παÃαθύÃων ή μεμονωμένων επι-
σκευών για λόγουÄ χÃήσηÄ και υγιεινήÄ, επισκευήÄ ή 
αντικατάστασηÄ δαπέδων,

β) μικÃήÄ έκτασηÄ εσωτεÃικέÄ επισκευέÄ ή διασκευ-
έÄ που δεν μεταβάλλουν τη φέÃουσα κατασκευή του 
κτιÃίου, καθώÄ και κατασκευέÄ που απαιτούνται για τη 
μετακίνηση ή την κάθε μοÃφήÄ εξυπηÃέτηση των ατό-
μων με αναπηÃία ή εμποδιζόμενων ατόμων. Δεν συμπε-
Ãιλαμβάνεται η κατασκευή ανελκυστήÃα τηÄ παÃ. 2 του 
άÃθÃου 27 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79),

γ) εξωτεÃικοί χÃωματισμοί ή αντικατάσταση κιγκλι-
δωμάτων ή επισκευή επιχÃισμάτων ή επισκευή όψεων 
χωÃίÄ χÃήση ικÃιωμάτων,

δ) συντήÃηση, επισκευή, διασκευή ή και τμηματική 
αντικατάσταση εγκαταστάσεων και αγωγών κτιÃίων,

ε) αντικατάσταση εσωτεÃικών ή εξωτεÃικών κουφω-
μάτων και υαλοπινάκων στο ίδιο άνοιγμα,

στ) συντήÃηση και επισκευή στεγών ή δωμάτων χωÃίÄ 
χÃήση ικÃιωμάτων,

ζ) μικÃέÄ διαμοÃφώσειÄ του εδάφουÄ μέχÃι συν/πλην 
0,80 μ. από το φυσικό έδαφοÄ,

η) τοποθέτηση κλιματιστικών και επιτοίχιων λεβήτων 
αεÃίου για θέÃμανση και παÃαγωγή ζεστού νεÃού χÃή-

σηÄ σε υφιστάμενα κτίÃια, σύμφωνα με την παÃ. 10 του 
άÃθÃου 16 του ν. 4067/2012, εγκατάσταση συστοιχίαÄ 
επιτοίχιων λεβήτων αεÃίου για θέÃμανση ή παÃαγωγή 
ζεστού νεÃού χÃήσηÄ σε ισόγειουÄ υπαίθÃιουÄ χώÃουÄ 
κατοικιών, εγκατάσταση συστημάτων τÃοφοδοσίαÄ, 
ÃύθμισηÄ και μέτÃησηÄ φυσικού αεÃίου, όπωÄ Ãυθμι-
στέÄ, μετÃητέÄ και παÃοχετευτικοί αγωγοί, εγκατάσταση 
συστημάτων ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού και ΘεÃμό-
τηταÄ ΥψηλήÄ ΑποδοτικότηταÄ (Σ.Η.Θ.Υ.Α.), υπέÃγειων 
σταθμών διανομήÄ ή μέτÃησηÄ και ÃύθμισηÄ φυσικού 
αεÃίου, σύμφωνα με το άÃθÃο 17 του ν. 4067/2012,

θ) τοποθέτηση ηλιακών θεÃμοσιφώνων, σύμφωνα με 
τιÄ παÃ. 2β και 2γ του άÃθÃου 19 του ν. 4067/2012,

ι) εÃγασίεÄ τοποθέτησηÄ παθητικών ηλιακών συστη-
μάτων ή αντικατάστασηÄ εξωτεÃικών κουφωμάτων ή 
τοποθέτησηÄ ή αντικατάστασηÄ καμινάδων στιÄ εξωτε-
ÃικέÄ όψειÄ υφιστάμενων κτιÃίων, χωÃίÄ χÃήση ικÃιω-
μάτων, στο πλαίσιο του πÃογÃάμματοÄ «Εξοικονόμηση 
κατοίκον», καθώÄ και εÃγασίεÄ τοποθέτησηÄ παθητικών 
ηλιακών συστημάτων ή αντικατάστασηÄ εξωτεÃικών 
κουφωμάτων ή τοποθέτησηÄ ή αντικατάστασηÄ καμι-
νάδων στιÄ εξωτεÃικέÄ όψειÄ υφιστάμενων κτιÃίων χωÃίÄ 
χÃήση ικÃιωμάτων,

ια) τοποθέτηση ή εγκατάσταση εξοπλισμού σε κτίÃια, 
όπωÄ ντουλάπεÄ και γλάστÃεÄ, αλλαγή, τοποθέτηση ή και 
αφαίÃεση διαχωÃιστικών στοιχείων εξωστών, καθώÄ και 
τοποθέτηση μικÃήÄ έκτασηÄ μόνιμων διακοσμητικών 
και χÃηστικών στοιχείων, όπωÄ αγάλματα, σιντÃιβάνια, 
εικονοστάσια, πάγκοι και τÃαπέζια, ή πÃόχειÃων καταλυ-
μάτων ζώων επιφάνειαÄ έωÄ τÃία (3) τ.μ. σε ακαλύπτουÄ 
χώÃουÄ οικοπέδων και γηπέδων,

ιβ) κατασκευή εστιών, φούÃνων και τζακιών με τιÄ κα-
πνοδόχουÄ τουÄ σε ακάλυπτουÄ χώÃουÄ οικοπέδων ή γη-
πέδων, με την πÃοϋπόθεση ότι υπάÃχει κτίÃιο με χÃήση 
κατοικίαÄ, καθώÄ και σε κτίÃιο που διαθέτει οικοδομική 
άδεια ή υφίσταται νόμιμα, εφόσον δε θίγονται τα φέÃο-
ντα στοιχεία του κτιÃίου με χÃήση κατοικίαÄ, και με την 
πÃοϋπόθεση ότι αποτελούν ανεξάÃτητεÄ, μεμονωμένεÄ 
κατοικίεÄ με αυτοτελή φέÃοντα οÃγανισμό,

ιγ) κατασκευή πέÃγκολαÄ με ή χωÃίÄ πÃοσωÃινά σκί-
αστÃα επιφανείαÄ έωÄ πενήντα (50) τ.μ., σε ακάλυπτουÄ 
χώÃουÄ, πÃοκήπια και βεÃάντεÄ ισογείων, εφόσον δεν 
απαγοÃεύεται από ειδικέÄ διατάξειÄ που ισχύουν στην 
πεÃιοχή,

ιδ) κατασκευέÄ, όπωÄ σκάλεÄ, κεκλιμένα επίπεδα (Ãά-
μπεÄ), αντηÃίδεÄ και πεζούλια σε ακαλύπτουÄ χώÃουÄ 
οικοπέδων και γηπέδων,

ιε) τοποθέτηση πÃοσωÃινών σκιάστÃων, πεÃσίδων, 
πÃοστεγασμάτων και τεντών,

ιστ) διάστÃωση δαπέδου ακάλυπτου χώÃου, με την 
πÃοϋπόθεση ότι αυτή δεν υπεÃβαίνει το 1/3 του ακά-
λυπτου χώÃου,

ιζ) διαμόÃφωση εδάφουÄ έωÄ 0,80 μ. από το φυσικό 
έδαφοÄ για λόγουÄ βελτίωσηÄ του φυσικού του ανάγλυ-
φου, με χÃήση φυσικών ασύνδετων υλικών, όπωÄ χώμα 
και λιθοδομή χωÃίÄ κονίαμα, χωÃίÄ αλλοίωση τηÄ γενικήÄ 
φυσικήÄ γεωμοÃφολογίαÄ του, τηÄ φυσικήÄ κλίσηÄ αποÃ-
ÃοήÄ των ομβÃίων υδάτων και των σταθμών αφετηÃίαÄ 
μέτÃησηÄ των υψομέτÃων,
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ιη) κατασκευέÄ εντόÄ οικοπέδου-γηπέδου για τη δημι-
ουÃγία χώÃων εισόδου στα οικόπεδα και γήπεδα, ύψουÄ 
έωÄ δυόμισι (2,50) μ., πλάτουÄ έωÄ δυόμισι (2,50) μ. βά-
θουÄ έωÄ ένα (1.00) μ.,

ιθ) κατασκευέÄ για την τοποθέτηση μετÃητών ηλεκτÃι-
κού ÃεύματοÄ στα όÃια των οικοπέδων γηπέδων ή εντόÄ 
ακάλυπτων χώÃων αυτών, σύμφωνα με τιÄ ισχύουσεÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ,

ικ) φωτοβολταϊκά συστήματα πάνω σε κτίÃια και για 
ισχύ συστημάτων έωÄ και 100kW,

κα) κατασκευέÄ υπόγειων βάσεων από οπλισμένο 
σκυÃόδεμα για την έδÃαση ηλεκτÃομηχανολογικού 
εξοπλισμού κάθε είδουÄ, η εγκατάσταση επ’ αυτών του 
αντίστοιχου ηλεκτÃομηχανολογικού εξοπλισμού, καθώÄ 
και οι κατασκευέÄ των συνοδών έÃγων εντόÄ κάθε τύπου 
και κατηγοÃίαÄ υπαίθÃιων Υποσταθμών του ΣυστήματοÄ 
ΜεταφοÃάÄ και του Δικτύου ΔιανομήÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃ-
γειαÄ, υφισταμένων ή νέων, που σε κανένα σημείο δεν 
υπεÃβαίνουν τα 0,50 μ. από την τελικά διαμοÃφωμένη 
στάθμη εδάφουÄ και για τιÄ οποίεÄ διατίθεται στατική 
μελέτη εγκεκÃιμένη από τον φοÃέα υλοποίησηÄ,

κβ) κατασκευέÄ για την εγκατάσταση υποδομήÄ και 
τοποθέτηση συσκευών φόÃτισηÄ ηλεκτÃικών οχημάτων, 
χωÃίÄ να απαιτείται η εγκατάσταση νέου μετασχημα-
τιστή (Μ/Σ) ΜΤ/ΧΤ στην εσωτεÃική ηλεκτÃική εγκατά-
σταση.

ΠÃιν την εκτέλεση των παÃαπάνω εÃγασιών, συντάσ-
σεται υποχÃεωτικά ηλεκτÃονική βεβαίωση αÃμόδιου 
μηχανικού, που εκδίδεται από πληÃοφοÃιακό σύστημα 
του Τεχνικού ΕπιμελητηÃίου ΕλλάδοÄ (Τ.Ε.Ε.), ότι στην 
πεÃιοχή του ακινήτου για τιÄ παÃαπάνω εÃγασίεÄ δεν 
απαιτείται έγκÃιση από κάποιον φοÃέα. Σε πεÃίπτωση 
που απαιτούνται εγκÃίσειÄ από άλλουÄ φοÃείÄ ή συλλογι-
κά όÃγανα γίνεται ενημέÃωση φακέλου με τιÄ παÃαπάνω 
εγκÃίσειÄ.

2. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί να συμπληÃώνονται ή να τÃοποποι-
ούνται οι εÃγασίεÄ για τιÄ οποίεÄ δεν απαιτείται η έκδοση 
άδειαÄ ή η έγκÃιση εÃγασιών δόμησηÄ μικÃήÄ κλίμακαÄ.»

Άρθρο 53
Αρμόδια όργανα χορήγησης πράξεων εκτέλε-
σης οικοδομικών εργασιών - Προσθήκη παρ. 4 
στο άρθρο 31 του ν. 4495/2017

ΠÃοστίθεται η παÃ. 4 στο άÃθÃο 31 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167), το οποίο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«1. ΑÃμόδια όÃγανα για τη χοÃήγηση των διοικητικών 
πÃάξεων, που σχετίζονται με την εκτέλεση οικοδομι-
κών εÃγασιών, είναι οι ΥπηÃεσίεÄ ΔόμησηÄ (Υ.ΔΟΜ.) 
των δήμων, εκτόÄ αν οÃίζεται διαφοÃετικά από ειδικέÄ 
διατάξειÄ.

2. Με πÃοεδÃικό διάταγμα, κατόπιν κοινήÄ πÃότασηÄ 
από τουÄ ΥπουÃγούÄ ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και 
ΕσωτεÃικών, οÃίζονται οι πÃοϋποθέσειÄ για τη λειτουÃ-
γία και οÃγάνωση των Υ.ΔΟΜ., καθώÄ και τα κÃιτήÃια για 
την κατ’ ελάχιστον στελέχωση αυτών. Για την έκδοση τηÄ 
οικοδομικήÄ άδειαÄ εκκλησιαστικών ακινήτων των νομι-
κών πÃοσώπων του ν. 590/1977 (Α΄ 146) εφαÃμόζονται 
οι διατάξειÄ του άÃθÃου 32.

3. ΠÃοϋπόθεση για την έκδοση οικοδομικήÄ άδειαÄ 
από τη Διεύθυνση ΑÃχιτεκτονικήÄ, Οικοδομικών Κανο-
νισμών και Αδειοδοτήσεων του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, όπου αυτό πÃοβλέπεται από τιÄ 
κείμενεÄ διατάξειÄ, αποτελεί η διαβίβαση σε αυτήν ελεγ-
μένου και θεωÃημένου σχετικού τοπογÃαφικού από την 
οικεία Υ.ΔΟΜ.. Η ίδια διαδικασία ισχύει και στην πεÃίπτω-
ση χοÃήγησηÄ πÃοέγκÃισηÄ από την πÃοαναφεÃθείσα 
Διεύθυνση.

4. ΠÃοϋπόθεση για την έκδοση οικοδομικήÄ άδειαÄ σε 
πεÃιοχή εκτόÄ Ειδικού Σχεδίου ΧωÃικήÄ ΑνάπτυξηÄ ΣτÃα-
τηγικών Επενδύσεων (ΕΣΧΑΣΕ) από τη Γενική Διεύθυνση 
ΣτÃατηγικών Επενδύσεων του ΥπουÃγείου ΑνάπτυξηÄ 
και Επενδύσεων, όπου αυτό πÃοβλέπεται από τιÄ κείμε-
νεÄ διατάξειÄ, αποτελεί η διαβίβαση σε αυτήν ελεγμένου 
και θεωÃημένου σχετικού τοπογÃαφικού από την οικεία 
Υ.ΔΟΜ., εντόÄ πÃοθεσμίαÄ είκοσι (20) ημεÃών από το 
σχετικό αίτημα. Σε πεÃίπτωση άπÃακτηÄ τηÄ πÃοθεσμίαÄ 
των είκοσι (20) ημεÃών εφαÃμόζονται τα αναφεÃόμενα 
στην παÃ. 7 του άÃθÃου 13 του ν. 4608/19 (Α΄ 66).»

Άρθρο 54
Προέγκριση οικοδομικής άδειας - 
Τροποποίηση του τίτλου και των παρ. 1, 5, 6
και 7 του άρθρου 35 του ν. 4495/2017

Στον τίτλο του άÃθÃου 35 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
πÃοστίθενται οι λέξειÄ «Εξουσιοδοτική διάταξη», οι παÃ. 
1, 5,και 6 του ιδίου άÃθÃου τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 
διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 35
ΠÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ άδειαÄ -
Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Η διαδικασία πÃοέγκÃισηÄ για την έκδοση οικοδο-
μικήÄ άδειαÄ είναι υποχÃεωτική για τιÄ κατηγοÃίεÄ ένα 
(1) και δύο (2) του άÃθÃου 36 και πÃοαιÃετική για την 
κατηγοÃία τÃία (3) του ιδίου άÃθÃου.

Η διαδικασία πÃοέγκÃισηÄ άδειαÄ αναθεώÃησηÄ είναι 
υποχÃεωτική, εφόσον αφοÃά σε μεταβολή των πολεο-
δομικών μεγεθών κάλυψηÄ, δόμησηÄ και όγκου.

2. Κατ’ εξαίÃεση, η πÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ άδειαÄ 
είναι υποχÃεωτική στιÄ εξήÄ πεÃιπτώσειÄ:

α) σε νεοαναγειÃόμενα κτίÃια με επιφάνεια που πÃο-
σμετÃάται στη δόμηση μεγαλύτεÃη των τÃιών χιλιάδων 
(3.000) τ.μ. και πÃοσθηκών σε υφιστάμενα κτίÃια με συ-
νολική πÃοκύπτουσα επιφάνεια πÃοσμετÃούμενη στη 
δόμηση μεγαλύτεÃη των τÃιών χιλιάδων (3.000) τ.μ.,

β) όπου πÃοβλέπεται η έκδοση οικοδομικήÄ άδειαÄ 
από άλλεÄ υπηÃεσίεÄ, πλην τηÄ ΥπηÃεσίαÄ ΔόμησηÄ 
(Υ.ΔΟΜ.), η πÃοέγκÃιση δόμησηÄ είναι υποχÃεωτική και 
χοÃηγείται από την οικεία Υ.ΔΟΜ.,

γ) για την κατασκευή μόνιμων κτιÃιακών εγκαταστά-
σεων, έÃγων ιδιαίτεÃηÄ πεÃιβαλλοντικήÄ και οικιστικήÄ 
σημασίαÄ ή και έÃγων που άπτονται ειδικού ελέγχου ωÄ 
πÃοÄ τουÄ όÃουÄ δόμησηÄ, καθώÄ και στιÄ πεÃιπτώσειÄ 
κτιÃίων επιφάνειαÄ άνω των τÃιών χιλιάδων (3.000) τ.μ.

3. Η πÃοέγκÃιση εκδίδεται αποκλειστικά από την οι-
κεία Υ.ΔΟΜ., εκτόÄ αν πÃοβλέπεται διαφοÃετικά από 
ειδικότεÃεÄ διατάξειÄ. Στην πεÃίπτωση αυτήν, το τοπο-
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γÃαφικό διάγÃαμμα ελέγχεται από την οικεία Υ.ΔΟΜ. 
και διαβιβάζεται στην αÃμόδια για την έκδοση τηÄ πÃο-
έγκÃισηÄ υπηÃεσία.

4. Δεν απαιτείται πÃοέγκÃιση για τιÄ ΣτÃατηγικέÄ Επεν-
δύσειÄ που έχουν υπαχθεί ή υπάγονται στον ν. 3894/2010 
(Α΄ 204) ή στον ν. 4608/2019 (Α΄ 66), καθώÄ και για τιÄ 
επενδύσειÄ του ν. 3986/2011 (Α΄ 152).

5. Για την έκδοση τηÄ πÃοέγκÃισηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ 
υποβάλλονται ηλεκτÃονικά, μέσω τηÄ ΕνιαίαÄ ΨηφιακήÄ 
ΠύληÄ τηÄ ΔημόσιαÄ ΔιοίκησηÄ (gov.gr), τα εξήÄ δικαιο-
λογητικά και μελέτεÄ:

α) αίτηση του κυÃίου του έÃγου ή του έχοντοÄ νόμιμο 
δικαίωμα, με τιÄ δηλώσειÄ αναθέσεων - αναλήψεων και 
επιβλέψεων μελετών,

β) τοπογÃαφικό διάγÃαμμα εξαÃτημένο από το κÃατι-
κό σύστημα συντεταγμένων, σύμφωνα με τιÄ ισχύουσεÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ,

γ) διάγÃαμμα κάλυψηÄ, σύμφωνα με τιÄ ισχύουσεÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ,

δ) τίτλοÄ ιδιοκτησίαÄ και πÃόσφατο πιστοποιητικό 
ιδιοκτησίαÄ ή κτηματογÃαφικό φύλλο ή απόσπασμα 
κτηματογÃαφικού διαγÃάμματοÄ για κάθε ακίνητο,

ε) αποδεικτικά στοιχεία νομιμότηταÄ των υφιστάμενων 
κτισμάτων,

στ) τεχνική έκθεση που να πεÃιγÃάφει με ακÃίβεια το 
έÃγο, τα μεγέθη και τιÄ χÃήσειÄ.

6. Η πÃοέγκÃιση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ ή άδειαÄ ανα-
θεώÃησηÄ χοÃηγείται μετά από έλεγχο τηÄ πληÃότηταÄ 
των δικαιολογητικών και μελετών που υποβάλλονται, 
σύμφωνα με την παÃ. 5.

Ο έλεγχοÄ των παÃαπάνω πÃαγματοποιείται ωÄ εξήÄ:
α) Ο έλεγχοÄ ωÄ πÃοÄ την πληÃότητα υποβολήÄ των 

απαιτούμενων δικαιολογητικών, μελετών και στοιχείων 
τηÄ παÃ. 5 διενεÃγείται εντόÄ μιαÄ (1) εÃγάσιμηÄ ημέÃαÄ 
από την ημεÃομηνία υποβολήÄ τουÄ.

β) Ο έλεγχοÄ του τίτλου ιδιοκτησίαÄ για τη διαπίστωση 
τηÄ αÃτιότηταÄ, οικοδομησιμότηταÄ και του χÃόνου κα-
τάτμησηÄ του οικοπέδου ή γηπέδου και του τοπογÃαφι-
κού διαγÃάμματοÄ ωÄ πÃοÄ την τήÃηση των γενικών και 
ειδικών πολεοδομικών διατάξεων και πÃοδιαγÃαφών, 
καθώÄ και έλεγχοÄ των στοιχείων που πεÃιλαμβάνονται 
σ’ αυτό, διενεÃγείται εντόÄ δύο (2) εÃγάσιμων ημεÃών, 
από την ημεÃομηνία έγκÃισηÄ τηÄ πληÃότηταÄ των δι-
καιολογητικών.

Οι κύÃιοι ή οι έχοντεÄ νόμιμο δικαίωμα έκδοσηÄ οι-
κοδομικήÄ άδειαÄ ή άδειαÄ αναθεώÃησηÄ δηλώνουν 
ενυπογÃάφωÄ στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα τα όÃια 
των οικοπέδων τουÄ και ευθύνονται για την ακÃίβεια 
τηÄ δήλωσήÄ τουÄ.

Στην πεÃίπτωση διαπίστωσηÄ από την Υ.ΔΟΜ. ελλεί-
ψεων ή λαθών στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα, ενημεÃώνε-
ται ο διαχειÃιστήÄ τηÄ υποβληθείσαÄ αίτησηÄ μέσω του 
πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ, πÃοκειμένου να πÃοβεί 
στιÄ απαÃαίτητεÄ συμπληÃώσειÄ ή διοÃθώσειÄ εντόÄ 
πÃοθεσμίαÄ δύο (2) μηνών, άλλωÄ η αίτηση με τον συ-
νημμένο φάκελο με τιÄ μελέτεÄ και τα στοιχεία τίθεται 
στο αÃχείο του πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ. Τυχόν πα-
ÃατηÃήσειÄ ή υπόδειξη ελλείψεων ή λαθών στο τοπο-
γÃαφικό διάγÃαμμα που γίνονται από την Υ.ΔΟΜ. άπαξ 

και μετά τιÄ συμπληÃώσειÄ ή διοÃθώσειÄ αυτών από τον 
μηχανικό και την ενημέÃωση από τον διαχειÃιστή τηÄ 
υποβληθείσαÄ αίτησηÄ στο πληÃοφοÃιακό σύστημα, η 
Υ.ΔΟΜ. εγκÃίνει το τοπογÃαφικό διάγÃαμμα εντόÄ δύο 
(2) εÃγάσιμων ημεÃών.

γ) Ο έλεγχοÄ του διαγÃάμματοÄ κάλυψηÄ και του τυχόν 
απαιτούμενου σχετικού εντύπου εισφοÃάÄ τηÄ εξαγοÃάÄ 
θέσεων στάθμευσηÄ ωÄ πÃοÄ την τήÃηση των γενικών 
και ειδικών πολεοδομικών διατάξεων και πÃοδιαγÃα-
φών των απαιτούμενων στοιχείων, που πεÃιγÃάφονται 
στο άÃθÃο 39, καθώÄ και των αποδεικτικών στοιχείων 
νομιμότηταÄ υφιστάμενων κτισμάτων στο οικόπεδο ή 
γήπεδο, τα οποία πÃοσκομίζονται με ευθύνη του με-
λετητή μηχανικού, διενεÃγείται εντόÄ έξι (6) εÃγάσιμων 
ημεÃών, από την ημεÃομηνία έγκÃισηÄ του τοπογÃαφι-
κού διαγÃάμματοÄ.

Ο έλεγχοÄ των αποδεικτικών στοιχείων νομιμότηταÄ 
υφιστάμενων κτισμάτων στο οικόπεδο ή γήπεδο, αφοÃά 
στην ταυτοποίηση των στοιχείων που πεÃιλαμβάνονται 
στιÄ ήδη εκδοθείσεÄ οικοδομικέÄ άδειεÄ, καθώÄ και στιÄ 
τυχόν δηλώσειÄ υπαγωγήÄ αυθαιÃέτων κατασκευών και 
πεÃιοÃίζεται στην οÃθή αντιστοίχιση των αναγÃαφό-
μενων μεγεθών που πεÃιέχονται στα σχέδια των ήδη 
εκδοθεισών οικοδομικών αδειών και τα σχέδια που συ-
νοδεύουν δηλώσειÄ υπαγωγήÄ σε νόμουÄ αυθαιÃέτων, 
με αυτά που αποτυπώνονται στο διάγÃαμμα κάλυψηÄ.

Αν η Υ.ΔΟΜ. διαπιστώσει ελλείψειÄ ή λάθη στο διά-
γÃαμμα κάλυψηÄ, ενημεÃώνεται ο διαχειÃιστήÄ τηÄ 
αίτησηÄ μέσω του πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ, πÃο-
κειμένου να πÃοβεί στιÄ απαÃαίτητεÄ συμπληÃώσειÄ ή 
διοÃθώσειÄ εντόÄ πÃοθεσμίαÄ δύο (2) μηνών, άλλωÄ η 
υποβαλλόμενη αίτηση με τον συνημμένο φάκελο τίθε-
ται στο αÃχείο του πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ. Τυχόν 
παÃατηÃήσειÄ ή διοÃθώσειÄ ελλείψεων ή λαθών στο 
διάγÃαμμα κάλυψηÄ γίνονται από την Υ.ΔΟΜ. άπαξ και 
μετά τιÄ συμπληÃώσειÄ ή διοÃθώσειÄ αυτών από τον 
μηχανικό και την ενημέÃωση από τον διαχειÃιστή τηÄ 
υποβληθείσαÄ αίτησηÄ στο πληÃοφοÃιακό σύστημα, η 
Υ.ΔΟΜ. εγκÃίνει το διάγÃαμμα κάλυψηÄ εντόÄ τεσσάÃων 
(4) ημεÃών.

δ) Η έκδοση τηÄ διοικητικήÄ πÃάξηÄ, καθώÄ και ο κα-
θοÃισμόÄ των απαÃαίτητων απαιτούμενων μελετών, 
εγκÃίσεων και λοιπών δικαιολογητικών που πÃέπει να 
κατατεθούν για την έκδοση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ δι-
ενεÃγούνται εντόÄ μίαÄ (1) εÃγάσιμηÄ ημέÃαÄ.

Ο έλεγχοÄ των απαιτούμενων στοιχείων για πÃοέγκÃι-
ση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ γίνεται από εξουσιοδοτη-
μένουÄ από τον ΠÃοϊστάμενο τηÄ Υ.ΔΟΜ. υπαλλήλουÄ 
διπλωματούχουÄ μηχανικούÄ Ανωτάτων Εκπαιδευτικών 
ΙδÃυμάτων (Α.Ε.Ι.) και από πτυχιούχουÄ μηχανικούÄ τε-
χνολογικήÄ εκπαίδευσηÄ.

7. Η πÃοέγκÃιση εκδίδεται ύστεÃα από έλεγχο τηÄ αÃ-
μόδιαÄ Υ.ΔΟΜ., εντόÄ αποκλειστικήÄ πÃοθεσμίαÄ δέκα 
(10) ημεÃών, από την ηλεκτÃονική υποβολή τηÄ αίτησηÄ, 
συνοδευόμενη με τιÄ απαιτούμενεÄ μελέτεÄ και τα ανα-
γκαία στοιχεία, σε πεÃίπτωση που δεν διαπιστωθούν 
ελλείψειÄ κατά τον έλεγχο. Σε πεÃίπτωση διαπίστωσηÄ 
ελλείψεων ή λαθών, το χÃονικό διάστημα από την ενημέ-
Ãωση του διαχειÃιστή για τιÄ παÃατηÃήσειÄ τηÄ Υ.ΔΟΜ. 
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έωÄ την ηλεκτÃονική υποβολή των στοιχείων συμπλήÃω-
σηÄ των ελλείψεων από τον μηχανικό δεν πÃοσμετÃάται 
στιÄ πÃοθεσμίεÄ τηÄ παÃ. 7. Αν ο υπάλληλοÄ, που έχει 
εξουσιοδοτηθεί για τον έλεγχο, δεν εκδώσει την πÃοέ-
γκÃιση, σύμφωνα με τα ανωτέÃω, ελέγχεται πειθαÃχικά 
από το αÃμόδιο Εποπτικό Συμβούλιο του άÃθÃου 156 
του ν. 4389/2016 (Α΄ 94), στο οποίο διαβιβάζεται ο φά-
κελοÄ με ευθύνη του Διευθυντή τηÄ αÃμόδιαÄ Υ.ΔΟΜ.. 
ΑιτήσειÄ για πÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ άδειαÄ ή αναθε-
ώÃησηÄ αδείαÄ που δεν εκδίδονται εντόÄ του χÃονικού 
διαστήματοÄ έξι (6) μηνών από την ημεÃομηνία τηÄ ηλε-
κτÃονικήÄ υποβολήÄ τουÄ, αποÃÃίπτονται και τίθενται 
στο αÃχείο του πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ.

8. Η πÃοέγκÃιση χοÃηγείται αν δεν διαπιστωθούν ελ-
λείψειÄ ή λάθη ή αν η συμμόÃφωση με τιÄ παÃατηÃήσειÄ 
που έχουν διατυπωθεί στο ηλεκτÃονικό φύλλο ελέγχου, 
γίνει εντόÄ τηÄ οÃιζόμενηÄ πÃοθεσμίαÄ. Η πÃάξη πÃοέ-
γκÃισηÄ αναÃτάται αμελλητί στο διαδίκτυο. Εάν, εντόÄ 
των πÃοβλεπομένων πÃοθεσμιών, δεν διενεÃγηθεί έλεγ-
χοÄ από εξουσιοδοτημένο υπάλληλο, ο έλεγχοÄ διενεÃ-
γείται από τον ΠÃοϊστάμενο τηÄ Υ.ΔΟΜ. εντόÄ αντίστοι-
χου χÃονικού διαστήματοÄ.

Δύναται ο διαχειÃιστήÄ τηÄ αίτησηÄ να ενημεÃώνει 
το πληÃοφοÃιακό σύστημα για τυχόν μη τήÃηση των 
πÃοβλεπομένων από το παÃόν άÃθÃο πÃοθεσμιών, αι-
τούμενοÄ την ενημέÃωση των αÃμοδίων φοÃέων. Ο δια-
χειÃιστήÄ του πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ υποχÃεούται 
να ενημεÃώνει για τυχόν μη τήÃηση των πÃοβλεπομέ-
νων από το παÃόν άÃθÃο πÃοθεσμιών τουÄ αÃμόδιουÄ 
φοÃείÄ.

9. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί να καθοÃίζεται κάθε θέμα σχετικό με 
τον έλεγχο των στοιχείων και τα απαιτούμενα δικαιολο-
γητικά που υποβάλλονται για τιÄ απαιτούμενεÄ εγκÃίσειÄ 
για την εφαÃμογή του παÃόντοÄ.»

Άρθρο 55
Κατηγορίες τρόπου έκδοσης οικοδομικών 
αδειών - Τροποποίηση του άρθρου 36 του 
ν. 4495/2017

1. Οι πεÃ. ζ΄ και θ΄ τηÄ παÃ. 1, η πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 2 και 
η πεÃ. στ΄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 36 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) τÃοποποιούνται, πÃοστίθεται πεÃ. ιγ΄ στην παÃ. 
1 και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 36
ΚατηγοÃίεÄ τÃόπου έκδοσηÄ οικοδομικών αδει-
ών

Ο τÃόποÄ έκδοσηÄ οικοδομικών αδειών κατηγοÃιο-
ποιείται, ανάλογα με την πεÃιοχή, τη θέση, τη χÃήση, το 
μέγεθοÄ και το πεÃιβαλλοντικό αποτύπωμα του κτιÃίου 
που πÃόκειται να ανεγεÃθεί, ωÄ εξήÄ:

1) ΚατηγοÃία 1:
α) ανέγεÃση ειδικού κτιÃίου σε εντόÄ σχεδίου πεÃιο-

χή, επιφάνειαÄ άνω των χιλίων (1.000) τ.μ. δόμησηÄ και 
ανέγεÃση κτιÃίου με επικÃατούσα χÃήση κατοικίαÄ άνω 
των δύο χιλιάδων (2.000) τ.μ.,

β) ανέγεÃση ειδικού κτιÃίου, σε εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχή 
ή εντόÄ οÃιοθετημένου, σύμφωνα με το από 24.4.1985 

π.δ. (Δ΄ 181), οικισμού ή εντόÄ οικισμού πÃοϋφισταμένου 
του έτουÄ 1923, με εγκεκÃιμένα, σύμφωνα με το από 
2.3.1981 π.δ. (Δ΄ 138) όÃια,

γ) ανέγεÃση κτιÃίου με χÃήση κατοικίαÄ σε εκτόÄ σχε-

δίου πεÃιοχή στην οποία δεν υφίσταται κτηματογÃάφη-

ση ή σε μη άÃτιο κατά τον κανόνα γήπεδο,

δ) πÃοσθήκη δόμησηÄ σε νομίμωÄ υφιστάμενο κτίÃιο 

με χÃήση ειδικού κτιÃίου, εφόσον υπεÃβαίνει το πενήντα 

τοιÄ εκατό (50%) τηÄ υπάÃχουσαÄ δόμησηÄ,

ε) κατασκευέÄ και εÃγασίεÄ σε μνημεία χαÃακτηÃισμέ-

να από το ΥπουÃγείο Πολιτισμού και Αθλητισμού,

στ) κατασκευέÄ και εÃγασίεÄ σε διατηÃητέα κτίÃια 

χαÃακτηÃισμένα από τα ΥπουÃγεία ΠεÃιβάλλοντοÄ και 

ΕνέÃγειαÄ και Πολιτισμού και Αθλητισμού,

ζ) ανέγεÃση ή πÃοσθήκη σε οικόπεδα ή γήπεδα 

εντόÄ πÃοστατευόμενων πεÃιοχών του άÃθÃου 19 του 

ν. 1650/1986 (Α΄ 160) ή ζωνών, όπωÄ αÃχαιολογικοί χώ-

Ãοι, ιστοÃικοί τόποι, παÃαδοσιακοί οικισμοί ή παÃαδο-

σιακά τμήματα πόλεωÄ,

η) ανέγεÃση ή πÃοσθήκη ή κατασκευέÄ και εÃγασίεÄ σε 

οικόπεδα ή γήπεδα, σε επαφή με οÃιοθετημένα Ãέματα,

θ) ανέγεÃση ή πÃοσθήκη σε οικόπεδα ή γήπεδα και 

κατασκευέÄ και εÃγασίεÄ σε οικόπεδα ή γήπεδα σε επα-

φή με καθοÃισμένη οÃιογÃαμμή αιγιαλού ή παÃαλίαÄ,

ι) πεÃιφÃάξειÄ γηπέδων με πÃόσωπο σε διεθνή, εθνική 

ή επαÃχιακή οδό ή σε Ãυμοτομούμενα οικόπεδα,

ια) εÃγασίεÄ τοποθέτησηÄ υπόγειων, δεξαμενών υγÃών 

και αεÃίων καυσίμων σε πÃατήÃια καυσίμων,

ιβ) εÃγασίεÄ ανακατασκευήÄ κτιÃίων και κτισμάτων 

εν γένει που εμπίπτουν στο πεδίο εφαÃμογήÄ του 

π.δ. 8.2.1979 (Δ΄ 130), εκτόÄ αν οÃίζεται διαφοÃετικά σε 

ειδικότεÃεÄ διατάξειÄ,

ιγ) οποιαδήποτε πεÃίπτωση που δεν ανήκει στιÄ κα-

τηγοÃίεÄ 2 και 3.

2) ΚατηγοÃία 2:

α) ανέγεÃση κτιÃίου σε οικόπεδο εντόÄ οικισμού πÃο-

ϋφισταμένου του έτουÄ 1923, χωÃίÄ εγκεκÃιμένα όÃια,

β) νομιμοποιήσειÄ κτιÃίων και κατασκευών και αλλα-

γών χÃήσηÄ του άÃθÃου 106,

γ) ανέγεÃση ή πÃοσθήκη ή κατασκευέÄ και εÃγασίεÄ 

σε οικόπεδα ή γήπεδα, όπου από γενικέÄ ή ειδικέÄ δια-

τάξειÄ πÃοβλέπεται αυτοψία από την αÃμόδια ΥπηÃεσία 

ΔόμησηÄ (Υ.ΔΟΜ.).

3) ΚατηγοÃία 3:

α) ανέγεÃση κτιÃίου σε εντόÄ εγκεκÃιμένου σχεδίου 

πεÃιοχή, επιφάνειαÄ έωÄ χίλια (1.000) τ.μ. δόμησηÄ για 

ειδικά κτίÃια και έωÄ δύο χιλιάδεÄ (2.000) τ.μ. δόμησηÄ 

για κτίÃια με επικÃατούσα χÃήση κατοικίαÄ,

β) ανέγεÃση κτιÃίου με χÃήση κατοικίαÄ σε εκτόÄ σχε-

δίου πεÃιοχή, στην οποία υφίσταται κτηματογÃάφηση 

και εγκεκÃιμένο Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (ΓΠΣ) ή 

Σχέδιο ΧωÃικήÄ και ΟικιστικήÄ ΟÃγάνωσηÄ Ανοικτών 

Πόλεων (ΣΧΟΟΑΠ) σε άÃτιο κατά τον κανόνα,

γ) ανέγεÃση κτιÃίου σε οικόπεδο εντόÄ οÃιοθετημένου 

οικισμού με το από 24.4.1985 π.δ. (Δ΄ 181) για κτίÃιο με 

επικÃατούσα χÃήση κατοικίαÄ,
δ) πÃοσθήκη δόμησηÄ σε νομίμωÄ υφιστάμενο κτίÃιο, 

με χÃήση κατοικίαÄ,
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ε) πÃοσθήκη δόμησηÄ σε νομίμωÄ υφιστάμενο κτί-
Ãιο, με χÃήση ειδικού κτιÃίου, εφόσον η πÃοσθήκη δεν 
υπεÃβαίνει το πενήντα τοιÄ εκατό (50%) τηÄ υπάÃχουσαÄ 
δόμησηÄ και σε εντόÄ σχεδίου δόμηση,

στ) αλλαγέÄ χÃήσηÄ κτιÃίων ή αυτοτελών οÃιζόντιων 
ή κάθετων ιδιοκτησιών που βÃίσκονται σε εντόÄ ή εκτόÄ 
σχεδίου πεÃιοχέÄ,

ζ) κατασκευή πισίναÄ, εφόσον δεν καλύπτεται από τιÄ 
πεÃιπτώσειÄ τηÄ έγκÃισηÄ εÃγασιών δόμησηÄ μικÃήÄ 
κλίμακαÄ,

η) τοίχοι αντιστήÃιξηÄ, πεÃιτοιχίσειÄ και πεÃιφÃάξειÄ 
που δεν εμπίπτουν στην κατηγοÃία εÃγασιών δόμησηÄ 
μικÃήÄ κλίμακαÄ και με την επιφύλαξη των πεÃιπτώσεων 
τηÄ ΚατηγοÃίαÄ 1,

θ) εÃγασίεÄ τοποθέτησηÄ υπόγειων και πÃοκατασκευ-
ασμένων δεξαμενών ύδατοÄ, καθώÄ και δεξαμενών λυ-
μάτων,

ι) εÃγασίεÄ επισκευήÄ και εÃγασίεÄ αλλαγήÄ διαÃÃύθ-
μισηÄ νομίμωÄ υφιστάμενων κτιÃίων που δεν εμπίπτουν 
στιÄ πεÃιπτώσειÄ του άÃθÃου 30,

ια) εÃγασίεÄ των πεÃιπτώσεων τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 
29 για τιÄ οποίεÄ απαιτείται έκδοση οικοδομικήÄ άδειαÄ 
σύμφωνα με τον πÃοϋπολογισμό τουÄ.»

2. Για την πÃοσαÃμογή τηÄ λειτουÃγίαÄ του πληÃο-
φοÃιακού συστήματοÄ «e-ΆδειεÄ» και του συστήματοÄ 
δηλώσεων αυθαιÃέτων του ν. 4495/2017 στιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ, εκδίδονται διαπιστωτικέÄ πÃάξειÄ του 
ΠÃοέδÃου του Τεχνικού ΕπιμελητηÃίου ΕλλάδαÄ, εντόÄ 
τεσσάÃων (4) μηνών και δύο (2) μηνών αντίστοιχα, από 
την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ.

3. ΠÃοεγκÃίσειÄ και οικοδομικέÄ άδειεÄ που βÃίσκο-
νται σε διαδικασία έκδοσηÄ κατά την ημεÃομηνία τÃο-
ποποίησηÄ του πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ «e-ΆδειεÄ», 
ολοκληÃώνονται με τιÄ διατάξειÄ που ίσχυαν κατά τον 
χÃόνο υποβολήÄ τουÄ. ΟικοδομικέÄ άδειεÄ σε συνέχεια 
πÃοέγκÃισηÄ, η οποία έχει εκδοθεί με τιÄ πÃογενέστεÃεÄ 
διατάξειÄ, δύναται να εκδοθούν με τιÄ διατάξειÄ του πα-
ÃόντοÄ, κατόπιν αναθεώÃησηÄ τηÄ πÃοέγκÃισηÄ.

Άρθρο 56
Επιτάχυνση διαδικασίας έκδοσης
οικοδομικών αδειών - Τροποποίηση
της παρ. 2 και προσθήκη παρ. 6
του άρθρου 38 του ν. 4495/2017

Στον τίτλο του άÃθÃου 38 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
πÃοστίθενται οι λέξειÄ «Εξουσιοδοτική διάταξη», η παÃ. 
2 του ιδίου άÃθÃου τÃοποποιείται, πÃοστίθεται η παÃ. 6 
και το άÃθÃο 38 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 38
Διαδικασία ελέγχου ΟικοδομικήÄ ΆδειαÄ -
Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Ο έλεγχοÄ των στοιχείων τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, 
όπου απαιτείται, διενεÃγείται από εξουσιοδοτημένουÄ 
από τον ΠÃοϊστάμενο τηÄ ΥπηÃεσίαÄ ΔόμησηÄ (Υ.ΔΟΜ.) 
υπαλλήλουÄ μηχανικούÄ ΠανεπιστημαικήÄ ΕκπαίδευσηÄ 
(Π.Ε.) ή ΤεχνολογικήÄ ΕκπαίδευσηÄ (Τ.Ε.).

2. Οι οικοδομικέÄ άδειεÄ, ανάλογα με την κατηγοÃία 
στην οποία ανήκουν, εκδίδονται ωÄ εξήÄ:

α) Οι άδειεÄ που εμπίπτουν στον τÃόπο έκδοσηÄ των 
ΚατηγοÃιών 1, 2 και 3 με πÃοέγκÃιση του άÃθÃου 36 
εκδίδονται αυτόματα, ύστεÃα από την ηλεκτÃονική υπο-
βολή του φακέλου με τα απαιτούμενα δικαιολογητικά και 
τιÄ αναγκαίεÄ μελέτεÄ, που πÃοβλέπονται στο άÃθÃο 40.

Ο αÃιθμόÄ οικοδομικήÄ αδείαÄ που εκδίδεται ηλεκτÃο-
νικά, αναÃτάται αμελλητί στο διαδίκτυο και επιτÃέπεται η 
έναÃξη των οικοδομικών εÃγασιών. Οι ανωτέÃω έλεγχοι 
διενεÃγούνται εντόÄ τÃιών (3) εÃγασίμων ημεÃών από 
την ημεÃομηνία υποβολήÄ του φακέλου.

β) Οι άδειεÄ που εμπίπτουν στον τÃόπο έκδοσηÄ τηÄ 
ΚατηγοÃίαÄ 3 χωÃίÄ πÃοέγκÃιση του άÃθÃου 36, εκδίδο-
νται αυτόματα, ύστεÃα από την ηλεκτÃονική υποβολή 
του φακέλου με τα απαιτούμενα δικαιολογητικά και τιÄ 
αναγκαίεÄ μελέτεÄ, που πÃοβλέπονται στο άÃθÃο 40, τον 
έλεγχο του πÃοϋπολογισμού του έÃγου και τον έλεγχο 
των αποδεικτικών καταβολήÄ των απαιτούμενων εισφο-
Ãών και κÃατήσεων του έÃγου υπέÃ του Δημοσίου, του 
οικείου δήμου και του e-ΕΦΚΑ.

Μεταξύ των υποβαλλόμενων ηλεκτÃονικά στοιχείων, 
συμπεÃιλαμβάνεται υποχÃεωτικά έγγÃαφη βεβαίωση 
τηÄ αÃμόδιαÄ Υ.ΔΟΜ., στην οποία αναγÃάφονται οι 
όÃοι δόμησηÄ που ισχύουν στη θέση του ακινήτου και 
οι κατά πεÃίπτωση απαÃαίτητεÄ εγκÃίσειÄ φοÃέων και 
υπηÃεσιών. Η ανωτέÃω έγγÃαφη βεβαίωση εκδίδεται 
εντόÄ πÃοθεσμίαÄ δέκα (10) ημεÃών από την υποβολή 
τηÄ σχετικήÄ αίτησηÄ.

Η ανωτέÃω έγγÃαφη βεβαίωση συνοδεύεται υπο-
χÃεωτικά από υπεύθυνη δήλωση του άÃθÃου 8 του 
ν. 1599/1986 (A΄ 75) του μελετητή μηχανικού, ότι δεν 
έχουν μεταβληθεί οι όÃοι και οι πÃοϋποθέσειÄ δόμησηÄ 
στην πεÃιοχή του ακινήτου για το οποίο εκδόθηκε.

Ο αÃιθμόÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ που εκδίδεται ηλεκτÃο-
νικά, αναÃτάται αμελλητί στο διαδίκτυο και επιτÃέπεται 
η έναÃξη των οικοδομικών εÃγασιών.

Η αÃμόδια Υ.ΔΟΜ. διενεÃγεί υποχÃεωτικά δειγματο-
ληπτικό έλεγχο τηÄ νομιμότηταÄ των υποβαλλόμενων 
μελετών και στοιχείων, σε ποσοστό τÃιάντα τοιÄ εκατό 
(30%) τουλάχιστον των οικοδομικών αδειών που χοÃη-
γούνται με την ανωτέÃω διαδικασία. Ο υποχÃεωτικόÄ 
δειγματοληπτικόÄ έλεγχοÄ διενεÃγείται ανά εξάμηνο για 
τιÄ άδειεÄ του παÃελθόντοÄ εξαμήνου.

3. ΥποχÃεωτικόÄ έλεγχοÄ διενεÃγείται σε πεÃίπτωση 
καταγγελίαÄ για τη νομιμότητα τηÄ εκδοθείσαÄ αδείαÄ, 
ανεξαÃτήτωÄ τηÄ κατηγοÃίαÄ αυτήÄ, καθώÄ και σε πεÃί-
πτωση καταγγελίαÄ για τη νομιμότητα τηÄ εκδοθείσαÄ 
έγκÃισηÄ ΕÃγασιών μικÃήÄ κλίμακαÄ.

4. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, που εκδίδεται μέσα σε δύο (2) μήνεÄ από την 
έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, καθοÃίζεται ο τÃόποÄ και 
η διαδικασία διενέÃγειαÄ του δειγματοληπτικού ελέγχου.

5. Αν ο υπάλληλοÄ, που έχει εξουσιοδοτηθεί για τον 
έλεγχο, δεν εκδώσει την οικοδομική άδεια, σύμφωνα με 
τα ανωτέÃω και ανάλογα με την κατηγοÃία στην οποία 
εμπίπτει ο τÃόποÄ έκδοσηÄ τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ 
του άÃθÃου 36, ελέγχεται πειθαÃχικά από το αÃμόδιο 
Εποπτικό Συμβούλιο του άÃθÃου 156 του ν. 4389/2016 
(Α΄ 94), στο οποίο διαβιβάζεται ο φάκελοÄ με ευθύνη του 
Διευθυντή τηÄ αÃμόδιαÄ Υ.ΔΟΜ..
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6. Ο έλεγχοÄ του πÃοϋπολογισμού του έÃγου, πÃαγ-
ματοποιείται αυτόματα από το πληÃοφοÃιακό σύστημα. 
Μέσα σε διάστημα τÃιών (3) ημεÃών από την έκδοση τηÄ 
οικοδομικήÄ άδειαÄ διενεÃγείται από την Υ.ΔΟΜ. έλεγχοÄ 
των απαιτούμενων εισφοÃών και κÃατήσεων του έÃγου 
υπέÃ του Δημοσίου, δήμου, e-ΕΦΚΑ, συμπεÃιλαμβανο-
μένου του ελέγχου του πÃοϋπολογισμού του έÃγου, έωÄ 
την ενεÃγοποίηση τηÄ δυνατότηταÄ αυτόματου ελέγχου 
του πÃοϋπολογισμού του έÃγου από το πληÃοφοÃιακό 
σύστημα.»

Άρθρο 57
Προδιαγραφές σύνταξης τοπογραφικού 
διαγράμματος και διαγράμματος κάλυψης -
Τροποποίηση της περ. ε΄ της παρ. 1 του 
άρθρου 39 του ν. 4495/2017

Η πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 39 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) τÃοποποιείται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ 
εξήÄ:

«ΆÃθÃο 39
ΠÃοδιαγÃαφέÄ σύνταξηÄ τοπογÃαφικού 
διαγÃάμματοÄ και διαγÃάμματοÄ κάλυψηÄ

1. Το τοπογÃαφικό διάγÃαμμα πεÃιλαμβάνει υποχÃε-
ωτικώÄ:

α) εξάÃτηση των κοÃυφών τηÄ ιδιοκτησίαÄ από το 
ισχύον κÃατικό τÃιγωνομετÃικό δίκτυο,

β) πεÃίγÃαμμα των υφιστάμενων κτιÃίων μονοσήμα-
ντα οÃισμένο με οÃθογώνιεÄ συντεταγμένεÄ στο κÃατικό 
σύστημα συντεταγμένων,

γ) πλήÃη φωτογÃαφική αποτύπωση,
δ) υψομετÃική αποτύπωση,
ε) βεβαίωση τηÄ αÃμόδιαÄ τεχνικήÄ υπηÃεσίαÄ ΟÃγα-

νισμού ΤοπικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ (Ο.Τ.Α.) α΄ ή β΄ βαθμού 
για την οÃιστική στάθμη του κÃασπέδου (βεβαίωση 
υψομέτÃου), όπου απαιτείται.

2. α) Όπου, μέχÃι τη δημοσίευση του παÃόντοÄ και 
εφεξήÄ πÃοβλέπεται η σύνταξη τοπογÃαφικού διαγÃάμ-
ματοÄ, νοείται το τοπογÃαφικό διάγÃαμμα του άÃθÃου 
83 τηÄ παÃ. 4 του παÃόντοÄ νόμου.

β) Απόκλιση επί του εμβαδού οικοπέδου ή γηπέδου 
από το αναγÃαφόμενο στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα 
που έχει συνταχθεί μέχÃι τιÄ 8.8.2013 και σύμφωνα με 
το οποίο εκδόθηκε άδεια οικοδομήÄ ή καταÃτίστηκε 
συμβολαιογÃαφική πÃάξη, σε σχέση με τη νέα κατα-
μέτÃηση στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα που συνοδεύει 
τη βεβαίωση του άÃθÃου 83, είναι ανεκτή υπό τιÄ εξήÄ 
πÃοϋποθέσειÄ:

αα) για οικόπεδα ή γήπεδα εντόÄ εγκεκÃιμένου Ãυμο-
τομικού σχεδίου ή εντόÄ οÃίων οικισμού το ποσοστό τηÄ 
απόκλισηÄ οÃίζεται σε ± πέντε τοιÄ εκατό (5%),

ββ) για τα εκτόÄ σχεδίου οικόπεδα ή γήπεδα το ποσο-
στό τηÄ απόκλισηÄ οÃίζεται σε ± δέκα τοιÄ εκατό (10%).

ΕμβαδομετÃήσειÄ οικοπέδων ή γηπέδων, που έχουν 
πεÃιληφθεί σε διοικητικέÄ πÃάξειÄ και δικαιοπÃαξίεÄ και 
είναι εντόÄ τηÄ απόκλισηÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου, 
θεωÃούνται αποδεκτέÄ και δεν απαιτείται η αναθεώÃηση 
τηÄ οικοδομικήÄ αδείαÄ, καθώÄ και η διόÃθωση ή τÃοπο-
ποίηση των τίτλων κτήσηÄ για την έκδοση άδειαÄ.

3. Το διάγÃαμμα κάλυψηÄ υποβάλλεται σε κλίμακα 
1:100 ή 1:200 ή 1:500 και πεÃιλαμβάνει:

α) Το οικόπεδο ή γήπεδο με τιÄ διαστάσειÄ και το εμ-
βαδόν του, πεÃίγÃαμμα του πÃοÄ οικοδόμηση κτιÃίου 
γεωμετÃικά οÃισμένο, μονοσήμαντα οÃισμένο με οÃ-
θογώνιεÄ συντεταγμένεÄ στο κÃατικό σύστημα συντε-
ταγμένων.

β) ΤουÄ υπολογισμούÄ τηÄ επιτÃεπόμενηÄ και πÃαγμα-
τοποιούμενηÄ κάλυψηÄ και δόμησηÄ, το μέγιστο επιτÃε-
πόμενο ύψοÄ, τον πÃαγματοποιούμενο όγκο του κτιÃίου, 
το συντελεστή κατ’ όγκο εκμετάλλευσηÄ, τιÄ πλάγιεÄ και 
οπίσθιεÄ αποστάσειÄ και τον υπολογισμό των αναγκών 
σε χώÃουÄ στάθμευσηÄ.

γ) Τα πεÃιγÃάμματα των επιπέδων του κτιÃίου, υπό-
γειων και υπέÃγειων, οι διαστάσειÄ τουÄ, η θέση τουÄ σε 
σχέση με τιÄ οικοδομικέÄ γÃαμμέÄ και τα πλάγια όÃια του 
οικοπέδου και όποιο άλλο βασικό στοιχείο είναι απαÃαί-
τητο για τον υπολογισμό τηÄ κάλυψηÄ, τηÄ δόμησηÄ και 
του ύψουÄ του κτιÃίου.

Σε πεÃιπτώσειÄ πÃοσθήκηÄ, πεÃιέχονται και τα παλαιά 
κτίσματα με τα ανωτέÃω στοιχεία, οι αÃιθμοί των αδει-
ών τουÄ ή των τίτλων ή των αποφάσεων εξαίÃεσηÄ ή 
αναστολήÄ κατεδάφισηÄ, αν έχουν υπαχθεί σε καθεστώÄ 
τακτοποίησηÄ ή νομιμοποίησηÄ.

δ) Τα πεÃιγÃάμματα επιφανειών και ο υπολογισμόÄ 
εμβαδών για χώÃουÄ ειδικών χÃήσεων του κτιÃίου που 
απαιτούν βεβαιώσειÄ κύÃιαÄ χÃήσηÄ.

ε) Τη σχηματική τομή για την ένδειξη του μέγιστου 
ύψουÄ του κτιÃίου, του ιδεατού στεÃεού και τη διαμόÃ-
φωση του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου, σε σχέση με το οÃιστι-
κά διαμοÃφωμένο έδαφοÄ στην οποία πεÃιέχονται το 
πÃαγματοποιούμενο ύψοÄ του κτίσματοÄ και το μέγιστο 
επιτÃεπόμενο ύψοÄ.

στ) ΕνδεικτικέÄ όψειÄ.
ζ) Τη διαμόÃφωση του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου με τιÄ 

απαÃαίτητεÄ ενδείξειÄ για τον υπολογισμό τηÄ φύτευ-
σηÄ και τηÄ στάθμηÄ εδάφουÄ σε κάθε διαμοÃφούμενο 
επίπεδο.

η) Ενδεικτική τÃισδιάστατη απεικόνιση τηÄ κατασκευ-
ήÄ, με γÃαμμικό ή με ελεύθεÃο σχεδιασμό η φυτογÃαφίεÄ 
σε υφιστάμενα κτίÃια.

Αν απαιτείται γνωμοδότηση ή έγκÃιση άλλων οÃγάνων 
ή φοÃέων, το διάγÃαμμα κάλυψηÄ πÃέπει να τηÃεί και τιÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ που τίθενται από αυτούÄ.»

Άρθρο 58
Δικαιολογητικά για τη χορήγηση
οικοδομικής άδειας - Αντικατάσταση
του άρθρου 40 του ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 40 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 40
Δικαιολογητικά για τη χοÃήγηση τηÄ
οικοδομικήÄ άδειαÄ - Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Για την έκδοση οικοδομικήÄ άδειαÄ υποβάλλονται, 
μέσω τηÄ ΕνιαίαÄ ΨηφιακήÄ ΠύληÄ τηÄ ΔημόσιαÄ Διοίκη-
σηÄ (gov.gr), στο ηλεκτÃονικό σύστημα τα εξήÄ δικαιο-
λογητικά και μελέτεÄ, όπου απαιτούνται, σύμφωνα με 
την κείμενη νομοθεσία:
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α) αίτηση του κυÃίου ή του έχοντοÄ νόμιμο δικαίωμα 
με τιÄ δηλώσειÄ αναθέσεων - αναλήψεων,

β) εγκÃίσειÄ άλλων υπηÃεσιών και διοικητικών οÃγά-
νων, όπου απαιτούνται,

γ) τίτλοι ιδιοκτησίαÄ, πÃόσφατο πιστοποιητικό ιδιοκτη-
σίαÄ ή κτηματογÃαφικό φύλλο και απόσπασμα κτηματο-
γÃαφικού διαγÃάμματοÄ για κάθε ακίνητο,

δ) αποδεικτικά στοιχεία νομιμότηταÄ των τυχόν υφι-
στάμενων κτισμάτων,

ε) αÃχιτεκτονική μελέτη, στην οποία εμπεÃιέχεται η 
μελέτη παθητικήÄ πυÃοπÃοστασίαÄ και η μελέτη πÃο-
σβασιμότηταÄ για άτομα με αναπηÃία, όπου απαιτείται,

στ) στατική μελέτη,
ζ) μελέτεÄ ηλεκτÃομηχανολογικών εγκαταστάσεων,
η) μελέτη ενεÃγειακήÄ απόδοσηÄ κτιÃίου,
θ) μελέτη χÃονικού πÃογÃαμματισμού εκτέλεσηÄ έÃ-

γου,
ι) μελέτη υδÃαυλικών εγκαταστάσεων και αποχετεύ-

σεων,
ια) μελέτη ενεÃγητικήÄ πυÃοπÃοστασίαÄ, σύμφωνα με 

τιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ για την πυÃοπÃοστασία, η οποία 
συντάσσεται με βάση τη μελέτη παθητικήÄ πυÃοπÃο-
στασίαÄ, όπου απαιτείται,

ιβ) μελέτη καύσιμου αεÃίου εγκεκÃιμένη από την αÃ-
μόδια εταιÃεία παÃοχήÄ αεÃίου,

ιγ) σχέδιο και φάκελοÄ ασφάλειαÄ και υγείαÄ του 
έÃγου, όπου απαιτείται σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του 
π.δ. 305/1996 (Α΄ 212),

ιδ) στοιχεία για τη διαχείÃιση των αποβλήτων (ΣΔΑ), 
παÃέχονταÄ τουλάχιστον τιÄ πληÃοφοÃίεÄ τηÄ παÃ. 2 
του άÃθÃου 7 τηÄ υπό στοιχεία 36259/1757/Ε103/2010 
απόφασηÄ (Β΄ 1312), τα οποία συνοδεύονται από αντί-
γÃαφο τηÄ υπογεγÃαμμένηÄ σύμβασηÄ του διαχειÃιστή 
των Αποβλήτων Εκσκαφών, Κατασκευών και Κατεδα-
φίσεων (ΑΕΚΚ) με εγκεκÃιμένο σύστημα εναλλακτικήÄ 
διαχείÃισηÄ (ΣΕΔ) ΑΕΚΚ ή απόφαση έγκÃισηÄ Ατομικού 
ΣυστήματοÄ ΕναλλακτικήÄ ΔιαχείÃισηÄ (ΑΣΕΔ) από το 
Διοικητικό Συμβούλιο (Δ.Σ.) του Ελληνικού ΟÃγανισμού 
ΑνακύκλωσηÄ (Ε.Ο.ΑΝ.). Για τιÄ πεÃιφεÃειακέÄ ενότητεÄ 
στιÄ οποίεÄ δεν υπάÃχει εγκεκÃιμένο Συλλογικό Σύστημα 
ΕναλλακτικήÄ ΔιαχείÃισηÄ (ΣΣΕΔ) ΑΕΚΚ, αντί του αντι-
γÃάφου τηÄ υπογεγÃαμμένηÄ σύμβασηÄ, απαιτείται 
υπεύθυνη δήλωση του διαχειÃιστή των ΑΕΚΚ για τη δι-
ασφάλιση τηÄ διαχείÃισηÄ των παÃαγόμενων ΑΕΚΚ αλλά 
και για τη συνεÃγασία του με ΣΕΔ ΑΕΚΚ σε οποιαδήποτε 
φάση εκτέλεσηÄ των οικοδομικών εÃγασιών εγκÃιθεί η 
λειτουÃγία του στην αντίστοιχη ΠεÃιφεÃειακή Ενότητα,

ιε) συμβολαιογÃαφική δήλωση των πÃοβλεπόμε-
νων χώÃων στάθμευσηÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 1 του 
ν. 1221/1981 (Α΄ 292), και πιστοποιητικό μεταγÃαφήÄ 
τηÄ στο υποθηκοφυλακείο ή καταχώÃισήÄ τηÄ στο κτη-
ματολογικό γÃαφείο. Σε πεÃίπτωση εξαγοÃάÄ, αντί τηÄ 
συμβολαιογÃαφικήÄ δήλωσηÄ υποβάλλεται αποδεικτικό 
καταβολήÄ τηÄ απαιτούμενηÄ εισφοÃάÄ,

ιστ) αιτιολογική έκθεση τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 3 του 
ν. 1577/1985 (Α΄ 210),

ιζ) αποδεικτικά κατάθεσηÄ των απαιτούμενων εισφο-
Ãών του ιδιοκτήτη του έÃγου υπέÃ του Δημοσίου, του 
e-ΕΦΚΑ και του οικείου δήμου,

ιη) αντίγÃαφο απόδειξηÄ παÃοχήÄ υπηÃεσιών ή τιμο-
λόγιο, που αφοÃά την καταβολή τηÄ συμφωνηθείσαÄ 
αμοιβήÄ των μελετητών μηχανικών, καθώÄ και το ΦόÃο 
ΕισοδήματοÄ Μηχανικών (ΦΕΜ) αυτήÄ,

ιθ) τοπογÃαφικό διάγÃαμμα εξαÃτημένο από το κÃατι-
κό σύστημα συντεταγμένων, σύμφωνα με τιÄ ισχύουσεÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ,

κ) διάγÃαμμα κάλυψηÄ, σύμφωνα με τιÄ ισχύουσεÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ,

κα) σε πεÃίπτωση εξαγοÃάÄ, απαιτείται η υποβολή του 
σχετικού εντύπου εισφοÃάÄ.

Αν έχει εκδοθεί πÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ αδείαÄ, δεν 
απαιτείται εκ νέου η πÃοσκόμιση των δικαιολογητικών 
που υποβλήθηκαν για την έκδοση αυτήÄ.

2. Δικαιολογητικά άδειαÄ κατεδάφισηÄ:
α) τοπογÃαφικό διάγÃαμμα με ένδειξη τηÄ θέσηÄ του 

κατεδαφιστέου κτιÃίου ή τηÄ κατασκευήÄ και φωτογÃα-
φίεÄ όλων των όψεων του πÃοÄ κατεδάφιση κτίσματοÄ,

β) πεÃίγÃαμμα κάτοψηÄ σε κλίμακα τουλάχιστον 1:100 
του κατεδαφιστέου κτιÃίου και των πεÃί αυτό κτισμάτων,

γ) σχηματικέÄ τομέÄ του κτιÃίου,
δ) διάγÃαμμα κάλυψηÄ, μόνο αν τα κτίσματα του οικο-

πέδου ή γηπέδου δεν κατεδαφίζονται ολοσχεÃώÄ,
ε) τεχνική έκθεση τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 11 τηÄ υπ’ 

αÃιθμ. 31245/22.5.1993 απόφασηÄ του ΥπουÃγού Πε-
ÃιβάλλοντοÄ, ΧωÃοταξίαÄ και Δημοσίων ΈÃγων (Β΄ 451) 
με τιÄ μελέτεÄ που την συνοδεύουν,

στ) άδεια που χοÃηγεί η αστυνομική αÃχή, αν η κατε-
δάφιση γίνει με εκÃηκτικά,

ζ) σχέδιο και φάκελοÄ ασφάλειαÄ και υγείαÄ του έÃγου, 
όπου απαιτείται, σύμφωνα με το π.δ. 305/1996 (Α΄ 212),

η) αποδεικτικά κατάθεσηÄ των οφειλόμενων εισφοÃών 
του έÃγου υπέÃ του Δημοσίου και του e-ΕΦΚΑ για την 
έκδοση τηÄ άδειαÄ,

θ) στοιχεία για τη διαχείÃιση των αποβλήτων (ΣΔΑ), 
παÃέχονταÄ τουλάχιστον τιÄ πληÃοφοÃίεÄ τηÄ παÃ. 2 του 
άÃθÃου 7 τηÄ υπό στοιχεία. 36259/1757/Ε103/2010 κοι-
νήÄ απόφασηÄ (Β΄ 1312), τα οποία συνοδεύονται από 
αντίγÃαφο τηÄ υπογεγÃαμμένηÄ σύμβασηÄ του διαχει-
Ãιστή των ΑΕΚΚ με εγκεκÃιμένο ΣΕΔ ΑΕΚΚ ή απόφαση 
έγκÃισηÄ ΑΣΕΔ από το Δ.Σ. του Ε.Ο.ΑΝ.. Για τιÄ πεÃιφε-
ÃειακέÄ ενότητεÄ στιÄ οποίεÄ δεν υπάÃχει εγκεκÃιμένο 
ΣΕΔ ΑΕΚΚ, αντί του αντιγÃάφου τηÄ υπογεγÃαμμένηÄ 
σύμβασηÄ, απαιτείται υπεύθυνη δήλωση του διαχειÃι-
στή των ΑΕΚΚ για τη διασφάλιση τηÄ διαχείÃισηÄ των 
παÃαγόμενων ΑΕΚΚ και για τη συνεÃγασία του με Συλ-
λογικό Σύστημα ΕναλλακτικήÄ ΔιαχείÃισηÄ (ΣΣΕΔ) ΑΕΚΚ 
σε οποιαδήποτε φάση εκτέλεσηÄ των οικοδομικών εÃ-
γασιών εγκÃιθεί η λειτουÃγία του στην αντίστοιχη ΠεÃι-
φεÃειακή Ενότητα,

ι) εγκÃίσειÄ άλλων υπηÃεσιών και διοικητικών οÃ-
γάνων, όπου απαιτούνται. ΕπίσηÄ, υποβάλλεται, όπου 
απαιτείται, γνωμοδότηση του Σ.Α. ή απόφαση του Πε-
ÃιφεÃειακού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ,

ια) τίτλοι ιδιοκτησίαÄ, πÃόσφατο πιστοποιητικό ιδιο-
κτησίαÄ ή κτηματολογικό φύλλο και απόσπασμα κτημα-
τολογικού διαγÃάμματοÄ για κάθε ακίνητο.

Όπου απαιτείται έγκÃιση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτο-
νικήÄ, πÃοσκομίζεται και βεβαίωση πεÃί μη υποβολήÄ 
ένστασηÄ.
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3. Για την έκδοση πÃοέγκÃισηÄ ή οικοδομικήÄ άδειαÄ 

δεν απαιτείται η εκ νέου έκδοση εγκÃίσεων άλλων υπη-

Ãεσιών και διοικητικών οÃγάνων, αν οι εν λόγω εγκÃίσειÄ 

έχουν χοÃηγηθεί και ληφθεί υπόψη στο πλαίσιο έγκÃισηÄ 

πεÃιβαλλοντικών όÃων για την έκδοση υπουÃγικών απο-

φάσεων, κατ’ εξουσιοδότηση του ν. 1650/1986 (Α΄ 160) 

και του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) και εφόσον οι όÃοι αυτοί 

βÃίσκονται σε ισχύ. Στην πεÃίπτωση αυτήν, υποβάλλο-

νται και λαμβάνονται υπόψη ωÄ δικαιολογητικά οι αÃ-

χικέÄ εγκÃίσειÄ.

4. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 

ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί να καθοÃίζονται δικαιολογητικά και 

ειδικότεÃα θέματα, αναφοÃικά με τη διαδικασία των 

εγκÃίσεων του παÃόντοÄ.

5. Για την έγκÃιση παÃεκκλίσεων από τουÄ ισχύοντεÄ 

όÃουÄ και πεÃιοÃισμούÄ δόμησηÄ πεÃιοχών, όπου αυτέÄ 

πÃοβλέπονται, υποβάλλονται στην αÃμόδια ΥπηÃεσία 

ΔόμησηÄ (Υ.ΔΟΜ.) τα πÃοβλεπόμενα, κατά πεÃίπτωση, 

στοιχεία και δικαιολογητικά. Η Υ.ΔΟΜ. μετά από τον 

έλεγχο τουÄ, διαβιβάζει στην αÃμόδια υπηÃεσία για τη 

χοÃήγηση τηÄ παÃέκκλισηÄ εντόÄ είκοσι (20) ημεÃών.

6. Για την έκδοση άδειαÄ νομιμοποίησηÄ αυθαίÃετων 

κατασκευών και εγκαταστάσεων, επιτÃέπεται η εκ των 

υστέÃων έγκÃιση χοÃήγησηÄ παÃέκκλισηÄ, εφόσον 

πληÃούνται, κατά τον χÃόνο υποβολήÄ του αιτήματοÄ 

παÃέκκλισηÄ, οι πÃοϋποθέσειÄ χοÃήγησήÄ τηÄ. Σε κάθε 

πεÃίπτωση, η διοίκηση δεν δεσμεύεται για την εκ των 

υστέÃων χοÃήγηση παÃέκκλισηÄ, ιδιαίτεÃα εφόσον αυτή 

δεν αιτιολογείται επαÃκώÄ.

7. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 

ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί για την εφαÃμογή των παÃ. 5 και 6, 

να καθοÃίζονται ειδικότεÃα θέματα που αφοÃούν στη δι-

αδικασία, τα δικαιολογητικά και το έντυπο διαβίβασηÄ.»

Άρθρο 59

Αλλαγή χρήσης εντός εγκεκριμένων 

ρυμοτομικών σχεδίων - Προσθήκη άρθρου 41Α 

στον ν. 4495/2017

Μετά το άÃθÃο 41 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) πÃοστί-

θεται άÃθÃο 41Α ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 41Α

Αλλαγή χÃήσηÄ εντόÄ εγκεκÃιμένων 

Ãυμοτομικών σχεδίων - Εξουσιοδοτική διάταξη

1. ΕντόÄ εγκεκÃιμένων Ãυμοτομικών σχεδίων επιτÃέ-

πεται η αλλαγή χÃήσηÄ, κατά τιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ επί 

Ãυμοτομούμενων ακινήτων τηÄ παÃ. 77 του άÃθÃου 2 

του ν. 4067/2012 (Α΄ 79), εφόσον έχει παÃέλθει δεκαετία 

από την κήÃυξη τηÄ απαλλοτÃίωσηÄ και δεν έχει συντε-

λεσθεί αυτή. Η αλλαγή χÃήσηÄ επιτÃέπεται, σύμφωνα με 

τιÄ ισχύουσεÄ στην πεÃιοχή του ακινήτου χÃήσειÄ γηÄ, 

με εξαίÃεση τα Ãυμοτομούμενα κτίσματα εντόÄ των 

κηÃυγμένων χώÃων για τη δημιουÃγία κοινόχÃηστων 

χώÃων πÃασίνου, πάÃκων και αλσών επί των οποίων 

υφίστανται νομίμωÄ κτίσματα, στα οποία επιτÃέπεται η 

αλλαγή χÃήσηÄ μόνο για κατοικία.

2. ΑνεξαÃτήτωÄ παÃέλευσηÄ δεκαετίαÄ, σε Ãυμοτο-

μούμενα κτίÃια επιτÃέπονται οι αναγκαίεÄ επισκευέÄ για 

λόγουÄ χÃήσηÄ και υγιεινήÄ, όπωÄ εÃγασίεÄ επισκευήÄ, 

αποκατάστασηÄ, αλλαγήÄ φέÃοντοÄ οÃγανισμού ή 

πλήÃηÄ αντικατάσταση αυτού, διαÃÃύθμισηÄ, ÃιζικήÄ 

ανακαίνισηÄ (που δεν φθάνει όμωÄ μέχÃι βαθμού ολο-

σχεÃούÄ κατεδάφισηÄ και ανοικοδόμησήÄ του), αντικα-

τάσταση στέγηÄ, καθώÄ και κοπήÄ δέντÃων σε Ãυμοτο-

μούμενα ακίνητα για λόγουÄ επικινδυνότηταÄ.

3. Η οικοδομική άδεια για την αλλαγή χÃήσηÄ σε Ãυ-

μοτομούμενα ακίνητα, κάθε άλλη μεταγενέστεÃη ειδι-

κή αδειοδότηση, όπωÄ άδεια λειτουÃγίαÄ, καθώÄ και 

η εκτέλεση των απαιτουμένων για την αλλαγή χÃήσηÄ 

εÃγασιών ή των εÃγασιών τηÄ παÃ. 2, δεν επηÃεάζουν 

το κύÃοÄ και τη διαδικασία τηÄ απαλλοτÃίωσηÄ. Σε κάθε 

πεÃίπτωση, τα αυθαίÃετα Ãυμοτομούμενα κτίσματα, κα-

θώÄ και οι εÃγασίεÄ που πÃαγματοποιούνται δυνάμει 

του παÃόντοÄ σε Ãυμοτομούμενο τμήμα του ακινήτου 

(οικοπέδου - κτιÃίου) δεν αποζημιώνονται.»

Άρθρο 60

Αναθεώρηση προέγκρισης οικοδομικής 

άδειας - Τροποποίηση του άρθρου 42 του 

ν. 4495/2017

Αντικαθίστανται οι παÃ. 2, 3, 5, 6 και 10 του άÃθÃου 

42 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167), το οποίο διαμοÃφώνεται 

ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 42

ΙσχύÄ, αναθεώÃηση και ενημέÃωση

οικοδομικών αδειών και πÃοεγκÃίσεων και 

εγκÃίσεων μικÃήÄ κλίμακαÄ και γνωστοποίησηÄ 

πÃόσθετων εÃγασιών

1. Η πÃοέγκÃιση οικοδομικήÄ άδειαÄ ισχύει για ένα (1) 

έτοÄ για κτίÃια συνολικήÄ επιφανείαÄ έωÄ και πέντε χιλιά-

δεÄ (5.000) τ.μ. και για δύο (2) έτη για κτίÃια συνολικήÄ 

επιφανείαÄ άνω των πέντε χιλιάδων (5.000) τ.μ.

2. Η οικοδομική άδεια ισχύει για τέσσεÃα (4) έτη από 

τη χοÃήγησή τηÄ. Κατ’ εξαίÃεση, άδειεÄ για την ανέγεÃση 

κτιÃίου ή κτιÃίων με συνολική επιφάνεια μεγαλύτεÃη των 

πέντε χιλιάδων (5.000) τετÃαγωνικών μέτÃων ισχύουν 

για έξι (6) έτη, ενώ οι άδειεÄ κατεδαφίσεων, εκσκαφών, 

επιχώσεων, διαμοÃφώσεων και κοπήÄ δέντÃων ισχύουν 

για ένα (1) έτοÄ από τη χοÃήγησή τουÄ.

Οι άδειεÄ νομιμοποίησηÄ αυθαίÃετων κατασκευών, 

στιÄ οποίεÄ δεν πÃοβλέπεται η εκτέλεση οικοδομικών 

εÃγασιών τουÄ, δεν έχουν χÃόνο ισχύοÄ.

3. Η πÃοέγκÃιση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ αναθεωÃεί-

ται, ύστεÃα από αίτηση του δικαιούχου μέσα στον χÃό-

νο ισχύοÄ τηÄ, πÃιν από την έκδοση τηÄ οικοδομικήÄ 

αδείαÄ, αν τÃοποποιηθούν τα δικαιολογητικά στοιχεία 

ή διαγÃάμματα που έχει εγκÃίνει η ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ 

(Υ.ΔΟΜ.) ή λόγω πÃοδήλου σφάλματοÄ.

4. Αν τÃοποποιηθούν διαγÃάμματα ή η αÃχιτεκτονική 

μελέτη ή μεταβληθούν οι λοιπέÄ μελέτεÄ για τιÄ οποίεÄ 

δεν επιτÃέπεται η ενημέÃωση τηÄ άδειαÄ ή αν απαιτού-

νται εγκÃίσειÄ από άλλουÄ φοÃείÄ ή λόγω πÃοδήλου 

σφάλματοÄ, η πÃοέγκÃιση και η οικοδομική άδεια ανα-

θεωÃούνται κατά τη διάÃκεια ισχύοÄ τουÄ.
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5. Η οικοδομική άδεια αναθεωÃείται, μετά τη λήξη τηÄ, 
για την παÃάταση τηÄ ισχύοÄ τηÄ, ύστεÃα από αίτηση του 
δικαιούχου και αυτοψία από ελεγκτή δόμησηÄ:

α) για τέσσεÃα (4) έτη από την ημεÃομηνία λήξηÄ τηÄ 
και σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ που ισχύουν κατά τον 
χÃόνο έκδοσηÄ τηÄ πÃάξηÄ αναθεώÃησηÄ, αν μέχÃι τη 
λήξη τηÄ ισχύοÄ τηÄ άδειαÄ δεν έχει πεÃατωθεί ο φέÃων 
οÃγανισμόÄ του κτιÃίου,

β) για τέσσεÃα (4) έτη από την ημεÃομηνία λήξηÄ τηÄ 
και σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ που ίσχυαν κατά τον χÃόνο 
έκδοσήÄ τηÄ, αν μέχÃι τη λήξη τηÄ ισχύοÄ τηÄ άδειαÄ έχει 
πεÃατωθεί ο φέÃων οÃγανισμόÄ του κτιÃίου,

γ) για αόÃιστο χÃόνο και σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ που 
ίσχυαν κατά τον χÃόνο έκδοσήÄ τηÄ, αν μέχÃι τη λήξη τηÄ 
ισχύοÄ τηÄ άδειαÄ ή τηÄ πÃάξηÄ αναθεώÃησήÄ τηÄ έχουν 
πεÃατωθεί ο φέÃων οÃγανισμόÄ, οι όψειÄ του κτιÃίου 
και η στέγη του κτιÃίου, όπου αυτή είναι υποχÃεωτική 
και εφόσον ο ιδιοκτήτηÄ και ο επιβλέπων μηχανικόÄ του 
έÃγου υποβάλλουν υπογεγÃαμμένο χÃονοδιάγÃαμμα 
πÃοόδου τηÄ εκτέλεσηÄ του έÃγου στην αÃμόδια Υ.ΔΟΜ.. 
Στην πεÃίπτωση μεταβολήÄ του χÃονοδιαγÃάμματοÄ, ο 
ιδιοκτήτηÄ υποχÃεούται να ενημεÃώσει εγγÃάφωÄ την 
Υ.ΔΟΜ. και τον αÃμόδιο επιβλέποντα μηχανικό πÃιν από 
οποιαδήποτε έναÃξη - συνέχιση των εÃγασιών.

Οι εγκÃίσειÄ εÃγασιών δόμησηÄ μικÃήÄ κλίμακαÄ ισχύ-
ουν ένα (1) έτοÄ από την έκδοσή τουÄ, με δυνατότητα 
αναθεώÃησηÄ του χÃόνου ισχύοÄ τουÄ κατά ένα (1) έτοÄ.

Η άδεια κατεδάφισηÄ αναθεωÃείται, μετά τη λήξη τηÄ, 
για παÃάταση του χÃόνου ισχύοÄ τηÄ κατά ένα (1) έτοÄ.

6. Γνωστοποίηση εκτέλεσηÄ πÃόσθετων εÃγασιών τηÄ 
πεÃ. δ΄ του άÃθÃου 28 απαιτείται κατά την εκτέλεση εÃ-
γασιών οικοδομικήÄ άδειαÄ που βÃίσκεται σε ισχύ, για 
την εκτέλεση πÃόσθετηÄ εÃγασίαÄ ή πÃοσθήκηÄ, κατ’ 
επέκταση ή καθ’ ύψοÄ, τηÄ εκδοθείσαÄ αδείαÄ, η οποία 
δεν πεÃιλαμβάνεται στα εγκεκÃιμένα σχέδια που συνο-
δεύουν την οικοδομική άδεια και υπάÃχει η δυνατότητα 
να εκδοθεί άδεια αναθεώÃησηÄ για την εκτέλεση αυτήÄ, 
σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ που ισχύουν κατά τον χÃόνο 
υποβολήÄ τηÄ άδειαÄ αναθεώÃησηÄ.

Η δήλωση γνωστοποίησηÄ εκτέλεσηÄ πÃόσθετων εÃ-
γασιών υπογÃάφεται από τον κύÃιο του έÃγου και συ-
νοδεύεται από τεχνική έκθεση του εξουσιοδοτημένου 
επιβλέποντοÄ μηχανικού.

Η γνωστοποίηση αυτή υποβάλλεται ηλεκτÃονικά, 
μέσω τηÄ ΕνιαίαÄ ΨηφιακήÄ ΠύληÄ τηÄ ΔημόσιαÄ Διοίκη-
σηÄ (gov.gr), και καταχωÃίζεται στον ηλεκτÃονικό φάκε-
λο τηÄ άδειαÄ πÃιν από την έναÃξη των εÃγασιών αυτών.

Στη γνωστοποίηση αναφέÃονται όλεÄ οι πÃόσθετεÄ 
εÃγασίεÄ που εκτελούνται και, εντόÄ διαστήματοÄ τεσ-
σάÃων (4) μηνών, υποβάλλεται πλήÃηÄ συμπληÃωματική 
μελέτη.

Σε κάθε πεÃίπτωση, η μελέτη αυτή πÃέπει να κατατίθε-
ται πÃιν από την ημεÃομηνία αυτοψίαÄ από τον ελεγκτή 
μηχανικό, που πÃοβλέπεται από τη διαδικασία ελέγχου 
εφαÃμογήÄ οικοδομικών αδειών του άÃθÃου 45.

Αν δεν υποβληθεί εγκαίÃωÄ η γνωστοποίηση εκτέλε-
σηÄ πÃόσθετων εÃγασιών, οι πÃόσθετεÄ αυτέÄ εÃγασίεÄ 
καταγÃάφονται ωÄ αυθαίÃετεÄ ή ωÄ πολεοδομικέÄ πα-
ÃαβάσειÄ, ανάλογα με την κατηγοÃία στην οποία υπά-
γονται, και επιβάλλεται διακοπή οικοδομικών εÃγασιών.

7. ΆδειεÄ δόμησηÄ και εγκÃίσειÄ δόμησηÄ, οι οποίεÄ 
έχουν εκδοθεί σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του ν. 4030/2011 
(Α΄ 249), αναθεωÃούνται ωÄ πÃοÄ τον χÃόνο ισχύοÄ, σύμ-
φωνα με τα όσα ίσχυαν κατά τον χÃόνο έκδοσήÄ τουÄ και 
τιÄ διατάξειÄ του ν. 4030/2011. Σε πεÃίπτωση εκτέλεσηÄ 
πÃόσθετων οικοδομικών εÃγασιών, οι ανωτέÃω άδειεÄ 
αναθεωÃούνται σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ 
νόμου.

8. Οι ιδιοκτήτεÄ οφείλουν να αποπεÃατώνουν τιÄ όψειÄ 
του κτιÃίου:

α) εντόÄ (4) τεσσάÃων ετών από την υλοποίηση του 
φέÃοντοÄ οÃγανισμού, που αποδεικνύεται από το πό-
Ãισμα του ελεγκτή δόμησηÄ σε κατασκευέÄ οι οποίεÄ 
βÃίσκονται σε κέντÃα πόλεων, σε παÃαδοσιακά τμήματα 
πόλεων, σε παÃαδοσιακούÄ οικισμούÄ, σε πεÃιοχέÄ ιδι-
αίτεÃου φυσικού κάλλουÄ, σε αÃχαιολογικούÄ χώÃουÄ, 
καθώÄ και σε ιστοÃικούÄ τόπουÄ,

β) εντόÄ έξι (6) ετών από την υλοποίηση του φέÃοντοÄ 
οÃγανισμού που αποδεικνύεται από το πόÃισμα του ελε-
γκτή δόμησηÄ σε κατασκευέÄ, οι οποίεÄ βÃίσκονται σε 
όλεÄ τιÄ άλλεÄ πεÃιοχέÄ.

Σε πεÃίπτωση αδυναμίαÄ αποπεÃάτωσηÄ των όψεων, 
οι ιδιοκτήτεÄ οφείλουν να ενημεÃώσουν εγγÃάφωÄ την 
οικεία Υ.ΔΟΜ. και να υποβάλουν, το αÃγότεÃο εντόÄ έξι 
(6) μηνών από τη λήξη τηÄ πÃοθεσμίαÄ των έξι (6) ετών, 
σχετική μελέτη στο Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ, καθώÄ 
και να πÃοβούν στην εκτέλεση των πÃοβλεπόμενων 
εÃγασιών. Η μελέτη πεÃιλαμβάνει τεχνική έκθεση με 
πεÃιγÃαφή κατασκευών, συνοδευόμενη από ενδεικτι-
κέÄ όψειÄ.

Οι κατασκευέÄ αυτέÄ επιτÃέπεται να είναι από όποιο 
υλικό συνάδει κατά πεÃίπτωση, όπωÄ ξύλινα πάνελ, επι-
φάνειεÄ από διάτÃητη λαμαÃίνα, σύνθετεÄ κατασκευέÄ 
με οÃθοστάτεÄ και πλήÃωση των κενών με ξύλο, καÃα-
βόπανο ή όποιο άλλο υλικό κÃίνει το Συμβούλιο ΑÃχι-
τεκτονικήÄ ότι:

αα) αποκόπτει την ημιτελή κατασκευή, που δεν είναι 
εναÃμονισμένη αισθητικά με το πεÃιβάλλον, από τη δη-
μόσια θέα,

ββ) αναβαθμίζει αισθητικά τον πεÃιβάλλοντα χώÃο,
γγ) έχει κατασκευαστική δομή, η οποία εξασφαλίζει 

την ασφάλεια των πολιτών.
Σε πεÃίπτωση μη υποβολήÄ μελέτηÄ ή μη υλοποίησηÄ 

αυτήÄ από τον ιδιοκτήτη, επιβάλλεται ετήσιο πÃόστιμο 
διατήÃησηÄ, το ύψοÄ του οποίου, η διαδικασία επιβο-
λήÄ και κάθε άλλο θέμα σχετικό με την εφαÃμογή του 
παÃόντοÄ, καθοÃίζονται με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

9. Η οικοδομική άδεια αναθεωÃείται κατά τον χÃόνο 
ισχύοÄ τηÄ, αν παÃαιτηθεί ή αντικατασταθεί - αλλάξει ο 
επιβλέπων μηχανικόÄ, με αίτηση που συνοδεύεται από:

α) λεπτομεÃή τεχνική έκθεση του νέου επιβλέποντοÄ 
μηχανικού, η οποία πεÃιλαμβάνει αναλυτική πεÃιγÃαφή 
του σταδίου των εÃγασιών και φωτογÃαφίεÄ τηÄ κατα-
σκευήÄ και του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου,

β) δήλωση του μηχανικού που αντικαθίσταται για τη 
σύννομη πεÃάτωση των εÃγασιών που έχει επιβλέψει, η 
οποία συνοδεύεται από τεχνική έκθεση, καθώÄ και φωτο-
γÃαφίεÄ τηÄ κατασκευήÄ και του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου.
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Οι οικοδομικέÄ εÃγασίεÄ στην πεÃίπτωση αυτήν δι-
ακόπτονται αμέσωÄ και επαναλαμβάνονται μόνο μετά 
την αναθεώÃηση τηÄ άδειαÄ και την ανάληψη επίβλεψηÄ 
από νέο μηχανικό.

Αν υποβληθεί δήλωση παÃαίτησηÄ του επιβλέποντοÄ 
μηχανικού, η οποία συνοδεύεται από τεχνική έκθεση 
με τιÄ εκτελεσθείσεÄ εÃγασίεÄ, διακόπτονται αμέσωÄ οι 
οικοδομικέÄ εÃγασίεÄ και η συνέχισή τουÄ επιτÃέπεται 
μόνο μετά την αναθεώÃηση τηÄ αδείαÄ και την ανάληψη 
επίβλεψηÄ από νέο μηχανικό.

Ο επιβλέπων θεωÃείται, ότι απέχει από την επίβλεψη 
των εÃγασιών δόμησηÄ που ανέλαβε και απαλλάσσεται 
των ευθυνών του, μόνο αν δηλώσει εγγÃάφωÄ την αποχή 
από την επίβλεψη στην αÃμόδια Υ.ΔΟΜ..

Οι κÃατήσειÄ και οι εισφοÃέÄ που καταβλήθηκαν κατά 
την έκδοση των αδειών συμψηφίζονται κατά την έκδο-
ση τηÄ αναθεώÃησήÄ τουÄ. Αν δεν είναι απαÃαίτητη η 
αναθεώÃηση αλλά μόνο η ενημέÃωση του φακέλου τηÄ 
άδειαÄ, δεν απαιτούνται πÃόσθετεÄ οικονομικέÄ επιβα-
ÃύνσειÄ.

10. ΕνημέÃωση του φακέλου τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, 
ανεξάÃτητα από τον χÃόνο ισχύοÄ τηÄ οικοδομικήÄ 
άδειαÄ, πÃαγματοποιείται στιÄ εξήÄ πεÃιπτώσειÄ:

α) αλλαγή ιδιοκτήτη,
β) τÃοποποιήσειÄ των μελετών, εφόσον δεν μετα-

βάλλονται τα πολεοδομικά μεγέθη κάλυψηÄ, δόμησηÄ, 
όγκου, ύψουÄ, οι πλάγιεÄ και οπίσθιεÄ αποστάσειÄ και 
ο υπολογισμόÄ των αναγκών σε χώÃουÄ στάθμευσηÄ 
(άÃθÃο 39 παÃ. 3β του ν. 4495/2017) του διαγÃάμματοÄ 
κάλυψηÄ και με την πÃοϋπόθεση υποβολήÄ τυχόν απα-
Ãαίτητων εγκÃίσεων από άλλουÄ φοÃείÄ ή συλλογικά 
όÃγανα,

γ) μεταβολέÄ των διαστάσεων του κτιÃίου ή του οι-
κοπέδου, εφόσον με τιÄ αποκλίσειÄ αυτέÄ δεν παÃαβι-
άζονται κοινόχÃηστοι χώÃοι. Οι αποκλίσειÄ αυτέÄ δεν 
επιτÃέπεται να είναι μεγαλύτεÃεÄ του δύο τοιÄ εκατό 
(2%), με μέγιστο τα είκοσι (20) εκατοστά όσον αφοÃά 
το κτίσμα, ή μεγαλύτεÃεÄ του δύο τοιÄ εκατό (2%), με 
μέγιστο τα σαÃάντα (40) εκατοστά όσον αφοÃά τα μήκη 
των πλευÃών του οικοπέδου και με την πÃοϋπόθεση 
υποβολήÄ τυχόν απαÃαίτητων εγκÃίσεων από άλλουÄ 
φοÃείÄ ή συλλογικά όÃγανα,

δ) αποκλίσειÄ θέσηÄ του κτιÃίου, εφόσον με τιÄ απο-
κλίσειÄ αυτέÄ δεν παÃαβιάζονται κοινόχÃηστοι χώÃοι. Οι 
αποκλίσειÄ αυτέÄ δεν επιτÃέπεται να είναι μεγαλύτεÃεÄ 
του δύο τοιÄ εκατό (2%), με μέγιστο τα δέκα είκοσι (20) 
εκατοστά όσον αφοÃά τη θέση του κτίσματοÄ και με την 
πÃοϋπόθεση υποβολήÄ τυχόν απαÃαίτητων εγκÃίσεων 
από άλλουÄ φοÃείÄ ή συλλογικά όÃγανα.

11. Μετά την έκδοση τηÄ αναθεώÃησηÄ, η αÃχική οι-
κοδομική άδεια και οποιεσδήποτε πÃογενέστεÃεÄ ανα-
θεωÃήσειÄ δεν έχουν ισχύ ωÄ πÃοÄ τα μεταβαλλόμενα 
στοιχεία.

12. Αν οι οικοδομικέÄ εÃγασίεÄ διακοπούν χωÃίÄ υπαι-
τιότητα του δικαιούχου τηÄ άδειαÄ είτε κατά τον χÃόνο 
αÃχικήÄ ισχύοÄ τηÄ άδειαÄ είτε κατά τον χÃόνο ισχύοÄ τηÄ 
ύστεÃα από αναθεώÃηση, η ισχύÄ τηÄ άδειαÄ δόμησηÄ 
παÃατείνεται αναλόγωÄ με απόφαση του Συντονιστή 
ΑποκεντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ, ύστεÃα από γνωμοδότηση 

του Συμβουλίου Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβη-
τήσεων, στο οποίο έχει εισηγηθεί η αÃμόδια Υ.ΔΟΜ..

13. Αν αναθεωÃηθεί άδεια δόμησηÄ ή οικοδομική 
άδεια, που βÃίσκεται σε ισχύ δεν επιβάλλεται πÃόστιμο 
αυθαίÃετηÄ κατασκευήÄ, εφόσον τηÃείται το πεÃίγÃαμμα 
τηÄ οικοδομήÄ, ο συντελεστήÄ δόμησηÄ και ο συντελε-
στήÄ όγκου.

Σε διαφοÃετική πεÃίπτωση, ακολουθείται η διαδικα-
σία γνωστοποίησηÄ εκτέλεσηÄ πÃόσθετων εÃγασιών τηÄ 
παÃ. 6.»

Άρθρο 61
Σύνδεση με τα δίκτυα κοινής ωφέλειας - 
Τροποποίηση του άρθρου 47 του ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 47 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) τÃοποποιείται 
και διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 47
ΑποπεÃάτωση έÃγου και σύνδεση
με τα δίκτυα κοινήÄ ωφέλειαÄ

«Μετά την τελευταία αυτοψία από τον Ελεγκτή Δό-
μησηÄ και αφού εκδοθεί το Πιστοποιητικό ΕνεÃγειακήÄ 
ΑπόδοσηÄ (Π.Ε.Α.) από τον ενεÃγειακό επιθεωÃητή, 
εφόσον απαιτείται σύμφωνα με τον ν. 4122/2013 (Α΄ 42), 
εκδίδεται από την ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ (Υ.ΔΟΜ.) το Πιστο-
ποιητικό Ελέγχου ΚατασκευήÄ (Π.Ε.Κ.) και ενημεÃώνονται 
ηλεκτÃονικά το τοπικό ΠαÃατηÃητήÃιο Δομημένου Πε-
ÃιβάλλοντοÄ και ο κύÃιοÄ του έÃγου για να διατυπώσει 
τυχόν αντιÃÃήσειÄ. Για την έκδοση του Πιστοποιητικού 
Ελέγχου ΚατασκευήÄ απαιτείται, στιÄ πεÃιπτώσειÄ που 
για τη διαχείÃιση των αποβλήτων συνάπτεται σύμβαση 
με Συλλογικό Σύστημα ΕναλλακτικήÄ ΔιαχείÃισηÄ (ΣΣΕΔ) 
Αποβλήτων Εκσκαφών, Κατασκευών και Κατεδαφίσεων 
(ΑΕΚΚ), η υποβολή βεβαίωσηÄ παÃαλαβήÄ ΑΕΚΚ από 
εγκεκÃιμένο σύστημα εναλλακτικήÄ διαχείÃισηÄ.

Μετά την έκδοση του Πιστοποιητικού Ελέγχου Κατα-
σκευήÄ, για τη σύνδεση με τα δίκτυα κοινήÄ ωφελείαÄ, 
με την εξαίÃεση των πεÃιπτώσεων αÃχικήÄ σύνδεσηÄ με 
το Δίκτυο ΔιανομήÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ, ωÄ πÃοÄ τιÄ 
οποίεÄ εφαÃμοστέα τυγχάνει η διάταξη του άÃθÃου 47Α 
του ν. 4495/2017, υποβάλλεται ηλεκτÃονικά, διά τηÄ Ενι-
αίαÄ ΨηφιακήÄ ΠύληÄ τηÄ ΔημόσιαÄ ΔιοίκησηÄ (gov.gr),
από τον ιδιοκτήτη μέσω εξουσιοδοτημένου μηχανικού 
αίτηση στην Υ.ΔΟΜ., η οποία ελέγχει τα αποδεικτικά 
καταβολήÄ των οφειλόμενων εισφοÃών υπέÃ του Δη-
μοσίου και του e-ΕΦΚΑ και το αποδεικτικό καταβολήÄ 
τηÄ συμφωνηθείσαÄ αμοιβήÄ επίβλεψηÄ και θεωÃεί την 
οικοδομική άδεια. H διαδικασία ηλεκτÃονικήÄ θεώÃησηÄ 
εφαÃμόζεται και σε οικοδομικέÄ άδειεÄ ή άδειεÄ δόμησηÄ 
που έχουν εκδοθεί εντύπωÄ.

Η οικοδομή ή τμήμα τηÄ με αυτοτελή λειτουÃγία, θε-
ωÃούνται πεÃατωμένα, αν υπολείπονται εÃγασίεÄ για τιÄ 
οποίεÄ δεν απαιτείται οικοδομική άδεια.

ΘεώÃηση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ μποÃεί να γίνει και 
για πεÃατωμένο τμήμα τηÄ οικοδομήÄ, εφόσον αποτε-
λείται από χώÃουÄ με αυτοτελή λειτουÃγία.

Μετά τη θεώÃησή τηÄ για σύνδεση με τα δίκτυα, η 
οικοδομική άδεια παύει να ισχύει για το τμήμα το οποίο 
αποπεÃατώθηκε.»
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Άρθρο 62
Διαδικασία ηλεκτροδότησης - Προσθήκη
άρθρου 47Α στον ν. 4495/2017

Μετά το άÃθÃο 47 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) πÃοστί-

θεται άÃθÃο 47Α ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 47Α

Διαδικασία ηλεκτÃοδότησηÄ

1. Για την αÃχική σύνδεση με το Δίκτυο ΔιανομήÄ Ηλε-

κτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ κάθε είδουÄ κτίσματοÄ/χώÃου/εγκα-

τάστασηÄ από τον ΔιαχειÃιστή του Δικτύου (ΔιανομήÄ 

ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ) απαιτούνται τα ακόλουθα:

α) αίτηση-υπεύθυνη δήλωση- εξουσιοδότηση για ηλε-

κτÃοδότηση, η οποία πεÃιλαμβάνει ιδίωÄ:

αα) τα στοιχεία του αιτούντα ιδιοκτήτη για ιδιωτικούÄ 

χώÃουÄ ή του νομίμου εκπÃοσώπου του αÃμοδίου φο-

Ãέα για κοινοχÃήστουÄ ή δημόσιουÄ χώÃουÄ,

ββ) τη χÃήση του πÃοÄ ηλεκτÃοδότηση χώÃου/εγκα-

τάστασηÄ (ιδίωÄ οικιακή, γενική),

γγ) την αιτούμενη ισχύ,

δδ) τιÄ συντεταγμένεÄ του πÃοÄ ηλεκτÃοδότηση χώ-

Ãου/εγκατάστασηÄ,

εε) εξουσιοδότηση πÃοÄ τον ΔιαχειÃιστή του Δικτύου 

και τον Δήμο για την ανταλλαγή πληÃοφοÃιών, σχετι-

κά με τον οÃισμό των τετÃαγωνικών μέτÃων του πÃοÄ 

ηλεκτÃοδότηση ακινήτου, μέσω σχετικήÄ εφαÃμογήÄ,

ζζ) συμπληÃωμένο έντυπο του ΔιαχειÃιστή του Δικτύ-

ου, αναφοÃικά με τα απαιτούμενα τεχνικά στοιχεία τηÄ 

εγκατάστασηÄ,

β) βεβαίωση σύνδεσηÄ με τα δίκτυα κοινήÄ ωφέλειαÄ 

τηÄ παÃ. 3,

γ) Υπεύθυνη Δήλωση Εγκαταστάτη (ΥΔΕ).

2. Ο ΔιαχειÃιστήÄ του Δικτύου οφείλει να τηÃεί ηλε-

κτÃονικό αÃχείο/μητÃώο πελατών και εγκαταστάσεων 

που ηλεκτÃοδοτούνται, το οποίο επικαιÃοποιείται σε 

πÃαγματικό χÃόνο και στο οποίο θα μποÃούν να έχουν 

πÃόσβαση όλοι οι ΠάÃοχοι ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ για 

στοιχεία που αφοÃούν αποκλειστικά τουÄ πελάτεÄ τουÄ

3. Η βεβαίωση σύνδεσηÄ με το Δίκτυο ΔιανομήÄ Ηλε-

κτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ εκδίδεται από εξουσιοδοτημένο μηχα-

νικό μέσω πληÃοφοÃιακού συστήματοÄ, η λειτουÃγία και 

διαχείÃιση του οποίου ανήκει στο Τεχνικό ΕπιμελητήÃιο 

ΕλλάδοÄ (ΤΕΕ) και ισχύει για κάθε είδουÄ εÃγοταξιακή και 

αÃχική ηλεκτÃοδότηση.

Η οικεία ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ έχει πÃόσβαση στιÄ ανω-

τέÃω βεβαιώσειÄ του ωÄ άνω πληÃοφοÃιακού συστήμα-

τοÄ του ΤΕΕ, πÃοκειμένου να διεξάγει δειγματοληπτικό 

έλεγχο σε ποσοστό είκοσι τοιÄ 20%.

4. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 

και ΕνέÃγειαÄ και ΨηφιακήÄ ΔιακυβέÃνησηÄ, καθοÃίζο-

νται:

α) τα απαιτούμενα δικαιολογητικά και στοιχεία για την 

έκδοση τηÄ βεβαίωσηÄ σύνδεσηÄ με το Δίκτυο ΔιανομήÄ 

ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ,

β) το ηλεκτÃονικό έντυπο τηÄ βεβαίωσηÄ σύνδεσηÄ, 

στο οποίο, εφόσον απαιτείται, θα πÃοσδιοÃίζεται και η 

διάÃκεια ισχύοÄ τηÄ εκάστοτε εκδιδόμενηÄ βεβαίωσηÄ 

σύνδεσηÄ,

γ) η διαδικασία ηλεκτÃονικήÄ υποβολήÄ και έκδοσηÄ 
τηÄ βεβαίωσηÄ σύνδεσηÄ και οι τεχνικέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ 
των ηλεκτÃονικών αÃχείων των δικαιολογητικών,

δ) οι όÃοι πÃόσβασηÄ και διάθεσηÄ στο πληÃοφοÃι-
ακό σύστημα και στιÄ ηλεκτÃονικέÄ πληÃοφοÃίεÄ που 
αναφέÃονται στο παÃόν άÃθÃο,

ε) κάθε είδοÄ γεωχωÃικών δεδομένων που απαιτούνται 
για τον εντοπισμό τηÄ θέσηÄ του ακινήτου,

στ) οι όÃοι και πÃοδιαγÃαφέÄ διασύνδεσηÄ του συστή-
ματοÄ έκδοσηÄ τηÄ βεβαίωσηÄ σύνδεσηÄ με το αντίστοι-
χο πληÃοφοÃιακό σύστημα του ΔιαχειÃιστή του Ελλη-
νικού Δικτύου ΔιανομήÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ, καθώÄ 
και με άλλα σχετιζόμενα ηλεκτÃονικά συστήματα και 
εφαÃμογέÄ,

ζ) το τέλοÄ ανταπόδοσηÄ για την έκδοση κάθε βεβαί-
ωσηÄ σύνδεσηÄ με τα δίκτυα κοινήÄ ωφέλειαÄ,

η) η διαδικασία ενημέÃωσηÄ του ΔιαχειÃιστή του Ελ-
ληνικού Δικτύου ΔιανομήÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ στιÄ 
πεÃιπτώσειÄ ανάκλησηÄ ή και εν γένει παύσηÄ ισχύοÄ 
τηÄ βεβαίωσηÄ σύνδεσηÄ τηÄ παÃ. 3,

θ) η διαδικασία ελέγχου από τιÄ ΥπηÃεσίεÄ ΔόμησηÄ, 
καθώÄ και κάθε άλλη σχετική με το θέμα λεπτομέÃεια.

Η διαδικασία τηÄ παÃ. 1 εφαÃμόζεται μετά την πάÃοδο 
έξι (6) μηνών από την έκδοση τηÄ ωÄ άνω απόφασηÄ.»

Άρθρο 63
Ηλεκτρονική Ταυτότητα Κτιρίου - 
Αντικατάσταση των παρ. 1, 1α, 2 και 3 του 
άρθρου 53 του ν. 4495/2017

Αντικαθίστανται οι παÃ. 1, 1α, 2 και 3 του άÃθÃου 53 
του ν. 4495/2017 (A΄ 167), το οποίο διαμοÃφώνεται ωÄ 
εξήÄ:

«ΆÃθÃο 53
ΟÃισμοί

1. ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΚτιÃίου: ο φάκελοÄ που πε-
Ãιλαμβάνει τα στοιχεία του κτιÃίου, που οÃίζονται στην 
παÃ. 1 του άÃθÃου 54 και ειδική αναφοÃά στον αÃιθμό 
ΚΑΕΚ του οικοπέδου ή γηπέδου, εφόσον υφίσταται.

1α. ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΑυτοτελούÄ ΔιηÃημένηÄ 
ΙδιοκτησίαÄ: ο φάκελοÄ που πεÃιλαμβάνει τα στοιχεία τηÄ 
διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ, που οÃίζονται στην παÃ. 1α του 
άÃθÃου 54 και ειδική αναφοÃά στον αÃιθμό ΚΑΕΚ τηÄ 
διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ, εφόσον υφίσταται.

2. ΗλεκτÃονικό ΜητÃώο: το ΜητÃώο στο οποίο τη-
Ãούνται στοιχεία, σχετικά με την ΗλεκτÃονική Ταυτό-
τητα ΚτιÃίου ή την ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΑυτοτελούÄ 
ΔιηÃημένηÄ ΙδιοκτησίαÄ, τουÄ κυÃίουÄ του έÃγου, τουÄ 
εξουσιοδοτημένουÄ μηχανικούÄ, τα πιστοποιητικά ελέγ-
χου και το πιστοποιητικό πληÃότηταÄ. Το ΗλεκτÃονικό 
ΜητÃώο εποπτεύεται από το ΠαÃατηÃητήÃιο Δομημέ-
νου ΠεÃιβάλλοντοÄ και συνδέεται με τη βάση δεδομένων 
του Ελληνικού Κτηματολογίου, μέσω του ΚέντÃου Δια-
λειτουÃγικότηταÄ τηÄ ΓενικήÄ ΓÃαμματείαÄ ΠληÃοφοÃι-
ακών Συστημάτων ΔημόσιαÄ ΔιοίκησηÄ του ΥπουÃγείου 
ΨηφιακήÄ ΔιακυβέÃνησηÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 84 του 
ν. 4727/2020 (Α΄ 184).

Η ανωτέÃω διαδικασία διενεÃγείται αποκλειστικά ηλε-
κτÃονικά, μέσω ηλεκτÃονικήÄ πλατφόÃμαÄ, η υλοποίη-
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ση τηÄ οποίαÄ και το τέλοÄ ανταπόδοσηÄ για κάθε ηλε-
κτÃονική υποβολή μποÃεί να ανατεθεί σε υπηÃεσία του 
Δημοσίου, νομικό πÃόσωπο δημοσίου δικαίου ή και σε 
ιδιωτικό φοÃέα που έχει την αναγκαία τεχνογνωσία, με 
απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

3. Πιστοποιητικό ΠληÃότηταÄ: το πιστοποιητικό που 
εκδίδεται από τουÄ εξουσιοδοτημένουÄ για την τήÃηση 
τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου ή τηÄ ΗλεκτÃο-
νικήÄ ΤαυτότηταÄ ΑυτοτελούÄ ΔιηÃημένηÄ ΙδιοκτησίαÄ 
μηχανικούÄ, στο οποίο βεβαιώνεται από αυτούÄ, με δή-
λωσή τουÄ, η συμπλήÃωση των στοιχείων που πεÃιλαμ-
βάνονται στην ταυτότητα. Το πιστοποιητικό εκδίδεται 
για κτίÃιο, οÃιζόντια ή κάθετη διηÃημένη ιδιοκτησία, 
φέÃει μοναδικό αÃιθμό, που δίνεται από το ΗλεκτÃονι-
κό ΜητÃώο, και αναγÃάφει τον ΚΑΕΚ του οικοπέδου ή 
γηπέδου ή διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ, εφόσον υφίσταται.

4. ΕξουσιοδοτημένοÄ μηχανικόÄ: ο μηχανικόÄ που οÃί-
ζεται από τουÄ κυÃίουÄ του έÃγου και είναι υπεύθυνοÄ 
για την εφαÃμογή τηÄ πολεοδομικήÄ νομοθεσίαÄ, σύμ-
φωνα με τιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ.»

Άρθρο 64
Διαδικασία Υποβολής Ηλεκτρονικής 
Ταυτότητας Κτιρίου - Αντικατάσταση των παρ. 
4, 5, 6 και 8 του άρθρου 56 του ν. 4495/2017

Αντικαθίστανται οι παÃ. 4, 5, 6 και 8 του άÃθÃου 56 του 
ν. 4495/2017 (A΄ 167), το οποίο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 56
Διαδικασία ΥποβολήÄ

ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου
1. Η δήλωση γίνεται ανά κτίÃιο ή ανά διηÃεμένη ιδι-

οκτησία.
2. Ο εξουσιοδοτημένοÄ μηχανικόÄ, ο οποίοÄ συμπλη-

Ãώνει τα στοιχεία τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ του 
ΚτιÃίου ή τηÄ διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ, οÃίζεται από 
τον ιδιοκτήτη για κάθε κτίÃιο ή διηÃημένη ιδιοκτησία. 
Αν έχουν συσταθεί οÃιζόντιεÄ ή κάθετεÄ ιδιοκτησίεÄ, ο 
εξουσιοδοτημένοÄ μηχανικόÄ για το σύνολο του κτιÃίου 
μποÃεί να οÃίζεται ύστεÃα από απόφαση τηÄ πλειοψη-
φίαÄ των κοινωνών, σύμφωνα με τα οÃιζόμενα στον κα-
νονισμό τηÄ οÃοφοκτησίαÄ, άλλωÄ με απλή πλειοψηφία.

3. Το αÃμόδιο τοπικό παÃατηÃητήÃιο μποÃεί να πÃο-
βαίνει σε έλεγχο των στοιχείων τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ Ταυτό-
τηταÄ που έχουν υποβληθεί, αντιπαÃαβάλλονταÄ αυτά 
με τα στοιχεία που υποβλήθηκαν κατά την έκδοση τηÄ 
οικοδομικήÄ άδειαÄ, καθώÄ και με τα στοιχεία του ποÃί-
σματοÄ των Ελεγκτών ΔόμησηÄ. ΎστεÃα από την υποβο-
λή τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου, η ενημέÃωση 
τηÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου πÃαγματοποιείται υποχÃεωτικά 
ύστεÃα από την εκτέλεση οποιασδήποτε εÃγασίαÄ στο 
κτίÃιο ή στη διηÃημένη ιδιοκτησία του, για την οποία 
απαιτείται οικοδομική άδεια ή έγκÃιση εÃγασιών μικÃήÄ 
κλίμακαÄ από δημόσια αÃχή.

4. Τα στοιχεία ενημέÃωσηÄ και η αίτηση για την έκδοση 
πιστοποιητικού κτιÃίου ή διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ υπο-
βάλλονται στο πληÃοφοÃιακό σύστημα μέσω ηλεκτÃο-
νικήÄ πλατφόÃμαÄ, διά τηÄ ΕνιαίαÄ ΨηφιακήÄ ΠύληÄ τηÄ 
ΔημόσιαÄ ΔιοίκησηÄ (gov.gr), από τον εξουσιοδοτημένο 

μηχανικό. Με την καταχώÃηση τηÄ αίτησηÄ, λαμβάνεται 
αυτόματα από το πληÃοφοÃιακό σύστημα μοναδικόÄ 
αÃιθμόÄ ΤαυτότηταÄ.

5. Εφόσον εκδοθεί από τον εξουσιοδοτημένο μηχα-
νικό το Πιστοποιητικό ΠληÃότηταÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου 
(Π.Π.Τ.Κ.), δίνεται από το πληÃοφοÃιακό σύστημα μονα-
δικόÄ ηλεκτÃονικόÄ κωδικόÄ, ο οποίοÄ γνωστοποιείται 
από τον εξουσιοδοτημένο μηχανικό στον αναφεÃόμενο 
στην αίτηση ιδιοκτήτη του κτιÃίου ή και τηÄ αυτοτελούÄ 
διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ (οÃιζόντιαÄ ή κάθετηÄ). Ο μο-
ναδικόÄ ηλεκτÃονικόÄ κωδικόÄ παÃέχει τη δυνατότητα 
ελέγχου γνησιότηταÄ του πιστοποιητικού, καθώÄ και 
επανέκδοσηÄ του.

ΥπόχÃεοι ενημέÃωσηÄ τηÄ ηλεκτÃονικήÄ ταυτότηταÄ 
κτιÃίου είναι τα φυσικά ή νομικά πÃόσωπα στο όνομα 
των οποίων εκδόθηκε η σχετική άδεια οικοδομικών εÃ-
γασιών, καθώÄ και οι ειδικοί ή καθολικοί διάδοχοι αυ-
τών, όπωÄ καταγÃάφονται κάθε φοÃά στα έντυπα τηÄ 
ταυτότηταÄ κτιÃίου.

6. ΎστεÃα από την ολοκλήÃωση τηÄ κατασκευήÄ του 
κτιÃίου και την έκδοση του Πιστοποιητικού Ελέγχου 
ΚατασκευήÄ (Π.Ε.Κ.) από το αÃμόδιο ΠαÃατηÃητήÃιο 
Δομημένου ΠεÃιβάλλοντοÄ, υπόχÃεοÄ ενημέÃωσηÄ τηÄ 
ταυτότηταÄ κτιÃίου είναι ο εκάστοτε κύÃιοÄ του κτιÃίου.

7. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί να καθοÃιστεί κάθε λεπτομέÃεια 
σχετικά με την έκδοση των Πιστοποιητικών ΠληÃότη-
ταÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου και Ελέγχου ΚατασκευήÄ, ιδίωÄ 
ο χÃόνοÄ ενημέÃωσηÄ των στοιχείων, ο τÃόποÄ και η 
διαδικασία υποβολήÄ τηÄ δήλωσηÄ από τον μηχανικό, 
την πÃόβλεψη ειδικού εντύπου συμπλήÃωσηÄ και κάθε 
άλλο σχετικό θέμα.

8. Με την απόφαση τηÄ παÃ. 7 καθοÃίζονται επίσηÄ, 
η μοÃφή και τα τεχνικά χαÃακτηÃιστικά των εντύπων 
τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ, τα οποία συμπληÃώ-
νει ο εξουσιοδοτημένοÄ μηχανικόÄ, σύμφωνα με το
άÃθÃο 54.»

Άρθρο 65
Πρόσβαση στο Κεντρικό Παρατηρητήριο - 
Αντικατάσταση της παρ. 1 του άρθρου 58 του 
ν. 4495/2017

Αντικαθίσταται η παÃ. 1 του άÃθÃου 58 του ν. 4495/ 
2017 (A΄ 167), το οποίο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 58
ΠÃοδιαγÃαφέÄ και υπόχÃεοι τήÃησηÄ

1. Το ΠαÃατηÃητήÃιο Δομημένου ΠεÃιβάλλοντοÄ έχει 
πÃόσβαση στην ηλεκτÃονική πλατφόÃμα ΤαυτότηταÄ 
ΚτιÃίων και στα στοιχεία που αυτή πεÃιλαμβάνει, συμπε-
Ãιλαμβανομένων των Πιστοποιητικών ΠληÃότηταÄ τηÄ 
ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ του ΚτιÃίου, τα οποία αποτε-
λούν στοιχεία ελέγχου.

2. Οι διατάξειÄ που ισχύουν για τη δημοσιοποίηση, 
τη διάθεση και την πÃοσάÃτηση σε δικαιοπÃαξίεÄ και 
διοικητικέÄ διαδικασίεÄ των οικοδομικών αδειών και των 
εγκÃίσεων εÃγασιών μικÃήÄ κλίμακαÄ ,εφαÃμόζονται 
αναλόγωÄ και για το Πιστοποιητικό ΠληÃότηταÄ τηÄ Ταυ-
τότηταÄ του ΚτιÃίου.»
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Άρθρο 66
Πιστοποιητικό Πληρότητας και Βεβαίωση 
Μηχανικού - Αντικατάσταση της παρ. 2 του 
άρθρου 59 του ν. 4495/2017

Αντικαθίσταται η παÃ. 2 του άÃθÃου 59 του ν. 4495/ 
2017 (A΄ 167), το οποίο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 59
Έντυπα

1. Αν απαιτείται άδεια από δημόσια αÃχή για εκτέλε-
ση οικοδομικών εÃγασιών με τιÄ οποίεÄ μεταβάλλονται 
πολεοδομικά και κτιÃιολογικά μεγέθη, όπωÄ πÃοσθήκη 
και επέκταση, των υπαÃχόντων κτιÃίων, για τον έλεγχο 
και την καταγÃαφή των στοιχείων συμπληÃώνονται τα 
στοιχεία ειδικού εντύπου.

2. Αν απαιτείται η συμπλήÃωση βεβαίωσηÄ τηÄ παÃ. 1 
του άÃθÃου 83 για τον έλεγχο των στοιχείων, συμπληÃώ-
νονται τα στοιχεία στο ανωτέÃω έντυπο. Η συμπλήÃωση 
και ο έλεγχοÄ των στοιχείων μποÃεί να πÃαγματοποιού-
νται και ανά αυτοτελή οÃιζόντια ή κάθετη ιδιοκτησία. Το 
Πιστοποιητικό ΠληÃότηταÄ τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ Ταυτότη-
ταÄ ΚτιÃίου αντικαθιστά και πεÃιλαμβάνει τη βεβαίωση 
που πÃοβλέπεται στην παÃ. 1 του άÃθÃου 83, σύμφωνα 
με τιÄ πÃοϋποθέσειÄ τηÄ έκδοσηÄ και ισχύοÄ αυτήÄ.

3. Για κάθε κατάÃτιση δημόσιαÄ σύμβασηÄ έÃγων, με-
λετών και υπηÃεσιών του ν. 4412/2016 (Α΄ 200), και έχει 
ωÄ αντικείμενο ακίνητο με κτίσματα, απαιτείται πÃοη-
γουμένωÄ και η συμπλήÃωση τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ Ταυτό-
τηταÄ ΚτιÃίου, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ.»

Άρθρο 67
Διοικητικές κυρώσεις - Αντικατάσταση
του άρθρου 60 του ν. 4495/2017

Αντικαθίσταται το άÃθÃο 60 του ν. 4495/2017 (A΄ 167), 
το οποίο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 60
ΚυÃώσειÄ

1. Εάν, κατά τη συμπλήÃωση τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ Ταυτό-
τηταÄ ΚτιÃίου ή κατά τουÄ πεÃιοδικούÄ ελέγχουÄ, διαπι-
στώνεται ότι συμπληÃώθηκαν ψευδώÄ στοιχεία ταυτότη-
ταÄ κτιÃίου από τον επιβλέποντα ή τον εξουσιοδοτημένο 
μηχανικό, πέÃαν των ποινικών κυÃώσεων επιβάλλεται:

α) ΠÃόστιμο από δύο χιλιάδεÄ (2.000) έωÄ είκοσι χιλιά-
δεÄ (20.000) ευÃώ, ανάλογα με την επιφάνεια που δεν 
έχει αποτυπωθεί στην ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΚτιÃίου.

β) ΠαÃαπομπή στο ΠειθαÃχικό Συμβούλιο του Τεχνι-
κού ΕπιμελητηÃίου ΕλλάδοÄ (ΤΕΕ), το οποίο δύναται 
να επιβάλει αναστολή τηÄ άσκησηÄ επαγγέλματοÄ για 
διάστημα από δύο (2) έωÄ είκοσι τέσσεÃιÄ (24) μήνεÄ 
ανάλογα με τη βαÃύτητα τηÄ παÃάβασηÄ. Οι τελεσίδι-
κεÄ αποφάσειÄ κοινοποιούνται αμελλητί στο Εποπτικό 
Συμβούλιο.

Η κύÃωση επιβάλλεται από το αÃμόδιο όÃγανο του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, κατόπιν ει-
σήγησηÄ του Εποπτικού Συμβουλίου του άÃθÃου 18 του 
ν. 4030/2011 (Α΄ 249).

2. Για όλεÄ τιÄ παÃαβάσειÄ τηÄ παÃ. 1, σε πεÃίπτωση 
υποτÃοπήÄ, καθώÄ και όταν οι παÃαπάνω παÃαβάσειÄ 
αφοÃούν οικοδομικέÄ εÃγασίεÄ σε παÃαδοσιακούÄ οικι-

σμούÄ, πεÃιοχέÄ ιδιαίτεÃου φυσικού κάλλουÄ και σε πÃο-
στατευόμενεÄ πεÃιοχέÄ του άÃθÃου 19 του ν. 1650/1986 
(Α΄ 160), το πÃόστιμο είναι από τέσσεÃιÄ χιλιάδεÄ (4.000) 
ευÃώ έωÄ σαÃάντα χιλιάδεÄ (40.000) ευÃώ. Η αναστολή 
αδείαÄ ασκήσεωÄ επαγγέλματοÄ οÃίζεται από τέσσεÃιÄ 
(4) έωÄ σαÃάντα οκτώ (48) μήνεÄ ανάλογα με τη σοβα-
Ãότητα τηÄ παÃάβασηÄ.

Οι παÃαπάνω κυÃώσειÄ καταγÃάφονται σε ειδικό 
μητÃώο που τηÃείται στο ΠαÃατηÃητήÃιο Δομημένου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και κοινοποιούνται στιÄ αÃμόδιεÄ υπη-
ÃεσίεÄ, που τηÃούν τιÄ ηλεκτÃονικέÄ βάσειÄ δεδομένων.

Από την ημεÃομηνία κοινοποίησηÄ στιÄ αÃμόδιεÄ υπη-
ÃεσίεÄ, απενεÃγοποιείται ο σχετικόÄ κωδικόÄ αÃιθμόÄ 
μηχανικού για την πÃόσβαση στο ηλεκτÃονικό σύστημα 
καταχώÃισηÄ στοιχείων ταυτότηταÄ κτιÃίου.»

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΣΤ΄
ΜΕΤΑΦΟΡΑ ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗ ΔΟΜΗΣΗΣ

Άρθρο 68
Σκοπός/αντικείμενο

ΣκοπόÄ του παÃόντοÄ Κεφαλαίου, είναι η δημιουÃγία 
μηχανισμού για την αξιοποίηση του θεσμού τηÄ μετα-
φοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ, ο οποίοÄ είναι σύμφωνοÄ 
με τιÄ αÃχέÄ του οÃθολογικού σχεδιασμού.

Άρθρο 69
Ορισμοί - Αντικατάσταση των περ. α΄, β΄, ε΄, στ΄, 
ζ΄ και η΄ του άρθρου 64 του ν. 4495/2017

Οι πεÃ. α΄, β΄, ε΄, στ΄, ζ΄ και η΄ του άÃθÃου 64 του 
ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίστανται, οι πεÃ. θ΄ και ια΄ 
καταÃγούνται και το άÃθÃο 64 του ν. 4495/2017 διαμοÃ-
φώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 64
ΟÃισμοί

Για την εφαÃμογή του παÃόντοÄ νόμου ισχύουν οι 
ακόλουθοι οÃισμοί:

α) ΗλεκτÃονική πολεοδομική ταυτότητα δήμου: η 
ηλεκτÃονική βάση στην οποία κάθε δήμοÄ καταγÃάφει 
και ενημεÃώνει τα στοιχεία του ισχύοντοÄ και υπό εκ-
πόνηση πολεοδομικού σχεδιασμού, καθώÄ και τουÄ κοι-
νόχÃηστουÄ ή αδόμητουÄ χώÃουÄ αυτού, με σκοπό την 
άμεση και πλήÃη πÃόσβαση κάθε ενδιαφεÃομένου στα 
ανωτέÃω στοιχεία και πληÃοφοÃίεÄ και τη δυνατότητα 
εποπτείαÄ και επίσπευσηÄ του σχεδιασμού. Η ηλεκτÃο-
νική πολεοδομική ταυτότητα είναι δυνατόν να τίθεται 
σε λειτουÃγία και ανά πολεοδομική ενότητα, πÃοτού 
ολοκληÃωθεί για το σύνολο του δήμου, εφόσον έχουν 
συγκεντÃωθεί επαÃκή διαθέσιμα στοιχεία.

β) Ψηφιακή ΤÃάπεζα ΓηÄ: το ηλεκτÃονικό σύστημα, στο 
οποίο καταγÃάφονται οι Τίτλοι ΜεταφοÃάÄ Συντελεστή 
ΔόμησηÄ και διαμέσου τηÄ οποίαÄ γίνεται αποκλειστικά 
η διαχείÃιση και αξιοποίηση αυτών.

γ) ΜεταφοÃά Συντελεστή ΔόμησηÄ (Μ.Σ.Δ.): η αφαίÃε-
ση Συντελεστή ΔόμησηÄ (Σ.Δ.) από ακίνητο πÃοσφοÃάÄ 
συντελεστή δόμησηÄ και η πÃοσθήκη αυτού σε ακίνητο 
υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ.

δ) ΤίτλοÄ ΜεταφοÃάÄ Συντελεστή ΔόμησηÄ (ΤίτλοÄ 
Μ.Σ.Δ.): ο τίτλοÄ που χοÃηγείται στον κύÃιο ακινήτου 
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πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ και ενσωματώνει το 
δικαίωμα για πÃαγματοποίηση Μ.Σ.Δ..

ε) Δικαίωμα για ΠÃαγματοποίηση Μ.Σ.Δ.: το δικαίωμα 
πÃοÄ μη χÃηματική αποζημίωση, που παÃέχεται στουÄ 
ιδιοκτήτεÄ ακινήτων πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ.

στ) Ακίνητο πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ: το ακί-
νητο από το οποίο πÃοέÃχεται ο μεταφεÃόμενοÄ συντε-
λεστήÄ δόμησηÄ ΤίτλοÄ Μ.Σ.Δ.. Ο κύÃιοÄ του ακινήτου 
πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ καλείται, στο πλαίσιο 
τηÄ διαδικασίαÄ τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ, «πÃοσφέ-
Ãων συντελεστή δόμησηÄ».

ζ) Ακίνητο υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ: το ακίνητο 
στο οποίο μποÃεί να πÃαγματοποιηθεί Μ.Σ.Δ.. Ο κύÃιοÄ 
του ακινήτου υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ καλείται, 
στο πλαίσιο τηÄ διαδικασίαÄ τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ, 
«αποδεχόμενοÄ συντελεστή δόμησηÄ».

η) ΠÃαγματοποίηση ΜεταφοÃάÄ Συντελεστή ΔόμησηÄ 
(ΠÃαγματοποίηση Μ.Σ.Δ.): η πÃοσθήκη Σ.Δ. σε ακίνητο 
υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ μέσω τηÄ διαδικασίαÄ 
τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ.

θ) (ΚαταÃγείται)
ι) Ζώνη ΥποδοχήÄ Συντελεστή (Ζ.Υ.Σ.): η ζώνη όπου 

επιτÃέπεται η πÃαγματοποίηση Μ.Σ.Δ. σε ωφελούμενα 
ακίνητα.

ια) (ΚαταÃγείται).

Άρθρο 70
Ψηφιακή Τράπεζα Γης - Αντικατάσταση
του άρθρου 67 του ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 67 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 67
Ψηφιακή ΤÃάπεζα ΓηÄ

1. Η διαχείÃιση και αξιοποίηση τίτλων μεταφοÃάÄ συ-
ντελεστή δόμησηÄ γίνεται αποκλειστικά μέσω τηÄ Ψη-
φιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ.

2. Η δημιουÃγία, ανάπτυξη και λειτουÃγία τηÄ Ψηφια-
κήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ γίνεται στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ. Με απόφαση του αÃμοδίου οÃγάνου του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, δύναται να 
ανατίθεται η ανάπτυξη και λειτουÃγία τηÄ ΨηφιακήÄ 
ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ σε νομικό πÃόσωπο δημοσίου δικαίου ή 
σε άλλον φοÃέα τηÄ ΓενικήÄ ΚυβέÃνησηÄ.»

Άρθρο 71
Τίτλος μεταφοράς συντελεστή δόμησης -
Αντικατάσταση του άρθρου 68 του 
ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 68 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 68
ΤίτλοÄ ΜεταφοÃάÄ Συντελεστή ΔόμησηÄ

1. Το δικαίωμα μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ ενσω-
ματώνεται σε τίτλο, ο οποίοÄ εκδίδεται από το αÃμόδιο 
όÃγανο του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

2. Ο τίτλοÄ ΜεταφοÃάÄ Συντελεστή ΔόμησηÄ (Μ.Σ.Δ.) 
αντιστοιχεί στα δομήσιμα τετÃαγωνικά μέτÃα που δεν 
επιτÃέπεται να οικοδομηθούν στο ακίνητο πÃοσφοÃάÄ 

συντελεστήÄ δόμησηÄ, μετά από την έκδοση κανονιστι-
κήÄ ή ατομικήÄ διοικητικήÄ πÃάξηÄ που πεÃιοÃίζει τη 
δόμηση επ’ αυτού. Ο ανωτέÃω τίτλοÄ, μποÃεί να αξιο-
ποιηθεί σε ακίνητο υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ που 
βÃίσκεται εντόÄ του αυτού ή όμοÃου δήμου τηÄ ίδιαÄ 
πεÃιφεÃειακήÄ ενότηταÄ ή πεÃιφέÃειαÄ, σύμφωνα με 
τη διαδικασία και με τιÄ πÃοϋποθέσειÄ του παÃόντοÄ 
Κεφαλαίου.

3. Ο τίτλοÄ Μ.Σ.Δ. είναι ονομαστικόÄ και μεταβιβάζεται 
αποκλειστικά μέσω τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ, εκτόÄ 
από τιÄ πεÃιπτώσειÄ κληÃονομικήÄ διαδοχήÄ, το δικαί-
ωμα δε, που ενσωματώνεται σε αυτόν είναι διαιÃετό.»

Άρθρο 72
Ακίνητα προσφοράς συντελεστή δόμησης -
Αντικατάσταση του άρθρου 70 του 
ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 70 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 70
Ακίνητα πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ

Τα ακίνητα πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ είναι:
α. ακίνητα επί των οποίων έχει επιβληθεί απαλλοτÃί-

ωση είτε μέσω του Ãυμοτομικού σχεδίου ή με πÃάξη 
κήÃυξηÄ απαλλοτÃίωσηÄ, με σκοπό τη δημιουÃγία κοι-
νόχÃηστων ή κοινωφελών χώÃων που πÃοβλέπονται 
στο αντίστοιχο Ãυμοτομικό σχέδιο, ακόμη και όταν πε-
Ãιέχουν κτίÃια των πεÃ. β΄ και γ΄,

β. ακίνητα, στα οποία έχουν επιβληθεί όÃοι ή πεÃιοÃι-
σμοί δόμησηÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 6 του ν. 4067/2012 
(Α΄ 79) ή άλλεÄ αντίστοιχεÄ διατάξειÄ,

γ. τα ακίνητα εντόÄ σχεδίου πόληÄ ή εντόÄ οÃίων οικι-
σμού, τα οποία χαÃακτηÃίζονται, σύμφωνα με τα άÃθÃα 
6, 10 και 13 του ν. 3028/2002 (Α΄ 153) ή άλλεÄ διατάξειÄ 
τηÄ νομοθεσίαÄ για την πÃοστασία των αÃχαιοτήτων και 
γενικώÄ τηÄ πολιτιστικήÄ κληÃονομιάÄ, αÃχαιολογικοί 
χώÃοι ή ιστοÃικοί τόποι και για τα οποία έχουν τεθεί πε-
ÃιοÃισμοί στην εξάντληση του συντελεστή δόμησηÄ ή 
στα οποία απαγοÃεύεται τελείωÄ η δόμηση.»

Άρθρο 73
Ακίνητα υποδοχής συντελεστή δόμησης -

Αντικατάσταση του άÃθÃου 71 του ν. 4495/2017
Το άÃθÃο 71 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 

ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 71
Ακίνητα υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ

1. Τα ακίνητα υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ είναι τα 
ακίνητα τα οποία:

α. βÃίσκονται εντόÄ πεÃιοχών σχεδίου πόλεωÄ ή εντόÄ 
οικισμού ή εντόÄ γενικού πολεοδομικού σχεδιασμού ή 
Ãυθμιστικών σχεδίων, οι οποίεÄ χαÃακτηÃίζονται ωÄ 
ΖώνεÄ ΥποδοχήÄ Συντελεστή (Ζ.Υ.Σ.), σύμφωνα με τουÄ 
όÃουÄ τηÄ πÃάξηÄ με την οποία έγινε ο χαÃακτηÃισμόÄ 
τηÄ Ζ.Υ.Σ.,

β. ανήκουν στο Δημόσιο και για τα οποία, μετά από την 
έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, υποβάλλεται αίτηση για 
έγκÃιση Ειδικών Σχεδίων ΧωÃικήÄ ΑνάπτυξηÄ Δημοσίων 
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Ακινήτων (Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α.), σύμφωνα με τον ν. 3986/2011 
(Α΄ 152).»

Άρθρο 74
Ζώνες Υποδοχής Συντελεστή - Αντικατάσταση
του άρθρου 72 του ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 72 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 72
ΖώνεÄ ΥποδοχήÄ Συντελεστή (Ζ.Υ.Σ.) -
Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Η ΜεταφοÃά Συντελεστή ΔόμησηÄ (Μ.Σ.Δ.) πÃαγ-
ματοποιείται από ακίνητο πÃοσφοÃάÄ συντελεστή σε 
ακίνητο υποδοχήÄ, που βÃίσκεται εντόÄ ΖώνηÄ Υποδο-
χήÄ Συντελεστή ΔόμησηÄ (Ζ.Υ.Σ.).

2. Οι Ζ.Υ.Σ. εγκÃίνονται με πÃοεδÃικό διάταγμα, που εκ-
δίδεται μετά από πÃόταση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ, με τήÃηση τηÄ ακόλουθηÄ διαδικασίαÄ:

α) Κίνηση τηÄ διαδικασίαÄ επίσπευσηÄ για την έγκÃισή 
τουÄ, με έκδοση απόφασηÄ από τον οικείο δήμο ή σύ-
νολο όμοÃων δήμων ή την πεÃιφέÃεια ή το ΥπουÃγείο 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, που δημοσιεύεται στην 
ΕφημεÃίδα τηÄ ΚυβεÃνήσεωÄ.

β) Εκπόνηση ΣτÃατηγικήÄ ΜελέτηÄ ΠεÃιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (Σ.Μ.Π.Ε.), με τήÃηση των διαδικασιών δη-
μοσιότηταÄ, σύμφωνα με την υπό στοιχεία ΥΠΕΧΩΔΕ/
ΕΥΠΕ/οικ. 107017/2006 κοινή απόφαση των ΥπουÃγών 
ΟικονομίαÄ και Οικονομικών και ΠεÃιβάλλοντοÄ, ΧωÃο-
ταξίαÄ και Δημοσίων ΈÃγων και του ΥφυπουÃγού Εσωτε-
Ãικών, ΔημόσιαÄ ΔιοίκησηÄ και ΑποκέντÃωσηÄ (Β΄ 1225).

γ) Εκπόνηση τηÄ ειδικήÄ πολεοδομικήÄ μελέτηÄ Ζ.Υ.Σ., 
με τήÃηση των διαδικασιών δημοσιότηταÄ αυτήÄ.

δ) Γνωμοδότηση των οικείων Δημοτικών ή ΠεÃιφεÃει-
ακών Συμβουλίων. Ειδικά στιÄ μητÃοπολιτικέÄ πεÃιοχέÄ 
ΑθήναÄ και ΘεσσαλονίκηÄ, αÃμόδιο όÃγανο για τη γνω-
μοδότηση του πÃοηγούμενου εδαφίου είναι η Διεύθυν-
ση ΜητÃοπολιτικού Σχεδιασμού.

ε) Εισήγηση τηÄ ΔιεύθυνσηÄ Πολεοδομικού Σχεδια-
σμού (Δ.Π.Σ.) του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ.

στ) Γνωμοδότηση του ΚεντÃικού Συμβουλίου Πολεο-
δομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων (ΚΕ.ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.).

3. Οι Ζ.Υ.Σ. καθοÃίζονται, επίσηÄ, στο πλαίσιο εκπόνη-
σηÄ Τοπικών Πολεοδομικών Σχεδίων.

4. Το χωÃικό πεδίο τηÄ ειδικήÄ πολεοδομικήÄ μελέτηÄ 
Ζ.Υ.Σ. καθοÃίζεται, ωÄ το σύνολο τηÄ έκτασηÄ κάθε δη-
μοτικήÄ ενότηταÄ ή δήμου ή και των όμοÃων δήμων ή 
και τηÄ οικείαÄ πεÃιφεÃειακήÄ ενότηταÄ ή πεÃιφέÃειαÄ, 
βάσει πολεοδομικών κÃιτηÃίων.

5. Οι Ζ.Υ.Σ. μποÃεί να χωÃοθετούνται σε πεÃιοχέÄ που 
βÃίσκονται:

α) εντόÄ ΕγκεκÃιμένων Ρυμοτομικών Σχεδίων ή εντόÄ 
πεÃιοχών, για τιÄ οποίεÄ έχει εκκινήσει η διαδικασία πολε-
οδόμησηÄ με κανονιστική πÃάξη ή εντόÄ εγκεκÃιμένων 
οÃίων οικισμών που υφίστανται πÃιν από την έναÃξη 
ισχύοÄ του από 17.7.1923 ν.δ. (Α΄ 228), ή έχουν πληθυσμό 
κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) κατοίκων,

β) εκτόÄ των οÃίων ιστοÃικών τόπων, παÃαδοσιακών 
οικισμών, αÃχαιολογικών χώÃων, πεÃιοχών που πÃο-

βλέπονται στην παÃ. 3 του άÃθÃου 18 του ν. 1650/1986 
(Α΄  160), στην πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 5 του άÃθÃου 6 του 
ν. 4067/2012 (Α΄ 79) ή στην πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 
4 του ν. 1577/1985 (Α΄ 210) και πεÃιοχών στιÄ οποίεÄ 
έχουν επιβληθεί ειδικοί όÃοι δόμησηÄ για την πÃοστασία 
παÃαδοσιακών ή αÃχιτεκτονικών συνόλων, αÃχαιολο-
γικών χώÃων ή άλλων πολιτιστικών ή πεÃιβαλλοντικά 
αξιόλογων στοιχείων,

γ) εκτόÄ ιστοÃικών κέντÃων πόλεων, με εξαίÃεση τα 

τμήματα στα οποία γίνεται ανάπλαση, σύμφωνα με τα 

άÃθÃα 8 έωÄ και 17 του ν. 2508/1997 (Α΄ 124),

δ) εκτόÄ καθοÃισμένων οÃίων πεÃιοχών, οι οποίεÄ 

έχουν χαÃακτηÃιστεί ζώνεÄ πÃοστασίαÄ χώÃων ή κτιÃίων 

που έχουν κηÃυχθεί για οποιονδήποτε λόγο πÃοστατευ-

όμενοι, σύμφωνα με τιÄ οικείεÄ διατάξειÄ,

ε) εκτόÄ των δύο πÃώτων Οικοδομικών ΤετÃαγώνων 

(Ο.Τ.) μετά από τη γÃαμμή του αιγιαλού ή τηÄ όχθηÄ με-

γάλων λιμνών ή πλεύσιμων ποταμών και εκτόÄ ανοικτών 

οικοδομικών τετÃαγώνων,

στ) εκτόÄ οικοδομικών τετÃαγώνων με κλίση του φυ-

σικού εδάφουÄ μεγαλύτεÃη από είκοσι πέντε τοιÄ εκατό 

(25%),

ζ) εκτόÄ οικοδομικών τετÃαγώνων που γειτνιάζουν με 

δασικέÄ εκτάσειÄ.

Επιπλέον των χαÃακτηÃιστικών αυτών, πÃέπει να τεκ-

μηÃιώνεται από τη στÃατηγική μελέτη πεÃιβαλλοντικών 

επιπτώσεων τηÄ παÃ. 2, ότι με τη μεταφοÃά συντελεστή 

δόμησηÄ:

α) δεν αλλοιώνεται η οικιστική φυσιογνωμία τηÄ πε-

ÃιοχήÄ,

β) δεν απειλείται η αλλοίωση ευμενών όÃων διαβίωσηÄ 

που έχουν διαμοÃφωθεί, λόγω του ισχύοντοÄ χαμηλού 

συντελεστή,

γ) δεν επέÃχεται υπέÃβαση του οÃίου κοÃεσμού τηÄ 

πεÃιοχήÄ, με βάση την οικιστική πυκνότητα και ενόψει 

του ήδη ισχύοντοÄ συντελεστή δόμησηÄ.

6. Με τιÄ ειδικέÄ πολεοδομικέÄ μελέτεÄ Ζ.Υ.Σ., πÃοσδι-

οÃίζονται μέσα στην πεÃιοχή τηÄ δημοτικήÄ ενότηταÄ ή 

του δήμου ή των όμοÃων δήμων ή τηÄ οικείαÄ πεÃιφεÃει-

ακήÄ ενότηταÄ ή πεÃιφέÃειαÄ, για την οποία συντÃέχουν 

οι πÃοϋποθέσειÄ τηÄ παÃ. 5, η ζώνη υποδοχήÄ μεταφο-

ÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ και, σε ποσοστό επί του συνο-

λικού εμβαδού των δομήσιμων επιφανειών τηÄ ζώνηÄ, 

όπωÄ το ποσοστό αυτό πÃοκύπτει από τον υπολογισμό 

των Σ.Δ. που ισχύουν στην πεÃιοχή, το ανώτατο συνολι-

κό εμβαδόν δομήσιμων επιφανειών που επιτÃέπεται να 

μεταφεÃθεί μέσα σ’ αυτήν, αφού αξιολογηθούν:

α) το πÃοτεινόμενο ποσοστό αύξησηÄ του ισχύοντοÄ 

Σ.Δ. που πÃοκύπτει, λαμβάνονταÄ υπόψη τον βαθμό οικι-

στικήÄ ανάπτυξηÄ, τη θέση, φυσιογνωμία και τα ιδιαίτεÃα 

χαÃακτηÃιστικά τηÄ πεÃιοχήÄ, την οικιστική πυκνότητα 

και το όÃιο κοÃεσμού, σύμφωνα με τον ισχύοντα Σ.Δ., 

την έκταση που πÃοκύπτει από την αδυναμία εκμετάλ-

λευσηÄ ακινήτων, όπωÄ διατηÃητέων κτιÃίων, το σύνολο 

των Τίτλων Μ.Σ.Δ. που έχουν εκδοθεί για τη Μ.Σ.Δ. στην 

πεÃιοχή, την επιβάÃυνση από αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ 

και αλλαγέÄ χÃήσηÄ του άÃθÃου 9 του ν. 4178/2013 

(Α΄ 174) και του άÃθÃου 96 του παÃόντοÄ,
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β) η επακόλουθη μεταβολή τηÄ οικιστικήÄ φυσιογνω-
μίαÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, με πÃοσδιοÃισμό τηÄ μεταβολήÄ πυ-
κνοτήτων και του κυκλοφοÃιακού φόÃτου, καθώÄ και 
άλλων παÃαμέτÃων του αστικού πεÃιβάλλοντοÄ,

γ) η επάÃκεια, μετά και από την πÃαγματοποίηση τηÄ 
Μ.Σ.Δ., των κοινόχÃηστων και κοινωφελών χώÃων, που 
πÃοβλέπονται από το ΕγκεκÃιμένο Ρυμοτομικό Σχέδιο, 
για την κάλυψη των αναγκών των κατοίκων τηÄ πεÃιοχήÄ,

δ) η φέÃουσα ικανότητα τηÄ πεÃιοχήÄ και το τοπίο.
7. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 

ΕνέÃγειαÄ, καθοÃίζονται οι ειδικότεÃεÄ πÃοδιαγÃαφέÄ, 
το πεÃιεχόμενο και οι διαδικασίεÄ εκπόνησηÄ των μελε-
τών για την έγκÃιση Ζ.Υ.Σ. και κάθε άλλο σχετικό με τιÄ 
μελέτεÄ αυτέÄ θέμα.»

Άρθρο 75
Διαδικασία μεταφοράς συντελεστή δόμησης -
Αντικατάσταση του άρθρου 74 του ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 74 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 74
Διαδικασία μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ

1. Η μεταφοÃά συντελεστή δόμησηÄ, πÃαγματοποι-
είται μέσω τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ. Τα στοιχεία 
των ακινήτων πÃοσφοÃάÄ και υποδοχήÄ συντελεστή 
δόμησηÄ καταχωÃίζονται από τουÄ ενδιαφεÃομένουÄ 
ιδιοκτήτεÄ τουÄ.

2. Το ηλεκτÃονικό σύστημα τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ 
ΓηÄ αντιστοιχίζει τα ακίνητα των πÃοσφεÃόντων και 
αποδεχομένων συντελεστή δόμησηÄ, σύμφωνα με τα 
εξήÄ κÃιτήÃια:

α. την αξία του συντελεστή δόμησηÄ που πÃοσφέÃεται 
ή ζητείται, η οποία πÃοκύπτει από τη δομήσιμη επιφά-
νεια στην οποία αυτό αντιστοιχεί, όπωÄ αυτή αποτιμά-
ται, βάσει του αντικειμενικού συστήματοÄ αξιών κατά 
την ημέÃα καταχώÃισηÄ του ακινήτου στην Ψηφιακή 
ΤÃάπεζα ΓηÄ,

β. τη χÃονολογική σειÃά καταχώÃισηÄ των ακινήτων,
γ. τη θέση τουÄ, αντιστοιχίζονταÄ κατά πÃοτεÃαιότητα 

ακίνητα που βÃίσκονται στην ίδια δημοτική ενότητα ή, 
άλλωÄ, στον ίδιο δήμο ή, άλλωÄ, στην ίδια πεÃιφεÃειακή 
ενότητα ή, άλλωÄ, στην ίδια πεÃιφέÃεια.

3. Από την αντιστοίχιση πÃοκύπτει η υποχÃέωση του 
αποδεχόμενου συντελεστή δόμησηÄ να καταβάλει ποσό 
ίσο με την αξία του συντελεστή δόμησηÄ, πλέον τηÄ ει-
σφοÃάÄ που πÃοβλέπεται στην παÃ. 4 του άÃθÃου 75. Η 
μεταφοÃά του συντελεστή δόμησηÄ πÃαγματοποιείται 
μόλιÄ ο αποδεχόμενοÄ τον συντελεστή δόμησηÄ κατα-
βάλλει το ποσό που αντιστοιχεί στην υποχÃέωσή του 
αυτήν. Μετά από την πÃαγματοποίηση τηÄ μεταφοÃάÄ 
συντελεστή δόμησηÄ γεννάται και η αντίστοιχη αξίωση 
του πÃοσφέÃοντοÄ συντελεστή δόμησηÄ.»

Άρθρο 76
Συνέπειες μεταφοράς συντελεστή δόμησης -
Αντικατάσταση του άρθρου 75 του 
ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 75 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 75
ΣυνέπειεÄ μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ

1. Μετά από τη μεταφοÃά συντελεστή δόμησηÄ, που 
πÃαγματοποιείται σύμφωνα με την παÃ. 3 του άÃθÃου 74,
εκδίδεται σχετικόÄ τίτλοÄ, ο οποίοÄ μεταγÃάφεται στο 
οικείο υποθηκοφυλακείο ή καταχωÃίζεται στο αÃμόδιο 
κτηματολογικό γÃαφείο. Η πÃοσθήκη του πÃοηγούμε-
νου εδαφίου ενεÃγεί υπέÃ και κατά των καθολικών ή 
ειδικών διαδόχων του κυÃίου του ακινήτου και το συνο-
δεύει ακόμη και στην πεÃίπτωση πÃωτότυπου τÃόπου 
κτήσηÄ κυÃιότηταÄ σ’ αυτό.

2. Με την έκδοση τηÄ απόφασηÄ τηÄ παÃ. 1, αποσβήνε-
ται το δικαίωμα που ενσωματώνεται στον τίτλο Μεταφο-
Ãά Συντελεστή ΔόμησηÄ (Μ.Σ.Δ.) και αυτόÄ ακυÃώνεται 
με αντίστοιχη διαγÃαφή του από την Ψηφιακή ΤÃάπεζα 
ΓηÄ. Αν ο τίτλοÄ Μ.Σ.Δ. χÃησιμοποιείται μόνον εν μέÃει 
κατά την ανωτέÃω πÃαγματοποίηση Μ.Σ.Δ., καταχωÃί-
ζεται στην Ψηφιακή ΤÃάπεζα ΓηÄ ενημέÃωση του τίτλου, 
που αφοÃά στο πÃαγματοποιούμενο μέÃοÄ το οποίο 
στÃογγυλοποιείται πÃοÄ τα πάνω σε ακέÃαιεÄ μονάδεÄ 
τετÃαγωνικών μέτÃων.

3. Ο συντελεστήÄ δόμησηÄ που μεταφέÃεται, κατ’ 
εφαÃμογή του παÃόντοÄ, δεν μποÃεί να υλοποιηθεί πλέ-
ον από το ακίνητο πÃοσφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ. Η 
απαγόÃευση αυτή ενεÃγεί υπέÃ και κατά των καθολικών 
ή ειδικών διαδόχων του πωλητή και το συνοδεύει ακόμη 
και στην πεÃίπτωση πÃωτότυπου τÃόπου κτήσηÄ κυÃι-
ότηταÄ σ’ αυτό.

4. Για κάθε μεταφοÃά συντελεστή δόμησηÄ που πÃαγ-
ματοποιείται μέσω τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ καταβάλ-
λεται από τον αποδεχόμενο συντελεστή δόμησηÄ ποσό 
ίσο με το πέντε τοιÄ εκατό (5%) τηÄ αξίαÄ του μεταβι-
βαζόμενου συντελεστή δόμησηÄ, όπωÄ αυτή πÃοσδιο-
Ãίζεται για τον πÃοσδιοÃισμό του φόÃου μεταβίβασηÄ 
ακινήτων, το οποίο διατίθεται σε ειδικό λογαÃιασμό υπό 
τη διαχείÃιση του ΠÃάσινου Ταμείου για τη χÃηματοδό-
τηση δÃάσεων πεÃιβαλλοντικήÄ και πολεοδομικήÄ εξι-
σοÃÃόπησηÄ, με αποκλειστικό δικαιούχο τον δήμο, όπου 
βÃίσκεται το ακίνητο υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ.»

Άρθρο 77
Δράσεις περιβαλλοντικής και πολεοδομικής 
εξισορρόπησης μέσω της Ψηφιακής Τράπεζας 
Γης - Αντικατάσταση του άρθρου 76 του 
ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 76 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 76
ΔÃάσειÄ πεÃιβαλλοντικήÄ και πολεοδομικήÄ
εξισοÃÃόπησηÄ μέσω τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ

1. Μέσω τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ χÃηματοδοτού-
νται από το ΠÃάσινο Ταμείο, μετά από σύμφωνη γνώμη 
τηÄ ΔιεύθυνσηÄ ΠÃοστασίαÄ Δομημένου ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕφαÃμογήÄ ΧωÃικού Σχεδιασμού-ΠαÃατηÃητήÃιο, 
δÃάσειÄ πεÃιβαλλοντικήÄ και πολεοδομικήÄ εξισοÃÃό-
πησηÄ με αντικείμενο:

α) την κατά πÃοτεÃαιότητα απόκτηση και παÃαχώ-
Ãηση ή αποζημίωση εγκεκÃιμένων ή δεσμευμένων ωÄ 
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κοινοχÃήστων χώÃων, ακινήτων, τα οποία δεν ανήκουν 
στο Δημόσιο ή τον ευÃύτεÃο δημόσιο τομέα, με σκοπό 
τη δημιουÃγία ελεύθεÃων κοινόχÃηστων χώÃων,

β) την απόκτηση και παÃαχώÃηση διατηÃητέων κτιÃί-

ων και του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου αυτών, που δεν ανή-

κουν σε Ν.Π.Δ.Δ. ή σε ΔΕΚΟ, για τη δημιουÃγία χώÃων 

κοινωφελούÄ χÃήσηÄ,

γ) τη βάσει κÃιτηÃίων ιεÃάÃχησηÄ, όπωÄ είναι ο πολεο-

δομικόÄ σχεδιασμόÄ, η αυξημένη ανάγκη για δημιουÃγία 

θέσεων στάθμευσηÄ και τα υφιστάμενα τοπικά πολε-

οδομικά σχέδια, δημιουÃγία υπόγειων και υπέÃγειων 

χώÃων στάθμευσηÄ με βιοκλιματικά χαÃακτηÃιστικά σε 

πεÃιοχέÄ με υπέÃμετÃη πολεοδομική επιβάÃυνση,

δ) τη βάσει κÃιτηÃίων ιεÃάÃχησηÄ, όπωÄ η παλαιότη-

τα δέσμευσηÄ, κοινωνικά κÃιτήÃια, η πολεοδομική και 

πεÃιβαλλοντική σημασία, απαλλοτÃίωση ή ανταλλαγή 

ακινήτων ή τμημάτων αυτών:

δα) ιδιοκτησίαÄ οικοδομικών συνεταιÃισμών ή ενώ-

σεων οικοδομικών συνεταιÃισμών, τα οποία βÃίσκονται 

εν όλω ή εν μέÃει εντόÄ ιδιωτικών δασικών εκτάσεων ή,

δβ) στα οποία έχει επιβληθεί ολική απαγόÃευση δόμη-

σηÄ από κανονιστικέÄ πÃάξειÄ τηÄ διοίκησηÄ για λόγουÄ 

πÃοστασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ ή τηÄ πολιτιστικήÄ κλη-

ÃονομιάÄ και στα οποία σωÃευτικά, είχε αναγνωÃιστεί με 

ατομική ή κανονιστική πÃάξη τηÄ διοίκησηÄ, δικαίωμα 

δόμησηÄ, το οποίο μεταγενέστεÃα ανακλήθηκε διοικητι-

κά ή ακυÃώθηκε δικαστικά, και έχει εκδοθεί αμετάκλητη 

δικαστική απόφαση με την οποία υποχÃεούται η διοί-

κηση να πÃοχωÃήσει σε αναγκαστική απαλλοτÃίωση ή 

ανταλλαγή αυτών,

ε) ολοκληÃωμένεÄ παÃεμβάσειÄ ανάπλασηÄ σε πεÃι-

βαλλοντικά και πολεοδομικά υποβαθμισμένεÄ ή κοÃε-

σμένεÄ πεÃιοχέÄ, καθώÄ και σε πεÃιοχέÄ που χÃήζουν ει-

δικήÄ πÃοστασίαÄ, με σκοπό την ανάδειξη και πÃοστασία 

των πεÃιοχών, τη διεύÃυνση του αδόμητου – ελεύθεÃου 

χώÃου, την ανανέωση του κτιÃιακού αποθέματοÄ και την 

αύξηση τηÄ αστικήÄ βιωσιμότηταÄ των πεÃιοχών. ΣτιÄ 

αναπλάσειÄ πεÃιλαμβάνεται και η ενοποίηση ακάλυπτων 

χώÃων και άλλων οικοπέδων για τη δημιουÃγία δικτύ-

ου ελεύθεÃων πÃοσβάσιμων χώÃων αποκλειστικά για 

πεζούÄ, όπωÄ πÃοβλέπεται στην παÃ. 5 του άÃθÃου 10

του ν. 4067/2012 (Α΄ 79).»

Άρθρο 78

Εξουσιοδοτικές διατάξεις

Το άÃθÃο 79 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντικαθίσταται 

ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 79

ΕξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ

1. Με πÃοεδÃικό διάταγμα που εκδίδεται μετά από 

πÃόταση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ 

και ΔικαιοσύνηÄ, καθοÃίζονται οι πÃοϋποθέσειÄ και οι 

επιμέÃουÄ όÃοι έκδοσηÄ, τα απαιτούμενα δικαιολο-

γητικά, το πεÃιεχόμενο και η διαδικασία έκδοσηÄ των 

τίτλων μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ, καθώÄ και η 

διαδικασία μεταγÃαφήÄ τουÄ στα υποθηκοφυλακεία και 

εγγÃαφήÄ τουÄ στα κτηματολογικά γÃαφεία τηÄ χώÃαÄ.

2. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και ΨηφιακήÄ ΔιακυβέÃνησηÄ, εξειδικεύ-
ονται οι διαδικασίεÄ για την εφαÃμογή του παÃόντοÄ, 
όπωÄ ο τÃόποÄ καταχώÃισηÄ των στοιχείων των ακινή-
των στην Ψηφιακή ΤÃάπεζα ΓηÄ, ο τÃόποÄ υπολογισμού 
των αξιών γηÄ των ακινήτων, η ηλεκτÃονική διαδικασία 
αντιστοίχισηÄ των ακινήτων πÃοσφοÃάÄ πÃοÄ τα ακίνητα 
υποδοχήÄ συντελεστή δόμησηÄ, το τυχόν παÃάβολο και 
λοιπά τέλη, οι υπόχÃεοι καταβολήÄ και οι δικαιούχοι που 
τα εισπÃάττουν, η διαδικασία καταβολήÄ/παÃακατάθε-
σηÄ τηÄ αξίαÄ του μεταφεÃόμενου συντελεστή δόμη-
σηÄ από τον αποδεχόμενο συντελεστή δόμησηÄ και τηÄ 
εκταμίευσήÄ του πÃοÄ τον πÃοσφέÃοντα συντελεστή δό-
μησηÄ, η πÃοθεσμία καταβολήÄ/παÃακατάθεσηÄ, μετά 
από την πάÃοδο τηÄ οποίαÄ ματαιώνεται η διαδικασία 
μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ, η έντυπη και ηλεκτÃο-
νική αποτύπωση τηÄ ολοκλήÃωσηÄ τηÄ μεταφοÃάÄ συ-
ντελεστή δόμησηÄ και ο σχετικόÄ τίτλοÄ που μποÃεί να 
μεταγÃαφεί στα υποθηκοφυλακεία και να καταχωÃισθεί 
στα κτηματολόγια τηÄ χώÃαÄ. Με την ωÄ άνω κοινή από-
φαση, εξειδικεύονται ο τÃόποÄ και οι πÃοϋποθέσειÄ κα-
ταχώÃισηÄ τίτλων μεταφοÃάÄ συντελεστή δόμησηÄ, που 
έχουν εκδοθεί βάσει των ν. 880/1979 (Α΄ 58), 2300/1995 
(Α΄ 69) και 3044/2002 (Α΄ 197) και πÃοσδιοÃίζεται ο χÃό-
νοÄ έναÃξηÄ λειτουÃγίαÄ τηÄ ΨηφιακήÄ ΤÃάπεζαÄ ΓηÄ.»

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ζ΄
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΓΙΑ ΑΥΘΑΙΡΕΤΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ
ΚΑΙ ΑΛΛΑΓΕΣ ΧΡΗΣΕΩΝ

Άρθρο 79
Αντιμετώπιση σφαλμάτων μηχανικών - Αντι-
κατάσταση της παρ. 2 του άρθρου 81 του 
ν. 4495/2017

H παÃ. 2 του άÃθÃου 81 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) αντι-
καθίσταται ωÄ εξήÄ:

«2. Δεν συνιστούν αυθαίÃετη κατασκευή και δεν κατα-
γÃάφονται ωÄ παÃαβάσειÄ κατά τον έλεγχο:

α) οι αποκλίσειÄ των διαστάσεων του κτιÃίου, συμπεÃι-
λαμβανομένου του ύψουÄ αυτού και του ύψουÄ οÃόφου, 
έωÄ δύο τοιÄ εκατό (2%) συνολικά από τιÄ αναγÃαφόμε-
νεÄ στο διάγÃαμμα κάλυψηÄ/δόμησηÄ τηÄ οικοδομικήÄ 
άδειαÄ/άδειαÄ δόμησηÄ, μετÃούμενεÄ σε διαστάσειÄ 
κτίστη (φέÃων οÃγανισμόÄ και στοιχεία πλήÃωσήÄ του, 
χωÃίÄ επιχÃίσματα - επενδύσειÄ), εφόσον με τιÄ αποκλί-
σειÄ αυτέÄ δεν παÃαβιάζονται κοινόχÃηστοι χώÃοι του 
σχεδίου πόλεωÄ,

β) οι αποκλίσειÄ θέσηÄ του κτιÃίου έωÄ δύο τοιÄ εκατό 
(2%) από τιÄ αναγÃαφόμενεÄ στο διάγÃαμμα κάλυψηÄ/ 
δόμησηÄ τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ/άδειαÄ δόμησηÄ, εφό-
σον με τιÄ αποκλίσειÄ αυτέÄ δεν παÃαβιάζονται κοινό-
χÃηστοι χώÃοι του σχεδίου πόλεωÄ και το κτίÃιο βÃίσκε-
ται εντόÄ των οÃίων του οικοπέδου ή γηπέδου,

γ) κατασκευέÄ και αλλαγέÄ χÃήσηÄ που έγιναν βάσει 
οικοδομικών αδειών που εκδόθηκαν κατόπιν πÃοέγκÃι-
σηÄ, εάν συντÃέχει σφάλμα στην επιλογή κατηγοÃίαÄ 
οικοδομικήÄ άδειαÄ. Σε μια τέτοια πεÃίπτωση η κατηγο-
Ãία μποÃεί να διοÃθωθεί από την οικεία Υ.ΔΟΜ. κατόπιν 
υποβολήÄ σχετικού αιτήματοÄ μέσω του συστήματοÄ 
e-ΆδειεÄ.»



Ε¦Η�ΕΡ�∆� TΗ£ �¥�ΕΡ�Η£ΕΩ£11722 ΤεύχοÄ A’ 245/09.12.2020

Άρθρο 80
Κατηγορίες αυθαίρετων κατασκευών και 
αλλαγών χρήσεων - Τροποποίηση των περ. γ΄, 
δ΄ και ε΄ του άρθρου 96 του ν. 4495/2017

Οι πεÃ. γ΄, δ΄ και ε΄ του άÃθÃου 96 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) αντικαθίστανται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ :

«ΆÃθÃο 96
ΚατηγοÃίεÄ αυθαίÃετων κατασκευών
και αλλαγών χÃήσεων

Οι αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ και αλλαγέÄ χÃήσηÄ που 
έχουν συντελεστεί πÃιν από την 28.7.2011, μποÃούν να 
δηλωθούν και να υπαχθούν στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, 
εφόσον δεν εμπίπτουν στιÄ πεÃιπτώσειÄ του άÃθÃου 89.

Οι παÃαπάνω κατασκευέÄ και χÃήσειÄ υπάγονται σε 
πέντε (5) κατηγοÃίεÄ ωÄ εξήÄ:

α) ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ 1: ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ ή αλλαγέÄ 
χÃήσηÄ, κατοικιών ή μη σε κτίÃια με επικÃατούσα χÃή-
ση κατοικία, που υφίστανται πÃιν από το έτοÄ 1975: 
Υπάγονται στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ και εξαιÃούνται 
οÃιστικά από την κατεδάφιση αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ οι 
οποίεÄ είχαν ολοκληÃωθεί πÃιν από τιÄ 9.6.1975 με την 
καταβολή παÃαβόλου ποσού διακοσίων πενήντα (250) 
ευÃώ και χωÃίÄ την καταβολή ενιαίου ειδικού πÃοστίμου. 
Για την υπαγωγή υποβάλλονται τα δικαιολογητικά των 
πεÃ. α΄, β΄, γ΄, δ΄, ε΄, και ζ΄ του άÃθÃου 99 και αποτύ-
πωση των κατόψεων του κτιÃίου ή τηÄ ιδιοκτησίαÄ. Αν 
έχει συσταθεί οÃιζόντια ή κάθετη ιδιοκτησία, η υπαγωγή 
στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ υποβάλλεται υποχÃεωτι-
κώÄ ανά διηÃημένη ιδιοκτησία. Αν στο ακίνητο ή στην 
αυτοτελή ιδιοκτησία υπάÃχουν και άλλεÄ αυθαίÃετεÄ 
κατασκευέÄ ή αλλαγέÄ χÃήσειÄ οι οποίεÄ πÃαγματοποι-
ήθηκαν ή εγκαταστάθηκαν μετά τιÄ 9.6.1975, τότε για τιÄ 
επιφάνειεÄ αυτέÄ δεν πληÃούνται οι πÃοϋποθέσειÄ για 
την υπαγωγή στην παÃούσα κατηγοÃία και εντάσσονται 
στην ΚατηγοÃία 2, 4 ή 5 ανάλογα την υπέÃβαση και τον 
χÃόνο κατασκευήÄ.

β) ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ 2: ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ που υφίστα-
νται πÃιν από την 1.1.1983: Υπάγονται στιÄ διατάξειÄ του 
παÃόντοÄ και εξαιÃούνται οÃιστικά από την κατεδάφιση 
αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, οι οποίεÄ είχαν ολοκληÃωθεί 
πÃιν από το έτοÄ 1983 με την καταβολή του παÃαβόλου 
και του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου, σύμφωνα με τιÄ δια-
τάξειÄ του παÃόντοÄ. Για την υπαγωγή υποβάλλονται τα 
δικαιολογητικά των πεÃ. α΄, β΄, γ΄, δ΄, ε΄, ζ΄, ι΄, και ια΄ του 
άÃθÃου 99 και αποτύπωση των κατόψεων του κτιÃίου 
ή τηÄ ιδιοκτησίαÄ και δεν απαιτούνται λοιπά στοιχεία 
και σχέδια. Αν στο ακίνητο ή στην αυτοτελή ιδιοκτησία 
υπάÃχουν και άλλεÄ αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ ή αλλαγέÄ 
χÃήσειÄ, οι οποίεÄ πÃαγματοποιήθηκαν ή εγκαταστά-
θηκαν μετά την 1.1.1983, τότε για τιÄ επιφάνειεÄ αυτέÄ 
δεν πληÃούνται οι πÃοϋποθέσειÄ για την υπαγωγή στην 
παÃούσα κατηγοÃία και εντάσσονται στην ΚατηγοÃία 
4 ή 5 ανάλογα την υπέÃβαση, ενώ στην ΚατηγοÃία 2 
εντάσσονται μόνο τα τμήματα των κατασκευών που 
πÃοϋπήÃχαν τηÄ 1.1.1983.

γ) ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ 3:
ΑυθαίÃετεÄ μικÃέÄ παÃαβάσειÄ: Υπάγονται στιÄ δια-

τάξειÄ του παÃόντοÄ και εξαιÃούνται οÃιστικά από την 

κατεδάφιση, με την καταβολή παÃαβόλου ποσού διακο-
σίων πενήντα (250) ευÃώ και χωÃίÄ την καταβολή ειδι-
κού πÃοστίμου, οι εξήÄ παÃαβάσειÄ, ανεξαÃτήτωÄ του 
αÃιθμού αυτών και υπό την πÃοϋπόθεση ότι αυτέÄ δεν 
πεÃιλαμβάνονται στιÄ διατάξειÄ του άÃθÃου 30:

γα) μείωση του ποσοστού τηÄ υποχÃεωτικήÄ φύτευσηÄ 
του ακάλυπτου χώÃου του οικοπέδου έωÄ είκοσι τοιÄ 
εκατό (20%),

γβ) πÃοσθήκη μόνωσηÄ εξωτεÃικά στιÄ όψειÄ,
γγ) αλλαγή των διαστάσεων των εξωστών που πÃοκα-

λεί υπέÃβαση τηÄ επιφάνειάÄ τουÄ έωÄ είκοσι τοιÄ εκατό 
(20%). ΣυμπεÃιλαμβάνονται και εξαιÃούνται οÃιστικά 
τηÄ κατεδάφισηÄ αυθαίÃετοι ανοικτοί εξώστεÄ ή τμή-
ματά τουÄ, που υπέÃκεινται του κοινόχÃηστου χώÃου 
τηÄ πόληÄ (Ãυμοτομική γÃαμμή), υπό την πÃοϋπόθεση, 
ότι η πÃοβολή τουÄ δεν ξεπεÃνά το κÃασπεδόÃειθÃο,

γδ) αλλαγή των διαστάσεων των ανοιγμάτων και με-
τατόπισή τουÄ,

γε) κατασκευή πέÃγκολαÄ έωÄ πενήντα (50) τ.μ., σύμ-
φωνα με την παÃ. 60 του άÃθÃου 2 του ν. 4067/2012 
(Α΄ 79),

γστ) φύτευση υποχÃεωτικήÄ υπαίθÃιαÄ θέσηÄ στάθ-
μευσηÄ,

γζ) δεξαμενέÄ αποχέτευσηÄ στεγανέÄ ή αποÃÃοφητι-
κέÄ και δεξαμενέÄ νεÃού,

γη) οικίσκοι που καλύπτουν αντλητικέÄ εγκαταστάσειÄ, 
εφόσον έχουν τιÄ συγκεκÃιμένεÄ διαστάσειÄ που οÃίζει 
το από 24.5.1985 π.δ. (Δ’ 270). Για την εν λόγω πεÃίπτωση 
δεν απαιτείται καταβολή παÃαβόλου,

γθ) εÃγασίεÄ διαμόÃφωσηÄ εδάφουÄ ύψουÄ έωÄ ένα 
(1,00) μέτÃο,

γι) υπέÃβαση πεÃιτοίχισηÄ ύψουÄ έωÄ ένα (1,00) μέτÃο 
για κατοικίεÄ και δύο (2,00) μέτÃα για βιομηχανίεÄ και 
ειδικά κτίÃια,

για) υπέÃβαση νόμιμου ύψουÄ καμινάδαÄ έωÄ ενάμισι 
(1,50) μέτÃο και πέÃγκολαÄ ύψουÄ έωÄ τέσσεÃα (4) μέτÃα 
για ξενοδοχειακέÄ μονάδεÄ και τουÃιστικά καταλύματα,

γιβ) αποθήκη μέγιστηÄ επιφάνειαÄ δεκαπέντε (15) τ.μ. 
και μέσου ύψουÄ έωÄ δυόμισι (2,50) μέτÃα,

γιγ) υπέÃβαση ύψουÄ των επαγγελματικών, βιομηχα-
νικών, βιοτεχνικών και αγÃοτικών αποθηκών έωÄ είκοσι 
τοιÄ εκατό (20%) του ύψουÄ που πÃοβλέπεται στην οι-
κοδομική άδεια,

γιδ) αλλαγή θέσηÄ του πÃοβλεπόμενου με οικοδομική 
άδεια κτιÃίου σε άλλη θέση, εφόσον δεν παÃαβιάζονται 
οι πολεοδομικέÄ διατάξειÄ, ή αλλαγή θέσηÄ του πÃοβλε-
πόμενου με οικοδομική άδεια κτιÃίου σε άλλη θέση λόγω 
κατασκευήÄ με εσφαλμένη αναστÃοφή τηÄ κάτοψηÄ σε 
νόμιμη θέση και με την πÃοϋπόθεση, ότι δε μεταβάλ-
λεται η τελική στάθμη του εδάφουÄ. ΕπιτÃέπεται, κατ’ 
εξαίÃεση των όσων οÃίζονται στην παÃ. 10 του άÃθÃου 
42, η ενημέÃωση του φακέλου τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ 
με τιÄ μελέτεÄ του υφιστάμενου κτιÃίου, πÃοκειμένου να 
εκδοθεί η ταυτότητα κτιÃίου,

γιε) αλλαγέÄ στιÄ εξωτεÃικέÄ διαστάσειÄ του πεÃι-
γÃάμματοÄ του κτιÃίου ή τηÄ αυτοτελούÄ ιδιοκτησίαÄ 
έωÄ πέντε τοιÄ εκατό (5%) και εφόσον δεν μεταβάλλεται 
η επιφάνεια άνω του ποσοστού πέντε τοιÄ εκατό (5%) 
και κατά παÃέκκλιση των πεÃ. α΄, β΄ και γ΄ τηÄ παÃ. 2 
του άÃθÃου 89,
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γιστ) παÃαβάσειÄ του ΚτιÃιοδομικού Κανονισμού, ο 
οποίοÄ εγκÃίθηκε με την υπ’ αÃ. 3046/304/30-1/3.2.1989 
απόφαση του ΑναπληÃωτή ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ, 
ΧωÃοταξίαÄ και Δημοσίων ΈÃγων (Δ΄ 59). Για τιÄ παÃα-
βάσειÄ αυτέÄ γίνεται ειδική μνεία στιÄ βεβαιώσειÄ των 
μηχανικών, κατά την τεχνική έκθεση,

γιζ) πÃόχειÃεÄ και πÃοσωÃινέÄ κατασκευέÄ από πανί, 
νάϋλον ή άλλα ευτελή υλικά, που χÃησιμοποιούνται για 
αυτοστέγαση ή για πÃοσωÃινή αποθήκευση υλικών και 
πÃοϊόντων εμποÃίου σε βιομηχανικά και βιοτεχνικά κτί-
Ãια με νόμιμη άδεια,

γιη) πÃόχειÃεÄ ξύλινεÄ κατασκευέÄ βοηθητικήÄ χÃήσηÄ 
έωÄ οκτώ (8) τ.μ. και μεγίστου ύψουÄ δυόμισι (2,50) μέ-
τÃων, που τοποθετούνται στον ακάλυπτο χώÃο.

Για την υπαγωγή υποβάλλονται αίτηση και υπεύθυνη 
δήλωση του ιδιοκτήτη, τεχνική έκθεση μηχανικού και 
φωτογÃαφίεÄ, όπωÄ πÃοβλέπεται από τιÄ διατάξειÄ του 
παÃόντοÄ.

Σε πεÃίπτωση παÃαβάσεων που δεν πληÃούν τιÄ πÃο-
ϋποθέσειÄ των διαστάσεων που τίθενται με την παÃούσα 
κατηγοÃία, εφαÃμόζεται η παÃ. 5 του άÃθÃου 100, με την 
επιφύλαξη τηÄ πεÃ. ιστ΄, για την οποία εφαÃμόζονται οι 
γενικέÄ διατάξειÄ υπολογισμού του πÃοστίμου του ίδιου 
άÃθÃου.

δ) ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ 4:
Υπάγονται στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ και εξαιÃού-

νται οÃιστικά από την κατεδάφιση, μετά την υπαγωγή, 
την καταβολή του σχετικού παÃαβόλου και την κατα-
βολή του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου, με την επιφύλαξη 
εφαÃμογήÄ των οÃιζομένων στο άÃθÃο 97, οι εξήÄ αυ-
θαίÃετεÄ κατασκευέÄ ή αλλαγέÄ χÃήσηÄ:

δα) αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, εφόσον δεν παÃαβιάζο-
νται σε ποσοστό μεγαλύτεÃο του είκοσι τοιÄ εκατό (20%) 
τα πολεοδομικά μεγέθη κάλυψηÄ, δόμησηÄ και ύψουÄ 
που πÃοβλέπονται από τουÄ όÃουÄ δόμησηÄ τηÄ πεÃι-
οχήÄ ή αυτούÄ που ίσχυαν κατά το χÃόνο έκδοσηÄ τηÄ 
οικοδομικήÄ αδείαÄ,

δβ) αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, εφόσον δεν παÃαβιάζο-
νται σε ποσοστό μεγαλύτεÃο του σαÃάντα τοιÄ εκατό 
(40%) τα πολεοδομικά μεγέθη κάλυψηÄ, δόμησηÄ και 
σε ποσοστό μεγαλύτεÃο του είκοσι τοιÄ εκατό (20%) το 
πολεοδομικό μέγεθοÄ του ύψουÄ που πÃοβλέπονται από 
τουÄ όÃουÄ δόμησηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ ή αυτούÄ που ίσχυαν 
κατά το χÃόνο έκδοσηÄ τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ και δεν 
υπεÃβαίνουν τα διακόσια πενήντα (250) τ.μ. για χÃήση 
κατοικίαÄ ανά ιδιοκτησία και μέχÃι τα χίλια (1000) τ.μ. 
κτιÃίου συνολικά και τα χίλια (1000) τ.μ. για τιÄ λοιπέÄ 
χÃήσειÄ.

Στα ανωτέÃω ποσοστά συνυπολογίζονται όλα τα αυ-
θαίÃετα κτίσματα επί του ακινήτου, καθώÄ και αυθαίÃε-
τεÄ κατασκευέÄ που έχουν υπαχθεί στουÄ ν. 3775/2009 
(Α΄  122), 3843/2010 (Α΄  62), 4014/2011 (Α΄  204) και 
4178/2013 (Α΄ 174). Δεν συνυπολογίζονται επιφάνειεÄ 
εντόÄ του πεÃιγÃάμματοÄ του κτιÃίου σε εντόÄ σχεδίου 
πεÃιοχέÄ που δεν δημιουÃγούν αυτοτελείÄ χώÃουÄ, όπωÄ 
σοφίτεÄ, εσωτεÃικοί εξώστεÄ και υπόγεια. ΗμιϋπαίθÃιοι 
χώÃοι δεν συνυπολογίζονται μέχÃι του ποσοστού υπέÃ-
βασηÄ 80% του πολεοδομικού μεγέθουÄ κάλυψηÄ και 
δόμησηÄ, με την πÃοϋπόθεση, ότι έχουν ενταχθεί στουÄ 
ν. 3775/2009, 3843/2010, 4014/2011 και 4178/2013,

δγ) αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ σε ακίνητα που διαθέτουν 
οικοδομική άδεια, ανεξαÃτήτωÄ του ποσοστού υπέÃβα-
σηÄ τηÄ κάλυψηÄ ή τηÄ δόμησηÄ, όταν αυτέÄ δεν ξεπεÃ-
νούν τα πενήντα (50) τ.μ. σε συνολική δόμηση,

δδ) αυθαίÃετεÄ αλλαγέÄ χÃήσηÄ, εφόσον έχουν συντε-
λεστεί σε πεÃιοχέÄ εντόÄ σχεδίου και με την πÃοϋπόθεση, 
ότι η εν λόγω χÃήση είναι σύμφωνη με τιÄ επιτÃεπόμενεÄ 
χÃήσειÄ τηÄ πεÃιοχήÄ,

δε) αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ ημιϋπαίθÃιων χώÃων σε 
κτίσματα που βÃίσκονται σε πεÃιοχέÄ εκτόÄ σχεδίου και 
με την πÃοϋπόθεση, ότι η χÃήση τουÄ είναι σύμφωνη 
με τιÄ επιτÃεπόμενεÄ χÃήσειÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, εφόσον δεν 
παÃαβιάζονται σε ποσοστό μεγαλύτεÃο του εξήντα τοιÄ 
εκατό (60%) τα πολεοδομικά μεγέθη κάλυψηÄ και δό-
μησηÄ.

Δεν συμπεÃιλαμβάνονται στην παÃούσα πεÃίπτωση 
και δεν εξαιÃούνται τηÄ κατεδάφισηÄ αυθαίÃετεÄ κα-
τασκευέÄ, εφόσον βÃίσκονται εντόÄ πÃοκηπίου κατά 
πεÃισσότεÃο από είκοσι (20) εκατοστά.

ε) ΚΑΤΗΓΟΡΙΑ 5:
εα) αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ και αυθαίÃετεÄ αλλαγέÄ 

χÃήσηÄ με την επιφύλαξη όσων οÃίζονται στο άÃθÃο 89 
που δεν συμπεÃιλαμβάνονται στιÄ κατηγοÃίεÄ 1 έωÄ 4,

εβ) για τιÄ αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ ή αυθαίÃετεÄ αλλα-
γέÄ χÃήσηÄ τηÄ παÃούσαÄ κατηγοÃίαÄ αναστέλλεται για 
τÃιάντα (30) έτη η επιβολή κυÃώσεων, σύμφωνα με το 
άÃθÃο 97 και επιτÃέπεται η μεταβίβαση και η σύσταση 
εμπÃάγματου δικαιώματοÄ επ’ αυτών μετά από την υπα-
γωγή στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, την καταβολή του 
σχετικού παÃαβόλου και την καταβολή του ενιαίου ει-
δικού πÃοστίμου. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, καθοÃίζεται κάθε θέμα που αφοÃά 
στη διαδικασία εφαÃμογήÄ τηÄ παÃούσαÄ πεÃίπτωσηÄ.»

Άρθρο 81
Ζητήματα κάθετων και οριζόντιων ιδιοκτησιών -
Τροποποίηση των παρ. 7 και 9 του άρθρου 98 
του ν. 4495/2017

Οι παÃ. 7 και 9 του άÃθÃου 98 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
τÃοποποιούνται, πÃοστίθεται παÃ. 10 και το άÃθÃο 98 
διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 98
ΡυθμίσειÄ του ν.δ. 1024/1971 (Α΄ 232)
και του ν. 3741/1929

1. Οι διατάξειÄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 1 του ν.δ. 1024/
1971 εφαÃμόζονται και επί γηπέδων, που κείνται εκτόÄ 
σχεδίου πόλεωÄ και εκτόÄ οÃίων οικισμών και ανήκουν 
σε έναν ή πλείονεÄ ιδιοκτήτεÄ, επί των οποίων έχουν 
ανεγεÃθεί μέχÃι τιÄ 28.7.2011 οικοδομήματα νομίμωÄ 
ανεγεÃθέντα ή αυθαίÃετα, υπαγόμενα στιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ, με την επιφύλαξη των οÃιζομένων στιÄ 
διατάξειÄ του άÃθÃου 89 του παÃόντοÄ. Υπό τιÄ ανωτέ-
Ãω πÃοϋποθέσειÄ, επιτÃέπεται η σύνταξη και υπογÃαφή 
συμβολαιογÃαφικών πÃάξεων σύστασηÄ διηÃημένων 
ιδιοκτησιών επί των ανωτέÃω γηπέδων και η μεταγÃαφή 
αυτών στα βιβλία μεταγÃαφών ή η καταχώÃιση στα κτη-
ματολογικά γÃαφεία. Υπό τιÄ ίδιεÄ ανωτέÃω πÃοϋποθέ-
σειÄ, θεωÃούνται εξ υπαÃχήÄ έγκυÃεÄ και ισχυÃέÄ συστά-
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σειÄ διαιÃεμένων ιδιοκτησιών, οι οποίεÄ έχουν συσταθεί 
μέχÃι την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ και δεν έχουν 
κηÃυχθεί άκυÃεÄ με αμετάκλητη δικαστική απόφαση. Η 
ανέγεÃση των οικοδομών μέχÃι τιÄ 28.7.2011 αποδεικνύ-
εται από αεÃοφωτογÃαφίεÄ που έχουν ληφθεί μέχÃι την 
ημεÃομηνία αυτήν και βεβαιώνεται από τον μηχανικό, 
σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ.

2. ΣυνιδιοκτήτεÄ τουλάχιστον κατά 65% του γηπέδου 
επί του οποίου έχουν ανεγεÃθεί αυτοτελή οικοδομή-
ματα, με την επιφύλαξη τηÄ παÃ. 1, μποÃούν να ζητή-
σουν με αγωγή τη σύσταση διηÃημένων ιδιοκτησιών, 
σύμφωνα την έννοια του άÃθÃου 1 τηÄ παÃ. 1 του ν.δ. 
1024/1971. ΠÃοÄ τούτο, καταθέτουν για τη σύνταξη σχε-
τικήÄ πÃάξηÄ:

α) τοπογÃαφικό διάγÃαμμα του γηπέδου, επί του οποί-
ου αποτυπώνεται το πεÃίγÃαμμα των υφιστάμενων οι-
κοδομημάτων,

β) σχέδιο τηÄ σύστασηÄ διηÃημένων ιδιοκτησιών και 
κανονισμού σχέσηÄ συνιδιοκτητών, με πεÃιγÃαφή των 
ιδιοκτησιών που θα δημιουÃγηθούν,

γ) σχέδιο διανομήÄ των διηÃημένων ιδιοκτησιών, στο 
οποίο πÃοβλέπεται η πεÃιεÃχόμενη σε όλουÄ τουÄ συ-
νιδιοκτήτεÄ διηÃημένη ιδιοκτησία,

δ) κάτοψη των υφισταμένων οικοδομημάτων,
ε) πίνακα κατανομήÄ των ποσοστών εξ αδιαιÃέτου του 

κοινού γηπέδου στιÄ χωÃιστέÄ ιδιοκτησίεÄ που θα δημι-
ουÃγηθούν, με μνεία τηÄ αναλογίαÄ των κοινοχÃήστων 
δαπανών που θα βαÃύνει κάθε χωÃιστή ιδιοκτησία,

στ) έκθεση, σχετικά με την αξία κάθε ιδιοκτησίαÄ που 
θα πεÃιέλθει στουÄ συγκυÃίουÄ συνολικά και για κάθε 
συγκύÃιο χωÃιστά,

ζ) πιστοποιητικό ιδιοκτησίαÄ και βαÃών του ακινήτου. 
Η αγωγή εγείÃεται ενώπιον του ΜονομελούÄ ΠÃωτοδι-
κείου τηÄ τοποθεσίαÄ του γηπέδου και εφαÃμόζονται 
αναλόγωÄ οι διατάξειÄ του ν. 1562/1985 (Α΄ 150).

3. Με π.δ., που εκδίδεται ύστεÃα από πÃόταση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί να 
εφαÃμόζονται οι διατάξειÄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 1 του 
ν.δ. 1024/1971 (Α΄ 232) επί γηπέδων κειμένων εκτόÄ σχε-
δίου πόλεωÄ και εκτόÄ οÃίων οικισμών, ανεξαÃτήτωÄ 
αν έχουν ανεγεÃθεί οικοδομήματα μέχÃι τιÄ 28.7.2011, 
εφόσον επιτÃέπεται η διάσπαση όγκου του κτιÃίου. Με 
το π.δ. μποÃεί να καθοÃίζονται:

α) οι γενικοί όÃοι και πÃοϋποθέσειÄ, καθώÄ και οι πεÃι-
πτώσειÄ ειδικών πεÃιοχών στιÄ οποίεÄ δεν εφαÃμόζεται 
η παÃούσα διάταξη

β) η απαγόÃευση οποιασδήποτε οικοδομικήÄ εÃγασί-
αÄ πεÃίφÃαξηÄ ή κατασκευήÄ στο όÃιο των τμημάτων 
αποκλειστικήÄ χÃήσηÄ, καθώÄ και η καταγÃαφή των 
επιτÃεπόμενων κατασκευών και οικοδομικών εÃγασιών,

γ) η μείωση του συντελεστή δόμησηÄ αναλόγωÄ τηÄ 
απόστασηÄ των τμημάτων των κτιÃίων που δημιουÃγού-
νται από τη διάσπαση,

δ) οι όÃοι δόμησηÄ των ακινήτων που υπάγονται στιÄ 
διατάξειÄ του παÃόντοÄ, αν υφίσταται υπόλοιπο συντε-
λεστή δόμησηÄ.

4. ΣυγκύÃιοι εξ αδιαιÃέτου σε οÃιζόντια ή κάθετη 
ιδιοκτησία ή σε κτίσμα χωÃίÄ σύσταση οÃοφοκτησίαÄ 
εντόÄ σχεδίου πόλεωÄ, ανεξαÃτήτωÄ ποσοστού συγκυÃι-

ότηταÄ, αυθαίÃετων κτισμάτων ή νόμιμων κτισμάτων με 
αυθαίÃετεÄ μικÃέÄ παÃαβάσειÄ ή αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ 
ή αυθαίÃετεÄ αλλαγέÄ χÃήσηÄ μποÃούν να ζητούν την 
υπαγωγή τουÄ στιÄ ÃυθμίσειÄ του παÃόντοÄ κατά τα οÃι-
ζόμενα στα άÃθÃα 99 επ., ανεξαÃτήτωÄ τηÄ σύμφωνηÄ 
γνώμηÄ των λοιπών εξ αδιαιÃέτου συγκυÃίων. ΥπόχÃεοÄ 
πÃοÄ καταβολή του παÃαβόλου υπαγωγήÄ και των ανα-
λογούντων πÃοστίμων είναι ο δηλών την αυθαιÃεσία 
συγκύÃιοÄ, ο οποίοÄ διατηÃεί τα εκ του νόμου αναγω-
γικά του δικαιώματα έναντι των λοιπών συγκυÃίων. Σε 
κάθε πεÃίπτωση, οι λοιποί συνιδιοκτήτεÄ μποÃούν να 
αποπληÃώνουν τιÄ οÃισθείσεÄ δόσειÄ των αναλογού-
ντων πÃοστίμων αυτοβούλωÄ, σύμφωνα με το ποσοστό 
συνιδιοκτησίαÄ τουÄ, ύστεÃα από σχετική έγγÃαφη ή 
ηλεκτÃονική δήλωσή τουÄ.

5. ΕιδικώÄ στιÄ πεÃιπτώσειÄ οÃιζόντιαÄ ιδιοκτησίαÄ με 
παÃαβάσειÄ που αφοÃούν την επέκταση αυτήÄ καθ’ ύψοÄ 
ή κατά πλάτοÄ (οÃιζόντιαÄ) και την κατάληψη κοινοχÃή-
στου ή κοινοκτήτου χώÃου, είναι δυνατή η υπαγωγή 
αυτών στον παÃόντα, χωÃίÄ τη συναίνεση των λοιπών 
συνιδιοκτητών, μόνο στιÄ εξήÄ πεÃιπτώσειÄ:

α) όταν η αυθαίÃετη επέκταση υφίσταται από την ανέ-
γεÃση-κατασκευή τηÄ οικοδομήÄ ή

β) όταν η ίδια αυθαίÃετη επέκταση υφίσταται σε όλουÄ 
τουÄ οÃόφουÄ τηÄ οικοδομήÄ.

6. Για την υπαγωγή των ανωτέÃω πεÃιπτώσεων στιÄ 
ÃυθμίσειÄ του παÃόντοÄ, απαιτείται, κατά πεÃίπτωση, 
επιπλέον των υπόλοιπων δικαιολογητικών που οÃίζονται 
στο άÃθÃο 99:

α) υπεύθυνη δήλωση του ιδιοκτήτη τηÄ οÃιζόντιαÄ 
ιδιοκτησίαÄ, ότι η οÃιζόντια ιδιοκτησία του έχει επεκτα-
θεί καταλάβει κοινόχÃηστο ή κοινόκτητο χώÃο από τον 
χÃόνο ανέγεÃσηÄ κατασκευήÄ τηÄ όληÄ οικοδομήÄ,

β) βεβαίωση μηχανικού, ότι η ίδια αυθαίÃετη επέκτα-
ση υφίσταται σε όλουÄ τουÄ οÃόφουÄ τηÄ οÃιζόντιαÄ 
ιδιοκτησίαÄ.

7. Μετά από την υπαγωγή στιÄ ÃυθμίσειÄ του παÃόντοÄ 
και εφόσον συντÃέχουν σωÃευτικά οι πÃοϋποθέσειÄ των 
πεÃ. α΄ και β΄ τηÄ παÃ. 5 ή εφόσον η αυθαίÃετη επέκτα-
ση ή απομείωση οÃιζοντίου ή καθέτου ιδιοκτησίαÄ και 
κτιÃίων εν σειÃά που αποτελούν οÃιζόντιεÄ ή κάθετεÄ 
ιδιοκτησίεÄ ευÃισκόμενεÄ εντόÄ οικοπέδων, τμημάτων 
οικοπέδων ή αγÃοτεμαχίων, υφίσταται από την ανέγεÃ-
ση – κατασκευή τηÄ οικοδομήÄ και συντελείται εντόÄ 
νόμιμου όγκου του κτιÃίου ή σε νόμιμη ή μη υπόγεια 
στάθμη, ο ιδιοκτήτηÄ έχει δικαίωμα να πÃοβαίνει μο-
νομεÃώÄ σε συμβολαιογÃαφική πÃάξη τÃοποποίησηÄ 
τηÄ πÃάξηÄ σύστασηÄ οÃιζόντιαÄ ή καθέτου ιδιοκτησί-
αÄ, πÃοκειμένου να ενσωματώσει τον υπαγόμενο στιÄ 
διατάξειÄ του παÃόντοÄ χώÃο στην οÃιζόντια ή κάθετη 
ιδιοκτησία του ή να τον εξαιÃέσει από αυτήν. Στην πε-
Ãίπτωση αυτήν, η σύμφωνη γνώμη του συνόλου των 
συνιδιοκτητών τεκμαίÃεται.

Η παÃούσα εφαÃμόζεται αναλόγωÄ και σε πεÃιπτώσειÄ 
που η ίδια αυθαίÃετη κατασκευή υφίσταται σε όλουÄ 
τουÄ οÃόφουÄ και δεν είναι από κατασκευήÄ.

ΑπαÃαίτητη πÃοϋπόθεση για την εφαÃμογή του πα-
ÃόντοÄ, σε πεÃίπτωση που δεν συντÃέχουν σωÃευτικά 
οι πÃοϋποθέσειÄ των πεÃ. α΄ και β΄ τηÄ παÃ. 5, είναι η 
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παÃέλευση δεκαετίαÄ από την τέλεση τηÄ αυθαιÃεσίαÄ 
μέχÃι την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ και η μη έκδοση 
αμετάκλητηÄ δικαστικήÄ απόφασηÄ που να διατάσσει 
την κατεδάφιση.

8. Επί αυθαίÃετων κατασκευών ή αυθαίÃετων αλλα-
γών χÃήσηÄ που έχουν εκτελεστεί ή εγκατασταθεί σε 
οÃιζόντια ή κάθετη συνιδιοκτησία και εντόÄ τμημάτων 
αποκλειστικήÄ χÃήσηÄ αυτών, εφόσον κατά τη σύσταση 
διηÃημένων ιδιοκτησιών έχουν αποδοθεί στουÄ δικαι-
ούχουÄ ωÄ αποκλειστική χÃήση, για την υπαγωγή στιÄ 
διατάξειÄ του παÃόντοÄ δεν απαιτείται συναίνεση των 
λοιπών συνιδιοκτητών. ΕιδικώÄ, όταν αυθαίÃετεÄ κατα-
σκευέÄ ή αλλαγέÄ χÃήσηÄ, που εξυπηÃετούν τη συνιδιο-
κτησία έχουν εκτελεστεί ή εγκατασταθεί σε παÃάÃτημα 
οÃιζόντιαÄ ή κάθετηÄ ιδιοκτησίαÄ, ο ιδιοκτήτηÄ έχει δι-
καίωμα να πÃοβαίνει μονομεÃώÄ σε συμβολαιογÃαφική 
πÃάξη τÃοποποίησηÄ τηÄ πÃάξηÄ σύστασηÄ οÃιζόντιαÄ 
ή κάθετηÄ ιδιοκτησίαÄ, πÃοκειμένου το παÃάÃτημα να 
αποκτήσει το χαÃακτήÃα κοινόχÃηστου και κοινόκτητου 
χώÃου τηÄ συνιδιοκτησίαÄ. Στην πεÃίπτωση αυτήν, η 
σύμφωνη γνώμη του συνόλου των συνιδιοκτητών τεκ-
μαίÃεται.

9. Για την υπαγωγή στον παÃόντα των υπόλοιπων πεÃι-
πτώσεων οÃιζόντιαÄ ιδιοκτησίαÄ πλην των πεÃιπτώσεων 
τηÄ παÃ. 8, που αφοÃούν σε κατάληψη κοινόχÃηστου 
χώÃου ή αυθαιÃεσίεÄ επί κοινοχÃήστων, απαιτείται η 
συναίνεση άνω του πενήντα (50) τοιÄ εκατό των συνιδι-
οκτητών. Με το ίδιο ποσοστό συναίνεσηÄ είναι δυνατή 
η αντίστοιχη τÃοποποίηση τηÄ πÃάξηÄ σύστασηÄ οÃι-
ζόντιαÄ ιδιοκτησίαÄ.

10. ΣτιÄ ανωτέÃω πεÃιπτώσειÄ στιÄ οποίεÄ πÃοβλέπεται 
το δικαίωμα του ιδιοκτήτη να πÃοβαίνει μονομεÃώÄ σε 
συμβολαιογÃαφική πÃάξη τÃοποποίησηÄ τηÄ πÃάξηÄ σύ-
στασηÄ οÃιζόντιαÄ ή κάθετηÄ ιδιοκτησίαÄ, η δήλωση φό-
Ãου μεταβίβασηÄ δύναται να υποβάλλεται μονομεÃώÄ.»

Άρθρο 82
Υπολογισμός ενιαίου ειδικού προστίμου - 
Τροποποίηση των παρ. 8 και 12 του άρθρου 
100 του ν. 4495/2017

Οι παÃ. 8 και 12 του άÃθÃου 100 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 100 διαμοÃφώ-
νεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 100
ΔιατάξειÄ υπολογισμού
ενιαίου ειδικού πÃοστίμου

1. Για την υπαγωγή αυθαίÃετηÄ κατασκευήÄ ή χÃή-
σηÄ στην παÃούσα Ãύθμιση καταβάλλεται ενιαίο ειδικό 
πÃόστιμο. Ο υπολογισμόÄ του ενιαίου ειδικού πÃοστί-
μου γίνεται με βάση το εμβαδόν τηÄ επί την τιμή ζώνηÄ 
στην πεÃιοχή του ακινήτου, ανεξαÃτήτωÄ τηÄ χÃήσηÄ 
αυτού, σύμφωνα με το σύστημα αντικειμενικών αξι-
ών του ΥπουÃγείου Οικονομικών τηÄ 20.1.2016, επί το 
συντελεστή δεκαπέντε τοιÄ εκατό (15%) και επί τουÄ 
συντελεστέÄ των σχετικών ενδείξεων-τετÃαγωνιδίων, 
που οÃίζονται στον πίνακα του ΠαÃαÃτήματοÄ Α΄, όπου 
απαιτούνται, ανάλογα με την κατηγοÃία και το είδοÄ του 
αυθαιÃέτου, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του άÃθÃου 96 

(τετÃαγωνικά μέτÃα Χ 15% Χ τιμή ζώνηÄ Χ συντελεστέÄ 
τετÃαγωνιδίων).

2. Για τον υπολογισμό των ανωτέÃω συντελεστών τε-

τÃαγωνιδίων, τα μεγέθη των αυθαίÃετων κατασκευών ή 

χÃήσεων συγκÃίνονται με τουÄ επιτÃεπόμενουÄ όÃουÄ 

και πεÃιοÃισμούÄ δόμησηÄ που ισχύουν στην πεÃιοχή 

του ακινήτου και, σε πεÃίπτωση συγκυÃιότηταÄ ακι-

νήτου, με το μέÃοÄ των επιτÃεπομένων μεγεθών, που 

αναλογεί στο ποσοστό συνιδιοκτησίαÄ τηÄ οÃιζόντιαÄ 

ή κάθετηÄ ή ιδιοκτησίαÄ κάθε συγκύÃιου.

3. Για τον υπολογισμό του πÃοστίμου, ομαδοποιούνται 

οι αυθαιÃεσίεÄ τηÄ ίδιαÄ κατηγοÃίαÄ και είδουÄ κατα-

σκευήÄ ή χÃήσηÄ που οÃίζεται στον πίνακα του ΠαÃαÃ-

τήματοÄ Α΄, οι οποίεÄ έχουν τα ίδια χαÃακτηÃιστικά και 

πÃοστίθενται τα εμβαδά των δηλούμενων εμβαδών τηÄ 

αυτήÄ κατηγοÃίαÄ και είδουÄ ανά φύλλο καταγÃαφήÄ.

4. Για αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ και αυθαίÃετη αλλα-

γή χÃήσηÄ, που αποδεδειγμένα πÃοϋφίστανται τηÄ 

1.1.1983, καταβάλλεται ποσοστό δεκαπέντε τοιÄ εκατό 

(15%) του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου, όπωÄ υπολογίζε-

ται με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ. Για αυθαίÃετεÄ κα-

τασκευέÄ και αυθαίÃετη αλλαγή χÃήσηÄ από 1.1.1983 

έωÄ 1.1.1993, καταβάλλεται ποσοστό εξήντα τοιÄ εκατό 

(60%) του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου, ενώ για αυθαίÃετεÄ 

κατασκευέÄ και αυθαίÃετη αλλαγή χÃήσηÄ από 1.1.1993 

έωÄ 31.12.2003, καταβάλλεται ποσοστό 80% του ενιαίου 

ειδικού πÃοστίμου, όπωÄ υπολογίζεται με τιÄ διατάξειÄ 

του παÃόντοÄ.

5. Για τιÄ παÃαβάσειÄ οι οποίεÄ δεν εμπίπτουν στιÄ κα-

τηγοÃίεÄ 1 έωÄ και 12 του πίνακα του ΠαÃαÃτήματοÄ 

Α΄ και δεν αντιστοιχίζονται σε επιφάνεια χώÃου (τ.μ.), 

καθώÄ και για εγκαταστάσειÄ, όπωÄ οÃίζονται στιÄ παÃ. 

19, 26 και 57 του άÃθÃου 2 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79), που 

δεν εμπίπτουν στιÄ πεÃιπτώσειÄ τηÄ κατηγοÃίαÄ 3 του 

άÃθÃου 96 καταβάλλεται παÃάβολο διακοσίων πενή-

ντα (250) ευÃώ και το ειδικό πÃόστιμο υπολογίζεται με 

πÃοϋπολογισμό, σύμφωνα με το ΠαÃάÃτημα Β΄. Αν στο 

ΠαÃάÃτημα Β΄ δεν πεÃιλαμβάνεται τιμή μονάδοÄ τηÄ 

αυθαίÃετηÄ κατασκευήÄ, λαμβάνεται η τιμή μονάδοÄ τι-

μολογίων αγοÃάÄ. ΠÃοϋπολογισμόÄ έωÄ και δεκαπέντε 

χιλιάδων (15.000) ευÃώ θεωÃείται μία (1) παÃάβαση για 

την οποία καταβάλλεται πÃόστιμο διακοσίων πενήντα 

(250) ευÃώ.

Ο αÃιθμόÄ των παÃαβάσεων πÃοκύπτει από το πηλίκο 

του συνολικού πÃοϋπολογισμού δια του ποσού των δε-

καπέντε χιλιάδων (15.000) ευÃώ, στÃογγυλοποιούμενο 

πÃοÄ τα άνω. Ο συνολικόÄ αÃιθμόÄ των παÃαβάσεων του 

ακινήτου σημειώνεται στο τετÃαγωνίδιο 13 του πίνακα 

του ΠαÃαÃτήματοÄ Α΄.

Στον ανωτέÃω τÃόπο υπολογισμού του ενιαίου ειδικού 

πÃοστίμου υπάγονται επίσηÄ αυθαίÃετοι ημιυπαίθÃιοι 

χώÃοι, στέγαστÃα, κιόσκια, καθώÄ και αυθαίÃετεÄ αλλα-

γέÄ χÃήσειÄ από βοηθητική χÃήση σε βοηθητική και από 

κύÃια χÃήση σε κύÃια που έχουν πÃαγματοποιηθεί χωÃίÄ 

την έκδοση σχετικήÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, εντόÄ νομίμου 

πεÃιγÃάμματοÄ κτιÃίου και με την πÃοϋπόθεση, ότι δεν 

επέÃχεται υπέÃβαση δόμησηÄ, λόγω τηÄ αυθαίÃετηÄ 

αλλαγήÄ χÃήσηÄ, σύμφωνα με την παÃ. 7.
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Ειδικά σε αυτέÄ τιÄ πεÃιπτώσειÄ, που δηλώνονται 
παÃαβάσειÄ αποκλειστικά αυτήÄ τηÄ κατηγοÃίαÄ, δεν 
υποβάλλονται τα δικαιολογητικά γγγ, δδδ, εεε τηÄ παÃ. 
στ΄ του άÃθÃου 99.

6. Για τον υπολογισμό του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου 
εφαÃμόζεται συντελεστήÄ 0,30 για τουÄ χώÃουÄ σε:

α) υπόγειεÄ στάθμεÄ που δεν αποτελούν αυτοτελή 
χώÃο, αλλά συνδέονται λειτουÃγικά με τον υπεÃκείμε-
νο όÃοφο,

β) εσωτεÃικούÄ εξώστεÄ (πατάÃια) και σοφίτεÄ που δεν 
αποτελούν ανεξάÃτητο χώÃο.

ΣτιÄ υπόγειεÄ στάθμεÄ, που αποτελούν αυτοτελή χώÃο, 
καθώÄ και σε ισόγειουÄ βοηθητικούÄ χώÃουÄ (ιδίωÄ απο-
θήκεÄ, χώÃοι στάθμευσηÄ, κ.λπ.) επιφάνειαÄ έωÄ 50 τ.μ., 
εφαÃμόζεται συντελεστήÄ 0,50.

7. Σε πεÃίπτωση αυθαίÃετηÄ αλλαγήÄ χÃήσηÄ από βο-
ηθητική χÃήση σε βοηθητική και από κύÃια σε κύÃια, 
εντόÄ νομίμου πεÃιγÃάμματοÄ κτιÃίου, εφόσον ο πÃο-
ϋπολογισμόÄ των εÃγασιών που έχουν εκτελεστεί δεν 
ξεπεÃνά τιÄ δεκαπέντε χιλιάδεÄ (15.000) ευÃώ, καταβάλ-
λεται παÃάβολο διακοσίων πενήντα (250) ευÃώ και δεν 
καταβάλλεται ειδικό πÃόστιμο. Σε αντίθετη πεÃίπτωση, 
εφαÃμόζεται η παÃ. 5. Για αυθαίÃετεÄ αλλαγέÄ χÃήσηÄ 
από κύÃια χÃήση σε κύÃια, εντόÄ νομίμου πεÃιγÃάμμα-
τοÄ κτιÃίου, στιÄ πεÃιπτώσειÄ όπου επέÃχεται αύξηση του 
συντελεστή δόμησηÄ, όπωÄ αυθαίÃετη αλλαγή χÃήσηÄ 
από κατάστημα σε κατοικία σε εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχή 
και αυθαίÃετη αλλαγή χÃήσηÄ από βιομηχανία για την 
οποία εκδόθηκε άδεια, κατά παÃέκκλιση, σε εκτόÄ σχε-
δίου πεÃιοχή σε κατοικία, εκτόÄ των τυχόν υπολοίπων 
συντελεστών (εκτόÄ σχεδίου, παλαιότηταÄ) υπολογίζεται 
ο συντελεστήÄ αλλαγήÄ χÃήσηÄ σύμφωνα με το ΠαÃάÃ-
τημα Α΄ για την επιπλέον τηÄ επιτÃεπόμενηÄ για τη νέα 
χÃήση επιφάνεια.

Για αυθαίÃετεÄ αλλαγέÄ χÃήσηÄ από βοηθητική χÃήση 
σε κύÃια, εντόÄ νομίμου πεÃιγÃάμματοÄ κτιÃίου, υπολο-
γίζεται η υπέÃβαση συντελεστή δόμησηÄ, που πÃοέκυψε 
λόγω τηÄ αυθαίÃετηÄ αλλαγήÄ και δεν υπολογίζεται ο 
ειδικόÄ συντελεστήÄ αλλαγήÄ χÃήσηÄ κατά το ΠαÃάÃ-
τημα Α΄.

8. Η διαφοÃετική διαμεÃισμάτωση οÃόφου από αυ-
τήν που πÃοβλέπεται στα εγκεκÃιμένα σχέδια τηÄ οικο-
δομικήÄ άδειαÄ, υπάγεται στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ. 
ΎστεÃα από αίτηση οποιουδήποτε ενδιαφεÃόμενου 
ιδιοκτήτη διαμεÃίσματοÄ, υποβάλλεται κάτοψη απο-
τύπωσηÄ τηÄ υφιστάμενηÄ κατάστασηÄ του οÃόφου. 
Στην πεÃίπτωση αυτήν, ωÄ ειδικό πÃόστιμο καταβάλλε-
ται εφάπαξ το παÃάβολο των διακοσίων πενήντα (250) 
ευÃώ ανά όÃοφο.

9. Για τη διαφοÃετική χωÃοθέτηση των υποχÃεωτι-
κά πÃοβλεπόμενων από την οικοδομική άδεια θέσεων 
στάθμευσηÄ αυτοκινήτων από αυτήν που πÃοβλέπε-
ται στα σχέδια τηÄ συμβολαιογÃαφικήÄ δήλωσηÄ του 
ν. 1221/1981, υποβάλλεται κάτοψη αποτύπωσηÄ των 
υφισταμένων θέσεων στάθμευσηÄ. ΩÄ ειδικό πÃόστιμο 
καταβάλλεται εφάπαξ, το παÃάβολο των διακοσίων πε-
νήντα (250) ευÃώ.

10. Σε πεÃιπτώσειÄ υπέÃβασηÄ ύψουÄ νομίμωÄ υφιστα-
μένων κτιÃίων ή υπέÃβασηÄ κάλυψηÄ νομίμωÄ υφισταμέ-

νων βιομηχανικών, βιοτεχνικών κτιÃίων, αποθηκευτικών 
και επαγγελματικών χώÃων ή τμημάτων τουÄ, στιÄ οποίεÄ 
δεν συντÃέχει υπέÃβαση του επιτÃεπόμενου συντελε-
στή δόμησηÄ του ακινήτου, το ενιαίο ειδικό πÃόστιμο 
υπολογίζεται χωÃίÄ να πολλαπλασιάζεται ο συντελε-
στήÄ του ΠαÃαÃτήματοÄ Α΄, αλλά ο συντελεστήÄ 0,20 
για υπεÃβάσειÄ αυτών έωÄ είκοσι τοιÄ εκατό (20%) του 
επιτÃεπόμενου ύψουÄ και επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ και 
συντελεστήÄ 0,40 για υπεÃβάσειÄ μεγαλύτεÃεÄ του είκοσι 
τοιÄ εκατό (20%) του επιτÃεπόμενου ύψουÄ και επιτÃε-
πόμενηÄ κάλυψηÄ. ΩÄ επιτÃεπόμενο ύψοÄ θεωÃείται το 
επιτÃεπόμενο ύψοÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, όπου βÃίσκεται το ακί-
νητο και όχι το ύψοÄ, που αναφέÃεται στην οικοδομική 
άδεια. Στην πεÃίπτωση υπέÃβασηÄ ύψουÄ οικοδομικήÄ 
άδειαÄ χωÃίÄ την υπέÃβαση του ύψουÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, το 
ειδικό πÃόστιμο για την υπέÃβαση ύψουÄ υπολογίζεται, 
σύμφωνα με την παÃ. 5.

11. Για τον υπολογισμό του ενιαίου ειδικού πÃοστί-
μου, που αφοÃά την υπέÃβαση ύψουÄ, στην πεÃίπτωση 
οικοδομήÄ με οικοδομική άδεια, δεν πÃοσμετÃάται το 
πÃόσθετο ύψοÄ αυτήÄ, που έχει πÃοκύψει από τη μη 
ολοκλήÃωση του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου τηÄ ή από εκ-
χωματώσειÄ που έχουν εκτελεστεί σε αυτόν. Το ειδικό 
πÃόστιμο για το ύψοÄ, που έχει πÃοκύψει από τη μη ολο-
κλήÃωση του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου τηÄ ή από εκχωμα-
τώσειÄ, υπολογίζεται αναλυτικά, σύμφωνα με την παÃ. 5.

12. Για κύÃια και μοναδική κατοικία, εφόσον ο ιδι-
οκτήτηÄ ή ο σύζυγοÄ ή οποιοδήποτε από τα ανήλικα 
τέκνα αυτού δεν έχει δικαίωμα πλήÃουÄ κυÃιότηταÄ ή 
επικαÃπίαÄ ή οίκησηÄ σε κατοικία ή σε ιδανικό μεÃίδιο 
αυτήÄ που πληÃοί τιÄ στεγαστικέÄ ανάγκεÄ τηÄ οικογέ-
νειάÄ του ή δικαίωμα πλήÃουÄ κυÃιότηταÄ σε οικόπε-
δο οικοδομήσιμο ή σε ιδανικό μεÃίδιο οικοπέδου, στο 
οποίο αντιστοιχεί εμβαδόν κτίσματοÄ που πληÃοί τιÄ 
στεγαστικέÄ του ανάγκεÄ και βÃίσκονται σε δημοτικό 
ή κοινοτικό διαμέÃισμα με πληθυσμό άνω των τÃιών χι-
λιάδων (3.000), καταβάλλεται ποσοστό 40% του ενιαίου 
ειδικού πÃοστίμου, όπωÄ υπολογίζεται με τιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ. Για την κάλυψη των στεγαστικών ανα-
γκών, λαμβάνονται υπόψη οι διατάξειÄ τηÄ παÃ. 13 του 
άÃθÃου του ν. 1078/1980 (Α΄ 238).

13. Στην πεÃίπτωση συγκυÃιότηταÄ του ακινήτου 
στο οποίο έχει εκτελεστεί η αυθαίÃετη κατασκευή ή 
έχει εγκατασταθεί η αυθαίÃετη χÃήση, οι συντελεστέÄ 
μείωσηÄ του πÃοστίμου και του παÃαÃτήματοÄ, λαμβά-
νονται υπόψη για όποιον από τουÄ συγκύÃιουÄ πληÃοί 
τιÄ σχετικέÄ πÃοϋποθέσειÄ, υποβάλλονταÄ διαφοÃετικά 
φύλλα καταγÃαφήÄ για την επιφάνεια που αντιστοιχεί 
στο ποσοστό συνιδιοκτησίαÄ τηÄ οÃιζόντιαÄ ή κάθετηÄ 
ιδιοκτησίαÄ.

14. Σε πεÃίπτωση διαφοÃετικήÄ διαÃÃύθμισηÄ διακε-
κÃιμένηÄ αυτοτελούÄ οÃιζόντιαÄ ή κάθετηÄ ιδιοκτησίαÄ 
από αυτήν που πÃοβλέπεται στα εγκεκÃιμένα σχέδια 
τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, υφίσταται απαλλαγή από την 
υποχÃέωση καταβολήÄ παÃαβόλου και ενιαίου ειδικού 
πÃοστίμου, αλλά ο ενδιαφεÃόμενοÄ υποχÃεούται να 
ενημεÃώσει τον σχετικό φάκελο τηÄ άδειαÄ για τη συ-
ντελεσθείσα αλλαγή διαÃÃύθμισηÄ κατά τη σύνταξη τηÄ 
ταυτότηταÄ κτιÃίου.»
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Άρθρο 83
Υπαγωγή αυθαιρέτων για τα οποία εκδίδεται 
άδεια νομιμοποίησης ή κατεδάφισης - 
Τροποποίηση της παρ. 1 του άρθρου 106 του 
ν. 4495/2017

Η παÃ. 1 του άÃθÃου 106 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
αντικαθίσταται και το άÃθÃο 106 διαμοÃφώνεται ωÄ 
εξήÄ:

«ΆÃθÃο 106
Υπαγωγή αυθαιÃέτων για τα οποία εκδίδεται
άδεια νομιμοποίησηÄ ή κατεδάφισηÄ

1. α) Στην πεÃίπτωση αυθαίÃετων κατασκευών ή χÃή-
σεων για τιÄ οποίεÄ εκδίδεται άδεια νομιμοποίησηÄ, εφό-
σον καταβληθεί το παÃάβολο τηÄ πεÃ. ι΄ του άÃθÃου 99 
και εκδοθεί η σχετική οικοδομική άδεια νομιμοποίησηÄ 
εντόÄ δύο (2) ετών ή έγκÃιση εÃγασιών κατεδάφισηÄ, 
εντόÄ έξι (6) μηνών από την καταβολή του, δεν οφεί-
λεται άλλο πÃόστιμο. Αν παÃέλθει άπÃακτο το χÃονικό 
διάστημα των δύο (2) ετών για λόγουÄ που οφείλονται 
σε υπαιτιότητα του αιτούντοÄ, εφαÃμόζονται σωÃευτικά 
οι διατάξειÄ για την κατεδάφιση και επιβολή πÃοστίμου 
αυθαιÃέτων. Δεν συνυπολογίζεται στο χÃονικό διάστημα 
των δύο (2) ετών, ο χÃόνοÄ καθυστέÃησηÄ έκδοσηÄ τηÄ 
οικοδομικήÄ άδειαÄ για λόγουÄ που δεν οφείλονται σε 
υπαιτιότητα του αιτούντοÄ.

Άδεια νομιμοποίησηÄ εκδίδεται και για κατασκευέÄ 
των οποίων η οικοδομική άδεια ακυÃώθηκε για τυπικό 
λόγο, με αμετάκλητη δικαστική απόφαση, με την πÃο-
ϋπόθεση ότι δεν παÃαβιάζονται οι πολεοδομικέÄ δια-
τάξειÄ που ίσχυαν κατά τον χÃόνο κατασκευήÄ τουÄ και 
εξακολουθούν να ισχύουν και κατά την έναÃξη ισχύοÄ 
του παÃόντοÄ.

αα) Εφόσον δεν υφίσταται στατική εξάÃτηση των δύο 
τμημάτων ιδίου ακινήτου ή ιδιοκτησίαÄ δύναται να υπο-
βάλλεται:

i) ταυτόχÃονα δήλωση υπαγωγήÄ πÃοÄ έκδοση άδειαÄ 
νομιμοποίησηÄ τμήματοÄ αυτού και διατήÃησηÄ του 
υπολοίπου τμήματοÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 97. Στην 
πεÃίπτωση αυτήν, καταβάλλεται παÃάβολο για το σύ-
νολο τηÄ επιφάνειαÄ του αυθαιÃέτου και ενιαίο ειδικό 
πÃόστιμο μόνο για την επιφάνεια αυτού που δεν νομι-
μοποιείται, ή

ii) δήλωση υπαγωγήÄ πÃοÄ έκδοση άδειαÄ νομιμοποί-
ησηÄ τμήματοÄ αυτού, κατόπιν κατεδάφισηÄ του υπολοί-
που με έγκÃιση εÃγασιών κατεδάφισηÄ, ή

iii) δήλωση υπαγωγήÄ τμήματοÄ αυτού στιÄ διατάξειÄ 
αναστολήÄ επιβολήÄ κυÃώσεων του άÃθÃου 97, με την 
καταβολή του παÃαβόλου που αντιστοιχεί στην επι-
φάνειά του και του είκοσι τοιÄ εκατό (20%) του ενιαίου 
ειδικού πÃοστίμου οπότε διατηÃείται για το χÃονικό διά-
στημα που πÃοβλέπεται στον παÃόντα, κατόπιν κατεδά-
φισηÄ του υπολοίπου με έγκÃιση εÃγασιών κατεδάφισηÄ.

ββ) Εφόσον υφίσταται στατική εξάÃτηση των δύο 
τμημάτων ιδίου ακινήτου ή ιδιοκτησίαÄ που αποκλείει 
τη δυνατότητα έκδοσηÄ άδειαÄ νομιμοποίησηÄ, δύναται 
να υποβάλλεται:

i) δήλωση υπαγωγήÄ του συνόλου αυτού στιÄ διατάξειÄ 
αναστολήÄ επιβολήÄ κυÃώσεων του άÃθÃου 97, με την 

καταβολή του παÃαβόλου που αντιστοιχεί στην επιφά-
νειά του και του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου, ή

ii) δήλωση υπαγωγήÄ πÃοÄ έκδοση άδειαÄ νομιμοποί-
ησηÄ τμήματοÄ αυτού, κατόπιν κατεδάφισηÄ του υπολοί-
που με έγκÃιση εÃγασιών κατεδάφισηÄ, ή

iii) δήλωση υπαγωγήÄ τμήματοÄ αυτού στιÄ διατάξειÄ 
αναστολήÄ επιβολήÄ κυÃώσεων του άÃθÃου 97, με την 
καταβολή του παÃαβόλου που αντιστοιχεί στην επιφά-
νειά του και του είκοσι τοιÄ εκατό (20%) του ενιαίου ειδι-
κού πÃοστίμου οπότε διατηÃείται για το χÃονικό διάστη-
μα που πÃοβλέπεται στον παÃόντα κατόπιν κατεδάφισηÄ 
του υπολοίπου με έγκÃιση εÃγασιών κατεδάφισηÄ.

ΣτιÄ πεÃ. ii και iii τηÄ υποπεÃ. ββ τηÄ παÃούσαÄ, για 
τη δυνατότητα στατικήÄ επάÃκειαÄ του τμήματοÄ και 
αυτοτέλειαÄ του εν λόγω τμήματοÄ, υποβάλλεται συ-
μπληÃωματικά τεχνική έκθεση αÃμόδιου μηχανικού.

Αν παÃέλθει άπÃακτο το χÃονικό διάστημα των δύο 
(2) ετών και εφόσον δεν είναι δυνατή η έκδοση άδειαÄ 
νομιμοποίησηÄ αποκλειστικά για λόγουÄ μεταβολήÄ του 
πολεοδομικού καθεστώτοÄ, επιτÃέπεται η τÃοποποίηση 
των στοιχείων τηÄ δήλωσηÄ, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ, πÃοκειμένου να υπαχθεί η κατασκευή 
στο άÃθÃο 97.

2. Η διαδικασία του παÃόντοÄ άÃθÃου εφαÃμόζεται 
και για κατασκευέÄ ή εγκαταστάσειÄ ακινήτων στÃα-
τηγικών επενδύσεων, για τα οποία έχει υποβληθεί 
αίτηση ένταξηÄ στη διαδικασία ΣτÃατηγικών Επενδύ-
σεων, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ των νόμων 3986/2011 
(Α΄ 152), 4146/2013 (Α΄ 90) και 4608/2019 (Α΄ 66). Αν 
δεν εγκÃιθεί η αίτηση για το Ειδικό Σχέδιο κατά τιÄ ανω-
τέÃω διατάξειÄ εντόÄ δύο (2) ετών από την υποβολή 
του αιτήματοÄ, επιτÃέπεται η υπαγωγή στιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ εντόÄ αποκλειστικήÄ πÃοθεσμίαÄ έξι 
(6) μηνών. Σε κάθε πεÃίπτωση, απαιτείται η υπαγωγή 
στιÄ διατάξειÄ τηÄ παÃαγÃάφου αυτήÄ, αυθαίÃετων 
κατασκευών ή χÃήσεων και μετά την έγκÃιση των Ει-
δικών Σχεδίων, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ των νόμων 
3986/2011 και 4146/2013.

3. ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ τηÄ παÃ. 1, η μεταβίβαση ή η 
σύσταση εμπÃαγμάτων δικαιωμάτων μποÃεί να πÃαγ-
ματοποιηθεί πÃιν από την έκδοση τηÄ σχετικήÄ οικο-
δομικήÄ άδειαÄ με την καταβολή ποσοστού 30% του 
συνολικού ποσού του πÃοστίμου, με την πÃοϋπόθεση 
να αναλάβει ο νέοÄ κύÃιοÄ την υποχÃέωση να εκδώσει 
την άδεια με ειδική μνεία στο σχετικό συμβολαιογÃα-
φικό έγγÃαφο.

4. ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ πÃιν από τιÄ 28.7.2011, που 
έχουν κατεδαφιστεί από τουÄ ιδιοκτήτεÄ και για τιÄ οποί-
εÄ έχουν βεβαιωθεί πÃόστιμα ανέγεÃσηÄ και διατήÃησηÄ 
στην αÃμόδια φοÃολογική αÃχή και δεν έχει εκδοθεί 
αμετάκλητη δικαστική απόφαση για την κατεδάφισή 
τουÄ, υπάγονται στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ με την 
καταβολή παÃαβόλου ποσού πεντακοσίων (500) ευÃώ. 
Για την υπαγωγή υποβάλλεται αίτηση, τεχνική έκθεση 
μηχανικού και αποδεικτικά στοιχεία για την κατεδάφι-
ση, δεν απαιτούνται πÃόσθετα στοιχεία και σχέδια και 
εφαÃμόζεται η διαδικασία διαγÃαφήÄ ανείσπÃακτων 
βεβαιωθέντων πÃοστίμων, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ.»
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Άρθρο 84
Ακίνητα Δημοσίου - Τροποποίηση της παρ. 1 
του άρθρου 114 του ν. 4495/2017

Η παÃ. 1 του άÃθÃου 114 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
τÃοποποιείται και το άÃθÃο 114 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 114
ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ ακινήτων
δημόσιου ενδιαφέÃοντοÄ

1. ΣτιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ άÃθÃου, κατά παÃέκ-
κλιση όσων οÃίζονται στο άÃθÃο 89, υπάγονται οι αυ-
θαίÃετεÄ κατασκευέÄ ή αλλαγέÄ χÃήσηÄ σε κτίÃια και 
εγκαταστάσειÄ:

α) ιδιοκτησίαÄ του Δημοσίου, εφόσον αποδεδειγμένα 
εκτελέστηκαν ή εγκαταστάθηκαν από αυτό και εξυπη-
Ãετούν κοινωφελή σκοπό,

β) που στεγάζουν υποδομέÄ δικαιοσύνηÄ και ανήκουν 
στο Δημόσιο ή στο Ταμείο ΧÃηματοδότησηÄ Δικαστικών 
ΚτιÃίων ή σε νομικά πÃόσωπα που εποπτεύονται από 
το ΥπουÃγείο ΔικαιοσύνηÄ, καθώÄ και σωφÃονιστικά 
καταστήματα κÃάτησηÄ ή ιδÃύματα αÃμοδιότηταÄ του 
ΥπουÃγείου ΠÃοστασίαÄ του Πολίτη που ανήκουν στο 
Δημόσιο ή στο Ταμείο ΧÃηματοδότησηÄ Δικαστικών 
ΚτιÃίων,

γ) που στεγάζουν υπηÃεσίεÄ των νομικών πÃοσώπων 
δημοσίου δικαίου ή ιδιωτικού δικαίου που ανήκουν στο 
Δημόσιο και εποπτεύονται από το ΚÃάτοÄ και επιχοÃη-
γούνται από τον τακτικό πÃοϋπολογισμό,

δ) που ανήκουν σε Ν.Π.Δ.Δ. ή νομικά πÃόσωπα του 
άÃθÃου 13 του ν. 4301/2014 (Α΄ 223) ή σε θÃησκευτικά 
νομικά πÃόσωπα τηÄ εκκλησίαÄ των Γνησίων ΟÃθοδό-
ξων ΧÃιστιανών ή σε ομόδοξουÄ θÃησκευτικούÄ οÃγα-
νισμούÄ τηÄ αλλοδαπήÄ, στουÄ οποίουÄ υπάγονται τα 
ανωτέÃω εκκλησιαστικά και θÃησκευτικά νομικά πÃό-
σωπα, ή νομικά πÃόσωπα του άÃθÃου 4 του ν. 3647/2008
(A΄ 37) και χÃησιμοποιούνται, τα κτίÃια και οι βοηθητικοί, 
συμπληÃωματικοί και υποστηÃικτικοί τουÄ χώÃοι, ωÄ 
οÃγανωμένα και ενιαία σύνολα, για την εξυπηÃέτηση 
των λατÃευτικών και θÃησκευτικών σκοπών των γνω-
στών θÃησκειών και δογμάτων. Η παÃούσα πεÃίπτω-
ση εφαÃμόζεται και για τουÄ αντίστοιχουÄ χώÃουÄ των 
Ν.Π.Ι.Δ. τηÄ ΕκκλησίαÄ τηÄ ΕλλάδοÄ, τηÄ ΕκκλησίαÄ τηÄ 
ΚÃήτηÄ, των ΙεÃών ΜητÃοπόλεων Δωδεκανήσου και τηÄ 
ΠατÃιαÃχικήÄ ΕξαÃχίαÄ τηÄ Πάτμου,

ε) που χÃησιμοποιούνται ωÄ σχολεία κάθε βαθμίδαÄ 
και ωÄ κοινωφελή κτίÃια και κτίÃια πÃονοιακών δομών 
των Ο.Τ.Α.,

στ) δημόσιων επιχειÃήσεων, στιÄ οποίεÄ το Δημόσιο 
είναι κύÃιοÄ του συνόλου ή άνω του 51% του καταβε-
βλημένου μετοχικού τουÄ κεφαλαίου,

ζ) τα οποία ανήκουν στο Δημόσιο κατά ποσοστό ανώ-
τεÃο του 50% και τα διαχειÃίζονται η ΕταιÃεία Ακινήτων 
Δημοσίου Α.Ε. ή δημόσιεÄ επιχειÃήσειÄ, στιÄ οποίεÄ το 
Δημόσιο είναι κύÃιοÄ του συνόλου ή άνω του 51%, κα-
θώÄ και ακίνητα που βÃίσκονται ή θα πεÃιέλθουν στην 
κυÃιότητα τηÄ ΕταιÃείαÄ Ακινήτων Δημοσίου Α.Ε.,

η) Ν.Π.Ι.Δ. μη κεÃδοσκοπικού χαÃακτήÃα, που πεÃι-
λαμβάνονται στο μητÃώο πιστοποιημένων φοÃέων ιδι-
ωτικού δικαίου μη κεÃδοσκοπικού χαÃακτήÃα παÃοχήÄ 
υπηÃεσιών κοινωνικήÄ φÃοντίδαÄ και εποπτεύονται με 

οποιονδήποτε τÃόπο ή επιχοÃηγούνται από το Δημόσιο 
και τον τακτικό πÃοϋπολογισμό, εφόσον χÃησιμοποιού-
νται, τα κτίÃια και οι βοηθητικοί, συμπληÃωματικοί και 
υποστηÃικτικοί τουÄ χώÃοι, για κοινωφελείÄ σκοπούÄ,

θ) αθλητικών εγκαταστάσεων και υποστηÃικτικών σ’ 
αυτέÄ κτιÃίων τηÄ ΓενικήÄ ΓÃαμματείαÄ Αθλητισμού και 
των Ν.Π.Δ.Δ. που εποπτεύονται από αυτήν, καθώÄ και 
αθλητικών εγκαταστάσεων και υποστηÃικτικών σ’ αυτέÄ 
κτιÃίων που ανήκουν σε αθλητικά σωματεία και έχουν 
ανεγεÃθεί σε εκτάσειÄ, οι οποίεÄ έχουν παÃαχωÃηθεί σε 
αυτά από το Δημόσιο ή από Ν.Π.Δ.Δ. και Ο.Τ.Α., εποπτεύ-
ονται από το ΚÃάτοÄ, επιχοÃηγούνται για τη συντήÃηση 
ή επέκταση των εγκαταστάσεών τουÄ από τον τακτικό 
πÃοϋπολογισμό και λειτουÃγούν σε εκτάσειÄ που τουÄ 
έχουν παÃαχωÃηθεί από το ΚÃάτοÄ ή από Ν.Π.Δ.Δ., ή 
αθλητικέÄ εγκαταστάσειÄ και υποστηÃικτικά σε αυτέÄ 
κτίÃια που ανήκουν σε αθλητικά σωματεία, έχουν αγο-
Ãαστεί από τα ίδια τα αθλητικά σωματεία πÃιν από το 
έτοÄ 1983, τα δε κτίÃια και οι αθλητικέÄ εγκαταστάσειÄ 
αυτών έχουν λάβει έγκÃιση από τη Γενική ΓÃαμματεία 
Αθλητισμού,

ι) το σύνολο των υφιστάμενων εγκαταστάσεων και 
κτιÃιακών υποδομών που αποτελούν πÃοσαÃτήματα 
των δημόσιων ιχθυοτÃοφείων και είναι απαÃαίτητα για 
την ιχθυοτÃοφική τουÄ λειτουÃγία,

ια) των Ο.Τ.Α.,
ιβ) που στεγάζουν υποδομέÄ ιδιοκτησίαÄ του Πανελλη-

νίου Συλλόγου ΠαÃαπληγικών (ΠΑΣΠΑ), για την κάλυψη 
αναγκών των μελών του,

ιγ) που ανήκουν σε δημοτικά ευαγή ιδÃύματα ή σε αγα-
θοεÃγά ιδÃύματα του ν. 3687/1929 (Α΄ 31), στα οποία 
έχουν εφαÃμογή οι διατάξειÄ τηÄ δημοτικήÄ νομοθεσίαÄ 
για τη διοίκηση και διαχείÃιση τηÄ πεÃιουσίαÄ τουÄ.

Για τιÄ ανωτέÃω αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ ή αλλαγέÄ 
χÃήσηÄ δεν καταβάλλεται παÃάβολο και ενιαίο ειδικό 
πÃόστιμο, πλην τηÄ πεÃ. ια΄, όπου καταβάλλεται παÃά-
βολο με εξαίÃεση τιÄ πεÃιπτώσειÄ που αυτά χÃησιμο-
ποιούνται για ιδιόχÃηση, καθώÄ και των πεÃ. ιβ΄ και ιδ΄ 
που καταβάλλονται το παÃάβολο και το 15% του ενιαίου 
ειδικού πÃοστίμου,

ιδ) κατασκευέÄ και εγκαταστάσειÄ πολιτιστικών συλλό-
γων, εφόσον πÃόκειται για εγκαταστάσειÄ κοινωφελούÄ 
χαÃακτήÃα και εδÃεύουν και δÃαστηÃιοποιούνται σε 
οικισμούÄ πληθυσμού κάτω των δύο χιλιάδων (2.000) 
κατοίκων.

Η υπαγωγή των ανωτέÃω αυθαίÃετων κατασκευών 
στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ γίνεται κατόπιν υποβολήÄ 
αίτησηÄ, τοπογÃαφικού διαγÃάμματοÄ και τεχνικήÄ έκ-
θεσηÄ μηχανικού, με αναλυτική πεÃιγÃαφή των αυθαί-
Ãετων κατασκευών ή χÃήσεων.

2. ΕξαιÃούνται από τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ άÃθÃου, 
αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ ή χÃήσειÄ που εκτελέστηκαν ή 
εγκαταστάθηκαν σε ακίνητα ιδιοκτησίαÄ του Ελληνικού 
Δημοσίου ή των Ο.Τ.Α. ή των νομικών πÃοσώπων τηÄ 
παÃ. 1, εφόσον εκμισθώνονται σε τÃίτουÄ για τη λειτουÃ-
γία καταστημάτων υγειονομικού ενδιαφέÃοντοÄ. Στην 
πεÃίπτωση αυτήν, για την υπαγωγή των κατασκευών ή 
χÃήσεων αυτών εφαÃμόζονται οι γενικέÄ διατάξειÄ του 
παÃόντοÄ.
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3. ΣτιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, κατά παÃέκκλιση των 
οÃιζομένων στο άÃθÃο 89, υπάγονται:

α) κατασκευέÄ και εγκαταστάσειÄ που βÃίσκονται σε 
πεÃιοχέÄ, οι οποίεÄ έχουν αναγνωÃιστεί από τον Ε.Ο.Τ. 
ωÄ χιονοδÃομικά κέντÃα, εφόσον ανεγέÃθηκαν ή εγκα-
ταστάθηκαν από φοÃείÄ του Δημοσίου, των Ο.Τ.Α, κα-
θώÄ και από αθλητικούÄ και οÃειβατικούÄ συλλόγουÄ 
μη κεÃδοσκοπικού χαÃακτήÃα. Μετά την πεÃαίωση τηÄ 
υπαγωγήÄ, είναι δυνατή ή αλλαγή χÃήσηÄ τηÄ αυθαίÃε-
τηÄ κατασκευήÄ, εφόσον πÃόκειται για εγκαταστάσειÄ 
κοινωφελούÄ χαÃακτήÃα, ύστεÃα από αίτημα του αÃ-
μόδιου δημόσιου φοÃέα ή του αÃμόδιου Ο.Τ.Α.,

β) κατασκευέÄ και εγκαταστάσειÄ χιονοδÃομικών 
κέντÃων και οÃειβατικών καταφυγίων δημόσιου ενδι-
αφέÃοντοÄ που έχουν εκτελεστεί, ύστεÃα από έγκÃιση 
χÃηματοδότησηÄ από δημόσια αÃχή ή έχουν εγκÃιθεί 
από τον Ε.Ο.Τ.. Μετά την πεÃαίωση τηÄ υπαγωγήÄ, είναι 
δυνατή ή αλλαγή χÃήσηÄ τηÄ αυθαίÃετηÄ κατασκευήÄ, 
εφόσον πÃόκειται για εγκαταστάσειÄ κοινωφελούÄ χα-
ÃακτήÃα, ύστεÃα από αίτημα του αÃμόδιου δημόσιου 
φοÃέα ή του αÃμόδιου Ο.Τ.Α.,

γ) κατασκευέÄ και εγκαταστάσειÄ αστεÃοσκοπείων και 
συνοδών εγκαταστάσεων αυτών, που ανήκουν στο Δη-
μόσιο ή σε εκπαιδευτικά ιδÃύματα δημόσιου χαÃακτήÃα,

δ) κτίÃια εντόÄ χεÃσαίαÄ ζώνηÄ λιμένα, που ανήκουν 
στο Δημόσιο ή σε δημόσια αÃχή ή έχουν παÃαχωÃηθεί 
στουÄ δήμουÄ,

ε) κατασκευέÄ και εγκαταστάσειÄ καθ’ υπέÃβαση νό-
μιμηÄ άδειαÄ σε εγκεκÃιμένουÄ χώÃουÄ οÃγανωμένηÄ 
υπαίθÃιαÄ δασικήÄ αναψυχήÄ, οι οποίεÄ έχουν κατασκευ-
αστεί από Ο.Τ.Α. ή άλλη δημόσια αÃχή, χωÃίÄ την έγκÃιση 
τηÄ αÃμόδιαÄ για την έκταση δασικήÄ υπηÃεσίαÄ. Για την 
υπαγωγή, πέÃαν των πÃοβλεπόμενων δικαιολογητικών, 
απαιτείται και η θετική γνωμοδότηση τηÄ δασικήÄ υπη-
ÃεσίαÄ στην οποία υπάγεται η έκταση.

Η υπαγωγή στον παÃόντα των ανωτέÃω κατασκευών, 
δεν απαλλάσσει την υποχÃέωση των αιτούντων για την 
έκδοση πιστοποιητικού ταυτότηταÄ κτιÃίου, σύμφωνα 
με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ. Η μελέτη στατικήÄ επάÃ-
κειαÄ, όπου απαιτείται, εκπονείται υποχÃεωτικώÄ πÃιν 
από την έκδοση πιστοποιητικού ταυτότηταÄ κτιÃίου, 
σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ.»

Άρθρο 85
Καταβολή παραβόλου και αυθαίρετες 
κατασκευές σε διατηρητέα κτίρια - 
Τροποποίηση της παρ. 3 του άρθρου 115 και 
της παρ. 1 του άρθρου 117 του ν. 4495/2017

1. Η παÃ. 3 του άÃθÃου 115 του ν. 4495/2017 (Α΄167) 
τÃοποποιείται και το άÃθÃο 115 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 115
ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ σε οικισμούÄ
που κατασκευάστηκαν από τον πÃώην 
ΟÃγανισμό ΕÃγατικήÄ ΚατοικίαÄ (Ο.Ε.Κ.)

1. Κατά παÃέκκλιση άλλων διατάξεων, στιÄ διατάξειÄ 
του παÃόντοÄ νόμου υπάγονται:

α) ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, αλλαγέÄ χÃήσηÄ ή πÃο-
σθήκεÄ σε κτίÃια και εγκαταστάσειÄ που βÃίσκονται σε 

οικισμούÄ κατοικιών που έχουν κατασκευαστεί από τον 
τέωÄ ΟÃγανισμό ΕÃγατικήÄ ΚατοικίαÄ (Ο.Ε.Κ.) και έχουν 
πεÃιέλθει, κατά το άÃθÃο 35 του ν. 4144/2013 (Α΄ 88), 
στον ΟÃγανισμό ΑπασχόλησηÄ ΕÃγατικού Δυναμικού 
(Ο.Α.Ε.Δ.), εφόσον οι αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, αλλαγέÄ 
χÃήσηÄ ή πÃοσθήκεÄ είχαν συντελεσθεί έωÄ την ολο-
κλήÃωση τηÄ κατασκευήÄ του οικισμού.

Για την υπαγωγή στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, απαιτεί-
ται η υποβολή από τον Ο.Α.Ε.Δ. σχετικήÄ αίτησηÄ, τοπο-
γÃαφικού διαγÃάμματοÄ και τεχνικήÄ έκθεσηÄ μηχανικού 
με αναλυτική πεÃιγÃαφή των αυθαίÃετων κατασκευών, 
αλλαγών χÃήσηÄ ή πÃοσθηκών.

β) ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, αλλαγέÄ χÃήσηÄ ή πÃο-
σθήκεÄ σε κτίÃια και εγκαταστάσειÄ που βÃίσκονται σε 
οικισμούÄ κατοικιών που έχουν κατασκευαστεί από τον 
τέωÄ ΟÃγανισμό ΕÃγατικήÄ ΚατοικίαÄ (Ο.Ε.Κ.) και έχουν 
παÃαχωÃηθεί οÃιστικά στουÄ δικαιούχουÄ, εφόσον οι 
αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, αλλαγέÄ χÃήσηÄ ή πÃοσθήκεÄ 
είχαν συντελεσθεί έωÄ την ολοκλήÃωση τηÄ κατασκευήÄ 
του οικισμού.

Για την υπαγωγή στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, απαι-
τείται η υποβολή από τουÄ δικαιούχουÄ, στουÄ οποίουÄ 
έχει γίνει η οÃιστική παÃαχώÃηση, σχετικήÄ αίτησηÄ, το-
πογÃαφικού διαγÃάμματοÄ, τεχνικήÄ έκθεσηÄ μηχανικού 
με αναλυτική πεÃιγÃαφή των αυθαίÃετων κατασκευών, 
αλλαγών χÃήσηÄ ή πÃοσθηκών και του οÃιστικού πα-
ÃαχωÃητηÃίου.

γ) ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, αλλαγέÄ χÃήσηÄ ή πÃο-
σθήκεÄ σε κτίÃια και εγκαταστάσειÄ που βÃίσκονται σε 
οικισμούÄ κατοικιών που έχουν κατασκευαστεί από τον 
τέωÄ ΟÃγανισμό ΕÃγατικήÄ ΚατοικίαÄ (Ο.Ε.Κ.), έχουν πα-
ÃαχωÃηθεί οÃιστικά στουÄ δικαιούχουÄ και οφείλονται 
στη διαχείÃισή τουÄ από τουÄ οÃιστικούÄ δικαιούχουÄ.

Για την υπαγωγή στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, απαι-
τείται η υποβολή από τουÄ δικαιούχουÄ, στουÄ οποίουÄ 
έχει γίνει η οÃιστική παÃαχώÃηση, σχετικήÄ αίτησηÄ, το-
πογÃαφικού διαγÃάμματοÄ, τεχνικήÄ έκθεσηÄ μηχανικού 
με αναλυτική πεÃιγÃαφή των αυθαίÃετων κατασκευών, 
αλλαγών χÃήσηÄ ή πÃοσθηκών και του οÃιστικού παÃα-
χωÃητηÃίου ή του νόμιμου τίτλου.

2. ΣτιÄ πÃοηγούμενεÄ πεÃιπτώσειÄ, η αίτηση υπαγω-
γήÄ μποÃεί να υποβληθεί είτε ανά αυτοτελή ιδιοκτησία 
είτε για το σύνολο των κτιÃίων και εγκαταστάσεων του 
στοίχου, του οικοδομικού τετÃαγώνου ή και του συνο-
λικού οικισμού.

3. Για τιÄ αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ, αλλαγέÄ χÃήσηÄ ή 
πÃοσθήκεÄ των πεÃ. α΄ και β΄ τηÄ παÃ. 1 δεν καταβάλ-
λονται παÃάβολο και ειδικό πÃόστιμο. Για τιÄ αυθαίÃετεÄ 
κατασκευέÄ, αλλαγέÄ χÃήσηÄ ή πÃοσθήκεÄ τηÄ πεÃ. γ΄ 
τηÄ παÃ. 1 καταβάλλεται παÃάβολο πεντακοσίων (500) 
ευÃώ και δεν καταβάλλεται ειδικό πÃόστιμο.»

2. Το πÃώτο εδάφιο τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 117 του 
ν. 4495/2017 τÃοποποιείται, πÃοκειμένου το ποσοστό 
τηÄ αυθαίÃετηÄ δόμησηÄ που αποτελεί πÃοϋπόθεση για 
την υπαγωγή αυθαίÃετηÄ κατασκευήÄ επί διατηÃητέου 
κτιÃίου να υπολογίζεται επί τηÄ συνολικήÄ δόμησηÄ του 
ακινήτου και η παÃ. 1 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«1. Για την υπαγωγή στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ αυ-
θαίÃετων κατασκευών ή χÃήσεων που βÃίσκονται μέσα 
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στον όγκο των διατηÃητέων κτιÃίων ή πÃοσθήκεÄ καθ’ 
ύψοÄ ή κατ’ επέκταση σε ποσοστό που αθÃοιστικά δεν 
υπεÃβαίνει το δέκα τοιÄ εκατό (10%) τηÄ συνολικήÄ δό-
μησηÄ εντόÄ του ακινήτου, καθώÄ και αυθαιÃέτων με-
μονωμένων κτισμάτων εντόÄ του ακινήτου στο οποίο 
υφίσταται διατηÃητέο κτίÃιο σε απόσταση από αυτό 
μεγαλύτεÃη του Δ.

Για την υπαγωγή, εκτόÄ από τα δικαιολογητικά του άÃ-
θÃου 99, απαιτείται και υποβολή αίτησηÄ στο ΠεÃιφεÃει-
ακό Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ (ΠΕΣΑ), με συνημμένα τα 
εξήÄ δικαιολογητικά:

αα) φωτογÃαφία για το κτίÃιο, τοπογÃαφικό διάγÃαμ-
μα, εξαÃτημένο από το κÃατικό σύστημα συντεταγμέ-
νων,

ββ) πλήÃη σχέδια αποτύπωσηÄ του κτιÃίου,
γγ) τεχνική έκθεση μηχανικού, στην οποία πεÃιλαμβά-

νονται και όλα τα ιστοÃικά στοιχεία του κτιÃίου,
δδ) υπεύθυνη δήλωση, ότι δεν υπάÃχει χαÃακτηÃισμόÄ 

του κτιÃίου από άλλο φοÃέα,
εε) δημόσια έγγÃαφα ή αεÃοφωτογÃαφίεÄ, από τα 

οποία αποδεικνύεται ο χÃόνοÄ ολοκλήÃωσηÄ τηÄ κατα-
σκευήÄ και ο χÃόνοÄ εγκατάστασηÄ τηÄ χÃήσηÄ. Ειδικά 
για τιÄ πεÃιπτώσειÄ αλλαγήÄ χÃήσηÄ, μποÃεί να πÃο-
σκομίζονται ιδιωτικά έγγÃαφα βεβαίαÄ χÃονολογίαÄ, 
κατά την έννοια του άÃθÃου 446 του Κώδικα ΠολιτικήÄ 
ΔικονομίαÄ,

στστ) μελέτη στατικήÄ επάÃκειαÄ ή υποβολή τεχνικήÄ 
έκθεσηÄ, εφόσον απαιτείται, σύμφωνα με το άÃθÃο 99,

ζζ) τεχνική έκθεση αÃμόδιου μηχανικού για τον έλεγ-
χο των λοιπών ηλεκτÃομηχανολογικών εγκαταστάσεων, 
εφόσον υπάÃχουν.»

Άρθρο 86
Εξουσιοδοτικές Διατάξεις

Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, καθοÃίζονται τα στοιχεία που αποτελούν αντικεί-
μενο ελέγχου και το πÃότυπο έκθεσηÄ αυτοψίαÄ που συ-
μπληÃώνεται από τον ελεγκτή κατά τον δειγματοληπτικό 
έλεγχο Δηλώσεων ΑυθαιÃέτων, τον έλεγχο εντοπισμού 
και επιβολήÄ κυÃώσεων αυθαιÃέτων κατασκευών και 
τον δειγματοληπτικό έλεγχο αδειών.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Η΄
ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΕΣ ΑΠΑΛΛΟΤΡΙΩΣΕΙΣ

Άρθρο 87
Ορισμοί

Για τιÄ ανάγκεÄ του παÃόντοÄ Κεφαλαίου ισχύουν οι 
ακόλουθοι οÃισμοί:

1. «Ρυμοτομική απαλλοτÃίωση»: η απαλλοτÃίωση που 
επιβάλλεται επί ακινήτων κατά την έγκÃιση Ãυμοτομικού 
σχεδίου στη διαδικασία πολεοδομικού σχεδιασμού, με 
σκοπό να δημιουÃγηθούν επ’ αυτών οι κοινόχÃηστοι και 
κοινωφελείÄ χώÃοι που πÃοβλέπονται στο οικείο σχέδιο 
ή την εφαÃμογή αυτού. Εάν, κατά την έγκÃιση του Ãυ-
μοτομικού σχεδίου, επιβλήθηκε στα ακίνητα εισφοÃά σε 
γη, ωÄ Ãυμοτομική απαλλοτÃίωση νοείται η Ãυμοτόμη-
ση του κάθε ακινήτου στον βαθμό που υπεÃβαίνει την 
εισφοÃά σε γη που του αναλογεί.

2. «ΚήÃυξη ή επιβολή τηÄ ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίω-
σηÄ»: η δέσμευση επί ενόÄ ακινήτου που επέÃχεται με την 
έκδοση τηÄ διοικητικήÄ πÃάξηÄ που εγκÃίνει το Ãυμο-
τομικό σχέδιο, χαÃακτηÃίζει τουÄ κοινόχÃηστουÄ ή κοι-
νωφελείÄ χώÃουÄ και εγκÃίνει τιÄ ÃυμοτομικέÄ γÃαμμέÄ 
που καθοÃίζουν τη θέση και την ειδικότεÃη χÃήση τουÄ, 
ή άλληÄ διοικητικήÄ πÃάξηÄ, διά τηÄ οποίαÄ καθοÃίζεται 
ότι ένα ακίνητο θα αξιοποιηθεί, εν όλω ή εν μέÃει, για τη 
δημιουÃγία κοινόχÃηστων ή κοινωφελών χώÃων.

3. «ΆÃση ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ»: η άÃση του 
Ãυμοτομικού βάÃουÄ ή δέσμευσηÄ που έχει επιβληθεί 
στο ακίνητο, λόγω παÃέλευσηÄ εύλογου χÃόνου χωÃίÄ 
να καταβληθεί αποζημίωση. Η άÃση τηÄ ÃυμοτομικήÄ 
απαλλοτÃίωσηÄ γίνεται είτε αυτοδικαίωÄ, είτε κατόπιν 
δικαστικήÄ απόφασηÄ.

4. «Επανεπιβολή ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ»: ο επα-
ναχαÃακτηÃισμόÄ ωÄ κοινόχÃηστου ή κοινωφελούÄ χώ-
Ãου του συνόλου ή μέÃουÄ ενόÄ ακινήτου μετά από την 
άÃση τηÄ απαλλοτÃίωσηÄ αυτού, ο οποίοÄ επιτÃέπεται 
μόνο λόγω τηÄ αυξημένηÄ πολεοδομικήÄ αναγκαιότηταÄ 
του χώÃου και υπό την πÃοϋπόθεση, ότι ο φοÃέαÄ υπέÃ 
ου η απαλλοτÃίωση έχει αποδεδειγμένα τη δυνατότητα 
να καταβάλει άμεσα τη σχετική αποζημίωση.

Άρθρο 88
Άρση ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης

1. Η Ãυμοτομική απαλλοτÃίωση αίÃεται αυτοδικαίωÄ, 
χωÃίÄ να απαιτείται η έκδοση σχετικήÄ διαπιστωτικήÄ 
πÃάξηÄ, εάν παÃέλθουν:

α. δεκαπέντε (15) έτη από την έγκÃιση του Ãυμοτομι-
κού σχεδίου, με το οποίο αυτή επιβλήθηκε για πÃώτη 
φοÃά, ή

β. πέντε (5) έτη από την κύÃωση τηÄ σχετικήÄ πÃάξηÄ 
εφαÃμογήÄ ή πÃάξηÄ αναλογισμού, ή

γ. δεκαοκτώ (18) μήνεÄ από τον καθοÃισμό τιμήÄ μονά-
δαÄ, σύμφωνα με τα άÃθÃα 18 έωÄ 20 του Κώδικα Ανα-
γκαστικών ΑπαλλοτÃιώσεων Ακινήτων (ν. 2882/2001, 
Α΄ 17).

2. Μετά από την άÃση τηÄ ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃί-
ωσηÄ ο ιδιοκτήτηÄ, με αίτηση πÃοÄ τον οικείο δήμο, 
δύναται να ζητήσει την τÃοποποίηση του Ãυμοτομικού 
σχεδίου, πÃοκειμένου η ιδιοκτησία του να καταστεί οι-
κοδομήσιμη. Η αίτηση, στην οποία γίνεται συνοπτική 
πεÃιγÃαφή τηÄ ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ, πÃέπει να 
συνοδεύεται από δικαιολογητικά που αποδεικνύουν την 
κυÃιότητα του αιτούντοÄ επί του ακινήτου.

3. Το οικείο Δημοτικό Συμβούλιο, εντόÄ πÃοθεσμίαÄ 
έξι (6) μηνών από την κατάθεση τηÄ αίτησηÄ τηÄ παÃ. 
2 είτε αποδέχεται την αίτηση και εκκινεί τη διαδικασία 
τÃοποποίησηÄ του Ãυμοτομικού σχεδίου είτε πÃοτείνει 
στον οικείο πεÃιφεÃειάÃχη την εκ νέου επιβολή τηÄ αÃ-
θείσαÄ ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ για τον ίδιο σκοπό 
ή τη μεÃική επανεπιβολή τηÄ.

Η ολική ή μεÃική επανεπιβολή τηÄ ÃυμοτομικήÄ απαλ-
λοτÃίωσηÄ είναι δυνατή μόνο, όταν συντÃέχουν σωÃευ-
τικά οι ακόλουθεÄ πÃοϋποθέσειÄ:

α) σοβαÃοί πολεοδομικοί λόγοι επιβάλλουν τη διατή-
Ãηση του ακινήτου ή μέÃουÄ αυτού ωÄ κοινόχÃηστου ή 
κοινωφελούÄ χώÃου και
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β) ο οικείοÄ δήμοÄ διαθέτει την οικονομική δυνατότητα 
για την άμεση καταβολή τηÄ πÃοσήκουσαÄ αποζημίωσηÄ 
στουÄ δικαιούχουÄ, που αποδεικνύεται με την εγγÃαφή 
τηÄ πÃοσήκουσαÄ αποζημίωσηÄ σε ειδικό κωδικό στον 
πÃοϋπολογισμό του οικείου δήμου. ΩÄ πÃοσήκουσα 
αποζημίωση οÃίζεται, η υπολογιζόμενη με βάση το σύ-
στημα αντικειμενικών αξιών του ΥπουÃγείου Οικονομι-
κών κατά το ημεÃολογιακό έτοÄ υποβολήÄ τηÄ αίτησηÄ.

Η σχετική εγγÃαφή δαπάνηÄ στον πÃοϋπολογισμό του 
οικείου δήμου γίνεται ταυτοχÃόνωÄ με εγγÃαφή ισόπο-
σου εσόδου από χÃηματοδότηση πÃοεÃχόμενη από το 
ΠÃάσινο Ταμείο, εφόσον αυτή έχει εγκÃιθεί εντόÄ τηÄ 
πÃοθεσμίαÄ τηÄ παÃούσαÄ.

Τα παÃαπάνω εφαÃμόζονται αναλογικώÄ και στην πε-
Ãίπτωση, που η απαλλοτÃίωση γίνεται για τη δημιουÃγία 
κοινωφελούÄ χώÃου και ο αÃμόδιοÄ φοÃέαÄ είναι άλλοÄ, 
πλην του δήμου.

Εναλλακτικά, το Δημοτικό Συμβούλιο μποÃεί, σταθμί-
ζονταÄ τιÄ πολεοδομικέÄ ανάγκεÄ και τιÄ οικονομικέÄ δυ-
νατότητεÄ του δήμου, είτε να πÃοτείνει τη μεÃική επανε-
πιβολή τηÄ αÃθείσαÄ απαλλοτÃίωσηÄ είτε να αποφασίσει 
την τÃοποποίηση του Ãυμοτομικού σχεδίου, σύμφωνα 
με την αίτηση του ιδιοκτήτη. Το Δημοτικό Συμβούλιο 
έχει τη δυνατότητα να πÃοτείνει την τÃοποποίηση του 
Ãυμοτομικού σχεδίου μετά από αυτοδίκαιη άÃση τηÄ 
ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ ακόμη κι εάν, δεν έχει πÃο-
ηγηθεί αίτηση του ιδιοκτήτη του ακινήτου, όταν κÃίνει 
ότι δεν συντÃέχουν σοβαÃοί πολεοδομικοί λόγοι, που 
επιβάλλουν τη διατήÃηση του ακινήτου ή μέÃουÄ αυτού 
ωÄ κοινόχÃηστου ή κοινωφελούÄ χώÃου.

4. Εάν ο αÃμόδιοÄ για την απαλλοτÃίωση είναι άλλοÄ, 
πλην του δήμου, φοÃέαÄ και δεν έχει την οικονομική 
δυνατότητα για άμεση καταβολή τηÄ πÃοσήκουσαÄ απο-
ζημίωσηÄ, εάν ο δήμοÄ κÃίνει ότι υφίστανται σοβαÃοί 
πολεοδομικοί λόγοι για τη διατήÃηση του ακινήτου ωÄ 
κοινωφελούÄ χώÃου, δύναται, μετά από έγκÃιση του αÃ-
μόδιου φοÃέα, να καταβάλει τη σχετική δαπάνη από τον 
πÃοϋπολογισμό του και εν συνεχεία να την αναζητήσει 
από τον αÃμόδιο φοÃέα.

Άρθρο 89
Επανεπιβολή απαλλοτρίωσης

1. Η πÃόταση τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 87 διαβιβάζεται 
στον αÃμόδιο πεÃιφεÃειάÃχη. Εάν, δι΄ αυτήÄ πÃοτείνεται 
η ολική ή μεÃική επανεπιβολή τηÄ απαλλοτÃίωσηÄ, ο πε-
ÃιφεÃειάÃχηÄ λαμβάνει απόφαση εντόÄ τÃιών (3) μηνών 
από την ημεÃομηνία τηÄ συνεδÃίασηÄ του Δημοτικού 
Συμβουλίου. Η απόφαση πεÃιλαμβάνει το εμβαδόν του 
Ãυμοτομούμενου τμήματοÄ τηÄ ιδιοκτησίαÄ, πÃοκειμέ-
νου να καθοÃισθεί η αποζημίωση και δημοσιεύεται, χω-
ÃίÄ άλλεÄ διατυπώσειÄ, στην ΕφημεÃίδα τηÄ ΚυβεÃνήσε-
ωÄ. Μετά από την έκδοση τηÄ απόφασηÄ επανεπιβολήÄ 
τηÄ ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ ο οικείοÄ δήμοÄ είτε 
παÃακαταθέτει, εντόÄ πÃοθεσμίαÄ δύο (2) μηνών, την 
πÃοσήκουσα αποζημίωση στο Ταμείο ΠαÃακαταθηκών 
και Δανείων υπέÃ δικαιούχου, σύμφωνα με όσα οÃίζο-
νται στο άÃθÃο 8 του Κώδικα Αναγκαστικών ΑπαλλοτÃι-
ώσεων Ακινήτων, είτε εκδίδει χÃηματικό ένταλμα πλη-
ÃωμήÄ τηÄ πÃοσήκουσαÄ αποζημίωσηÄ στον ιδιοκτήτη. 

ΠαÃάβαση οποιασδήποτε από τιÄ παÃαπάνω πÃοθεσμί-
εÄ, έχει ωÄ συνέπεια την αυτοδίκαιη οÃιστική άÃση τηÄ 
ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ. Η παÃάβαση αυτή μποÃεί 
να διαπιστώνεται με πÃάξη του συντονιστή τηÄ οικείαÄ 
αποκεντÃωμένηÄ διοίκησηÄ, μετά από σχετικό αίτημα 
του ενδιαφεÃομένου.

2. Ο δικαιούχοÄ τηÄ αποζημίωσηÄ, ακόμη και εάν 
εισπÃάξει την πÃοσήκουσα αποζημίωση, δικαιούται, 
εντόÄ έξι (6) μηνών από την παÃακατάθεσή τηÄ ή την 
έκδοση του χÃηματικού εντάλματοÄ πληÃωμήÄ, να ασκή-
σει ενώπιον των πολιτικών δικαστηÃίων αίτηση για τον 
πÃοσδιοÃισμό πÃοσωÃινήÄ ή οÃιστικήÄ τιμήÄ μονάδαÄ 
απαλλοτÃίωσηÄ, στÃεφόμενοÄ κατά του οικείου δήμου 
σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του Κώδικα Αναγκαστικών 
ΑπαλλοτÃιώσεων Ακινήτων. Μετά από την παÃέλευση 
τηÄ πÃοθεσμίαÄ αυτήÄ συνάγεται αποδοχή τηÄ πÃοσή-
κουσαÄ αποζημίωσηÄ από τον ιδιοκτήτη και η Ãυμοτο-
μική απαλλοτÃίωση θεωÃείται συντελεσθείσα. Το ίδιο 
δικαίωμα διατηÃεί και ο οικείοÄ δήμοÄ.

3. ΔεύτεÃη επανεπιβολή ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ 
επί του αυτού ακινήτου, ολική ή μεÃική, δεν επιτÃέπεται.

Άρθρο 90
Τροποποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου σε 
περίπτωση ρυμοτομικής απαλλοτρίωσης

1. Εάν το Δημοτικό Συμβούλιο πÃοτείνει πÃοÄ τον 
αÃμόδιο πεÃιφεÃειάÃχη την τÃοποποίηση του Ãυμοτο-
μικού σχεδίου, σύμφωνα με την αίτηση τηÄ παÃ. 2 του 
άÃθÃου 87 ή τη μεÃική επανεπιβολή τηÄ απαλλοτÃίωσηÄ, 
ο δήμοÄ κινεί υποχÃεωτικά τη διαδικασία τÃοποποίησηÄ 
του Ãυμοτομικού σχεδίου, πÃοκειμένου να καταστεί οι-
κοδομήσιμο το ακίνητο ή το μέÃοÄ αυτού που δεν είναι 
πλέον υπό απαλλοτÃίωση ή για το οποίο δεν συντÃέχει 
πεÃίπτωση επανεπιβολήÄ τηÄ απαλλοτÃίωσηÄ.

2. ΕντόÄ έξι (6) μηνών από την ημεÃομηνία κατά την 
οποία η απαλλοτÃίωση ήÃθη ή επανεπιβλήθηκε μεÃικώÄ, 
η αÃμόδια υπηÃεσία συντάσσει τοπογÃαφικό διάγÃαμ-
μα εξαÃτημένο στο σύστημα συντεταγμένων ΕΓΣΑ 87, 
στο οποίο αποτυπώνονται τα όÃια τηÄ ιδιοκτησίαÄ που 
βÃίσκεται υπό Ãυμοτομική απαλλοτÃίωση και οÃιοθε-
τημένα ή μη υδατοÃέματα, εγκεκÃιμένοι αÃχαιολογικοί 
χώÃοι, οÃιογÃαμμέÄ αιγιαλού, παÃαλίαÄ, παλαιού αιγι-
αλού, όχθηÄ, παÃόχθιαÄ ζώνηÄ και παλαιάÄ όχθηÄ και 
δουλείεÄ διέλευσηÄ εναέÃιων γÃαμμών υψηλήÄ τάσηÄ 
ΔΕΗ ή αγωγού φυσικού αεÃίου και όλα τα απαÃαίτητα 
στοιχεία και τιÄ πÃοδιαγÃαφέÄ των διαγÃαμμάτων τηÄ 
τÃοποποίησηÄ Ãυμοτομικών σχεδίων, καθώÄ και την 
πÃόταση τÃοποποίησηÄ του εγκεκÃιμένου Ãυμοτομι-
κού σχεδίου, πÃοκειμένου το ακίνητο να καταστεί οικο-
δομήσιμο. Εάν πÃοκύπτει η ύπαÃξη μη οÃιοθετημένου 
υδατοÃέματοÄ, το διάγÃαμμα συνοδεύεται από πÃόταση 
καθοÃισμού οÃιογÃαμμών υδατοÃεμάτων, σύμφωνα με 
τον ν. 4258/2014 (Α΄ 94).

Σε πεÃίπτωση άπÃακτηÄ παÃέλευσηÄ τηÄ ανωτέÃω 
πÃοθεσμίαÄ, το τοπογÃαφικό συντάσσεται με επιμέλεια 
του αιτούντοÄ, ο οποίοÄ δικαιούται να εισπÃάξει από τον 
δήμο την καταβολή τηÄ σχετικήÄ δαπάνηÄ. Το τοπογÃα-
φικό θεωÃείται από την αÃμόδια πολεοδομική υπηÃεσία, 
ωÄ πÃοÄ την ισχύ των αναγÃαφόμενων στοιχείων του 
Ãυμοτομικού σχεδίου.



Ε¦Η�ΕΡ�∆� TΗ£ �¥�ΕΡ�Η£ΕΩ£11732 ΤεύχοÄ A’ 245/09.12.2020

3. Με βάση την πÃοτεινόμενη τÃοποποίηση του εγκε-
κÃιμένου Ãυμοτομικού σχεδίου, που συνοδεύει το διά-
γÃαμμα τηÄ παÃ. 2, ο δεσμευμένοÄ χώÃοÄ μετατÃέπεται 
σε οικοδομήσιμοÄ, τηÃώνταÄ τη διαδικασία αναθεώÃη-
σηÄ Ãυμοτομικού σχεδίου τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 31 του 
ν. 4067/2012 (Α΄ 79).

4. Σε πεÃιπτώσειÄ σχεδίων πόλεωÄ που εγκÃίθηκαν 
με τιÄ διατάξειÄ του από 17.7/16.8.1923 ν.δ. (Α΄ 228), η 
εισφοÃά σε γη που επιβάλλεται κατά την τÃοποποίηση 
του Ãυμοτομικού σχεδίου, πÃοκειμένου το ακίνητο να 
καταστεί οικοδομήσιμο για πÃώτη φοÃά, υπολογίζεται 
σύμφωνα με την πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 20 του 
ν. 2508/1997 (Α΄ 124).

Άρθρο 91
Ειδικές περιπτώσεις

1. Δεν υπάγονται στιÄ διατάξειÄ των άÃθÃων 87 έωÄ 89 
ιδιοκτησίεÄ που χαÃακτηÃίσθηκαν ωÄ κοινόχÃηστοι χώ-
Ãοι από το Ãυμοτομικό σχέδιο ή μεταγενέστεÃα αναγνω-
Ãίσθηκαν ή υπήχθησαν σε ειδικό καθεστώÄ που απαγο-
Ãεύει τη μετατÃοπή τουÄ σε οικοδομήσιμο χώÃο, όπωÄ 
το πÃοβλεπόμενο σε διατάξειÄ πεÃί Ãεμάτων, αιγιαλού 
και παÃαλίαÄ, ζωνών πÃοστασίαÄ και αστικών αλσών.

2. Δεν υπάγονται στιÄ διατάξειÄ των άÃθÃων 87 έωÄ 89 
Ãυμοτομούμενα τμήματα ιδιοκτησιών που παÃαχωÃή-
θηκαν άτυπα και διανοίχθηκαν επ’ αυτών εν τοιÄ πÃάγ-
μασι κοινόχÃηστοι δÃόμοι, πÃοκειμένου να καταστεί 
οικοδομήσιμο το υπόλοιπο τμήμα τηÄ ιδιοκτησίαÄ, με 
αποτέλεσμα είτε να εκδοθεί οικοδομική άδεια είτε να 
μεταβιβασθεί ωÄ άÃτιο και οικοδομήσιμο. ΩÄ πÃοÄ τα 
ακίνητα αυτά εφαÃμόζεται το άÃθÃο 28 του ν. 1337/1983 
(Α΄ 33). ΟμοίωÄ, δεν υπάγονται τμήματα ιδιοκτησιών που 
παÃαχωÃήθηκαν με συμβολαιογÃαφική πÃάξη στον οι-
κείο δήμο, πÃοκειμένου να διανοιγεί δÃόμοÄ, αλλά αυτόÄ 
δεν διανοίχθηκε. ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ αυτέÄ, οι θιγόμενοι 
ιδιοκτήτεÄ έχουν δικαίωμα αποζημίωσηÄ μόνο για τη 
στέÃηση τηÄ ιδιοκτησίαÄ τουÄ.

3. ΣυνεταιÃισμοί που επέσπευσαν Ãυμοτομικά σχέ-
δια, οι κοινόχÃηστοι χώÃοι των οποίων πεÃιήλθαν αυ-
τοδίκαια στουÄ δήμουÄ, σύμφωνα με το ν.δ. 690/1948 
(Α΄ 133), είναι υπόχÃεοι για την αποζημίωση ιδιοκτητών, 
των οποίων οι ιδιοκτησίεÄ εντάχθηκαν στο σχέδιο ωÄ κοι-
νόχÃηστοι χώÃοι, για τη στέÃηση τηÄ ιδιοκτησίαÄ τουÄ. 
Εάν ο συνεταιÃισμόÄ έχει διαλυθεί, στιÄ υποχÃεώσειÄ του 
υπεισέÃχεται ο οικείοÄ δήμοÄ.

Άρθρο 92
Επιχειρησιακό σχέδιο για την εξασφάλιση
κοινοχρήστων και κοινωφελών χώρων

1. Για τον πÃογÃαμματισμό τηÄ ολοκλήÃωσηÄ τηÄ 
εφαÃμογήÄ του σχεδίου πόληÄ και την απόκτηση των 
χαÃακτηÃισμένων κοινόχÃηστων και κοινωφελών χώ-
Ãων, οι δήμοι καταÃτίζουν επιχειÃησιακό σχέδιο, στο 
οποίο καταγÃάφονται και κατηγοÃιοποιούνται οι χα-
ÃακτηÃισμένοι από το σχέδιο πόληÄ κοινόχÃηστοι και 
κοινωφελείÄ χώÃοι. Οι κοινόχÃηστοι και κοινωφελείÄ χώ-
Ãοι των οποίων δεν έχει συντελεσθεί η απαλλοτÃίωση 
ιεÃαÃχούνται, ανά δήμο ή δημοτική ενότητα ή δημοτική 
κοινότητα, ωÄ πÃοÄ την αναγκαιότητα υλοποίησήÄ τουÄ, 
βάσει τηÄ πολεοδομικήÄ σημασίαÄ τουÄ για την πόλη.

2. Οι κοινόχÃηστοι και κοινωφελείÄ χώÃοι, για τουÄ 
οποίουÄ δεν έχει συντελεσθεί η απαλλοτÃίωση διακÃί-
νονται σε:

α. χώÃουÄ, για τουÄ οποίουÄ έχει αÃθεί η Ãυμοτομική 

απαλλοτÃίωση δυνάμει δικαστικήÄ απόφασηÄ,

β. χώÃουÄ, για τουÄ οποίουÄ έχει υποβληθεί αίτηση 

άÃσηÄ τηÄ ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ ή εκκÃεμεί η 

έκδοση δικαστικήÄ απόφασηÄ πεÃί τηÄ άÃσηÄ,

γ. χώÃουÄ, για τουÄ οποίουÄ έχει αυτοδικαίωÄ αÃθεί 

η Ãυμοτομική απαλλοτÃίωση, αλλά δεν έχει κατατεθεί 

αίτηση για την τÃοποποίηση του σχεδίου,

δ. λοιπούÄ χώÃουÄ, που δεν εμπίπτουν στιÄ ανωτέÃω 

πεÃιπτώσειÄ.

3. Τα ανωτέÃω στοιχεία αντλούνται από την πλατφόÃ-

μα τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΠολεοδομικήÄ ΤαυτότηταÄ Δήμου 

του άÃθÃου 65 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) ή, εφόσον αυτή 

δεν έχει ακόμη συμπληÃωθεί, λαμβάνονται από τιÄ αÃ-

μόδιεÄ υπηÃεσίεÄ του δήμου.

4. Για τιÄ ανάγκεÄ σύνταξηÄ του επιχειÃησιακού σχεδί-

ου του παÃόντοÄ, το νομικό πÃόσωπο δημοσίου δικαί-

ου με την επωνυμία «Ελληνικό Κτηματολόγιο», που έχει 

συσταθεί με τον ν. 4512/2018 (Α΄ 5), παÃέχει πÃοÄ τουÄ 

δήμουÄ την αναγκαία πÃόσβαση στη βάση δεδομένων 

του ΣυστήματοÄ ΠληÃοφοÃιών Εθνικού Κτηματολογίου.

5. Οι κοινόχÃηστοι και κοινωφελείÄ χώÃοι, μετά την 

κατάταξή τουÄ σύμφωνα με την παÃ. 2, ιεÃαÃχούνται με 

βάση την αναγκαιότητά τουÄ για τον ευÃύτεÃο πολεοδο-

μικό σχεδιασμό του οικείου δήμου, δημοτικήÄ ενότηταÄ 

ή δημοτικήÄ κοινότηταÄ, λαμβανομένου υπόψη και του 

χÃόνου που έχει παÃέλθει από την επιβολή τηÄ Ãυμοτο-

μικήÄ απαλλοτÃίωσηÄ.

6. Το επιχειÃησιακό σχέδιο εγκÃίνεται με απόφαση τηÄ 

ΕπιτÃοπήÄ ΠοιότηταÄ ΖωήÄ του οικείου δήμου.

Άρθρο 93

Μεταβατικές διατάξεις -

Εξουσιοδοτική διάταξη

1. Οι διατάξειÄ των άÃθÃων 86 έωÄ 89 εφαÃμόζονται 

και επί Ãυμοτομικών απαλλοτÃιώσεων που έχουν κηÃυ-

χθεί πÃιν από τη δημοσίευση του παÃόντοÄ.

2. Οι διατάξειÄ των άÃθÃων 86 έωÄ 89 εφαÃμόζονται 

και σε πεÃίπτωση άÃσηÄ τηÄ ÃυμοτομικήÄ απαλλοτÃίω-

σηÄ, σε συμμόÃφωση με δικαστική απόφαση που έχει 

εκδοθεί πÃιν από τη δημοσίευση του παÃόντοÄ ή που θα 

εκδοθεί επί πÃοσφυγήÄ με αίτημα την άÃση ÃυμοτομικήÄ 

απαλλοτÃίωσηÄ που έχει κατατεθεί και συζητηθεί πÃιν 

από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ. Η παÃαίτηση του 

πÃοσφεύγοντοÄ από υποθέσειÄ που δεν έχουν συζητηθεί 

ακόμη και έχουν ωÄ αντικείμενο την άÃση ÃυμοτομικήÄ 

απαλλοτÃίωσηÄ δεν κωλύει την άσκηση του δικαιώματόÄ 

του να υποβάλει την αίτηση που πÃοβλέπεται στην παÃ. 

2 του άÃθÃου 87.
3. Το ΠÃάσινο Ταμείο, δύναται να καλύπτει το σύνολο 

τηÄ πÃοσήκουσαÄ αποζημίωσηÄ για την επανεπιβολή 
απαλλοτÃίωσηÄ κοινόχÃηστων χώÃων τηÄ παÃ. 1 στο 
πλαίσιο ειδικού χÃηματοδοτικού πÃογÃάμματοÄ έωÄ 
την έγκÃιση του επιχειÃησιακού σχεδίου του άÃθÃου 
92. Η παÃούσα ισχύει για διάÃκεια ενόÄ (1) έτουÄ από την 
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έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, και η ισχύÄ τηÄ μποÃεί να 
παÃαταθεί με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ.

4. Οι διατάξειÄ του Κώδικα Αναγκαστικών ΑπαλλοτÃι-
ώσεων Ακινήτων εφαÃμόζονται συμπληÃωματικά πÃοÄ 
τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ κεφαλαίου.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Θ΄
ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΜΕΝΟΙ ΑΞΙΟΛΟΓΗΤΕΣ ΚΑΙ 
ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΟ ΜΗΤΡΩΟ ΧΩΡΙΚΩΝ ΜΕΛΕΤΩΝ

Άρθρο 94
Αντικείμενο

Με τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ κεφαλαίου εισάγεται 
ο θεσμόÄ των πιστοποιημένων αξιολογητών χωÃικών 
μελετών και καταγÃάφονται οι ιδιότητεÄ και τα χαÃα-
κτηÃιστικά τουÄ.

Άρθρο 95
Μητρώο πιστοποιημένων αξιολογητών
χωρικών μελετών

1. Συστήνεται, στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, ΜητÃώο Πιστοποιημένων Αξιολογητών ΧωÃικών 
Μελετών (Μ.Α.Χ.Μ.).

2. Οι πιστοποιημένοι αξιολογητέÄ παÃέχουν την ανα-
γκαία συνδÃομή πÃοÄ την υπηÃεσία για την αξιολόγη-
ση μελετών και τη σύνταξη σχεδίων αποφάσεων του 
χωÃοταξικού και πολεοδομικού σχεδιασμού. ΠαÃέχουν 
τη συνδÃομή τουÄ ωÄ πÃοÄ την αξιολόγηση μελετών 
και τη σύνταξη εγκÃιτικών πÃάξεων σε σχέση με: Ειδικά 
ΧωÃοταξικά Πλαίσια, ΠεÃιφεÃειακά ΧωÃοταξικά Πλαί-
σια, Τοπικά Πολεοδομικά Σχέδια και Ειδικά Πολεοδομικά 
Σχέδια των άÃθÃων 5, 6, 7 και 8 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241) 
αντίστοιχα, μελέτεÄ με χÃήση πÃώτηÄ ή δεύτεÃηÄ κα-
τοικίαÄ, μελέτεÄ και εγκÃιτικέÄ πÃάξειÄ ΠεÃιοχών ΠεÃι-
βαλλοντικήÄ ΑναβάθμισηÄ και ΙδιωτικήÄ Πολεοδόμη-
σηÄ (Π.Π.Α.Ι.Π.) του άÃθÃου 1 του ν. 4280/2014 (Α΄ 159), 
μελέτεÄ και εγκÃιτικέÄ πÃάξειÄ Ειδικών ΠεÃιοχών ΠεÃι-
βαλλοντικήÄ ΑναβάθμισηÄ και ΙδιωτικήÄ Πολεοδόμη-
σηÄ (Ε.Π.Π.Α.Ι.Π.), μελέτεÄ και εγκÃιτικέÄ πÃάξειÄ ΠεÃι-
οχών Ειδικών Σχεδίων ΠεÃιβαλλοντικήÄ ΑναβάθμισηÄ 
και ΑνάπτυξηÄ (Ε.Σ.Π.Ε.Ρ.Α.Α.) των άÃθÃων 7 και 16 του 
ν. 4280/2014, αντίστοιχα, καθώÄ και λοιπέÄ υποστηÃικτι-
κέÄ μελέτεÄ, όπωÄ χωÃοταξικέÄ, ÃυθμιστικέÄ, πολεοδομι-
κέÄ, ÃυμοτομικέÄ, ειδικέÄ αÃχιτεκτονικέÄ μελέτεÄ, μελέτεÄ 
συγκοινωνιακών έÃγων, υδÃαυλικών έÃγων, τοπογÃαφί-
αÄ, γεωλογικέÄ, υδÃογεωλογικέÄ και γεωφυσικέÄ μελέτεÄ 
και έÃευνεÄ, γεωτεχνικέÄ μελέτεÄ και έÃευνεÄ, μελέτεÄ 
φυτοτεχνικήÄ διαμόÃφωσηÄ πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου και 
έÃγων πÃασίνου και πεÃιβαλλοντικέÄ μελέτεÄ. Με από-
φαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, πÃο-
στίθενται στιÄ μελέτεÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου και 
άλλεÄ κατηγοÃίεÄ μελετών αÃμοδιότηταÄ υπηÃεσιών τηÄ 
ΓενικήÄ ΓÃαμματείαÄ ΧωÃοταξίαÄ και Αστικού ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

3. Το αÃμόδιο όÃγανο του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ, αναθέτει σε πιστοποιημένο αξιολογητή 
του Μ.Α.Χ.Μ. την υποβοήθηση των υπηÃεσιών κατά 
την άσκηση των αÃμοδιοτήτων ανάθεσηÄ, εκπόνησηÄ 
και έγκÃισηÄ χωÃικήÄ μελέτηÄ είτε αυτή εκπονείται από 

την αÃμόδια για την έγκÃιση τηÄ μελέτηÄ ή επισπεύδου-
σα για την εκπόνησή τηÄ αÃχή είτε αυτή έχει ανατεθεί 
σε εξωτεÃικό μελετητή. Η ανάθεση μποÃεί να αφοÃά 
στη σύνταξη φακέλων διαγωνισμού, στην αξιολόγηση 
πÃοσφοÃών, στον έλεγχο πληÃότηταÄ και ουσιαστικό 
έλεγχο των παÃαδοτέων τηÄ χωÃικήÄ μελέτηÄ, στην 
αποστολή τηÄ στουÄ αÃμόδιουÄ δημόσιουÄ φοÃείÄ ή 
υπηÃεσίεÄ πÃοÄ γνωμοδότηση, στην ανάÃτησή τηÄ σε 
δημόσια διαβούλευση, στην πÃοκαταÃκτική αξιολόγη-
ση των γνωμοδοτήσεων αυτών, στη σύνταξη σχεδίου 
τηÄ πÃάξηÄ απόφασηÄ έγκÃισηÄ τηÄ χωÃικήÄ μελέτηÄ ή, 
αντίστοιχα, σχεδίου απόφασηÄ απόÃÃιψηÄ, καθώÄ και σε 
ό,τι άλλο απαιτείται για την άÃτια κατά νόμο πÃοώθηση 
τηÄ μελέτηÄ.

Στο πλαίσιο τηÄ ανάθεσηÄ, ο πιστοποιημένοÄ αξιολο-
γητήÄ: α) υποβάλλει εκθέσειÄ, εισηγήσειÄ, πÃοτάσειÄ και 
σχέδια, β) συμμετέχει σε συσκέψειÄ και συνεÃγάζεται με 
την αÃμόδια διοικητική αÃχή.

Άρθρο 96
Ηλεκτρονικό Μητρώο Χωρικών Μελετών

1. ΔημιουÃγείται ΗλεκτÃονικό ΜητÃώο ΧωÃικών Με-
λετών (Η.Μ.Χ.Μ.), το οποίο τηÃείται στο ΥπουÃγείο Πε-
ÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

2. Στο Η.Μ.Χ.Μ. καταχωÃίζονται οι πληÃοφοÃίεÄ και 
τα έγγÃαφα, πÃοπαÃασκευαστικά και τελικά, καθόλα τα 
στάδια τηÄ διαδικασίαÄ για την έκδοση ή τÃοποποίηση 
πλαισίου ή σχεδίου σε οποιοδήποτε επίπεδο χωÃοταξι-
κού ή πολεοδομικού σχεδιασμού.

3. Οι πληÃοφοÃίεÄ και τα στοιχεία τηÄ παÃ. 2 κατα-
χωÃίζονται στο Η.Μ.Χ.Μ. αμελλητί από την αÃμόδια 
υπηÃεσία.

4. Οι πÃοδιαγÃαφέÄ του Η.Μ.Χ.Μ. διασφαλίζουν:
(α) την εγκυÃότητα, πληÃότητα, διαθεσιμότητα και 

ακÃίβεια των πεÃιεχομένων του,
(β) την ασφαλή υποβολή των δεδομένων και πληÃο-

φοÃιών μέσω του διαδικτύου,
(γ) την αναζήτηση στα πεÃιεχόμενά του, μέσω μετα-

δεδομένων,
(δ) την απαγόÃευση τηÄ διαγÃαφήÄ των πεÃιεχομένων 

του,
(ε) τη διασύνδεση και διαλειτουÃγικότητα με ηλεκτÃο-

νικά μητÃώα άλλων δημόσιων αÃχών, μέσω του ΚέντÃου 
ΔιαλειτουÃγικότηταÄ τηÄ ΓενικήÄ ΓÃαμματείαÄ ΠληÃοφο-
Ãιακών Συστημάτων ΔημόσιαÄ ΔιοίκησηÄ του ΥπουÃγεί-
ου ΨηφιακήÄ ΔιακυβέÃνησηÄ, σύμφωνα με το άÃθÃο 84 
του ν. 4727/2020 (Α΄ 184), και ιδίωÄ, με το πληÃοφοÃιακό 
σύστημα τηÄ «ΔΙΑΥΓΕΙΑΣ» και τηÄ «ΕθνικήÄ ΥποδομήÄ 
ΓεωχωÃικών ΠληÃοφοÃιών»,

(στ) τη συμβατότητα με τον «Ενιαίο Ψηφιακό ΧάÃτη».
5. Το κοινό έχει δικαίωμα ελεύθεÃηÄ και δωÃεάν πÃό-

σβασηÄ στο Η.Μ.Χ.Μ. για ενημέÃωση, μεταφόÃτωση των 
δεδομένων και συμμετοχή στη διαβούλευση.

6. Μετά από την 1.1.2021, όλα τα έγγÃαφα που αφο-
Ãούν στην έκδοση, αναθεώÃηση ή τÃοποποίηση πλαισί-
ου ή σχεδίου χωÃοταξικού ή πολεοδομικού σχεδιασμού 
οποιουδήποτε επιπέδου, διακινούνται αποκλειστικά 
μέσω του Η.Μ.Χ.Μ.. Η δημόσια διαβούλευση διεξάγεται 
μέσω του Η.Μ.Χ.Μ..
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Άρθρο 97
Ανάρτηση χωρικών σχεδίων στο διαδίκτυο

Μετά από έγκÃιση από την αÃμόδια ΥπηÃεσία του 
ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ τηÄ χωÃικήÄ 
μελέτηÄ ή τηÄ έκδοσηÄ τηÄ απόφασηÄ ανανέωσηÄ ή τηÄ 
παÃάτασηÄ ισχύοÄ ή τηÄ τÃοποποίησήÄ τηÄ, αναÃτώ-
νται από την ίδια σε ειδικά πÃοÄ τούτο καταχωÃισμένο 
στον δικτυακό τόπο του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ.

Άρθρο 98
Εξουσιοδοτικές διατάξεις

1. Με πÃοεδÃικό διάταγμα, που εκδίδεται με πÃότα-
ση των ΥπουÃγών Οικονομικών και ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, καθοÃίζονται:

α) οι επιμέÃουÄ κατηγοÃίεÄ του Μ.Α.Χ.Μ. πιστοποιημέ-
νων αξιολογητών χωÃικών μελετών ανά είδοÄ χωÃικήÄ 
μελέτηÄ, τα αναγκαία πÃοσόντα και η απαÃαίτητη εμπει-
Ãία των πιστοποιημένων αξιολογητών, πÃοκειμένου να 
υπαχθούν σε κάθε κατηγοÃία του Μ.Α.Χ.Μ., οι κανόνεÄ 
που διέπουν την εκτέλεση του έÃγου τουÄ και τα ζητή-
ματα που αφοÃούν στη διαδικασία πιστοποίησήÄ τουÄ 
για την εγγÃαφή τουÄ στο Μ.Α.Χ.Μ. είτε πÃόκειται για 
φυσικά είτε για νομικά πÃόσωπα,

β) η συγκÃότηση επιτÃοπήÄ που γνωμοδοτεί για τη 
χοÃήγηση ή την αφαίÃεση πιστοποίησηÄ αξιολογητή 
και εισηγείται στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ κάθε Ãύθμιση σχετική με τουÄ πιστοποιημένουÄ 
αξιολογητέÄ,

γ) η διαδικασία ανάθεσηÄ εντολήÄ πÃοÄ αξιολόγηση, 
οι ιδιότητεÄ που οÃίζονται ωÄ ασυμβίβαστεÄ με το έÃγο 
τουÄ, καθώÄ και ο τÃόποÄ πÃοσδιοÃισμού και το ύψοÄ 
τηÄ αμοιβήÄ των πιστοποιημένων αξιολογητών,

δ) το όÃγανο και η διαδικασία ελέγχου και παÃακο-
λούθησηÄ του έÃγου των αξιολογητών, η διαδικασία 
έγκÃισηÄ ή απόÃÃιψηÄ των παÃαδοτέων αυτών, συμπε-
ÃιλαμβανομένηÄ τηÄ τÃοποποίησηÄ των παÃαδοτέων 
λόγω ελλείψεων,

ε) οι παÃαβάσειÄ των αξιολογητών, καθώÄ και οι αντί-
στοιχεÄ διοικητικέÄ κυÃώσειÄ, τα όÃγανα, η σχετική δια-
δικασία, οι διοικητικέÄ πÃοσφυγέÄ κατά των κυÃώσεων, 
οι πÃοθεσμίεÄ άσκησήÄ τουÄ και κάθε άλλο σχετικό θέμα,

στ) η διαδικασία και τα δικαιολογητικά για την είσπÃα-
ξη τηÄ αμοιβήÄ του αξιολογητή.

2. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και ΨηφιακήÄ ΔιακυβέÃνησηÄ, που εκδί-
δεται εντόÄ έξι (6) μηνών από την έναÃξη ισχύοÄ του 
παÃόντοÄ, καθοÃίζονται οι πÃοδιαγÃαφέÄ, η παÃοχή και 
συντήÃηση, οι διαδικασίεÄ και άδειεÄ ηλεκτÃονικήÄ πÃό-
σβασηÄ και εισαγωγήÄ πληÃοφοÃιών στο ΗλεκτÃονικό 
ΜητÃώο ΧωÃικών Μελετών, οι απαιτούμενεÄ διαλειτουÃ-
γικότητεÄ και κάθε αναγκαία τεχνική ή άλλη λεπτομέ-
Ãεια για την οÃγάνωση, υλοποίηση και λειτουÃγία του 
Η.Μ.Χ.Μ.. Με την ίδια απόφαση, καθοÃίζονται οι ειδι-
κότεÃεÄ πÃοδιαγÃαφέÄ, η γÃαμμογÃάφηση και ο μοÃ-
φότυποÄ των ηλεκτÃονικών αÃχείων του Η.Μ.Χ.Μ.. Εάν 
στα ηλεκτÃονικά αÃχεία πεÃιλαμβάνεται γεωχωÃική πλη-
ÃοφοÃία, σύμφωνα με τουÄ οÃισμούÄ του ν. 3882/2010 
(Α΄ 166), αυτή πÃέπει να είναι γεωαναφεÃόμενη και σε 
σύστημα συντεταγμένων ΕΓΣΑ 87.

3. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και ΨηφιακήÄ ΔιακυβέÃνησηÄ ,Ãυθμίζο-
νται τα θέματα σχετικά με την ίδÃυση και λειτουÃγία του 
δικτυακού τόπου, στον οποίο γίνεται η ανάÃτηση των 
πÃάξεων που αναφέÃονται στο άÃθÃο 96, τη δημιουÃγία 
και τήÃηση κεντÃικού αÃχείου, τη συλλογή, ταξινόμηση, 
καταχώÃιση και επεξεÃγασία πÃοÄ ανάÃτηση εγκεκÃιμέ-
νων ΧωÃικών Μελετών, την έκδοση κωδικού αÃιθμού 
διαδικτυακήÄ ανάÃτησηÄ και κάθε άλλο σχετικό θέμα.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Ι΄
ΑΠΛΟΠΟΙΗΣΗ ΚΑΙ ΕΞΟΡΘΟΛΟΓΙΣΜΟΣ
ΤΟΥ ΝΕΟΥ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΥ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΥ

Άρθρο 99
Πεδίο εφαρμογής - Τροποποίηση των παρ. 2, 3 
και 5 του άρθρου 1 του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 2, 3 και 5 του άÃθÃου 1 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) 
τÃοποποιούνται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 1
Πεδίο ΕφαÃμογήÄ

1. Σε πεÃιοχέÄ εντόÄ εγκεκÃιμένου Ãυμοτομικού σχεδί-
ου, εφαÃμόζονται όλεÄ οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ.

2. Σε πεÃιοχέÄ εκτόÄ εγκεκÃιμένου Ãυμοτομικού σχεδί-
ου, εφαÃμόζονται οι ακόλουθεÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ:

α) το άÃθÃο 2, εξαιÃουμένων των παÃαγÃάφων που 
αναφέÃονται στην εντόÄ σχεδίου δόμηση,

β) οι παÃ. 4 και 5,
γ) το άÃθÃο 4,
δ) το άÃθÃο 5,
ε) το άÃθÃο 6,
στ) η παÃ. 3 του άÃθÃου 8,
ζ) το άÃθÃο 11 εκτόÄ από την παÃ. 2 και τιÄ πεÃ. ιγ΄, 

ιζ΄ και την πεÃ. ιστ΄ τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 11 για το 
άÃθÃο 19,

η) οι παÃ. 3 και 4 του άÃθÃου 12,
θ) το άÃθÃο 13,
ι) το άÃθÃο 16, εκτόÄ από την πεÃ. γ΄ τηÄ παÃ. 5 και 

την παÃ. 6,
ια) το άÃθÃο 17 εκτόÄ από τιÄ πεÃ. α΄, β΄ και στ΄ τηÄ 

παÃ. 2, την πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 3, τιÄ πεÃ. ζ΄ και ια΄ τηÄ παÃ. 
4, την πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 6, τιÄ πεÃ. ιγ΄ και ιζ΄ τηÄ παÃ. 7 και 
την παÃ. 8,

ιβ) η παÃ. 5 του άÃθÃου 20,
ιγ) το άÃθÃο 21,
ιδ) το άÃθÃο 23,
ιε) το άÃθÃο 25,
ιστ) το άÃθÃο 26,
ιζ) οι παÃ. 2, 5 και 7 του άÃθÃου 27,
ιη) το άÃθÃο 28,
ιθ) τα άÃθÃα 29 έωÄ 37.
3. Σε νομίμωÄ υφιστάμενουÄ οικισμούÄ χωÃίÄ εγκεκÃι-

μένο Ãυμοτομικό σχέδιο, εφαÃμόζονται οι ακόλουθεÄ 
διατάξειÄ του παÃόντοÄ:

α) το άÃθÃο 2,

β) οι παÃ. 4 και 5,

γ) το άÃθÃο 4,
δ) το άÃθÃο 5,
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ε) το άÃθÃο 6,
στ) το άÃθÃο 9,
ζ) το άÃθÃο 11, εκτόÄ από την πεÃ. ιζ΄ τηÄ παÃ. 6,
η) οι παÃ. 3 και 4 του άÃθÃου 12,
θ) το άÃθÃο 13,
ι) το άÃθÃο 16,
ια) το άÃθÃο 17,
ιβ) το άÃθÃο 18,
ιγ) το άÃθÃο 19,
ιδ) το άÃθÃο 20, εφόσον υπάÃχει κυÃωμένο δίκτυο 

κοινόχÃηστων χώÃων,
ιε) το άÃθÃο 21, εφόσον υπάÃχει κυÃωμένο δίκτυο 

κοινόχÃηστων χώÃων,
ιστ) το άÃθÃο 23,
ιζ) το άÃθÃο 25,
ιη) το άÃθÃο 26,
ιθ) οι παÃ. 1, 2, 4 και 5 του άÃθÃου 27,
κ) το άÃθÃο 28 και
κα) τα άÃθÃα 29 έωÄ 37.
4. Όλα τα αÃιθμητικά μεγέθη που οÃίζονται στιÄ δι-

ατάξειÄ του παÃόντοÄ, θεωÃούνται ωÄ τα ανώτατα επι-
τÃεπόμενα.

5. α) Οι ειδικέÄ πολεοδομικέÄ διατάξειÄ, με την επιφύ-
λαξη τηÄ πεÃ. β΄, κατισχύουν των γενικών διατάξεων, 
που πεÃιέχονται στον παÃόντα νόμο.

β) Οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ κατισχύουν των κα-
νονιστικών πÃάξεων τηÄ ΔιοίκησηÄ, όπωÄ αποφάσε-
ων πεÃιφεÃειάÃχη/νομάÃχη και πÃάξεων Δημοτικού 
Συμβουλίου, με τιÄ οποίεÄ θεσπίζονται όÃοι δόμησηÄ, 
όπωÄ ύψοÄ, ποσοστό κάλυψηÄ, αÃιθμόÄ οÃόφων, θέση 
υπογείου, εκτόÄ από: 1) οποιουδήποτε είδουÄ διατάγ-
ματα, 2) πÃάξειÄ, με τιÄ οποίεÄ θεσπίζονται ειδικέÄ και 
εντοπισμένεÄ ÃυθμίσειÄ, όπωÄ για διατηÃητέα κτίÃια, 
μνημεία, και ειδικά κτίÃια. Με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, οÃίζεται η μη εφαÃμογή 
των παÃαπάνω κανονιστικών πÃάξεων τηÄ διοίκησηÄ.

γ. Οι ειδικέÄ πολεοδομικέÄ διατάξειÄ του τÃίτου μέÃουÄ 
του ν. 3982/2011 (Α΄ 143), καθώÄ και του άÃθÃου 14 του 
ν. 4302/2014 (Α΄ 225) κατισχύουν των γενικών διατάξεων 
που πεÃιέχονται στον παÃόντα νόμο.

δ. Οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ νόμου δεν θίγουν την 
ισχύ του άÃθÃου 42 του ν. 4662/2020 (Α΄ 27) και δεν 
κατισχύουν των διατάξεων που αφοÃούν στιÄ δομέÄ 
και λειτουÃγίεÄ του Εθνικού Μηχανισμού ΔιαχείÃισηÄ 
ΚÃίσεων και ΑντιμετώπισηÄ Κινδύνων του ιδίου νόμου.»

Άρθρο 100
Ορισμοί - Τροποποίηση του άρθρου 2
του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 1, 3, 5, 6, 8, 28, 29, 37, 38, 46, 55, 56, 59, 60, 
63, 72, 79, 80, 81, 88, 90, 91 και 95 του άÃθÃου 2 του 
ν. 4067/2012 τÃοποποιούνται, η παÃ. 89 καταÃγείται, 
και πÃοστίθενται οι παÃ. 7α, 18α, 18β, 86α και 97 και το 
άÃθÃο 2 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 2
ΟÃισμοί

1. ΑίθÃιο είναι το μη στεγασμένο τμήμα του κτιÃίου, 
που πεÃιβάλλεται από όλεÄ τιÄ πλευÃέÄ του από το κτί-

Ãιο ή τα όÃια του οικοπέδου, στο οποίο μποÃούν να 
έχουν ανοίγματα, χώÃοι κύÃιαÄ ή βοηθητικήÄ χÃήσηÄ 
και εγγÃάφεται σε αυτό κύκλοÄ διαμέτÃου Δ. ΩÄ αίθÃιο, 
οÃίζεται και το ηλιακό αίθÃιο, όταν αυτό πεÃιβάλλεται 
από όλεÄ τιÄ πλευÃέÄ του από το κτίÃιο, στεγάζεται από 
διαφανή στοιχεία (κινητά ή μη) έμμεσου ηλιακού κέÃ-
δουÄ και συνεισφέÃει στη συνολική ενεÃγειακή απόδοση 
του κτιÃίου. Για την αποφυγή υπεÃθέÃμανσηÄ, ο χώÃοÄ 
αυτόÄ κατά τη θεÃινή πεÃίοδο σε τμήματά του αφήνεται 
ανοικτόÄ, σύμφωνα με σχετική μελέτη ή σκιάζεται από 
ελαφÃιά στοιχεία σκίασηÄ.

2. Αιολικά ενεÃγειακά συστήματα είναι οι εγκαταστά-
σειÄ, που επιτÃέπουν την αξιοποίηση τηÄ αιολικήÄ ενέÃ-
γειαÄ για την κάλυψη ενεÃγειακών αναγκών του κτιÃίου.

3. ΑκάλυπτοÄ χώÃοÄ είναι ο χώÃοÄ του οικοπέδου, που 
δεν δομείται. ΠεÃιλαμβάνει τον υποχÃεωτικά ακάλυπτο 
και πÃοαιÃετικούÄ ακάλυπτουÄ.

α. ΥποχÃεωτικόÄ ακάλυπτοÄ χώÃοÄ του οικοπέδου εί-
ναι ο χώÃοÄ, που δεν δομείται και παÃαμένει ακάλυπτοÄ 
λόγω εφαÃμογήÄ του Ãυμοτομικού σχεδίου, τήÃησηÄ 
των υποχÃεωτικών αποστάσεων από τα όÃια του οι-
κοπέδου, πÃοκειμένου να μην υπάÃχει υπέÃβαση τηÄ 
επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ.

β. ΠÃοαιÃετικόÄ ακάλυπτοÄ χώÃοÄ του οικοπέδου είναι 
αυτόÄ, που αφήνεται αδόμητοÄ πέÃαν του υποχÃεωτικώÄ 
ακαλύπτου.

4. Ανοίγματα χώÃου κτιÃίου είναι το κενό, που τυχόν 
υπάÃχει στην οÃοφή του ανώτατου σε κάθε θέση οÃό-
φου, καθώÄ και τα κενά όλων των τοίχων, τα οποία είτε 
παÃαμένουν ελεύθεÃα είτε κλείνουν με ανοιγόμενα ή 
σταθεÃά κουφώματα και χÃησιμοποιούνται για επικοι-
νωνία των χώÃων μεταξύ τουÄ ή με το ύπαιθÃο ή για το 
φυσικό φωτισμό ή για τον αεÃισμό των χώÃων κτιÃίου 
ή για αποθήκευση ηλιακήÄ θεÃμότηταÄ.

5. ΑνοικτόÄ ΕξώστηÄ (μπαλκόνι) είναι η οÃιζόντια 
πÃοεξοχή του δαπέδου οÃόφου ή του δώματοÄ, που 
πÃοβάλλεται πέÃα από τιÄ επιφάνειεÄ των όψεων του 
κτιÃίου και χÃησιμοποιείται για την πÃοσωÃινή παÃαμο-
νή ανθÃώπων ή και την πÃοσπέλασή τουÄ πÃοÄ χώÃουÄ 
κύÃιαÄ ή βοηθητικήÄ χÃήσηÄ. ΕπιτÃέπεται επί του ανοι-
κτού εξώστη, η κατασκευή υδάτινων στοιχείων, με την 
πÃοϋπόθεση τηÄ διασφάλισηÄ ελεύθεÃου ύψουÄ 2,20 μ. 
πάνω από την τελική στάθμη του ύδατοÄ και κάτω από 
την χαμηλότεÃη στάθμη του φέÃοντοÄ οÃγανισμού του 
υδάτινου στοιχείου.

6. Ανοικτοί ημιϋπαίθÃιοι χώÃοι είναι οι μη θεÃμαινόμε-
νοι στεγασμένοι χώÃοι, που διαθέτουν μία τουλάχιστον 
ανοιχτή πλευÃά πÃοÄ κοινόχÃηστο χώÃο ή πÃοÄ τουÄ 
ακάλυπτουÄ χώÃουÄ του οικοπέδου και το μήκοÄ του 
ανοίγματοÄ είναι ίσο ή μεγαλύτεÃο του 35% του συνο-
λικού μήκουÄ του πεÃιγÃάμματοÄ του ανοικτού ημιϋ-
παίθÃιου χώÃου.

7. ΑπόσυÃση κτιÃίου είναι η κατεδάφιση κτιÃίου κύ-
ÃιαÄ χÃήσηÄ, ενεÃγειακήÄ κατηγοÃίαÄ χαμηλότεÃηÄ του 
επιτÃεπόμενου οÃίου, που πÃοβλέπεται στουÄ σχετικούÄ 
κανονισμούÄ και η αντικατάσταση του με κτίÃιο που πλη-
Ãοί τιÄ σχετικέÄ πÃοϋποθέσειÄ.

7α. Απομείωση καθ’ ύψοÄ είναι η κατεδάφιση οÃισμέ-

νων από τουÄ ανώτεÃουÄ οÃόφουÄ ή και του συνόλου 
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κτιÃίου κύÃιαÄ χÃήσηÄ, πÃοÄ όφελοÄ του πολιτιστικού 

πεÃιβάλλοντοÄ, ή τηÄ μείωσηÄ φαινομένου θεÃμικήÄ νη-

σίδαÄ, ή τηÄ βελτίωσηÄ τηÄ οπτικήÄ συνοχήÄ τηÄ πεÃιοχήÄ 

στην οποία βÃίσκεται το αποσυÃόμενο μεÃικώÄ κτήÃιο 

από την άποψη του πεÃιγÃάμματοÄ στον οÃίζοντα (sky 

line) και τηÄ μοÃφολογικήÄ συνοχήÄ του πολεοδομικού 

συνόλου σε επίπεδο δÃόμου ή γειτονιάÄ.

8. ΑÃχιτεκτονικέÄ πÃοεξοχέÄ, αÃχιτεκτονικά στοιχεία, 

ογκοπλαστικέÄ πÃοεξοχέÄ και διακοσμητικά στοιχεία, 

είναι τα φέÃοντα ή μη στοιχεία του κτιÃίου, που συμμε-

τέχουν στη διαμόÃφωση των όψεων του.

9. ΑστικόÄ σχεδιασμόÄ είναι η Ãύθμιση του φυσικού 

(χεÃσαίου και θαλάσσιου) και δομημένου χώÃου μέσα 

από τον έλεγχο των αντιθέσεων / ανταγωνισμού στην 

κατασκευή του οικιστικού ιστού, όπωÄ πÃοκύπτει από 

πολεοδομική μελέτη. Αποδίδει ογκοπλαστικά μοντέλα 

τηÄ πÃοσδοκώμενηÄ εικόναÄ του χώÃου και σχεδιασμό 

τηÄ ÃοήÄ - αλληλουχίαÄ των στοιχείων του δημόσιου 

χώÃου, όπωÄ πλατείεÄ, εστιακά σημεία, χώÃοι πÃασίνου, 

υδάτινα στοιχεία των διατηÃητέων οικιστικών συνόλων 

και των χώÃων πολιτιστικού ή ιστοÃικού - αÃχαιολογικού 

ενδιαφέÃοντοÄ.

10. ΒιοκλιματικόÄ σχεδιασμόÄ κτιÃίου είναι ο κατάλ-

ληλοÄ σχεδιασμόÄ του κτιÃίου, που αποσκοπεί στη βέλ-

τιστη εκμετάλλευση των φυσικών και κλιματολογικών 

συνθηκών μέσω τηÄ χÃήσηÄ κυÃίωÄ παθητικών συστη-

μάτων, με σκοπό να επιτυγχάνονται οι βέλτιστεÄ εσωτε-

ÃικέÄ συνθήκεÄ θεÃμικήÄ άνεσηÄ, ποιότηταÄ αέÃα και 

φυσικού φωτισμού κατά τη διάÃκεια όλου του έτουÄ με 

την ελάχιστη δυνατή κατανάλωση ενέÃγειαÄ.

11. Βιοκλιματικό κτίÃιο είναι το κτίÃιο, του οποίου ο 

σχεδιασμόÄ ανταποκÃίνεται στιÄ κλιματικέÄ συνθήκεÄ 

του πεÃιβάλλοντόÄ του, μέσω τηÄ χÃήσηÄ κυÃίωÄ παθη-

τικών συστημάτων, με τÃόπο ώστε να επιτυγχάνονται οι 

βέλτιστεÄ εσωτεÃικέÄ συνθήκεÄ θεÃμικήÄ άνεσηÄ, ποι-

ότηταÄ αέÃα και φυσικού φωτισμού κατά τη διάÃκεια 

όλου του έτουÄ, με την ελάχιστη δυνατή κατανάλωση 

ενέÃγειαÄ και κατατάσσεται στιÄ ανώτεÃεÄ ενεÃγειακά 

κατηγοÃίεÄ όπωÄ αυτέÄ κάθε φοÃά οÃίζονται.

12. Γήπεδο είναι η συνεχόμενη έκταση γηÄ, που απο-

τελεί αυτοτελέÄ και ενιαίο ακίνητο και ανήκει σε έναν ή 

σε πεÃισσότεÃουÄ κυÃίουÄ εξ αδιαιÃέτου, σε πεÃιοχή 

εκτόÄ εγκεκÃιμένου σχεδίου.

13. Δεξαμενή αποχέτευσηÄ είναι ο στεγανόÄ χώÃοÄ, 

όπου συγκεντÃώνονται τα λύματα του κτιÃίου.

14. ΔιάγÃαμμα ΕφαÃμογήÄ (ΔΕ) ή Τεχνική Έκθεση (ΤΕ) 

είναι αυτό, που οÃίζει την εφαÃμογή στο έδαφοÄ των 

εγκεκÃιμένων Ãυμοτομικών σχεδίων.

15. Διπλά κελύφη είναι κατασκευέÄ συστήματοÄ 

πÃόσοψηÄ, που αποτελείται από μια εξωτεÃική και μια 

εσωτεÃική επιφάνεια, μεταξύ των οποίων μεσολαβεί 

κενό ικανών διαστάσεων στο οποίο διακινείται αέÃαÄ 

και μποÃεί να εξυπηÃετήσει τη βιοκλιματική λειτουÃγία 

του κτιÃίου.

16. Δομικό έÃγο είναι κάθε είδουÄ κατασκευή, ανεξάÃ-

τητα από τα υλικά και τον τÃόπο κατασκευήÄ τηÄ, που 

είναι σταθεÃά συνδεδεμένη με το έδαφοÄ, δεν έχει δυ-

νατότητα αυτοκίνησηÄ και δεν μποÃεί να Ãυμουλκηθεί.

17. ΔÃόμοι ή Οδοί είναι οι κοινόχÃηστεÄ εκτάσειÄ, που 
εξυπηÃετούν τιÄ ανάγκεÄ κυκλοφοÃίαÄ των οχημάτων 
και των πεζών.

18. ΔÃόμοι ΉπιαÄ ΚυκλοφοÃίαÄ νοούνται οι οδοί με 
πÃοτεÃαιότητα στην κίνηση των πεζών, στουÄ οποίουÄ 
με κατάλληλεÄ διαμοÃφώσειÄ εξασφαλίζεται, πέÃαν των 
αναφεÃομένων στη χÃήση πεζοδÃόμου τηÄ παÃ. 59 του 
παÃόντοÄ άÃθÃου, η διέλευση οχημάτων με χαμηλή τα-
χύτητα ή και η στάθμευση.

18α. Δώμα κτιÃίου είναι η οÃοφή του τελευταίου οÃό-
φου του. Στο δώμα επιτÃέπονται οι κατασκευέÄ του άÃ-
θÃου 19. Όταν σε ένα κτίÃιο πεÃιλαμβάνονται πεÃισσό-
τεÃοι του ενόÄ τελευταίοι όÃοφοι, λόγω αÃχιτεκτονικού 
σχεδιασμού, τότε τα δώματα του κτιÃίου δύνανται να 
είναι πεÃισσότεÃα του ενόÄ. Σε αυτήν την πεÃίπτωση, 
επιτÃέπονται οι κατασκευέÄ του άÃθÃου 19 σε πεÃισ-
σότεÃα του ενόÄ δώματα.

18β. Δώμα οÃόφου είναι το τμήμα του δαπέδου ενόÄ 
οÃόφου (πάνω από τον ισόγειο όÃοφο), που έχει πÃο-
κύψει από την υποχώÃηση του οÃόφου σε σχέση με τον 
υποκείμενο όÃοφο. Το δώμα οÃόφου μποÃεί να είναι 
στεγασμένο (από κλειστό χώÃο ή μη) δημιουÃγώνταÄ 
εσοχή στο κτίÃιο.

19. Εγκατάσταση είναι η κατασκευή ή υποδομή που 
πÃοοÃίζεται ή απαιτείται για τη λειτουÃγία, εξυπηÃέτηση 
και ασφάλεια των κτιÃίων, όπωÄ οι ανελκυστήÃεÄ, τα 
στοιχεία διανομήÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ, κλιματισμού, 
δÃοσισμού, διανομήÄ και εκÃοήÄ ύδατοÄ, θέÃμανσηÄ, 
φυσικού αεÃίου, τα θεÃμικά ηλιακά συστήματα, τα 
στοιχεία ανανεώσιμων πηγών ενέÃγειαÄ, τα στοιχεία 
μονάδων ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού και ΘεÃμότη-
ταÄ ΥψηλήÄ ΑποδοτικότηταÄ (ΣΗΘΥΑ), οι καπναγωγοί, 
οι επιγÃαφέÄ, οι κεÃαίεÄ.

20. ΕγκεκÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο οικισμού ή σχέ-
διο πόληÄ ή πολεοδομικό σχέδιο ή εγκεκÃιμένη πολεο-
δομική μελέτη είναι το διάγÃαμμα με τον τυχόν ειδικό 
πολεοδομικό κανονισμό, που έχει εγκÃιθεί σύμφωνα με 
τιÄ οικείεÄ διατάξειÄ και καθοÃίζει τουÄ ειδικούÄ όÃουÄ 
δόμησηÄ, τουÄ κοινόχÃηστουÄ, κοινωφελείÄ και δομή-
σιμουÄ χώÃουÄ και τιÄ επιτÃεπόμενεÄ χÃήσειÄ σε κάθε 
τμήμα ή ζώνη τουÄ.

21. Ειδικά κτίÃια είναι τα κτίÃια, των οποίων η κύÃια 
χÃήση σε ποσοστό μεγαλύτεÃο του 50% τηÄ συνολικήÄ 
επιφάνειαÄ δόμησηÄ τουÄ δεν είναι η κατοικία.

22. Ειδικά κτίÃια και εγκαταστάσειÄ δημόσιου ενδια-
φέÃοντοÄ είναι όσα χαÃακτηÃίζονται με απόφαση του 
αÃμόδιου κατά πεÃίπτωση ΥπουÃγού, στον οποίο υπά-
γεται η χÃήση του κτιÃίου.

23. Εκσκαφή, Επίχωση ή ΕπίστÃωση είναι οι κατασκευ-
έÄ διαμόÃφωσηÄ του εδάφουÄ για δόμηση σε οικόπεδο 
ή γήπεδο. ΕÃγασίεÄ εκσκαφήÄ, επίχωσηÄ ή επίστÃωσηÄ 
που εκτελούνται για άλλον σκοπό εγκÃίνονται από την 
εκάστοτε αÃμόδια αÃχή.

24. ΕλαφÃά κατασκευή είναι η κατασκευή με φέÃοντα 
οÃγανισμό και στοιχεία πλήÃωσηÄ μειωμένου μόνιμου 
φοÃτίου ιδίου βάÃουÄ σε σχέση με τιÄ συμβατικέÄ κατα-
σκευέÄ, όπωÄ αυτέÄ από οπλισμένο σκυÃόδεμα ή λιθο-
δομή φέÃουσαÄ τοιχοποιίαÄ.

25. ΕλεύθεÃο ύψοÄ σε τυχόν σημείο του δαπέδου οÃό-
φου ή χώÃου κτιÃίου είναι το μήκοÄ τηÄ κατακόÃυφηÄ 
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γÃαμμήÄ, μεταξύ του ανώτατου σημείου του τελειωμέ-
νου δαπέδου μέχÃι το κατώτατο σημείο τηÄ τελειωμένηÄ 
οÃοφήÄ ή τυχόν ψευδοÃοφήÄ.

26. ΕνεÃγητικά ηλιακά συστήματα θέÃμανσηÄ/δÃο-
σισμού είναι τα ηλιακά συστήματα, που χÃησιμοποιούν 
μηχανικά μέσα για την κυκλοφοÃία και διακίνηση τηÄ 
ηλιακήÄ θεÃμότηταÄ.

27. ΕπιτÃεπόμενοÄ όγκοÄ του κτιÃίου, είναι ο επιτÃε-
πόμενοÄ όγκοÄ σε κυβικά μέτÃα κάθε κτιÃίου μέσα στο 
ιδεατό στεÃεό και υπολογίζεται από την οÃιστική στάθ-
μη του εδάφουÄ.

28. ΕσωτεÃικόÄ εξώστηÄ (πατάÃι) είναι ο πÃοσβάσιμοÄ 
χώÃοÄ που βÃίσκεται εντόÄ χώÃου, όπου η υποκείμε-
νη επιφάνεια πληÃοί τιÄ πÃοϋποθέσειÄ χώÃου κύÃιαÄ 
χÃήσηÄ και έχει πÃοσπέλαση από το χώÃο αυτόν και το 
κοινόχÃηστο κλιμακοστάσιο του κτιÃίου και το κεντÃικό 
κλιμακοστάσιο αυτοτελούÄ ανεξάÃτητηÄ ιδιοκτησίαÄ. 
Αποτελεί παÃάÃτημα τηÄ υποκείμενηÄ χÃήσηÄ, έχει συ-
νολικό καθαÃό εμβαδόν, χωÃίÄ να συμπεÃιλαμβάνονται 
οι εξωτεÃικοί του τοίχοι, μικÃότεÃο του 70% τηÄ μικτήÄ 
επιφάνειαÄ του υποκείμενου χώÃου, δεν θεωÃείται όÃο-
φοÄ και δεν αποτελεί ανεξάÃτητη ιδιοκτησία. ΩÄ υποκεί-
μενοÄ χώÃοÄ, νοείται η συνολική επιφάνεια τηÄ κάτοψηÄ, 
συμπεÃιλαμβανομένων των τοίχων που την οÃίζουν. 
Κάτω από τον εσωτεÃικό εξώστη είναι χώÃοι κύÃιαÄ ή 
βοηθητικήÄ χÃήσηÄ, όπωÄ διάδÃομοι, χώÃοι υγιεινήÄ. 
Στον υπολογισμό του ποσοστού του εσωτεÃικού εξώ-
στη πÃοσμετÃάται η κλίμακα ανόδου, που συνδέει τον 
εσωτεÃικό εξώστη με τονχώÃο τηÄ υποκείμενηÄ επιφά-
νειαÄ (δεν πÃοσμετÃάται η κλίμακα του κοινόχÃηστου 
κλιμακοστασίου ή του κεντÃικού κλιμακοστασίου αυ-
τοτελούÄ ανεξάÃτητηÄ ιδιοκτησίαÄ). Το πατάÃι δύναται 
να είναι συνεπίπεδο με όÃοφο ή σοφίτα του κτιÃίου, να 
είναι πÃοσπελάσιμο από τουÄ παÃαπάνω χώÃουÄ και να 
φέÃει κλειστούÄ βοηθητικούÄ χώÃουÄ, σε οποιοδήπο-
τε σημείο τηÄ επιφάνειάÄ του και σε απόσταση ενόÄ (1) 
τουλάχιστον μέτÃου από τα ανοικτά όÃια. Σε πεÃίπτωση 
κτιÃίου με στέγη, αν το πατάÃι βÃίσκεται κάτω από τη 
στέγη δύναται να αποτελεί ενιαίο σύνολο με το χώÃο 
κάτω από την στέγη. Σε αυτήν την πεÃίπτωση, για τον 
υπολογισμό του ελεύθεÃου ύψουÄ ο παÃαπάνω χώÃοÄ 
αντιμετωπίζεται ενιαία, υπό την πÃοϋπόθεση ότι πλη-
Ãοί τουÄ όÃουÄ ελεύθεÃου ύψουÄ των χώÃων κύÃιαÄ 
χÃήσηÄ.

29. Ζεύξη κτιÃίων είναι κατασκευή ή τμήμα κτιÃίου, το 
οποίο αναπτύσσεται είτε πάνω από κοινόχÃηστο χώÃο, 
όπωÄ δÃόμο, πεζόδÃομο είτε πάνω από ακάλυπτο χώÃο 
ακινήτου και συνδέει κτίÃια μεταξύ τουÄ σε ένα ή πε-
ÃισσότεÃα επίπεδα. Η ζεύξη κτιÃίων μποÃεί να γίνεται 
και υπόγεια.

30. Ιδεατό στεÃεό είναι το υπέÃγειο στεÃεομετÃικό 
σχήμα μέσα στο οποίο επιτÃέπεται η κατασκευή του 
κτιÃίου και των εγκαταστάσεων του.

31. ΚαθαÃό εμβαδόν δαπέδου είναι το εμβαδόν του 
χώÃου χωÃίÄ τα πεÃιμετÃικά δομικά στοιχεία που τον 
οÃίζουν.

32. ΚαθαÃόÄ όγκοÄ του χώÃου είναι ο όγκοÄ, που πε-
Ãικλείεται από τιÄ κατώτατεÄ επιφάνειεÄ τηÄ οÃοφήÄ ή 
ψευδοÃοφήÄ, τιÄ πεÃιμετÃικέÄ επιφάνειεÄ των φεÃόντων 

στοιχείων και στοιχείων πλήÃωσηÄ και του δαπέδου του 
χώÃου.

33. ΚαθολικόÄ σχεδιασμόÄ ή ΣχεδιασμόÄ για όλουÄ εί-
ναι ο σχεδιασμόÄ πÃοϊόντων δομημένου πεÃιβάλλοντοÄ, 
που θα μποÃούν να χÃησιμοποιηθούν από όλουÄ τουÄ 
ανθÃώπουÄ, χωÃίÄ ανάγκη πÃοσαÃμογήÄ ή εξειδικευμέ-
νου σχεδιασμού στη μεγαλύτεÃη δυνατή έκταση.

34. Κάλυψη του οικοπέδου είναι η επιφάνεια, που 
οÃίζεται πάνω σε οÃιζόντιο επίπεδο από τιÄ πÃοβολέÄ 
όλων των πεÃιγÃαμμάτων των κτιÃίων του οικοπέδου, 
εξαιÃουμένων των χώÃων που οÃίζονται στο άÃθÃο 12.

35. Κατασκευή είναι κάθε ασφαλέÄ τεχνικό έÃγο.
36. ΚατασκευέÄ πλήÃωσηÄ είναι οι κατασκευέÄ, που 

υλοποιούν οικοδομικά το κέλυφοÄ και την εσωτεÃική 
διαÃÃύθμιση των χώÃων.

37. ΚλειστόÄ εσωτεÃικόÄ εξώστηÄ (κλειστό πατάÃι) 
είναι πÃοσβάσιμοÄ αποθηκευτικόÄ χώÃοÄ με ελεύθε-
Ãο ύψοÄ έωÄ 1,80 μ. χωÃίÄ μόνιμη κατασκευή κλίμακαÄ, 
έχει βοηθητική χÃήση, δεν θεωÃείται όÃοφοÄ και δεν 
μποÃεί να αποτελεί ανεξάÃτητη ιδιοκτησία. ΒÃίσκεται 
εντόÄ χώÃου, όπου η υποκείμενη επιφάνεια πληÃοί τιÄ 
πÃοϋποθέσειÄ χώÃου κύÃιαÄ ή βοηθητικήÄ χÃήσηÄ.

Τυχόν κλειστοί χώÃοι, που πÃοκύπτουν κατ’ επέκταση 
σοφίταÄ και πληÃούν τιÄ πÃοϋποθέσειÄ των κλειστών 
εσωτεÃικών εξωστών, δύνανται να θεωÃούνται κλειστοί 
εσωτεÃικοί εξώστεÄ.

38. ΚλειστόÄ εξώστηÄ («έÃκεÃ») είναι η κλειστή από 
όλεÄ τιÄ εξωτεÃικέÄ πλευÃέÄ οÃιζόντια πÃοεξοχή δα-
πέδου τμήματοÄ οÃόφου που πÃοβάλλει πέÃα από τιÄ 
επιφάνειεÄ των όψεων του κτιÃίου και εξέχει του πεÃι-
γÃάμματοÄ κάλυψηÄ του οÃόφου. Ο κλειστόÄ εξώστηÄ 
δύνανται να έχει ανοίγματα και στιÄ κλειστέÄ εξωτεÃικέÄ 
πλευÃέÄ του.

39. ΚοινόχÃηστοι χώÃοι είναι οι κοινήÄ χÃήσηÄ ελεύ-
θεÃοι χώÃοι, που καθοÃίζονται από το εγκεκÃιμένο 
Ãυμοτομικό σχέδιο ή έχουν τεθεί σε κοινή χÃήση με 
οποιονδήποτε νόμιμο τÃόπο.

40. ΚοινωφελείÄ χώÃοι είναι οι χώÃοι, που καθοÃίζο-
νται από το εγκεκÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο ή τοπικό 
Ãυμοτομικό ή σχέδιο οικισμού και πÃοοÃίζονται για την 
ανέγεÃση κατασκευών κοινήÄ ωφέλειαÄ δημόσιου ή ιδι-
ωτικού χαÃακτήÃα.

41. ΚοÃυφογÃαμμή είναι η νοητή γÃαμμή, που σχη-
ματίζουν οι διαδοχικέÄ κοÃυφέÄ και οι αυχένεÄ μιαÄ 
οÃοσειÃάÄ, όπωÄ αυτή πÃοβάλλεται στον οÃίζοντα, στο 
τμήμα του οÃίου τηÄ λεκάνηÄ αποÃÃοήÄ με τα μέγιστα 
υψόμετÃα.

42. ΚτίÃιο είναι η κατασκευή, που αποτελείται από χώ-
ÃουÄ και εγκαταστάσειÄ και πÃοοÃίζεται για πÃοσωÃινή 
ή μόνιμη παÃαμονή του χÃήστη.

43. ΚτίÃιο ελάχιστηÄ ενεÃγειακήÄ κατανάλωσηÄ είναι 
το κτίÃιο, που τόσο από το βιοκλιματικό σχεδιασμό του 
όσο και από τη χÃήση ενέÃγειαÄ από ανανεώσιμεÄ πηγέÄ, 
παÃουσιάζει πολύ υψηλή ενεÃγειακή κατάταξη σύμφω-
να με τον ΚΕΝΑΚ, όπωÄ ισχύει και η σχεδόν μηδενική ή 
πολύ χαμηλή ποσότητα ενέÃγειαÄ, που απαιτείται για τη 
λειτουÃγία τηÄ χÃήσηÄ του, καλύπτεται από ανανεώσιμεÄ 
πηγέÄ, μονάδεÄ ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού και ΘεÃμό-
τηταÄ ΥψηλήÄ ΑποδοτικότηταÄ (ΣΗΘΥΑ), καθώÄ και τηÄ 
παÃαγόμενηÄ ενέÃγειαÄ επιτόπου ή πλησίον.
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44. ΚύÃια όψη είναι κάθε όψη του κτιÃίου, που βλέπει 
σε δημόσιο κοινόχÃηστο χώÃο, όπωÄ οÃίζεται από εγκε-
κÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο.

45. Λυόμενη κατασκευή είναι η κατασκευή, που απο-
τελείται από συναÃμολογούμενα και αποσυναÃμολο-
γούμενα δομικά στοιχεία πιστοποιημένα από αÃμόδιο 
φοÃέα, που τοποθετούνται σε σταθεÃή βάση.

46. Μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ κτιÃίου είναι το ύψοÄ 
του ανώτατου επιπέδου του κτιÃίου, πάνω από το οποίο 
απαγοÃεύεται κάθε δόμηση εκτόÄ από τιÄ εγκαταστάσειÄ 
που επιτÃέπονται ειδικά και πεÃιοÃιστικά. Η μόνωση και 
η επίστÃωση-επικάλυψη τηÄ τελικήÄ άνω επιφάνειαÄ του 
ανώτατου επιπέδου του κτιÃίου, δύνανται να βÃίσκονται 
πάνω από το μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ κτιÃίου.

47. Μικτό εμβαδόν είναι το εμβαδόν του χώÃου, συ-
μπεÃιλαμβανομένων των πεÃιμετÃικών δομικών στοι-
χείων, που τον οÃίζουν. Σε πεÃίπτωση όμοÃων χώÃων 
λαμβάνεται το ήμισυ του δομικού στοιχείου στον υπο-
λογισμό.

48. Οικοδομική γÃαμμή είναι η γÃαμμή, που καθοÃί-
ζεται από εγκεκÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο και αποτελεί 
όÃιο τηÄ δόμησηÄ στο οικοδομικό τετÃάγωνο πÃοÄ τον 
κοινόχÃηστο χώÃο που το πεÃιβάλλει.

49. Οικοδομικό τετÃάγωνο (Ο.Τ.) είναι κάθε δομήσιμη 
ενιαία έκταση, που βÃίσκεται μέσα στο εγκεκÃιμένο Ãυ-
μοτομικό σχέδιο και πεÃιβάλλεται από κοινόχÃηστουÄ 
χώÃουÄ ή και εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχή.

50. Οικόπεδο είναι η συνεχόμενη έκταση γηÄ, που απο-
τελεί αυτοτελέÄ και ενιαίο ακίνητο και ανήκει σε έναν ή 
σε πεÃισσότεÃουÄ κυÃίουÄ εξ αδιαιÃέτου και βÃίσκεται 
μέσα σε εγκεκÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο ή μέσα στα όÃια 
οικισμού χωÃίÄ σχέδιο. Ανάλογα με τη θέση τουÄ στο 
οικοδομικό τετÃάγωνο τα οικόπεδα χαÃακτηÃίζονται με-
σαία εφόσον έχουν ένα πÃόσωπο σε κοινόχÃηστο χώÃο, 
γωνιακά εφόσον έχουν πÃόσωπα σε συμβολή δύο κοι-
νόχÃηστων χώÃων, διαμπεÃή εφόσον έχουν πÃόσωπα 
σε δύο διαφοÃετικούÄ κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ.

51. ΌμοÃα ή γειτονικά οικόπεδα ή γήπεδα είναι τα οι-
κόπεδα ή γήπεδα, που έχουν τουλάχιστον ένα κοινό όÃιο 
ή ένα κοινό τμήμα οÃίου.

52. ΌÃια οικοπέδου ή γηπέδου είναι οι γÃαμμέÄ, που 
το χωÃίζουν από τα όμοÃα οικόπεδα ή γήπεδα και τουÄ 
κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ ή μόνο από όμοÃα οικόπεδα ή 
γήπεδα. Τα όÃια του οικοπέδου με τουÄ κοινόχÃηστουÄ 
χώÃουÄ, συμπίπτουν με τα όÃια του οικοδομικού τετÃα-
γώνου στιÄ εντόÄ σχεδίου πεÃιοχέÄ.

53. ΌÃια οικοδομικού τετÃαγώνου είναι οι γÃαμμέÄ, 
που το χωÃίζουν από τουÄ κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ ή την 
εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχή.

54. ΟÃιστική στάθμη εδάφουÄ οικοπέδου ή γηπέδου 
είναι η στάθμη του εδάφουÄ, όπωÄ αυτή διαμοÃφώνεται 
τελικά με εκσκαφή, επίχωση ή επίστÃωση, ύστεÃα από 
έκδοση άδειαÄ δόμησηÄ.

55. ΌÃοφοι είναι τα τμήματα του κτιÃίου, τα οποία δια-
χωÃίζονται καθ’ ύψοÄ από διαδοχικά δάπεδα, με μεταξύ 
τουÄ ελάχιστη απόσταση, όπωÄ οÃίζεται από τιÄ σχετικέÄ 
διατάξειÄ. Σε πεÃίπτωση κτιÃίου με στέγη, ο τελευταίοÄ 
όÃοφοÄ του κτιÃίου, δύναται να αποτελεί ενιαίο σύνολο 
με το χώÃο κάτω από την στέγη, εφόσον ο πλέον ενιαίοÄ 

χώÃοÄ πληÃοί τιÄ ελάχιστεÄ αποστάσειÄ ύψουÄ, όπωÄ 
οÃίζεται από τιÄ σχετικέÄ διατάξειÄ.

56. ΌψειÄ του κτιÃίου είναι οι επιφάνειεÄ του κτιÃίου 
πÃοÄ τουÄ κοινόχÃηστουÄ ή και ακάλυπτουÄ χώÃουÄ του 
οικοπέδου και οÃίζονται, σύμφωνα με τον πÃοσανατο-
λισμό τουÄ. ΩÄ όψειÄ του κτιÃίου, θεωÃούνται επίσηÄ, 
οι στέγεÄ και τα δώματα με τα κιγκλιδώματά ή/και τα 
στηθαία ασφαλείαÄ, καθώÄ και με τιÄ κατασκευέÄ του άÃ-
θÃου 19 και τα κλειστά τμήματα των πυλωτών. ΣτιÄ όψειÄ 
του κτιÃίου συμμετέχουν οι επιφάνειεÄ των εξωτεÃικών 
θεÃμομονώσεων, οι επενδύσειÄ και τα επιχÃίσματα του 
κτιÃίου.

57. Παθητικά ηλιακά συστήματα ψύξηÄ ή θέÃμανσηÄ 
είναι οι κατασκευέÄ ή οι εγκαταστάσειÄ, που αξιοποιούν 
την ηλιακή ενέÃγεια και αποτελούν συστατικά μέÃη του 
κτιÃίου. Οι βασικέÄ κατηγοÃίεÄ είναι:

α. Συστήματα άμεσου ηλιακού οφέλουÄ, όπωÄ σε νότια 
ανοίγματα.

β. Συστήματα έμμεσου ηλιακού οφέλουÄ (όπωÄ ηλια-
κόÄ χώÃοÄ - θεÃμοκήπιο, ηλιακόÄ τοίχοÄ, θεÃμοσιφωνικό 
πέτασμα, ηλιακό αίθÃιο).

γ. Συστήματα δÃοσισμού (όπωÄ ο ηλιακόÄ αγωγόÄ, τα 
σκίαστÃα, οι ενεÃγειακοί υαλοπίνακεÄ).

58. ΠαÃαχωÃημένοι σε δημόσια κοινή χÃήση χώÃοι 
του οικοπέδου είναι οι χώÃοι, που έχουν αποδοθεί αντα-
ποδοτικά σε δημόσια χÃήση με συμβολαιογÃαφική πÃά-
ξη, χωÃίÄ να χάνονται τα ιδιοκτησιακά δικαιώματα των 
παÃαχωÃητών.

59. ΠεζόδÃομοι είναι οι διαμοÃφωμένοι υπαίθÃιοι 
κοινόχÃηστοι ελεύθεÃοι χώÃοι, που εξυπηÃετούν τη 
συνεχή, ασφαλή και χωÃίÄ εμπόδια κυκλοφοÃία των 
πεζών, των ΑΜΕΑ και των εμποδιζόμενων ατόμων. Σε 
αυτούÄ απαγοÃεύεται η στάθμευση και επιτÃέπεται να 
κυκλοφοÃούν μόνο τα οχήματα που κινούνται πÃοÄ και 
από εισόδουÄ - εξόδουÄ χώÃων στάθμευσηÄ των παÃό-
διων χÃήσεων, σύμφωνα με τιÄ επιτÃεπόμενεÄ χÃήσειÄ 
γηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ ή χώÃων στάθμευσηÄ που έχουν λάβει 
άδεια λειτουÃγίαÄ κατά παÃέκκλιση των υφιστάμενων 
χÃήσεων γηÄ δυνάμει τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 19 του 
ν. 4313/2014 (Α΄ 261), εκτόÄ αν άλλωÄ οÃίζεται από τον 
κανονισμό λειτουÃγίαÄ τουÄ.

60. ΠέÃγκολα είναι η εξωτεÃική ασκεπήÄ σταθεÃή 
κατασκευή, που πÃοοÃίζεται για την αναÃÃίχηση των 
φυτών ή για την ηλιοπÃοστασία με την τοποθέτηση πÃο-
σωÃινών σκιάστÃων από ύφασμα, πÃοσωÃινών σκιά-
στÃων από καλαμωτή και κινητών στοιχείων, αποκλειο-
μένων οποιωνδήποτε άλλων κατακόÃυφων ή οÃιζόντιων 
στοιχείων πλήÃωσηÄ του φέÃοντα οÃγανισμού τηÄ κα-
τασκευήÄ. Κατ’ εξαίÃεση ύστεÃα από γνωμοδότηση του 
Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ επιτÃέπεται η κατασκευή 
κατακόÃυφων στοιχείων πλήÃωσηÄ του φέÃοντοÄ οÃ-
γανισμού τηÄ κατασκευήÄ για λόγουÄ ανεμοπÃοστασίαÄ 
και μέχÃι ύψουÄ 2,00 μ., αποκλειόμενηÄ τηÄ δημιουÃγίαÄ 
κλειστού χώÃου.

61. ΠεÃίγÃαμμα κτιÃίου αποτελεί η πÃοβολή επί του 
εδάφουÄ όλων των χώÃων του, που πÃοσμετÃώνται στην 
κάλυψη.

62. ΠεÃίφÃαξη ή ΠεÃίφÃαγμα είναι η κατασκευή με 
την οποία διαχωÃίζονται μεταξύ τουÄ όμοÃα οικόπεδα 
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ή γήπεδα, καθώÄ και οικόπεδο ή γήπεδο από κοινόχÃη-
στο χώÃο.

63. Πίσω όÃιο μεσαίου οικοπέδου είναι αυτό, που δεν 
έχει κανένα κοινό σημείο με τη Ãυμοτομική γÃαμμή, το 
μέσο του απέχει τη μέγιστη απόσταση από τη Ãυμοτο-
μική γÃαμμή και δεν είναι πλάγιο όÃιο.

64. Πλάγια όÃια μεσαίου οικοπέδου είναι αυτά, που το 
ένα άκÃο τουÄ βÃίσκεται επί τηÄ ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ 
ή έχουν κοινό άκÃο με το τμήμα πλάγιου οÃίου που βÃί-
σκεται επί τηÄ ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ και δεν είναι πίσω 
όÃιο. Πλάγια όÃια γωνιακού, δισγωνιαίου ή διαμπεÃούÄ 
οικοπέδου είναι όλα τα όÃια των οικοπέδων αυτών με 
τιÄ όμοÃεÄ ιδιοκτησίεÄ.

65. ΠλάτοÄ δÃόμου σε κάθε σημείο είναι το μήκοÄ τηÄ 
καθέτου στον άξονα τηÄ οδού μεταξύ των Ãυμοτομικών 
γÃαμμών.

66. ΠληθυσμόÄ κτιÃίου, οÃόφου ή χώÃου ή δομικού 
έÃγου είναι ο μέγιστοÄ αÃιθμόÄ ατόμων, που επιτÃέπε-
ται να βÃίσκονται ταυτόχÃονα μέσα στο κτίÃιο ή στον 
όÃοφο ή στον χώÃο ή στο δομικό έÃγο.

67. Ποσοστό κάλυψηÄ του οικοπέδου είναι ο λόγοÄ τηÄ 
μέγιστηÄ επιφάνειαÄ, που επιτÃέπεται να καλυφθεί πÃοÄ 
τη συνολική επιφάνεια του οικοπέδου.

68. Ποσοστό υποχÃεωτικήÄ φύτευσηÄ ακαλύπτου είναι 
ο αÃιθμόÄ που πολλαπλασιαζόμενοÄ με την επιφάνεια 
του υποχÃεωτικού ακαλύπτου, οÃίζει την υποχÃεωτικά 
φυτεμένη επιφάνεια του οικοπέδου.

69. ΠÃαγματοποιούμενο μέσο ύψοÄ χώÃου είναι ο 
λόγοÄ του καθαÃού όγκου του πÃοÄ το εμβαδόν τηÄ 
επιφάνειαÄ του δαπέδου του.

70. ΠÃοκήπιο (ή πÃασιά) είναι το τμήμα του οικοδομι-
κού τετÃαγώνου που βÃίσκεται μεταξύ τηÄ ÃυμοτομικήÄ 
και οικοδομικήÄ γÃαμμήÄ, όπωÄ αυτέÄ οÃίζονται από το 
εγκεκÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο.

71. ΠÃοσβασιμότητα είναι το χαÃακτηÃιστικό του 
πεÃιβάλλοντοÄ, που επιτÃέπει σε όλα τα άτομα - χωÃίÄ 
διακÃίσειÄ φύλου, ηλικίαÄ και λοιπών χαÃακτηÃιστικών, 
όπωÄ σωματική διάπλαση, δύναμη, αντίληψη, εθνικότη-
τα - να έχουν πÃόσβαση σε αυτό, δηλαδή να μποÃούν 
αυτόνομα, με ασφάλεια και με άνεση να πÃοσεγγίσουν 
και να χÃησιμοποιήσουν τιÄ υποδομέÄ αλλά και τιÄ υπη-
ÃεσίεÄ (συμβατικέÄ και ηλεκτÃονικέÄ) και τα αγαθά που 
διατίθενται στο συγκεκÃιμένο πεÃιβάλλον.

72. ΠÃοστέγασμα είναι το μη πÃοσβάσιμο σταθεÃό 
ή κινητό στοιχείο σε συνέχεια των όψεων του κτιÃίου 
(πÃόβολοÄ) και πέÃα από την επιφάνειά του. Τα κινητά 
πÃοστεγάσματα (τέντεÄ) δύναται να έχουν κατακόÃυφα 
στηÃίγματα.

73. ΠÃόσωπο οικοπέδου ή γηπέδου είναι το όÃιο του 
πÃοÄ τον κοινόχÃηστο χώÃο.

74. ΠÃοσωÃινή κατασκευή είναι η κατασκευή που απο-
τελείται εξ ολοκλήÃου από ξηÃή δόμηση και εγκαθίστα-
ται σε ελαφÃά βάση ή με σημειακή θεμελίωση επί του 
εδάφουÄ, τοποθετείται και απομακÃύνεται σε λυόμενα 
μέÃη, δεν απαιτεί εκτεταμένη υποδομή ώστε να αλλοι-
ώνει σοβαÃά το φυσικό έδαφοÄ και δεν απαιτεί μόνιμη 
εγκατάσταση συλλογήÄ αποβλήτων. Τοποθετείται για 
συγκεκÃιμένο σκοπό και διάÃκεια σε οικοδομήσιμο ή 
μη χώÃο.

75. ΠÃόχειÃη κατασκευή είναι η κατασκευή, που υλο-
ποιείται με πÃόχειÃο τÃόπο, από ασύνδετα ευτελή υλικά, 
όπωÄ τσιμεντόλιθοι, λαμαÃίνεÄ, σανίδεÄ.

76. Ρυμοτομική γÃαμμή είναι η γÃαμμή, που καθοÃί-
ζεται από εγκεκÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο και οÃιοθε-
τεί το οικοδομικό τετÃάγωνο ή γήπεδο σε σχέση με τον 
κοινόχÃηστο χώÃο, που το πεÃιβάλλει ή εκτόÄ σχεδίου 
πεÃιοχή.

77. Ρυμοτομούμενο τμήμα είναι το τμήμα ιδιοκτησίαÄ 
(οικοπέδου ή κτιÃίου), που βÃίσκεται εντόÄ εγκεκÃιμέ-
νων κοινόχÃηστων χώÃων του Ãυμοτομικού σχεδίου, 
όπωÄ δÃόμουÄ, πλατείεÄ.

78. Στάθμη Φυσικού ΕδάφουÄ είναι η υπάÃχουσα στε-
ÃεομετÃική επιφάνεια του φυσικού εδάφουÄ.

79. ΣτέγαστÃο είναι η μη πÃοσβάσιμη σταθεÃή κατα-
σκευή, σε πÃόβολο ή επί υποστυλωμάτων, που κατα-
σκευάζεται με συμπαγή σταθεÃά ή κινητά στοιχεία στην 
οÃοφή του. Το στέγαστÃο είτε τοποθετείται σε επαφή 
με μία όψη χωÃίÄ να αποτελεί συνέχεια του φέÃοντοÄ 
οÃγανισμού υπό την πÃοϋπόθεση, ότι είναι κατασκευα-
σμένο από διαφοÃετικό υλικό είτε απέχει ελάχιστη από-
σταση δ/4 από οποιαδήποτε όψη του κτιÃίου, χωÃίÄ να 
ισχύουν οι ανωτέÃω πεÃιοÃισμοί. ΕπιτÃέπονται, κατόπιν 
γνωμοδότησηÄ του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ, κάθε-
τα στοιχεία πλήÃωσηÄ, αποκλειόμενηÄ τηÄ δημιουÃγίαÄ 
κλειστού χώÃου.

80. Στέγη είναι η κατασκευή κάλυψηÄ του κτιÃίου, η 
οποία πεÃιλαμβάνει τη φέÃουσα κατασκευή και μποÃεί 
να αποτελείται από επιφάνειεÄ διαφόÃων μοÃφών, κλί-
σεων και υλικών. ΕπιτÃέπονται ανοίγματα στη στέγη, που 
ακολουθούν τη στεÃεομετÃία τηÄ, όσο και ανοίγματα 
στουÄ τυχόν τοίχουÄ που συμμετέχουν σε αυτήν, για τον 
φωτισμό και αεÃισμό του χώÃου.

81. Σοφίτα είναι ανοιχτόÄ ή κλειστόÄ πÃοσβάσιμοÄ 
χώÃοÄ που βÃίσκεται κάτω από την επικλινή στέγη του 
κτιÃίου και δύναται το δάπεδό τηÄ να βÃίσκεται σε χα-
μηλότεÃο ύψοÄ από το σημείο έδÃασηÄ τηÄ στέγηÄ. Η 
σοφίτα αποτελεί ενιαίο σύνολο με τον χώÃο κάτω από 
τη στέγη και ο παÃαπάνω χώÃοÄ αντιμετωπίζεται ενιαία 
για τον υπολογισμό του ελεύθεÃου ύψουÄ. Η σοφίτα, 
δύναται να έχει πÃόσβαση σε δώμα ή δώμα οÃόφου του 
κτιÃίου. Δεν θεωÃείται όÃοφοÄ και δεν μποÃεί να απο-
τελεί ανεξάÃτητη ιδιοκτησία. ΕπιτÃέπεται η πÃόσβαση 
στον χώÃο τηÄ σοφίταÄ από κεντÃικό κλιμακοστάσιο 
αυτοτελούÄ ανεξάÃτητηÄ ιδιοκτησίαÄ. Δύναται, η επέ-
κταση του δαπέδου τηÄ πÃοσμετÃώνταÄ την επιφάνεια 
πλέον του 50% στον σ.δ..

82. ΣυντελεστήÄ δόμησηÄ (σ.δ.) είναι ο αÃιθμόÄ, ο οποί-
οÄ πολλαπλασιαζόμενοÄ με την επιφάνεια του οικοπέδου 
ή γηπέδου, δίνει τη συνολική επιτÃεπόμενη επιφάνεια 
δόμησηÄ.

83. ΣυντελεστήÄ κατ’ όγκο εκμετάλλευσηÄ (σ.ο.) του 
οικοπέδου ή γηπέδου είναι ο αÃιθμόÄ, ο οποίοÄ πολλα-
πλασιαζόμενοÄ με την επιφάνεια του οικοπέδου, δίνει το 
συνολικό επιτÃεπόμενο όγκο του πάνω από την οÃιστική 
στάθμη του εδάφουÄ.

84. Τυφλή όψη είναι η πλευÃά του κτιÃίου, που κα-
τασκευάζεται στα όÃια τηÄ ιδιοκτησίαÄ με τα όÃια του 
όμοÃου οικοπέδου.
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85. ΥδάτινεÄ επιφάνειεÄ είναι οι δομημένεÄ επιφάνειεÄ, 
στιÄ οποίεÄ εξασφαλίζεται συνεχήÄ παÃουσία νεÃού, είτε 
σε ηÃεμία είτε σε μηχανικά υποβοηθούμενη Ãοή.

86. ΥδÃοκÃίτηÄ είναι το όÃιο, το οποίο οÃίζει την έκτα-

ση που καταλαμβάνει η λεκάνη αποÃÃοήÄ ανάντη μιαÄ 

δεδομένηÄ διατομήÄ Α υδατοÃεύματοÄ.

86α. ΥπαίθÃιοÄ χώÃοÄ του κτιÃίου είναι ο ελεύθεÃοÄ 

χώÃοÄ που βÃίσκεται πάνω από την οÃοφή των κλειστών 

και ημιϋπαίθÃιων χώÃων του, καθώÄ και πάνω από την 

οÃοφή τηÄ πυλωτήÄ.

87. Υπόγειο είναι όÃοφοÄ ή τμήμα οÃόφου, του οποίου 

η οÃοφή δεν υπεÃβαίνει την απόσταση 1,20 μ. από την 

οÃιστική στάθμη του εδάφουÄ.

88. Υπόσκαφο είναι το κτίÃιο ή το τμήμα κτιÃίου, που 

κατασκευάζεται υπό τη στάθμη του φυσικού εδάφουÄ 

και παÃουσιάζει μόνο μια οÃατή όψη. Η κατασκευή του 

γίνεται κάτω από τη στάθμη του φυσικού εδάφουÄ, με 

επέμβαση σε αυτό και πλήÃη επαναφοÃά στην αÃχική 

του μοÃφή. Τα υπόσκαφα κτίÃια μποÃούν να έχουν κύÃια 

ή βοηθητική χÃήση.

89. (ΚαταÃγείται)

90. ΎψοÄ κτιÃίου σε κάθε σημείο είναι η κατακόÃυφη 

απόσταση από το σημείο τομήÄ τηÄ όψηÄ του κτιÃίου 

με το οÃιστικά διαμοÃφωμένο έδαφοÄ έωÄ τη στάθμη 

τηÄ τελικήÄ άνω επιφάνειαÄ του τελευταίου οÃόφου 

στη θέση αυτήν, στην οποία δεν συμπεÃιλαμβάνεται 

η μόνωση και η επίστÃωση-επικάλυψη. Σε πεÃίπτωση 

κτιÃίου με στέγη, το ύψοÄ κτιÃίου σε κάθε σημείο είναι 

η κατακόÃυφη απόσταση από το σημείο τομήÄ τηÄ όψηÄ 

του κτιÃίου με το οÃιστικά διαμοÃφωμένο έδαφοÄ έωÄ 

τη στάθμη τηÄ κάτω επιφάνειαÄ έδÃασηÄ τηÄ στέγηÄ. Το 

μεγαλύτεÃο από τα ύψη, που πÃαγματοποιούνται είναι 

το μέγιστο πÃαγματοποιούμενο ύψοÄ του κτιÃίου.

91. ΎψοÄ στέγηÄ είναι η μεγαλύτεÃη κάθετη απόστα-

ση από το σημείο έδÃασήÄ τηÄ έωÄ το ανώτατο σημείο 

τηÄ, στο οποίο δεν συμπεÃιλαμβάνονται η μόνωση και 

η επίστÃωση-επικάλυψή τηÄ, και, αν δεν οÃίζεται δια-

φοÃετικά, δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει τα 2,00 μ. από το 

ανώτατο επιτÃεπόμενο ύψοÄ τηÄ πεÃιοχήÄ.

92. ΦέÃων οÃγανισμόÄ του κτιÃίου ή φέÃουσα κατα-

σκευή του είναι το τμήμα, που μεταφέÃει άμεσα ή έμμε-

σα στο έδαφοÄ τα μόνιμα, ωφέλιμα και γενικά τα φοÃτία 

των δυνάμεων, που επενεÃγούν σε αυτό.

93. ΦυτεμένεÄ επιφάνειεÄ είναι οι διαστÃωμένεÄ δο-

μημένεÄ επιφάνειεÄ, που έχουν φυσικό ή εμπλουτισμένο 

χώμα και βλάστηση ή υδάτινεÄ επιφάνειεÄ σε συνδυασμό 

μεταξύ τουÄ.

94. ΧÃήση του κτιÃίου είναι αυτή για την οποία έχει 

χοÃηγηθεί Άδεια ΔόμησηÄ ή σε κάθε πεÃίπτωση αυτή, 

που αναγÃάφεται στην ταυτότητα κτιÃίου.

95. ΧώÃοι κύÃιαÄ χÃήσηÄ των κτιÃίων είναι όσοι πÃο-

οÃίζονται για την εξυπηÃέτηση τηÄ βασικήÄ χÃήσηÄ του 

κτιÃίου και την παÃαμονή των χÃηστών του σε αυτούÄ, 

όπωÄ είναι σε κτίÃια κατοικίαÄ τα υπνοδωμάτια, οι χώÃοι 

διημέÃευσηÄ, οι κουζίνεÄ, τα γÃαφεία. Οι χώÃοι κύÃιαÄ 

χÃήσηÄ έχουν για τα κτίÃια, που κατασκευάζονται μετά 

την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ ελεύθεÃο ύψοÄ του-

λάχιστον 2,50 μ.

96. ΧώÃοι βοηθητικήÄ χÃήσηÄ είναι χώÃοι, που δεν 
πÃοοÃίζονται για την εξυπηÃέτηση τηÄ βασικήÄ χÃή-
σηÄ του κτιÃίου και την παÃαμονή των χÃηστών του σε 
αυτούÄ, όπωÄ είναι χώÃοι κυκλοφοÃίαÄ, διάδÃομοι, πÃο-
θάλαμοι, κλιμακοστάσια, χώÃοι υγιεινήÄ, μηχανοστάσια, 
αποθήκεÄ, χώÃοι στάθμευσηÄ αυτοκινήτων, κτίÃια πα-
ÃαμονήÄ ζώων.

97. Ψηλά κτίÃια είναι τα κτίÃια, που έχουν ύψοÄ με-
γαλύτεÃο από το πÃοβλεπόμενο στο άÃθÃο 15, βάσει 
ειδικών όÃων δόμησηÄ που έχουν οÃισθεί με ειδικά δι-
ατάγματα.»

Άρθρο 101
Αλλαγή χρήσης - Τροποποίηση της παρ. 3
του άρθρου 5 του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 1 και 3 του άÃθÃου 5 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) 
τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 5 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 5
ΧÃήση κτιÃίων

1. Μεταβολή τηÄ χÃήσηÄ του κτιÃίου ή μέÃουÄ του 
επιτÃέπεται, υπό την επιφύλαξη των οÃιζομένων στιÄ 
επόμενεÄ παÃαγÃάφουÄ, μόνον αν η νέα χÃήση πÃο-
βλέπεται από τιÄ οικείεÄ πολεοδομικέÄ διατάξειÄ. Εάν 
από τη μεταβολή επέÃχεται αλλαγή πÃοÄ το δυσμενέ-
στεÃο, στα στοιχεία του διαγÃάμματοÄ δόμησηÄ ή στα 
φοÃτία σχεδιασμού τηÄ στατικήÄ μελέτηÄ ή αλλαγή των 
τεχνικών - μηχανολογικών εγκαταστάσεων ωÄ πÃοÄ τιÄ 
διελεύσειÄ τουÄ από άλλουÄ οÃόφουÄ ή κοινόχÃηστουÄ 
χώÃουÄ απαιτείται έκδοση ΆδειαÄ ΔόμησηÄ και ενημέ-
Ãωση τηÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου. Σε κάθε άλλη πεÃίπτωση, 
η κατασκευή θεωÃείται αυθαίÃετη.

2. ΧώÃοι για τουÄ οποίουÄ έχει χοÃηγηθεί  Άδεια Δόμη-
σηÄ με συγκεκÃιμένη χÃήση, μποÃούν να μεταβάλουν τη 
χÃήση τουÄ, εφόσον η νέα χÃήση πÃοβλέπεται από τιÄ 
ισχύουσεÄ πολεοδομικέÄ διατάξειÄ και δεν επέÃχονται 
αλλαγέÄ τηÄ παÃ. 1 του παÃόντοÄ άÃθÃου. Σε αυτήν την 
πεÃίπτωση απαιτείται ενημέÃωση τηÄ ΤαυτότηταÄ ΚτιÃί-
ου και δεν απαιτείται έκδοση ΆδειαÄ ΔόμησηÄ.

3. Σε κτίÃια νομίμωÄ υφιστάμενα εντόÄ εγκεκÃιμέ-
νου σχεδίου ή οικισμού, είναι δυνατή η αλλαγή χÃήσηÄ 
σύμφωνα με το Ãυμοτομικό σχέδιο, τιÄ χÃήσειÄ γηÄ τηÄ 
πεÃιοχήÄ και ανεξάÃτητα από τουÄ όÃουÄ δόμησηÄ. Σε 
κτίÃια νομίμωÄ υφιστάμενα εκτόÄ σχεδίου και εκτόÄ οÃί-
ων οικισμού, είναι δυνατή η αλλαγή χÃήσηÄ σύμφωνα 
με τιÄ χÃήσειÄ γηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ και με την πÃοϋπόθεση, 
ότι δεν υπεÃβαίνουν τα επιτÃεπόμενα μεγέθη τηÄ νέαÄ 
χÃήσηÄ. Ειδικά για κτίÃια νομίμωÄ υφιστάμενα εντόÄ 
εγκεκÃιμένου σχεδίου ή οικισμού, για τα οποία έχουν 
χοÃηγηθεί παÃεκκλίσειÄ, η αλλαγή τηÄ χÃήσηÄ τουÄ, καθ’ 
υπέÃβαση των ισχυόντων όÃων δόμησηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, 
είναι επιτÃεπτή εφόσον η παÃέκκλιση έχει χοÃηγηθεί 
πÃο τηÄ έναÃξηÄ ισχύοÄ του παÃόντοÄ.

4. Σε κάθε πεÃίπτωση μεταβολήÄ τηÄ χÃήσηÄ κτιÃίου 
ή χώÃου κτιÃίου, πÃέπει να διασφαλίζεται υποχÃεωτικά 
η πÃοσβασιμότητα στα άτομα με αναπηÃία ή εμποδιζό-
μενα άτομα στουÄ κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ του κτιÃίου, 
με την πÃοϋπόθεση να μην θίγεται ο φέÃων οÃγανισμόÄ 
του κτιÃίου. Σε αντίθετη πεÃίπτωση η κατασκευή θεω-
Ãείται αυθαίÃετη.»
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Άρθρο 102
Πολεοδομικά κίνητρα - Τροποποίηση των
παρ. 1 και 2 του άρθρου 10 του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 1 και 2 του άÃθÃου 10 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) 
τÃοποποιούνται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 10
ΚίνητÃα για την πεÃιβαλλοντική αναβάθμιση 
και βελτίωση τηÄ ποιότηταÄ ζωήÄ σε 
πυκνοδομημένεÄ και αστικέÄ πεÃιοχέÄ

1. Σε πεÃίπτωση οικοπέδων, αυτοτελών ή εκ συνενώ-
σεωÄ, που βÃίσκονται εντόÄ σχεδίου πόλεωÄ στιÄ γεω-
γÃαφικέÄ πεÃιφέÃειεÄ:

α) των δήμων, οι οποίοι είχαν κατά την πιο πÃόσφατη 
απογÃαφή πληθυσμό μεγαλύτεÃο των είκοσι χιλιάδων 
(20.000) κατοίκων, τηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ ΑττικήÄ και τηÄ Πε-
ÃιφεÃειακήÄ ΕνότηταÄ ΘεσσαλονίκηÄ,

και
β) των Δήμων ΠάτÃαÄ, ΛάÃισαÄ, ΗÃακλείου, Χανίων, 

Βόλου, Ιωαννίνων, καθώÄ και των οικισμών με πλη-
θυσμό μεγαλύτεÃο των πενήντα χιλιάδων (50.000) 
κατοίκων, σύμφωνα με την πιο πÃόσφατη απογÃαφή 
πληθυσμού, παÃέχονται τα ακόλουθα κατά πεÃίπτωση 
πολεοδομικά κίνητÃα, κατόπιν σύμφωνηÄ γνώμηÄ του 
Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ, εφόσον δεν εμπίπτουν 
σε παÃαδοσιακούÄ οικισμούÄ και παÃαδοσιακά τμή-
ματα πόληÄ ή σε ιστοÃικούÄ τόπουÄ ή σε πεÃιοχέÄ με 
αποκλειστική χÃήση κατοικίαÄ και όταν το εμβαδόν 
τουÄ είναι μεγαλύτεÃο τηÄ κατά κανόνα αÃτιότηταÄ τηÄ 
πεÃιοχήÄ και εφόσον τηÃούνται οι ακόλουθεÄ πÃοϋπο-
θέσειÄ και με την πÃοϋπόθεση ο αÃιθμόÄ των κτιÃίων 
που δημιουÃγούνται να είναι μικÃότεÃοÄ του Β/2 και 
ίσοÄ με τη μικÃότεÃη πÃοκύπτουσα ακέÃαιη μονάδα 
με ελάχιστο το ένα:

α. με την πÃοϋπόθεση ποσοστιαίαÄ μείωσηÄ του επι-
τÃεπόμενου ποσοστού κάλυψηÄ του οικοπέδου κατά 
ΑX10%, δίνεται το κίνητÃο ποσοστιαίαÄ αύξησηÄ του 
επιτÃεπόμενου συντελεστή δόμησηÄ του οικοπέδου 
κατά ΑΧ10%,

β. με τιÄ πÃοϋποθέσειÄ ποσοστιαίαÄ μείωσηÄ του επι-
τÃεπόμενου ποσοστού κάλυψηÄ του οικοπέδου κατά 
ΑX15%, απόσυÃσηÄ κτιÃίου κύÃιαÄ χÃήσηÄ εμβαδού 
τουλάχιστον ενόÄ τετάÃτου του υπάÃχοντοÄ επιτÃεπό-
μενου συντελεστή δόμησηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, δίνεται το 
κίνητÃο ποσοστιαίαÄ αύξησηÄ του επιτÃεπόμενου συ-
ντελεστή δόμησηÄ του οικοπέδου κατά ΑΧ15%,

γ. με τιÄ πÃοϋποθέσειÄ ποσοστιαίαÄ μείωσηÄ του επι-
τÃεπόμενου ποσοστού κάλυψηÄ του οικοπέδου κατά 
ΑX20%, απόδοσηÄ σε κοινή δημόσια χÃήση επιφάνειαÄ 
ίσηÄ με την αύξηση τηÄ επιφάνειαÄ δόμησηÄ δια του 
συντελεστή δόμησηÄ, δίνεται το κίνητÃο ποσοστιαίαÄ 
αύξησηÄ του επιτÃεπόμενου συντελεστή δόμησηÄ του 
οικοπέδου κατά ΑΧ20%,

δ. με τιÄ πÃοϋποθέσειÄ:
- ποσοστιαίαÄ μείωσηÄ του επιτÃεπόμενου ποσοστού 

κάλυψηÄ του οικοπέδου κατά ΑX25%, και,
- απόδοσηÄ σε κοινή δημόσια χÃήση επιφάνειαÄ ίσηÄ 

με την αύξηση τηÄ επιφάνειαÄ δόμησηÄ δια του συντε-
λεστή δόμησηÄ,

- απόσυÃσηÄ κτιÃίου κύÃιαÄ χÃήσηÄ εμβαδού ενόÄ 
τουλάχιστον τετάÃτου του υπάÃχοντοÄ επιτÃεπόμενου 
συντελεστή δόμησηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ,

δίνεται το κίνητÃο ποσοστιαίαÄ αύξησηÄ του επιτÃεπό-
μενου συντελεστή δόμησηÄ του οικοπέδου κατά ΑΧ25%.

Σε κάθε πεÃίπτωση δίνεται κίνητÃο πÃοσαύξησηÄ του 
επιτÃεπόμενου ύψουÄ, έωÄ το ανώτατο επιτÃεπόμενο 
κατά το άÃθÃο 15 ύψοÄ, για τον πÃοσαυξημένο συντε-
λεστή δόμησηÄ. Όταν το ύψοÄ οÃίζεται από ειδικέÄ πο-
λεοδομικέÄ διατάξειÄ, οι οποίεÄ ισχύουν στην πεÃιοχή, 
δίνεται κίνητÃο πÃοσαύξησηÄ του επιτÃεπόμενου ύψουÄ 
κατά ένα (1) μέτÃο σύμφωνα με τιÄ παÃαπάνω πÃοϋπο-
θέσειÄ του παÃόντοÄ και επιπλέον κατά ένα (1) μέτÃο 
εφόσον ισχύει μία από τιÄ πÃοϋποθέσειÄ των πεÃ. α΄, β΄, 
γ΄, δ΄ τηÄ παÃ. 8 του άÃθÃου 15. ΕξαιÃούνται τηÄ ανωτέ-
Ãω εφαÃμογήÄ οι πεÃιοχέÄ που βάσει πÃοεδÃικών δια-
ταγμάτων ή υπουÃγικών αποφάσεων έχουν υπαχθεί σε 
καθεστώÄ ειδικήÄ πÃοστασίαÄ (ωÄ αÃχαιολογικοί χώÃοι, 
ιστοÃικοί τόποι, παÃαδοσιακοί οικισμοί και παÃαδοσια-
κά τμήματα πόληÄ) ή το ύψοÄ τουÄ που έχει καθοÃιστεί 
με γνώμονα την αντιμετώπιση τηÄ σεισμικήÄ επικινδυνό-
τηταÄ, λόγω ασφάλειαÄ εναέÃιαÄ κυκλοφοÃίαÄ, πλησίον 
αεÃοδÃομίων, ή αφοÃούν σε πεÃιπτώσειÄ διατηÃητέων 
κτιÃίων και μνημείων.

Η επιφάνεια που αποδίδεται σε κοινή δημόσια χÃήση, 
συνέχεται με κοινόχÃηστο χώÃο του Ãυμοτομικού σχε-
δίου και η μία πλευÃά τηÄ ταυτίζεται με όλο το μήκοÄ 
του πÃοσώπου του οικοπέδου με την πÃοϋπόθεση ότι 
έχει βάθοÄ τουλάχιστον ενάμισι (1,5) μ. Σε πεÃίπτωση 
που η ωÄ άνω παÃαχωÃούμενη επιφάνεια υπεÃβαίνει 
το ελάχιστο επιτÃεπόμενο, η μια πλευÃά τηÄ ταυτίζεται 
κατ’ ελάχιστο με το 1/3 του μήκουÄ του πÃοσώπου του 
οικοπέδου με τÃόπο ώστε το βάθοÄ τηÄ να είναι μικÃό-
τεÃο του πλάτουÄ. Το Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ για τη 
διατύπωση τηÄ γνώμηÄ του λαμβάνει υπόψη του ιδίωÄ 
τα κÃιτήÃια του πεÃιβαλλοντικού οφέλουÄ και τηÄ βέλ-
τιστηÄ απόδοσηÄ σε κοινή χÃήση.

ε. Για τιÄ πεÃ. α΄, β΄, γ΄και δ΄με Β>2, η διαμόÃφωση τυ-
φλών όψεων επιτÃέπεται μόνον κατόπιν γνωμοδότησηÄ 
του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ, το οποίο πιστοποιεί την 
αδυναμία ανέγεÃσηÄ τηÄ οικοδομήÄ χωÃίÄ τυφλέÄ όψειÄ, 
εξαντλουμένων των όÃων και πεÃιοÃισμών δόμησηÄ.

ΕπίσηÄ, σε πεÃίπτωση οικοπέδου με Β>5 οι διατάξειÄ 
των πεÃ. α΄, β΄, γ΄και δ΄ εφαÃμόζονται μόνο μετά από 
σύμφωνη γνώμη του ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτο-
νικήÄ.

στ. Όταν τα οικόπεδα των πεÃ. α΄, β΄, γ΄και δ΄ δημι-
ουÃγούνται από συνένωση οικοπέδων, εκ των οποίων 
το ένα τουλάχιστον είναι άÃτιο κατά παÃέκκλιση ή Ãυ-
μοτομούμενο ή τυφλό ή μη οικοδομήσιμο, παÃέχονται 
τα παÃαπάνω κίνητÃα με εφαÃμογή των αντίστοιχων 
τύπων όπου Α=1 για κάθε λόγο Β.

ζ. Σε πεÃίπτωση οικοπέδων τεσσάÃων χιλιάδων τουλά-
χιστον (4.000) τ.μ. με απόδοση σε κοινή δημόσια χÃήση 
του 100% του ακαλύπτου παÃέχεται το εξήÄ κίνητÃο: 
αύξηση τηÄ επιτÃεπόμενηÄ δόμησηÄ του υπάÃχοντοÄ 
οικοπέδου κατά 35%, με πÃοσθήκη καθ’ ύψοÄ μέχÃι 
30% επιπλέον του επιτÃεπόμενου τηÄ πεÃιοχήÄ με τιÄ 
πÃοϋποθέσειÄ ποσοστιαίαÄ μείωσηÄ του επιτÃεπόμε-
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νου ποσοστού κάλυψηÄ του οικοπέδου κατά ΑΧ35% και 
αÃιθμού των κτιÃίων που δημιουÃγούνται μικÃότεÃου 
του Β/2 και ίσο με τη μικÃότεÃη πÃοκύπτουσα ακέÃαιη 
μονάδα με ελάχιστο το ένα.

Στην πεÃίπτωση, αυτή απαγοÃεύεται η διαμόÃφωση 
τυφλών όψεων των κτιÃίων με κατάλληλη χωÃοθέτησή 
τουÄ στο οικόπεδο.

η. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, η οποία εκδίδεται μετά από γνώμη του ΚεντÃι-
κού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ, είναι δυνατή η έγκÃιση 
τηÄ γενικήÄ διάταξηÄ και ογκοπλαστικήÄ διαμόÃφωσηÄ 
κτιÃίων σε οικόπεδα ελάχιστου εμβαδού 3.000 τ.μ., 
κατά παÃέκκλιση των διατάξεων του παÃόντοÄ νόμου, 
με πÃοϋπόθεση την τήÃηση του ισχύοντοÄ συντελεστή 
δόμησηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, ο οποίοÄ πÃέπει να είναι του-
λάχιστον 1,6 και του ανώτατου επιτÃεπόμενου ύψουÄ 
κτιÃίων που οÃίζεται με τον παÃόντα νόμο. Η διάταξη 
ισχύει και για την υλοποίηση μελέτηÄ που έχει βÃαβευθεί 
σε αÃχιτεκτονικό διαγωνισμό ανεξαÃτήτωÄ εμβαδού του 
οικοπέδου.

ΣτιÄ ανωτέÃω πεÃιπτώσειÄ απαγοÃεύεται η διαμόÃ-
φωση τυφλών όψεων των κτιÃίων με κατάλληλη χωÃο-
θέτησή τουÄ στο οικόπεδο.

2. Η απόδοση σε κοινή δημόσια χÃήση γίνεται με 
συμβολαιογÃαφική πÃάξη, η οποία υποβάλλεται στην 
αÃμόδια υπηÃεσία δόμησηÄ πÃιν από την έκδοση τηÄ 
άδειαÄ δόμησηÄ, ενώ σε κάθε πεÃίπτωση, το απομειού-
μενο οικόπεδο πÃέπει να πληÃοί τιÄ πÃοϋποθέσειÄ τηÄ 
κατά κανόνα αÃτιότηταÄ τηÄ πεÃιοχήÄ. Με πÃοεδÃικό δι-
άταγμα που εκδίδεται μετά από πÃόταση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί να καθοÃίζεται η 
διαδικασία απόδοσηÄ σε κοινή χÃήση, καθώÄ και κάθε 
άλλο θέμα σχετικό με την εφαÃμογή τηÄ παÃ. 1 και τηÄ 
παÃούσαÄ.»

Άρθρο 103
Κίνητρα για την περιβαλλοντική αναβάθμιση 
και βελτίωση της ποιότητας ζωής με 
απομείωση καθ’ ύψος υφιστάμενων κτιρίων - 
Προσθήκη του άρθρου 10Α στον ν. 4067/2012

Στον ν. 4067/2012 πÃοστίθεται το άÃθÃο 10Α (Α΄ 79) 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 10Α
ΚίνητÃα για την πεÃιβαλλοντική αναβάθμιση
και βελτίωση τηÄ ποιότηταÄ ζωήÄ με απομείωση
καθ’ ύψοÄ υφιστάμενων κτιÃίων

1. Σε πεÃίπτωση υφιστάμενων κτιÃίων που δεν είναι 
κηÃυγμένα ωÄ διατηÃητέα και βÃίσκονται εντόÄ σχεδί-
ου πόλεωÄ στιÄ γεωγÃαφικέÄ πεÃιφέÃειεÄ των δήμων, οι 
οποίοι είχαν κατά την πιο πÃόσφατη απογÃαφή πληθυ-
σμό μεγαλύτεÃο των είκοσι χιλιάδων (20.000) κατοίκων, 
τηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ ΑττικήÄ και τηÄ ΠεÃιφεÃειακήÄ ΕνότηταÄ 
ΘεσσαλονίκηÄ, και οι οποίοι είχαν κατά την πιο πÃόσφα-
τη απογÃαφή πληθυσμό μεγαλύτεÃο των είκοσι πέντε χι-
λιάδων (25.000) κατοίκων, γ) των οικισμών με πληθυσμό 
μεγαλύτεÃο των πενήντα χιλιάδων (50.000) κατοίκων, 
σύμφωνα με την πιο πÃόσφατη απογÃαφή πληθυσμού 
και δ) σε πεÃιοχέÄ που πÃοσδιοÃίζονται από το Ειδικό 

ΧωÃοταξικό Πλαίσιο για τον ΤουÃισμό ή από ΠεÃιφε-
Ãειακά ΧωÃοταξικά Πλαίσια ωÄ «πεÃιοχέÄ ελέγχου» ή 
«ανεπτυγμένεÄ πεÃιοχέÄ», παÃέχεται κίνητÃο για την κα-
τεδάφιση ενόÄ ή πεÃισσότεÃων από τουÄ ανώτεÃουÄ 
οÃόφουÄ κτιÃίου κύÃιαÄ χÃήσηÄ ή και του συνόλου του 
κτιÃίου, το οποίο συνίσταται στην αύξηση του επιτÃεπό-
μενου συντελεστή δόμησηÄ του οικοπέδου αντίστοιχη 
με το 25% του εμβαδού των αποσυÃόμενων οÃόφων, 
σε συνδυασμό, αν απαιτείται, με αύξηση του ποσοστού 
κάλυψηÄ, σε επίπεδο επαÃκέÄ για την κατά πλάτοÄ επέ-
κταση υφιστάμενου ή ανέγεÃση νέου κτιÃίου στο ίδιο 
οικόπεδο, εμβαδού ίσου με αυτό των αποσυÃόμενων 
οÃόφων πλέον του πÃοκύπτοντοÄ από την ποσοστιαία 
αύξηση του συντελεστή δόμησηÄ. Η κάλυψη δεν μπο-
Ãεί να υπεÃβεί την υφιστάμενη κατά ποσοστό ανώτεÃο 
του 90% αυτήÄ. Το κίνητÃο παÃέχεται με απόφαση του 
αÃμοδίου οÃγάνου του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, η οποία εκδίδεται κατόπιν γνώμηÄ του Συμ-
βουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

2. Για την εφαÃμογή τηÄ παÃ. 1 λαμβάνονται υπόψη 
ιδίωÄ τα κÃιτήÃια του σημαντικού οφέλουÄ του πολιτι-
στικού πεÃιβάλλοντοÄ, όπωÄ η αποκατάσταση τηÄ θέαÄ 
πÃοÄ σημαντικά μνημεία, τηÄ μείωσηÄ του φαινομένου 
θεÃμικήÄ νησίδαÄ ή τηÄ οπτικήÄ συνοχήÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, 
στην οποία βÃίσκεται το αποσυÃόμενο μεÃικώÄ κτίÃιο 
από την άποψη, ιδίωÄ, του πεÃιγÃάμματοÄ στον οÃίζοντα 
(sky line) ή και τηÄ μοÃφολογικήÄ συνοχήÄ του πολεοδο-
μικού συνόλου σε επίπεδο δÃόμου ή γειτονιάÄ».

Άρθρο 104
Επιφάνειες που δεν προσμετρώνται στον 
συντελεστή δόμησης, το ποσοστό κάλυψης 
και τον συντελεστή όγκου - Τροποποίηση των 
άρθρων 11, 12 και 13 του ν. 4067/2012

Οι πεÃ. γ΄, δ΄, ε΄, η΄, θ΄, ι΄, ια΄, ιβ΄, ιγ΄, ιδ΄, ιε΄, ιστ΄, ιθ΄, κ΄, 
κα΄, κβ΄, κδ΄, κζ΄, κθ΄, λ΄ και λα΄ τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 11 
του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) τÃοποποιούνται, πÃοστίθεται η 
πεÃ. λβ΄ και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 11
ΣυντελεστήÄ δόμησηÄ

1. Κατά τη θέσπιση ή μεταβολή όÃων δόμησηÄ ο συ-
ντελεστήÄ δόμησηÄ των οικοπέδων οÃίζεται αÃιθμητι-
κά. ΣυντελεστέÄ δόμησηÄ που πÃοκύπτουν έμμεσα από 
διατάξειÄ πÃογενέστεÃεÄ τηÄ δημοσίευσηÄ του νόμου 
αυτού, εξακολουθούν να ισχύουν έωÄ ότου καθοÃιστούν 
αÃιθμητικά.

2. Ο συντελεστήÄ δόμησηÄ που εφαÃμόζεται σε οι-
κόπεδο με πÃόσωπο σε πεÃισσότεÃουÄ κοινόχÃηστουÄ 
χώÃουÄ, για τουÄ οποίουÄ ισχύουν διαφοÃετικοί συντελε-
στέÄ, είναι ο λόγοÄ του αθÃοίσματοÄ των γινομένων του 
μήκουÄ κάθε πÃοσώπου του οικοπέδου επί τον αντίστοι-
χο συντελεστή δόμησηÄ πÃοÄ το άθÃοισμα των μηκών 
των πÃοσώπων.

3. Σε συνιδιόκτητα οικόπεδα με κάθετη ή οÃιζόντια 
ιδιοκτησία που έχει συσταθεί κατά τιÄ διατάξειÄ του 
ν. 1024/1971 (Α’ 232) και έχει εκδοθεί άδεια πÃιν από τη 
μεταβολή γενικών ή ειδικών διατάξεων που αφοÃούν 
την επιτÃεπόμενη δόμηση, πÃοκειμένου για έκδοση 
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άδειαÄ δόμησηÄ ο κάθε συνιδιοκτήτηÄ χÃησιμοποιεί το 
ποσοστό δόμησηÄ που του αναλογεί σύμφωνα με το 
συντελεστή δόμησηÄ που ισχύει κατά το χÃόνο έκδοσηÄ 
τηÄ άδειαÄ δόμησηÄ.

4. Για τον υπολογισμό τηÄ μέγιστηÄ επιτÃεπόμενηÄ δό-
μησηÄ που μποÃεί να πÃαγματοποιηθεί σε ένα οικόπεδο 
πολλαπλασιάζεται η επιφάνειά του επί τον συντελεστή 
δόμησηÄ που ισχύει.

5. Στο συντελεστή δόμησηÄ πÃοσμετÃώνται:
α. Οι επιφάνειεÄ των στεγασμένων και κλειστών από 

όλεÄ τιÄ πλευÃέÄ χώÃων του κτιÃίου.
β. Οι επιφάνειεÄ των μη θεÃμαινόμενων στεγασμένων 

χώÃων που διαθέτουν τουλάχιστον μία ανοιχτή πλευÃά 
πÃοÄ οποιονδήποτε ανοιχτό χώÃο του οικοπέδου ή του 
κτιÃίου και το μήκοÄ του ανοίγματοÄ είναι μικÃότεÃο 
του 35% του συνολικού μήκουÄ του πεÃιγÃάμματοÄ του 
χώÃου αυτού.

γ. Οι επιφάνειεÄ των υπογείων οποιασδήποτε άλληÄ 
χÃήσηÄ εκτόÄ αυτών που οÃίζονται στην παÃ.6.

δ. Οι επιφάνειεÄ των ανοικτών εξωστών και ανοικτών 
ημιυπαίθÃιων χώÃων, όταν η συνολική επιφάνεια των 
χώÃων αυτών έχει ποσοστό μεγαλύτεÃο του 40% τηÄ 
επιφάνειαÄ που επιτÃέπεται να δομηθεί.

6. Στο συντελεστή δόμησηÄ δεν πÃοσμετÃώνται:
α. Οι επιφάνειεÄ των ανοιχτών εξωστών και ανοικτών 

ημιυπαίθÃιων χώÃων, όταν η συνολική επιφάνεια των 
χώÃων αυτών έχει ποσοστό μικÃότεÃο ή ίσο του 40% 
τηÄ επιφάνειαÄ που επιτÃέπεται να δομηθεί στο οικόπε-
δο. Σε κάθε πεÃίπτωση το ποσοστό των ανοιχτών ημιυ-
παίθÃιων χώÃων δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει το 20 % τηÄ 
επιφάνειαÄ που επιτÃέπεται να δομηθεί.

β. Οι υπέÃγειοι χώÃοι στάθμευσηÄ σε κτίÃια αμιγούÄ 
χÃήσηÄ στάθμευσηÄ αυτοκινήτων.

γ. Οι πÃοσβάσιμεÄ και μη πÃοσβάσιμεÄ επιφάνειεÄ του 
ισογείου και οι πÃοσβάσιμεÄ και μη πÃοσβάσιμεÄ επιφά-
νειεÄ των οÃόφων, οι οποίεÄ πÃοκύπτουν από εσοχέÄ στο 
σώμα του κτιÃίου ανεξάÃτητα από τιÄ διαστάσειÄ τουÄ.

δ. Η επιφάνεια των υποχÃεωτικών σύμφωνα με τον 
κτιÃιοδομικό κανονισμό, ανά κτίÃιο ή ανά τμήμα κτιÃίου 
αυτοτελούÄ λειτουÃγίαÄ, κοινόχÃηστων κλιμακοστασίων 
συμπεÃιλαμβανομένων των ανελκυστήÃων, των πλατύ-
σκαλων, των διαδÃόμων και των χώÃων αναμονήÄ ατό-
μων με αναπηÃία και εμποδιζόμενων ατόμων, και για 
επιφάνεια έωÄ 30 τ.μ. ανά επίπεδο (όÃοφο, πατάÃι) και 
ανά κλιμακοστάσιο και 40 τ.μ. στο επίπεδο τηÄ εισόδου 
του κτιÃίου που διαθέτει κοινόχÃηστο κλιμακοστάσιο.

Σε πεÃίπτωση πÃοσθήκηÄ σε νομίμωÄ υφιστάμενα 
κτίÃια που έχουν υπόλοιπο δέκα (10) τουλάχιστον τ.μ., 
καθώÄ και σε πεÃίπτωση νομιμοποίησηÄ αυθαιÃέτων 
κατασκευών σε υφιστάμενα κτίÃια τα οποία δύναται να 
ενταχθούν στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, το σύνολο των 
επιφανειών του υπάÃχοντοÄ κλιμακοστασίου σύμφωνα 
με τα πÃοαναφεÃθέντα μεγέθη και με την πÃοϋπόθεση 
ότι οι αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ έχουν υλοποιηθεί πÃιν τιÄ 
28.7.2011.

Στην έννοια των κοινόχÃηστων κλιμακοστασίων συ-
μπεÃιλαμβάνονται και τα κλιμακοστάσια ειδικών κτιÃίων, 
όπωÄ γÃαφεία, τουÃιστικά καταλύματα, ανεξάÃτητα από 
την ύπαÃξη σύστασηÄ οÃιζόντιων ιδιοκτησιών.

ε. Η επιφάνεια έωÄ 25 τ.μ. ανά επίπεδο (όÃοφο, πα-
τάÃι, σοφίτα) και ανά κλιμακοστάσιο σε κάθε αυτοτελή 
ανεξάÃτητη ιδιοκτησία, συμπεÃιλαμβανομένων των 
πλατύσκαλων, των διαδÃόμων και των χώÃων αναμο-
νήÄ ατόμων με αναπηÃία και εμποδιζόμενων ατόμων.

Σε πÃοσθήκεÄ σε νομίμωÄ υφιστάμενα κτίÃια τηÄ πα-
ÃούσαÄ πεÃίπτωσηÄ που έχουν υπόλοιπο συντελεστή 
δόμησηÄ, καθώÄ και σε πεÃίπτωση νομιμοποίησηÄ αυ-
θαιÃέτων κατασκευών σε υφιστάμενα κτίÃια τα οποία 
δύναται να ενταχθούν στιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ, το 
σύνολο των επιφανειών του υπάÃχοντοÄ κλιμακοστα-
σίου σύμφωνα με τα πÃοαναφεÃθέντα μεγέθη και με 
την πÃοϋπόθεση ότι οι αυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ έχουν 
υλοποιηθεί πÃιν τιÄ 28.7.2011.

στ. Η επιφάνεια έωÄ και δύο ανοικτών κλιμακοστασίων 
εφόσον εξυπηÃετείται στάθμη οÃόφου έωÄ 7,50 μ. από 
το οÃιστικά διαμοÃφωμένο έδαφοÄ στη θέση αυτή.

ζ. ΚλίμακεÄ κινδύνου εφόσον απαιτούνται κατ’ εφαÃ-
μογή των διατάξεων του εκάστοτε ισχύοντοÄ κανονι-
σμού πυÃοπÃοστασίαÄ, με τιÄ ελάχιστεÄ διαστάσειÄ τουÄ.

η. Η επιφάνεια κατακόÃυφων φÃεατίων ανεξαÃτήτωÄ 
διαστάσεων, τουλάχιστον 0,50 τ.μ. για τη συλλογή και 
εξυπηÃέτηση των μηχανολογικών εγκαταστάσεων, κα-
θώÄ και η επιφάνεια αιθÃίων και όλων των διαμπεÃών 
μη πÃοσβάσιμων ανοιγμάτων που πÃοκύπτουν από 
την αÃχιτεκτονική λύση (εντόÄ των οποίων μποÃούν 
να πεÃιλαμβάνονται υδάτινα στοιχεία ή/και φυτεμένεÄ 
επιφάνειεÄ) ή οδεύσεων που λειτουÃγούν ωÄ φωταγωγοί 
ή ωÄ αγωγοί κυκλοφοÃίαÄ του αέÃα, όπωÄ καμινάδεÄ 
εξαεÃισμού, για τον δÃοσισμό του κτιÃίου. Επιπλέον, 
η επιφάνεια κατακόÃυφων φÃεατίων ανεξαÃτήτωÄ δι-
αστάσεων, τουλάχιστον 1,50 τ.μ., που λειτουÃγούν ωÄ 
φωταγωγοί ή ωÄ αγωγοί κυκλοφοÃίαÄ του αέÃα για φω-
τισμό ή δÃοσισμό του κτιÃίου. Οι παÃαπάνω χώÃοι δεν 
συμβάλλουν στιÄ πÃοϋποθέσειÄ φυσικού φωτισμού και 
αεÃισμού των χώÃων κύÃιαÄ χÃήσηÄ του κτιÃίου. Σε αυ-
τούÄ επιτÃέπεται, κατά παÃέκκλιση των πÃοβλεπόμενων 
στην παÃ. 3 του άÃθÃου 15 και στην πεÃ. α τηÄ παÃ. 2 του 
άÃθÃου 13, η υποβάθμιση τηÄ διαμοÃφωμένηÄ στάθμηÄ 
του ακαλύπτου χώÃου των χώÃων αυτών στο εσωτεÃικό 
του κτιÃίου έωÄ τη στάθμη του δαπέδου οποιουδήποτε 
υπογείου.

θ. Οι υπόγειοι όÃοφοι και οι επεκτάσειÄ τουÄ σύμφωνα 
με το άÃθÃο 17 για :

i. την εξυπηÃέτηση χώÃων στάθμευσηÄ ανεξάÃτητα 
κτιÃίων,

ii. τιÄ μηχανολογικέÄ εγκαταστάσειÄ απαÃαίτητεÄ για 
τη λειτουÃγία του κτιÃίου και την υποστήÃιξη του ενεÃ-
γειακού σχεδιασμού του κτιÃίου,

iii. τιÄ μηχανολογικέÄ εγκαταστάσειÄ για τη διαχείÃιση 
και εξοικονόμηση νεÃού,

iv. τιÄ μηχανολογικέÄ εγκαταστάσειÄ ΑΠΕ,
v. τιÄ μηχανολογικέÄ εγκαταστάσειÄ μονάδων Συμπα-

ÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού και θεÃμότηταÄ ΥψηλήÄ Αποδο-
τικότηταÄ (ΣΗΘΥΑ),

vi. υδατοδεξαμενή ή δεξαμενή συλλογήÄ λυμάτων και 
τιÄ μηχανολογικέÄ εγκαταστάσειÄ αυτών

vii. πισίνα – μηχανοστάσιο πισίναÄ ,
viii. λεβητοστάσια, μηχανοστάσια,
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όπωÄ οÃίζεται από τουÄ ειδικούÄ κανονισμούÄ που τιÄ 
διέπουν.

ι. Για κτίÃια κατοικιών έναÄ υπόγειοÄ όÃοφοÄ επιφά-
νειαÄ ίσηÄ με εκείνη που καταλαμβάνει το κτίÃιο (κά-
λυψη κτιÃίου), πÃοοÃιζόμενοÄ για βοηθητικέÄ χÃήσειÄ, 
με την πÃοϋπόθεση ότι η οÃοφή του σε κανένα σημείο 
δεν υπεÃβαίνει το 1,20 μ. από την οÃιστική στάθμη του 
εδάφουÄ. Ο όÃοφοÄ αυτόÄ δύναται να έχει κύÃια χÃήση 
στο σύνολό του ή μεÃικώÄ, εφόσον αποτελεί λειτουÃγικό 
πÃοσάÃτημα αυτοτελούÄ κατοικίαÄ ή κατοικιών και πÃο-
σμετÃηθεί το 50% τηÄ επιφάνειαÄ του χώÃου τηÄ κύÃιαÄ 
χÃήσηÄ στον σ.δ. (στον υπολογισμό αυτό δεν συμπεÃι-
λαμβάνονται βοηθητικοί χώÃοι για την εξυπηÃέτηση 
του υπογείου τηÄ κατοικίαÄ όπωÄ αποθήκεÄ, χώÃοι υγι-
εινήÄ, σάουνα ή χώÃουÄ σπα, διάδÃομοι, κλιμακοστάσια, 
ανελκυστήÃεÄ). Στην πεÃίπτωση αυτή δεν ισχύουν οι 
απαιτήσειÄ πεÃί φυσικού φωτισμού και αεÃισμού.

ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ κτιÃίων κατοικιών που έχουν κύÃια 
χÃήση στον υπόγειο όÃοφο μποÃεί να κατασκευάζεται 
επιπλέον έναÄ ή πεÃισσότεÃοι υπόγειοι όÃοφοι πÃο-
οÃιζόμενοι για βοηθητικέÄ χÃήσειÄ, όπωÄ αποθήκεÄ, 
χώÃοι υγιεινήÄ, σάουνα ή χώÃουÄ σπα, διάδÃομοι, κλι-
μακοστάσια, ανελκυστήÃεÄ,. Η μέγιστη επιφάνεια των 
παÃαπάνω βοηθητικών χÃήσεων ισούται με εκείνη που 
καταλαμβάνει το κτίÃιο (κάλυψη κτιÃίου) και δύνανται 
να τοποθετούνται και σε επεκτάσειÄ υπογείων σύμφωνα 
με το άÃθÃο 17.

Το λεβητοστάσιο και η αποθήκη του επιτÃέπεται να 
βÃίσκονται κατ’ επέκταση του υπογείου χώÃου κύÃιαÄ 
χÃήσηÄ κατοικίαÄ, αÃκεί να αποτελεί ανεξάÃτητο πυ-
ÃοδιαμέÃισμα και να έχει έξοδο πÃοÄ ακάλυπτο χώÃο 
του οικοπέδου ανεξάÃτητη του υπολοίπου χώÃου του 
υπογείου.

ια. Στα ειδικά κτίÃια και κτίÃια μικτήÄ χÃήσηÄ, εφό-
σον κατασκευάζονται στο ισόγειο άλλεÄ χÃήσειÄ εκτόÄ 
κατοικίαÄ, έναÄ υπόγειοÄ όÃοφοÄ επιφάνειαÄ ίσηÄ με 
εκείνη που καταλαμβάνουν οι άλλεÄ χÃήσειÄ, ποσοστό 
του οποίου μέχÃι 50% μποÃεί να πÃοοÃίζεται για κύÃια 
χÃήση με την πÃοϋπόθεση τήÃησηÄ των κανονισμών 
λειτουÃγίαÄ του, ανεξάÃτητα εκπλήÃωσηÄ πÃοϋποθέ-
σεων φυσικού φωτισμού - αεÃισμού. Το υπόλοιπο 50% 
δύναται είτε να αποτελεί χώÃο κύÃιαÄ χÃήσηÄ ο οποίοÄ 
πÃοσμετÃάται στον σ.δ. (στον υπολογισμό αυτό δεν συ-
μπεÃιλαμβάνονται βοηθητικοί χώÃοι για την εξυπηÃέ-
τηση του υπογείου του κτιÃίου όπωÄ αποθήκεÄ, χώÃοι 
υγιεινήÄ, σάουνα ή χώÃουÄ σπα, διάδÃομοι, κλιμακοστά-
σια, ανελκυστήÃεÄ), είτε να διατίθεται αποκλειστικά για 
βοηθητικέÄ χÃήσειÄ (όπωÄ αποθήκεÄ, χώÃοι υγιεινήÄ, 
σάουνα ή χώÃουÄ σπα, διάδÃομοι, κλιμακοστάσια, ανελ-
κυστήÃεÄ), εφόσον λειτουÃγικά είναι πÃοσάÃτημα των 
χώÃων κύÃιαÄ χÃήσηÄ. Οι παÃαπάνω βοηθητικέÄ χÃήσειÄ 
δύνανται να τοποθετούνται και σε επεκτάσειÄ υπογείων 
σύμφωνα με το άÃθÃο 17 και η μέγιστη επιφάνεια των 
παÃαπάνω βοηθητικών χÃήσεων ισούται με εκείνη που 
καταλαμβάνει το κτίÃιο (κάλυψη κτιÃίου).

Για την εξυπηÃέτηση των υπόλοιπων χÃήσεων τηÄ 
ανωδομήÄ μποÃεί να κατασκευάζεται επιπλέον έναÄ 
υπόγειοÄ όÃοφοÄ πÃοοÃιζόμενοÄ για βοηθητικέÄ χÃή-
σειÄ, όπωÄ οι αναφεÃόμενεÄ στο πÃοηγούμενο εδάφιο. Η 

μέγιστη επιφάνεια των παÃαπάνω βοηθητικών χÃήσεων 
ισούται με εκείνη που καταλαμβάνει το κτίÃιο (κάλυψη 
κτιÃίου) και δύνανται να τοποθετούνται και σε επεκτά-
σειÄ υπογείων σύμφωνα με το άÃθÃο 17. Ο όÃοφοÄ αυ-
τόÄ δύναται να κατανέμεται σε πεÃισσότεÃουÄ του ενόÄ 
υπογείου οÃόφουÄ αÃκεί το άθÃοισμά τουÄ να μην υπεÃ-
βαίνει την κάλυψη του κτιÃίου, με εξαίÃεση την πεÃ. ιβ΄.

Το λεβητοστάσιο και η αποθήκη του επιτÃέπεται να 
βÃίσκεται κατ’ επέκταση του υπογείου χώÃου κύÃιαÄ 
χÃήσηÄ, αÃκεί να αποτελεί ανεξάÃτητο πυÃοδιαμέÃισμα 
και να έχει έξοδο πÃοÄ ακάλυπτο χώÃο του οικοπέδου 
ανεξάÃτητη του υπολοίπου χώÃου του υπογείου.

ιβ. 1. Για ειδικά κτίÃια, ο πÃώτοÄ υπόγειοÄ όÃοφοÄ κύ-
ÃιαÄ χÃήσηÄ κτιÃίου θεάτÃου, μουσείου, νοσοκομείου 
ή θεÃαπευτηÃίου, εκπαιδευτηÃίου, ξενοδοχείου, εÃευ-
νητικού κέντÃου, πολυκινηματογÃάφων, ανεξάÃτητα 
εκπλήÃωσηÄ πÃοϋποθέσεων φυσικού φωτισμού - αε-
Ãισμού, επιφάνειαÄ ίσηÄ με εκείνη που καταλαμβάνει 
το κτίÃιο, καθώÄ και αυτήÄ εκτόÄ του πεÃιγÃάμματοÄ 
τηÄ ανωδομήÄ σύμφωνα με την πεÃ. β’ τηÄ παÃ. 6 του 
άÃθÃου 17, εφόσον στο εκτόÄ του πεÃιγÃάμματοÄ τμήμα 
εξυπηÃετούνται χώÃοι στάθμευσηÄ, χώÃοι μηχανολο-
γικών εγκαταστάσεων για τη λειτουÃγία του κτιÃίου ή 
και απαÃαίτητων για την υποστήÃιξη του ενεÃγειακού 
σχεδιασμού του κτιÃίου, χώÃοι για τη διαχείÃιση και εξοι-
κονόμηση νεÃού, χώÃοι για Α.Π.Ε., χώÃοι για μονάδεÄ 
ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού και ΘεÃμότηταÄ ΥψηλήÄ 
ΑπόδοσηÄ (ΣΗΘΥΑ), χώÃοι για υδατοδεξαμενή ή δεξαμε-
νή συλλογήÄ λυμάτων, χώÃοι για πισίνα - μηχανοστάσιο 
πισίναÄ, χώÃοι για σάουνα - σπα, αποθήκεÄ, χώÃοι υγι-
εινήÄ, διάδÃομοι, κλιμακοστάσια, ανελκυστήÃεÄ, όπωÄ 
οÃίζονται από τουÄ ειδικούÄ κανονισμούÄ που διέπουν 
τιÄ εγκαταστάσειÄ αυτέÄ.

2. Ειδικά για κτίÃια πÃοσωÃινήÄ διαμονήÄ (τουÃιστικά 
καταλύματα), υπόγειουÄ χώÃουÄ συνολικήÄ επιφάνειαÄ 
έωÄ την πÃαγματοποιούμενη κάλυψη του κτιÃίου για 
χÃήσειÄ εγκαταστάσεων άθλησηÄ όπωÄ τα κολυμβητή-
Ãια, γυμναστήÃια, σάουνεÄ και οι αίθουσεÄ πολλαπλών 
χÃήσεων, καθώÄ και διαδÃόμουÄ επικοινωνίαÄ, κλιμα-
κοστάσια και ανελκυστήÃεÄ που βÃίσκονται σε υπόγεια 
τμήματα, ανεξαÃτήτωÄ θέσηÄ ή στάθμηÄ υπογείου, ακό-
μη και αν εξυπηÃετούν συνεπίπεδουÄ χώÃουÄ κύÃιαÄ 
χÃήσηÄ, ανεξαÃτήτωÄ του εάν πληÃούνται οι πÃοϋπο-
θέσειÄ του φυσικού φωτισμού αεÃισμού.

3. Ειδικά για κτίÃια βιομηχανίαÄ - βιοτεχνίαÄ και:
i. οι βάσειÄ έδÃασηÄ του μηχανολογικού εξοπλισμού, 

δεξαμενέÄ και μεταλλικέÄ εν γένει κατασκευέÄ για την 
στήÃιξη ταινιοδÃόμων βιομηχανικών εγκαταστάσεων, 
μεταλλικέÄ κατασκευέÄ, όπωÄ στέγαστÃα, μη πεÃίκλει-
στα υπόστεγα, φοÃείÄ στήÃιξηÄ ή πÃοστασίαÄ μηχανο-
λογικού εξοπλισμού, υπόγεια τούνελ καλωδίων,

ii. τα SILO εφόσον πÃόκειται για μηχανολογικό εξοπλι-
σμό και όχι για κατασκευέÄ από σκυÃόδεμα,

iii. υποσταθμοί ÃεύματοÄ, ΚΑΦΑΟ,
iv. στέγαστÃα πÃοφύλαξηÄ μηχανολογικού εξοπλι-

σμού,
v. φυλάκια στην είσοδο τηÄ εγκατάστασηÄ.
ιγ. ΕνιαίοÄ χώÃοÄ στάθμευσηÄ στεγασμένοÄ μέγιστου 

ύψουÄ 2,60 μ., ανοιχτόÄ από όλεÄ τιÄ πλευÃέÄ, σε θέση 
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εκτόÄ τηÄ επιφάνειαÄ του πÃοκηπίου και σε επαφή με τα 
πλάγια ή πίσω όÃια του οικοπέδου, με μήκοÄ μικÃότεÃο 
ή ίσο με το 1/2 του μήκουÄ των πλευÃών στιÄ οποίεÄ 
εφάπτεται και εφόσον εξασφαλίζεται η υποχÃεωτική 
φύτευση. Όταν ο ενιαίοÄ χώÃοÄ στάθμευσηÄ φυτεύεται 
πάνω από την πλάκα του, σε ελάχιστο πάχοÄ εδάφουÄ σα-
Ãάντα (40) εκατοστών, πÃοσμετÃάται στον υπολογισμό 
τηÄ φύτευσηÄ. Στο μέγιστο ύψοÄ του παÃαπάνω χώÃου 
δεν συμπεÃιλαμβάνεται το ελάχιστο πάχοÄ εδάφουÄ, 
όταν φυτεύεται.

ιδ. ΕσωτεÃικοί εξώστεÄ (πατάÃια) με συνολικό καθαÃό 
εμβαδόν (χωÃίÄ να συμπεÃιλαμβάνονται οι εξωτεÃικοί 
τοίχοι τουÄ) μικÃότεÃο ή ίσο του 25% τηÄ δόμησηÄ του 
κτιÃίου, χωÃίÄ να αποτελούν ανεξάÃτητο όÃοφο, χω-
ÃίÄ να δημιουÃγούν ανεξάÃτητη ιδιοκτησία και εφόσον 
ο χώÃοÄ κάτω από αυτόν διασφαλίζει πÃοϋποθέσειÄ 
ύψουÄ χώÃου κύÃιαÄ χÃήσηÄ. ΕσωτεÃικοί εξώστεÄ (πα-
τάÃια) σε πεÃίπτωση πÃοσθήκηÄ καθ’ ύψοÄ σε νομίμωÄ 
υφιστάμενα κτίÃια που έχουν υπόλοιπο συντελεστή 
δόμησηÄ, με συνολικό καθαÃό εμβαδόν (χωÃίÄ να συ-
μπεÃιλαμβάνονται οι εξωτεÃικοί τοίχοι τουÄ) μικÃότεÃο 
ή ίσο του 25% τηÄ επιτÃεπόμενηÄ δόμησηÄ, σύμφωνα με 
τουÄ όÃουÄ δόμησηÄ που ισχύουν κατά το χÃόνο έκδο-
σηÄ τηÄ άδειαÄ δόμησηÄ πÃοσθήκηÄ. Στον υπολογισμό 
των παÃαπάνω ποσοστών των εσωτεÃικών εξωστών 
δεν πÃοσμετÃάται η κλίμακα ανόδου και οι διάδÃομοι 
πÃοÄ αυτούÄ.

ιε. ΣοφίτεÄ με συνολικό εμβαδόν μικÃότεÃο ή ίσο του 
1/2 του χώÃου του υποκείμενου οÃόφου με τον οποίο 
συνδέονται λειτουÃγικά, χωÃίÄ να αποτελούν ανεξάÃτη-
το όÃοφο. ΩÄ υποκείμενοÄ όÃοφοÄ νοείται η συνολική 
επιφάνεια τηÄ κάτοψηÄ συμπεÃιλαμβανομένων των τοί-
χων που την οÃίζουν. Εφόσον κάτω από τη σοφίτα υπάÃ-
χει πατάÃι ωÄ υποκείμενοÄ όÃοφοÄ νοείται ο όÃοφοÄ 
κάτω από το πατάÃι. Στο συνολικό εμβαδόν των σοφιτών 
δεν πÃοσμετÃάται η κλίμακα ανόδου πÃοÄ αυτέÄ με τουÄ 
διαδÃόμουÄ τηÄ.

ιστ. Οι κατασκευέÄ που οÃίζονται στα άÃθÃα 16, 17 
και 19 με τιÄ ελάχιστεÄ διαστάσειÄ που πÃοβλέπονται 
σε αυτά, πλην του ηλιακού χώÃου.

ιζ. Ο ελεύθεÃοÄ χώÃοÄ που δημιουÃγείται όταν το κτί-
Ãιο κατασκευάζεται σε υποστυλώματα (πιλοτή) και που 
μποÃεί και να εκτείνεται και σε διαφοÃετικά επίπεδα, 
εφόσον έχει:

i) επιφάνεια τουλάχιστον ίση με το 50% τηÄ επιφάνειαÄ 
που καταλαμβάνει το κτίÃιο,

ii) στάθμη δαπέδου έωÄ 0,50 μ. πάνω ή κάτω (± 0,50 μ.) 
από την οÃιστική στάθμη εδάφουÄ σε κάθε σημείο του,

iii) ελεύθεÃο ύψοÄ τουλάχιστον το πÃοβλεπόμενο για 
χώÃο κύÃιαÄ χÃήσηÄ και εφόσον,

iv) υπάÃχει λειτουÃγική σύνδεση όλων των επιπέδων 
όπου εκτείνεται.

Στην παÃούσα πεÃίπτωση δεν πÃοσμετÃώνται επί-
σηÄ χώÃοι κλιμακοστασίων, ανελκυστήÃων, εισόδων και 
αποθήκηÄ εξυπηÃέτησηÄ πεÃιβάλλοντα χώÃου επιφά-
νειαÄ έωÄ 40 τ.μ. για κάθε συγκÃότημα κλιμακοστασίου.

ιη. Η επιφάνεια τηÄ παÃόδιαÄ στοάÄ όπωÄ οÃίζεται στο 
άÃθÃο 22.

ιθ. Η επιφάνεια τηÄ θεÃμομόνωσηÄ ή του θεÃμομο-
νωτικού στοιχείου πλήÃωσηÄ, όπωÄ θεÃμομονωτικά 

λιθοσώματα και λοιπά θεÃμομονωτικά στοιχεία, στο 
σύνολό τηÄ, οι επενδύσειÄ του κτιÃίου, όπωÄ διακοσμη-
τική λιθοδομή, μεταλλικέÄ και ξύλινεÄ επενδύσειÄ, μαÃ-
μαÃόπλακεÄ και λοιπέÄ επενδύσειÄ, πάχουÄ έωÄ είκοσι 
(20) εκατοστά πέÃαν τηÄ θεÃμομόνωσηÄ και τα επιχÃί-
σματα. Τα παÃαπάνω δύνανται να βÃίσκονται εντόÄ των 
πλαγίων αποστάσεων Δ ή δ και εκτόÄ τηÄ οικοδομικήÄ 
γÃαμμήÄ. Όταν η οικοδομική γÃαμμή ταυτίζεται με την 
Ãυμοτομική, τα παÃαπάνω κατασκευάζονται σε ύψοÄ 
τÃιών (3) τουλάχιστον μέτÃων από την οÃιστική στάθμη 
του πεζοδÃομίου ή την οÃιστική στάθμη του παÃαχω-
Ãημένου χώÃου.

κ. Σε υφιστάμενα κτίÃια η επιφάνεια που πÃοκύπτει 

από την πÃοσθήκη εξωτεÃικήÄ θεÃμομόνωσηÄ, οι επεν-

δύσειÄ του κτιÃίου, όπωÄ διακοσμητική λιθοδομή, μεταλ-

λικέÄ και ξύλινεÄ επενδύσειÄ, καθώÄ και μαÃμαÃόπλακεÄ, 

πάχουÄ έωÄ είκοσι (20) εκατοστά πέÃαν τηÄ θεÃμομόνω-

σηÄ, τα επιχÃίσματα, καθώÄ και η επιφάνεια του πάχουÄ 

παθητικών ηλιακών και φωτοβολταϊκών συστημάτων, 

για διάσταση μέχÃι δεκαπέντε (15) εκατοστών, έστω και 

αν δεν τηÃούνται οι πλάγιεÄ αποστάσειÄ Δ ή η οικοδομι-

κή γÃαμμή σε πεÃίπτωση ύπαÃξηÄ πÃοκηπίου, ακόμη και 

στην πεÃίπτωση που υπάÃχει στο ακίνητο υπόλοιπο πο-

λεοδομικών μεγεθών. Όταν η οικοδομική γÃαμμή ταυτί-

ζεται με τη Ãυμοτομική, τα παÃαπάνω κατασκευάζονται 

σε ύψοÄ τÃιών (3) τουλάχιστον μέτÃων από την οÃιστική 

στάθμη του πεζοδÃομίου ή την οÃιστική στάθμη του 

παÃαχωÃημένου χώÃου.

κα. Η επιφάνεια του σεισμικού αÃμού που πÃοβλέπε-

ται από τιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ στιÄ όμοÃεÄ ιδιοκτησίεÄ 

και όπου αυτό επιβάλλεται από τη στατική μελέτη του 

κτιÃίου. Η επιφάνεια του σεισμικού αÃμού, δύναται να 

εμπεÃιέχεται στο πάχοÄ τηÄ εξωτεÃικήÄ θεÃμομόνωσηÄ.

κβ. i. Η επιφάνεια που καταλαμβάνει η πεÃιμετÃική 

φέÃουσα τοιχοποιία, ή

ii. ο πεÃιμετÃικόÄ φέÃων οÃγανισμόÄ και οι τοίχοι 

πλήÃωσήÄ του, αμφότεÃοι από φυσικά ανακυκλώσιμα 

πÃωτογενή υλικά, όπωÄ πέτÃα, ξύλο, λάσπη., ή

iii. η επιφάνεια που καταλαμβάνει η μικτή κατασκευή, η 

οποία αποτελείται από φέÃοντα οÃγανισμό, μεταλλικό ή 

από οπλισμένο σκυÃόδεμα εσωτεÃικά, από τοίχουÄ πλή-

ÃωσηÄ από φυσικά, ανακυκλώσιμα και πÃωτογενή υλικά, 

όπωÄ πέτÃα, ξύλο, λάσπη και εξωτεÃικά πεÃιμετÃικά από 

τοιχοποιία (φέÃουσα ή μη) από φυσικά ανακυκλώσιμα 

πÃωτογενή υλικά, όπωÄ πέτÃα, ξύλο, λάσπη, πενήντα 

(50) τουλάχιστον εκατοστών.

Ανάμεσα στο εσωτεÃικό και το εξωτεÃικό τμήμα τηÄ 

παÃαπάνω κατασκευήÄ δύναται να τοποθετηθεί θεÃμο-

μόνωση, η οποία δεν πÃοσμετÃάται στον συντελεστή 

δόμησηÄ.

Η διάταξη εφαÃμόζεται σε νέεÄ κατασκευέÄ, συμπεÃι-

λαμβανονομένων και των υπόσκαφων κτιÃίων. Σε πεÃί-

πτωση πÃοσθήκηÄ σε υφιστάμενη οικοδομή με φέÃουσα 

τοιχοποιία κατά τα ανωτέÃω, η φέÃουσα τοιχοποιία του 

υφισταμένου κτιÃίου πÃοσμετÃάται στο συντελεστή 

δόμησηÄ.

κγ. Η επιφάνεια στεγασμένηÄ πλατφόÃμαÄ ανελκυστή-

Ãα οχήματοÄ εμβαδού μέχÃι 25 τ.μ.
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κδ. Το 50% τηÄ επιφάνειαÄ των υπόσκαφων κτιÃίων ή 
τμήματοÄ κτιÃίων για χÃήση κατοικίαÄ και το 20% για άλ-
λεÄ χÃήσειÄ, όταν είναι κατασκευέÄ που διαθέτουν μόνο 
μία (1) όψη όπωÄ αυτή οÃίζεται με μία ενιαία επιφάνεια, 
σε γενική κάτοψη δεν φέÃουν οποιοδήποτε ίχνοÄ κατα-
σκευήÄ επί του εδάφουÄ (εξαιÃουμένων των ανοιγμάτων 
για αεÃισμό και φωτισμό), η στέγη τουÄ είναι πÃοσβά-
σιμη και καλύπτεται με το υλικό του φυσικού εδάφουÄ 
τηÄ πεÃιοχήÄ, αποτελεί συνέχεια του φυσικού εδάφουÄ 
και δεν διαφοÃοποιείται ωÄ πÃοÄ το πÃοϋπάÃχον φυσικό 
έδαφοÄ.

Για την εκπλήÃωση των πÃοβλεπόμενων από τιÄ γενι-
κέÄ πολεοδομικέÄ διατάξειÄ αεÃισμό και φωτισμό επιτÃέ-
πεται η κατασκευή κατακόÃυφων διόδων εντόÄ ή εκτόÄ 
του πεÃιγÃάμματοÄ του κτιÃίου, μέγιστηÄ διάστασηÄ δύο 
(2,00) μέτÃων και μήκουÄ ωÄ το πεÃίγÃαμμα του κτιÃίου, 
η επιφάνεια των οποίων δεν πÃοσμετÃάται στη δόμηση. 
ΕπιτÃέπεται η στέγαση των κατακόÃυφων διόδων με σκί-
αστÃα από ύφασμα, καλαμωτή, καθώÄ και από διαφανή 
στοιχεία και κινητά στοιχεία.

ΕπιτÃέπεται η κατασκευή υπογείων οÃόφων κάτω από 
το υπόσκαφο σύμφωνα με το παÃόν άÃθÃο.

ΕπιτÃέπεται η δημιουÃγία υπόσκαφου κτιÃίου σε δια-
φοÃετικό επίπεδο και σε διαφοÃετικό πÃοσανατολισμό 
εντόÄ τμήματοÄ του πεÃιγÃάμματοÄ άλλου υπόσκαφου 
κτιÃίου, εφόσον αιτιολογείται από τον αÃχιτεκτονικό σχε-
διασμό και ύστεÃα από γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
ΑÃχιτεκτονικήÄ. Σε αυτήν την πεÃίπτωση επιτÃέπεται η 
κατακόÃυφη σύνδεση μεταξύ των υπόσκαφων.

Δεν απαιτείται οποιαδήποτε ελάχιστη απόσταση μετα-
ξύ υπόσκαφου κτιÃίου και μη υπόσκαφου κτιÃίου, όταν 
η υψομετÃική τουÄ διαφοÃά είναι τουλάχιστον τÃία (3) 
μέτÃα.

Δύναται η σύνδεση υπόσκαφου κτιÃίου με μη υπό-
σκαφο κτίÃιο είτε μέσω κατακόÃυφηÄ διόδου είτε μέσω 
σύνδεσηÄ του υπογείου τμήματοÄ του μη υπόσκαφου 
κτιÃίου με το υπόσκαφο κτίÃιο.

Δεν επιτÃέπεται η κατασκευή υπέÃγειου κτίσματοÄ 
εντόÄ του πεÃιγÃάμματοÄ του υπόσκαφου κτιÃίου.

Δεν επιτÃέπεται η αλλοίωση του φυσικού εδάφουÄ 
πέÃαν των απαÃαίτητων εÃγασιών και διαμοÃφώσεων 
για την κατασκευή του υπόσκαφου κτιÃίου.

Τα υπόσκαφα κτίÃια κατασκευάζονται μετά από έγκÃι-
ση του αÃμόδιου Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. Για την 
εξασφάλιση αεÃισμού και φωτισμού, η μοναδική όψη 
υπόσκαφων κτιÃίων ή τμήματοÄ αυτών μποÃεί να μην 
ακολουθεί τουÄ μοÃφολογικούÄ κανόνεÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, 
μετά από έγκÃιση τηÄ σχετικήÄ μελέτηÄ από το αÃμόδιο 
Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ.

Για την κατασκευή υπόσκαφων κτιÃίων επιτÃέπεται η 
εκσκαφή χωÃίÄ τουÄ πεÃιοÃισμούÄ τηÄ παÃ. 4 του άÃ-
θÃου 15.

Οι διατάξειÄ οι οποίεÄ Ãυθμίζουν την κατασκευή υπό-
σκαφων κτιÃίων εφαÃμόζονται και στα νησιά, στα οποία 
η δόμηση, στιÄ εκτόÄ σχεδίου και εκτόÄ οÃίων οικισμών 
πεÃιοχέÄ Ãυθμίζεται από ειδικέÄ διατάξειÄ, μη εφαÃμο-
ζόμενηÄ τηÄ πÃοϋπόθεσηÄ που τάσσει η πεÃ. α’ τηÄ παÃ. 
3 του άÃθÃου 31 του ν. 3937/2011 (Α’ 60), αποκλειστικά 
και μόνο για την κατασκευή υπόσκαφων κτιÃίων.

κε. ΚλειστόÄ χώÃοÄ συλλογήÄ και αποθήκευσηÄ αποÃ-
Ãιμμάτων, πÃοσβάσιμοÄ από τον δÃόμο για την αποκομι-
δή, ύψουÄ έωÄ δύο (2,00) μ. και επιφανείαÄ έωÄ δύο (2,00) 
τ.μ. για κτίÃια μιαÄ κατοικίαÄ πÃοσαυξανόμενοÄ κατά 
ένα (1,00) τ.μ. ανά 5 κατοικίεÄ και μέχÃι πέντε (5,00) τ.μ. 
μέγιστο και με την πÃοϋπόθεση ότι ο χώÃοÄ δεσμεύεται 
συμβολαιογÃαφικά για τη χÃήση αυτή.

κστ. Διπλά ενεÃγειακά κελύφη σε νέα και υπάÃχοντα 
κτίÃια ή κατασκευέÄ για τη δημιουÃγία φυτεμένων τοί-
χων, μέγιστου πλάτουÄ μέχÃι 0,70 μ. για επιφάνεια έωÄ 
50% τηÄ συνολικήÄ επιφάνειαÄ των πεÃιμετÃικών όψεων 
του κτιÃίου.

κζ. Η επιφάνεια έωÄ 1,60 X 1,90 για πÃόβλεψη ή κατα-
σκευή ανελκυστήÃα σε κτίÃια που δεν υπάÃχει απαίτη-
ση κατασκευήÄ ανελκυστήÃα, με την πÃοϋπόθεση ότι 
ο ανελκυστήÃαÄ θα ικανοποιεί τουλάχιστον τιÄ πÃοδια-
γÃαφέÄ, που πÃοβλέπονται από την κείμενη νομοθεσία, 
για άτομα με αναπηÃία ή εμποδιζόμενα άτομα (ΕΛΟΤ-ΕΝ 
81-70).

κη. ΧώÃοÄ τοποθέτησηÄ μετÃητικών και Ãυθμιστικών 
διατάξεων φυσικού αεÃίου.

κθ. Το καθαÃό εμβαδόν αιθÃίων και οποιασδήποτε 
μοÃφήÄ διαμπεÃών ανοιγμάτων του κτιÃίου, κάθετων ή 
οÃιζόντιων ή και με τεθλασμένεÄ ή καμπύλεÄ διαδÃομέÄ, 
ανεξαιÃέτωÄ διαστάσεων σε οποιοδήποτε όÃοφο του 
κτιÃίου δημιουÃγούνται. Σε κτίÃια όλων των χÃήσεων 
επιτÃέπεται, κατά παÃέκκλιση των πÃοβλεπόμενων στην 
παÃ. 3 του άÃθÃου 15 και στην παÃ. 2α του άÃθÃου 13, 
η υποβάθμιση τηÄ διαμοÃφωμένηÄ στάθμηÄ του ακαλύ-
πτου χώÃου του αιθÃίου στο εσωτεÃικό του κτιÃίου έωÄ 
τη στάθμη του δαπέδου οποιουδήποτε υπογείου στο 
οποίο υπάÃχουν και χώÃοι κύÃιαÄ χÃήσηÄ. Στην παÃα-
πάνω πεÃίπτωση, ο ακάλυπτοÄ χώÃοÄ του αιθÃίου φυ-
τεύεται υποχÃεωτικά κατά τα 2/3 αυτού και πεÃιβάλλεται 
από όλεÄ τιÄ πλευÃέÄ του από το κτίÃιο.

λ. Οι κλειστοί εσωτεÃικοί εξώστεÄ (κλειστά πατάÃια) 
και οι υποκείμενοι αποθηκευτικοί χώÃοι μέγιστου πλά-
τουÄ 2,20 μ..

λα. Οι κατασκευέÄ που επιβάλλονται μετά την ανεύ-
Ãεση αÃχαίων μνημείων, για την πÃοστασία και ανάδει-
ξη αυτών από τιÄ αÃμόδιεÄ υπηÃεσίεÄ του ΥπουÃγείου 
Πολιτισμού και Αθλητισμού. Οι παÃαπάνω κατασκευέÄ 
δύνανται να βÃίσκονται εντόÄ των πλαγίων αποστάσεων 
Δ ή δ και εντόÄ του πÃοκηπίου.

λβ. Οι επιφάνειεÄ μη πÃοσβάσιμων χώÃων, με εξαίÃεση 
την πÃόσβαση για συντήÃηση εγκαταστάσεων, με μέγι-
στο ύψοÄ τα δύο (2,00) μ. κάτω από ασκεπείÄ κατασκευέÄ 
για την υποδοχή φυτεμένων επιφανειών και στοιχείων 
νεÃού, με τιÄ απαÃαίτητεÄ για τη λειτουÃγία τουÄ εγκα-
ταστάσειÄ που πÃοκύπτουν από την υποβάθμιση των 
δαπέδων δωμάτων κτιÃίου ή δωμάτων οÃόφων.

λγ. Ειδικά ωÄ πÃοÄ τα ψηλά κτίÃια, δεν πÃοσμετÃώνται 
στον συντελεστή δόμησηÄ και οι ακόλουθοι χώÃοι, εφό-
σον υλοποιούνται εντόÄ τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ:

λγα. ΌÃοφοι ή τμήματα οÃόφων που πεÃιλαμβά-
νουν αποκλειστικά ηλεκτÃομηχανολογικέÄ εγκατα-
στάσειÄ απαÃαίτητεÄ για τη λειτουÃγία του κτιÃίου και 
την υποστήÃιξη του ενεÃγειακού σχεδιασμού του, για 
τη διαχείÃιση και εξοικονόμηση νεÃού, ΑΠΕ, μονάδων 
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ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού και θεÃμότηταÄ ΥψηλήÄ 
ΑποδοτικότηταÄ (ΣΗΘΥΑ), για χÃήση υδατοδεξαμενήÄ ή 
δεξαμενήÄ συλλογήÄ λυμάτων ή πισίναÄ, όπωÄ οÃίζεται 
από τουÄ ειδικούÄ κανονισμούÄ που τιÄ διέπουν.

λγβ. ΧώÃοι που απαιτούνται από τουÄ εκάστοτε ισχύ-
οντεÄ κανονισμούÄ για την ενεÃγητική και παθητική 
πυÃοπÃοστασία, ιδίωÄ κλιμακοστάσια διαφυγήÄ και 
ανελκυστήÃεÄ .

λγγ. ΌÃοφοι που απαιτούνται για τη στατική επάÃκεια 
του κτιÃίου ή/και για λόγουÄ αντισεισμικήÄ πÃοστασίαÄ, 
εφόσον σε αυτούÄ δεν εγκαθίσταται καμία κύÃια χÃήση.

λγδ. Οι στεγασμένοι χώÃοι στάθμευσηÄ που απαιτού-
νται κατά τιÄ οικείεÄ διατάξειÄ για την εξυπηÃέτηση των 
αναγκών του κτιÃίου και οι απαÃαίτητεÄ για τη λειτουÃ-
γία των χώÃων αυτών εγκαταστάσειÄ (υπέÃγεια γκαÃάζ), 
εφόσον υλοποιούνται εντόÄ τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ 
και μέχÃι ύψοÄ που δεν υπεÃβαίνει το 10% του συνο-
λικού ύψουÄ τουÄ. Για την κατασκευή ψηλών κτιÃίων 
μποÃούν να χοÃηγούνται παÃεκκλίσειÄ από τιÄ διατά-
ξειÄ των άÃθÃων 13 και 14, με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, μετά από γνωμοδότηση 
του ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. Σε πεÃίπτω-
ση που τα κτίÃια αυτά βÃίσκονται εντόÄ κηÃυγμένου 
αÃχαιολογικού χώÃου, ιστοÃικού τόπου ή άλληÄ πÃο-
στατευόμενηÄ πεÃιοχήÄ, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του 
ν. 3028/2002 (Α΄ 153), απαιτείται η σύμφωνη γνώμη του 
ΥπουÃγείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.»

2. Η πεÃ. δ΄ τηÄ παÃ. 1 και η πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 4 του άÃ-
θÃου 12 του ν. 4067/2012 (Α΄ 179), τÃοποποιούνται και 
το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 12
Ποσοστό κάλυψηÄ

1. α) Το ποσοστό κάλυψηÄ του οικοπέδου δεν μποÃεί 
να υπεÃβαίνει το 60% τηÄ επιφάνειάÄ του. Στην πεÃίπτω-
ση που δεν εξασφαλίζεται κάλυψη 120 τ.μ. το μέγιστο 
ποσοστό κάλυψηÄ πÃοσαυξάνεται έωÄ τα 120 τ.μ. εφό-
σον η κάλυψη δεν υπεÃβαίνει το 70% του οικοπέδου.

β) Κατά την αναθεώÃηση, επέκταση ή έγκÃιση Ãυμο-
τομικών σχεδίων ή τÃοποποίηση των όÃων δόμησηÄ 
πεÃιοχήÄ μποÃεί να καθοÃίζονται διαγÃάμματα κάλυ-
ψηÄ ανεξαÃτήτωÄ ποσοστού, σε ολόκληÃη ή σε τμήμα 
τηÄ σχετικήÄ πεÃιοχήÄ, εφόσον αιτιολογούνται από την 
αντίστοιχη μελέτη τηÄ πεÃιοχήÄ.

γ) Σε οικόπεδο, με πεÃισσότεÃα από ένα πÃόσωπα 
σε κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ, όπου τυχόν ισχύουν διαφο-
Ãετικά ποσοστά κάλυψηÄ, εφαÃμόζεται σαν ποσοστό 
κάλυψηÄ του όλου οικοπέδου ο αÃιθμητικόÄ μέσοÄ των 
ποσοστών κάλυψηÄ.

δ) Ο υποχÃεωτικόÄ ακάλυπτοÄ χώÃοÄ του οικοπέδου 
που αφήνεται σε επαφή, με ένα ή πεÃισσότεÃα όÃια του 
οικοπέδου, έχει διαστάσειÄ τουλάχιστον δ ή Δ.

2. Σε συνιδιόκτητα οικόπεδα με κάθετη ή οÃιζόντια 
ιδιοκτησία που έχει συσταθεί κατά τιÄ διατάξειÄ του 
ν. 1024/1971 (Α΄ 232) και έχει εκδοθεί άδεια πÃιν από 
τη μεταβολή γενικών ή ειδικών διατάξεων που αφοÃούν 
την επιτÃεπόμενη κάλυψη, πÃοκειμένου για έκδοση 
άδειαÄ δόμησηÄ ο κάθε συνιδιοκτήτηÄ χÃησιμοποιεί το 
ποσοστό κάλυψηÄ που του αναλογεί σύμφωνα με την 

επιτÃεπόμενη κάλυψη που ισχύει κατά το χÃόνο έκδοσηÄ 
τηÄ άδειαÄ δόμησηÄ.

3. Στον υπολογισμό τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ του 
οικοπέδου: πÃοσμετÃάται η επιφάνεια που οÃίζεται από 
τιÄ πÃοβολέÄ των πεÃιγÃαμμάτων όλων των κτιÃίων, 
όπωÄ αυτά οÃίζονται από τουÄ κλειστούÄ και τουÄ στε-
γασμένουÄ χώÃουÄ των κτιÃίων όπωÄ αναφέÃεται στην 
παÃάγÃαφο 5β του άÃθÃου 11 και από τουÄ ανοικτούÄ 
ημιυπαίθÃιουÄ χώÃουÄ, πάνω σε οÃιζόντιο επίπεδο.

4. Στον υπολογισμό τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ του 
οικοπέδου δεν πÃοσμετÃώνται οι επιφάνειεÄ των οÃθών 
πÃοβολών σε οÃιζόντιο επίπεδο :

α. Τμημάτων του ακάλυπτου χώÃου που εισέχουν στο 
κτίÃιο, ανεξάÃτητα από το πλάτοÄ και το βάθοÄ τουÄ, 
ακόμη και εάν πεÃιλαμβάνουν φέÃον στοιχείο.

β. Ανοιχτών και κλειστών εξωστών.
γ. ΧώÃων και κατασκευών που αναφέÃονται στιÄ πεÃι-

πτώσειÄ ιγ΄, ιθ΄, κ΄, κα΄, κβ΄, κγ΄, κε΄, κστ΄, κη΄ και λα΄ τηÄ 
παÃαγÃάφου 6 του άÃθÃου 11.

δ. ΧώÃων και κατασκευών όπωÄ οÃίζονται στα άÃθÃα 
16 και 17 με τιÄ ελάχιστεÄ διαστάσειÄ που πÃοβλέπονται 
σε αυτά.

ε. ΑίθÃιων, ηλιακών αίθÃιων, οποιασδήποτε μοÃφήÄ 
διαμπεÃών ανοιγμάτων και κατακόÃυφων φÃεατίων του 
κτιÃίου, ανεξαιÃέτωÄ διαστάσεων, στην πεÃίπτωση που 
ξεκινούν κάτω ή από τη στάθμη του οÃιστικά διαμοÃ-
φωμένου εδάφουÄ και μόνο για το τμήμα εκείνο που δεν 
καλύπτεται με ανωδομή.

στ. Το 50% τηÄ επιφάνειαÄ των υπόσκαφων κτιÃίων 
ή τμήματοÄ κτιÃίων για χÃήση κατοικίαÄ και το 20% για 
άλλεÄ χÃήσειÄ. Σε πεÃίπτωση κατασκευήÄ υπόσκαφου 
κτιÃίου το ποσοστό κάλυψηÄ δύναται να αυξάνεται, χω-
ÃίÄ όμωÄ να υπεÃβαίνει το 70%.

ζ. Η επιφάνεια τηÄ στοάÄ όταν κατασκευάζεται χωÃίÄ 
υποστυλώματα και χωÃίÄ την κατασκευή οÃόφου πάνω 
από την επιφάνεια αυτή.

η. ΚλίμακεÄ κινδύνου εφόσον απαιτούνται κατ’ εφαÃ-
μογή των διατάξεων του εκάστοτε ισχύοντοÄ κανονι-
σμού πυÃοπÃοστασίαÄ και μόνο σε υφιστάμενα πÃιν την 
ισχύ του κανονισμού κτίÃια στα οποία έχει εξαντληθεί 
το μέγιστο επιτÃεπόμενο ποσοστό κάλυψηÄ του οικο-
πέδου.»

3. Η παÃ. 2 του άÃθÃου 13 του ν. 4067/2012 τÃοποποι-
είται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 13
ΣυντελεστήÄ Όγκου

1. Για τον υπολογισμό τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κατ’ όγκον 
εκμετάλλευσηÄ του οικοπέδου σ.ο. εφαÃμόζονται οι 
ακόλουθεÄ σχέσειÄ :

α) (σ.ο.) = 5,00 x (σ.δ.),
όπου (σ.δ.) ο αντίστοιχοÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ του 

οικοπέδου κατά πεÃίπτωση και αφοÃά κτίÃια ανεξάÃ-
τητα από το ύψοÄ τουÄ,

β) (σ.ο.) = 5,50 x (σ.δ.),
για κτίÃια με μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ μικÃότεÃο 

ή ίσο των 8,50 μ. και ειδικά κτίÃια.
2. Για τον υπολογισμό του πÃαγματοποιούμενου συ-

ντελεστή όγκου σ.ο. :
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α) ΠÃοσμετÃώνται :
- ο όγκοÄ των χώÃων που πÃοσμετÃώνται στο συντε-

λεστή δόμησηÄ (ο όγκοÄ των χώÃων του υπογείου που 
πÃοσμετÃώνται στο συντελεστή δόμησηÄ υπολογίζεται 
από την οÃιστική στάθμη του εδάφουÄ και άνω),

- ο όγκοÄ των ανοικτών ημιυπαίθÃιων χώÃων,
- ο όγκοÄ των χώÃων που οÃίζονται στιÄ πεÃ. β΄, δ΄, 

ε΄, ιδ΄, ιε΄, κζ΄, λ΄, λβ΄ και λγ΄ τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 11,
- ο χώÃοÄ τηÄ στέγηÄ μόνον όταν αυτή δεν είναι υπο-

χÃεωτική,
- ο χώÃοÄ υπογείου από την οÃιστική στάθμη εδάφουÄ 

και άνω.
β) Δεν πÃοσμετÃώνται :
- όλεÄ οι πεÃιπτώσειÄ τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 11 εκτόÄ 

των πεÃ. β΄, δ΄, ε΄, ιδ΄, ιε΄, κζ΄, λ΄, λβ΄ και λγ΄,
- ο χώÃοÄ τηÄ στέγηÄ (συμπεÃιλαμβανομένων των κα-

τασκευών που βÃίσκονται εντόÄ αυτού όπωÄ πατάÃια, 
σοφίτεÄ και μόνο για το τμήμα αυτών των κατασκευών 
που βÃίσκονται εντόÄ του ύψουÄ τηÄ υποχÃεωτικήÄ στέ-
γηÄ) όταν αυτή είναι υποχÃεωτική.

3. Για την κατασκευή κτιÃίων ειδικήÄ αÃχιτεκτονικήÄ 
σχεδίασηÄ, όπωÄ οÃίζονται κάθε φοÃά στην κείμενη νο-
μοθεσία, μποÃούν να χοÃηγούνται παÃεκκλίσειÄ από τιÄ 
διατάξειÄ τηÄ παÃαγÃάφου 1, με απόφαση του ΥπουÃγού 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, μετά από γνωμοδότηση 
του ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. Σε πεÃίπτω-
ση που τα κτίÃια αυτά βÃίσκονται εντόÄ κηÃυγμένου 
αÃχαιολογικού χώÃου, ιστοÃικού τόπου ή άλληÄ πÃο-
στατευόμενηÄ πεÃιοχήÄ, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του 
ν. 3028/2002 (Α΄ 153), απαιτείται η σύμφωνη γνώμη του 
ΥπουÃγείου Πολιτισμού και Αθλητισμού.»

Άρθρο 105
Θέση κτιρίου και εγκαταστάσεων - 
Τροποποίηση του άρθρου 14 του ν. 4067/2012

Το άÃθÃο 14 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) τÃοποποιείται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 14
Θέση κτιÃίου και εγκαταστάσεων

1. Η τοποθέτηση του κτιÃίου στο οικόπεδο σε πεÃιοχέÄ 
που εντάχθηκαν στο σχέδιο πÃιν την έναÃξη ισχύοÄ των 
διατάξεων του ν. 1577/1985 (Α΄ 210), γίνεται σύμφωνα με 
τιÄ ακόλουθεÄ διατάξειÄ και διασφαλίζει την απÃόσκο-
πτη πÃόσβαση ατόμων με αναπηÃία ή εμποδιζόμενων 
ατόμων σ’ αυτό:

α) η όψη του κτιÃίου στο πίσω όÃιο του οικοπέδου 
απέχει κατ’ ελάχιστο απόσταση Δ από αυτό. Αν δεν υφί-
σταται πίσω όÃιο λόγω σχήματοÄ του οικοπέδου, δεν 
είναι υποχÃεωτική η απόσταση αυτή.

β) όταν στο κοινό πλάγιο όÃιο όμοÃων οικοπέδων 
υπάÃχει κτίσμα σε απόσταση μεγαλύτεÃη του ενόÄ μέ-
τÃου και μικÃότεÃη ή ίση του δ από το κοινό όÃιο και έχει 
ανοίγματα στην πλευÃά αυτή, το κτίÃιο οφείλει να έχει 
κατ’ ελάχιστο απόσταση δ από το κοινό πλάγιο όÃιο μόνο 
κατά το τμήμα του οικοπέδου που υπάÃχει το παÃαπάνω 
κτίσμα του όμοÃου οικοπέδου. Σε κάθε άλλη πεÃίπτωση 
το κτίÃιο δύναται να εφάπτεται στο κοινό πλάγιο όÃιο.

γ) όταν σε οποιοδήποτε τμήμα των πίσω ή πλάγιων 

οÃίων του οικοπέδου εφάπτεται κτίÃιο οποιασδήποτε 
χÃήσηÄ και χÃονολογίαÄ κατασκευήÄ, το κτίÃιο μποÃεί 
να εφάπτεται στα όÃια αυτά.

δ) όταν το όμοÃο οικόπεδο είναι αδόμητο ή έχει κτίσμα 
που έχει κατασκευαστεί πÃιν από την ένταξη τηÄ πεÃιο-
χήÄ σε σχέδιο, το κτίÃιο επιτÃέπεται να εφάπτεται ή να 
απέχει από το πλάγιο κοινό όÃιο απόσταση δ.

ε) όταν το οικόπεδο βÃίσκεται σε πεÃιοχέÄ που πÃο-
βλεπόταν, λόγω συστημάτων δόμησηÄ που ίσχυαν πÃιν 
από την ισχύ του ν. 1577/1985, η τοποθέτηση του κτιÃί-
ου σε επαφή με πλάγιο κοινό όÃιο, το κτίσμα μποÃεί να 
τοποθετείται σε επαφή με το πλάγιο κοινό όÃιο ανεξάÃ-
τητα θέσηÄ και χÃόνου κατασκευήÄ του κτίσματοÄ του 
όμοÃου οικοπέδου.

στ) αν στο δομήσιμο τμήμα του οικοπέδου, που πÃο-
κύπτει από την εφαÃμογή των οικοδομικών γÃαμμών 
και των υποχÃεωτικών αποστάσεων Δ ή δ, δεν μποÃεί 
να εξασφαλιστεί διάσταση πλευÃάÄ εννέα (9,00) μ. σε 
κάθε διεύθυνση, τότε το κτίÃιο τοποθετείται μέσα στην 
υποχÃεωτική απόσταση Δ ή δ μέχÃι την εξασφάλιση 
πλευÃάÄ κτιÃίου εννέα (9,00) μ. σε κάθε διεύθυνση και 
εάν το τμήμα τηÄ υποχÃεωτικήÄ απόστασηÄ που απομέ-
νει είναι μικÃότεÃο του ενόÄ μέτÃου, το κτίÃιο μποÃεί να 
εφάπτεται του αντίστοιχου οÃίου.

ζ) σε γωνιακά οικόπεδα αφήνεται υποχÃεωτικά ακά-
λυπτοÄ δΧδ στην απέναντι τηÄ γωνίαÄ θέση του οικοπέ-
δου ή σε θέση που η επιφάνεια αυτή συνέχεται με τουÄ 
ακάλυπτουÄ των όμοÃων ιδιοκτησιών, με την επιφύλαξη 
τηÄ πεÃ. στ΄.

η) εάν το όÃιο του οικοπέδου είναι κοινό με πεÃισσότε-
Ãα του ενόÄ οικόπεδα το κτίÃιο εφάπτεται ή τοποθετείται 
σε απόσταση Δ ή δ από το κοινό όÃιο και υποχÃεωτικά 
μόνο κατά το τμήμα του οικοπέδου αυτού.

θ) σε οικόπεδα όπου κατασκευάζονται πεÃισσότεÃα 
του ενόÄ κτίÃια, και όταν αυτά δεν εφάπτονται, η ελάχι-
στη απόσταση μεταξύ τουÄ είναι δ.

ι) κτίÃια του ίδιου ακινήτου μποÃούν να εφάπτονται ή 
να απέχουν μεταξύ τουÄ κατά ελάχιστη απόσταση 2,50 
μ., όταν το μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ τηÄ πεÃιοχήÄ ή το 
ύψοÄ στο οποίο εξαντλείται ο σ.δ. δεν ξεπεÃνά τα 8,50 μ.

2. Το κτίÃιο τοποθετείται ελεύθεÃα στο οικόπεδο 
σε πεÃιοχέÄ που εντάχθηκαν στο σχέδιο μετά από την 
έναÃξη ισχύοÄ των διατάξεων του ν. 1577/1985. Όπου 
το κτίÃιο δεν εφάπτεται με τα πίσω όÃια του οικοπέδου 
αφήνεται απόσταση Δ και οπού δεν εφάπτεται με τα πλά-
για όÃια του οικοπέδου αφήνεται απόσταση δ.

3. Σε πεÃίπτωση εγκεκÃιμένων Ãυμοτομικών σχεδίων 
ή κατά την επέκταση ή αναθεώÃησή τουÄ, όπου το επι-
τÃεπόμενο ύψοÄ των κτιÃίων τηÄ πεÃιοχήÄ καθοÃίζεται 
μέχÃι και οκτώ μέτÃα και πενήντα εκατοστά (8,50 μ.) και 
επιβάλλεται η τήÃηση απόστασηÄ του κτιÃίου από τα 
όÃια του οικοπέδου, επιτÃέπεται η απόσταση αυτή να 
είναι μικÃότεÃη του Δ τηÄ παÃ. 1, όχι όμωÄ μικÃότεÃη 
των 2,50 μ.

4. ΕσοχέÄ του κτιÃίου στην πεÃίπτωση που εφάπτεται 
με τα όÃια του οικοπέδου, μποÃούν να έχουν οποιαδή-
ποτε απόσταση από το όμοÃο κτίÃιο. Ανοίγματα στιÄ 
εσοχέÄ αυτέÄ δεν δημιουÃγούν δουλεία για τα όμοÃα 
οικόπεδα και πÃοσμετÃώνται στον υπολογισμό των 
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ανοιγμάτων για την επάÃκεια φυσικού φωτισμού και 
αεÃισμού, εφόσον πληÃούν τιÄ πÃοϋποθέσειÄ του Κτι-
Ãιοδομικού Κανονισμού.

Άρθρο 106
Ύψος κτιρίου - Τροποποίηση των παρ. 1, 4, 5 
και 8 του άρθρου 15 του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 1, 4, 5 και 8 του άÃθÃου 15 του ν. 4067/2012 
(Α΄ 79), τÃοποποιούνται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 15
ΎψοÄ ΚτιÃίου-αφετηÃία μέτÃησηÄ υψών m-
πλάτοÄ δÃόμου

1. Το μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ του κτιÃίου οÃίζεται 
σε συνάÃτηση με τον επιτÃεπόμενο συντελεστή δόμη-
σηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ ωÄ εξήÄ:

α) για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 0,4, ύψοÄ 10,75 μ.,
β) για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 0,8, ύψοÄ 14,00 μ.,
γ) για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 1,2, ύψοÄ 17,25 μ.,
δ) για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 1,6, ύψοÄ 19,50 μ.,
ε) για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 2,0, ύψοÄ 22,75 μ.,
στ) για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 2,6, ύψοÄ 26,00 

μ. και
ζ) για συντελεστή δόμησηÄ 2,6 και άνω, το δεκαπλάσιο 

του επιτÃεπόμενου συντελεστή με μέγιστο ύψοÄ 32,00 μ.
2. ΕπιτÃέπονται παÃεκκλίσειÄ ωÄ πÃοÄ το ύψοÄ και το 

συντελεστή όγκου με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, ύστεÃα από γνωμοδότηση του 
ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ:

α) για τα ειδικά κτίÃια πλην των γÃαφείων, στιÄ πεÃιο-
χέÄ με συντελεστή δόμησηÄ έωÄ 1,2 και αιτιολογημένη 
πÃόταση του αÃμόδιου φοÃέα, με τιÄ ακόλουθεÄ μέγι-
στεÄ τιμέÄ:

για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 0,4 ύψοÄ 13,00 μ.,
για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 0,8 ύψοÄ 18,00 μ.,
για συντελεστή δόμησηÄ έωÄ και 1,2 ύψοÄ 21,00 μ.,
β) σε πεÃίπτωση πÃοσθήκηÄ καθ’ ύψοÄ σε κτίÃιο που 

έχει ανεγεÃθεί με νόμιμη οικοδομική άδεια, εφόσον δεν 
έχει εξαντληθεί ο συντελεστήÄ δόμησηÄ.

3. Το μέγιστο ύψοÄ του κτιÃίου σε κάθε σημείο των 
όψεών του μετÃιέται από την οÃιστική στάθμη του εδά-
φουÄ σε οποιοδήποτε σημείο μέτÃησηÄ ή από τη στάθ-
μη του πεζοδÃομίου, αν οι όψειÄ τοποθετούνται επί τηÄ 
ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ.

Σε οικόπεδα με πÃόσωπα σε πεÃισσότεÃουÄ του ενόÄ 
κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ, για τα οποία ισχύουν διαφοÃε-
τικά μέγιστα επιτÃεπόμενα ύψη και το ένα τουλάχιστον 
από αυτά δεν οÃίζεται βάσει τηÄ παÃαγÃάφου αυτήÄ, επι-
βάλλεται η τήÃηση του μικÃότεÃου από τα επιτÃεπόμενα 
ύψη μέχÃι την απόσταση των 9,0 μ. από την οικοδομική 
γÃαμμή στην οποία αντιστοιχεί αυτό, εκτόÄ αν οÃίζεται 
διαφοÃετικά από τουÄ ειδικούÄ όÃουÄ δόμησηÄ τηÄ πε-
ÃιοχήÄ. Σε πεÃίπτωση υπογείου με ύπαÃξη χαμηλωμένηÄ 
αυλήÄ (cours anglaise) η αφετηÃία μέτÃησηÄ του ύψουÄ 
γίνεται από την οÃιστική στάθμη εδάφουÄ του ισογείου 
στην αντίστοιχη θέση.

4. ΣτουÄ ακάλυπτουÄ χώÃουÄ των οικοπέδων επιτÃέ-
πεται η μεÃική εκσκαφή ή επιχωμάτωση του φυσικού 
εδάφουÄ για την πÃοσαÃμογή του κτιÃίου σε αυτό με την 

πÃοϋπόθεση ότι σε κανένα σημείο η οÃιστική στάθμη 
του εδάφουÄ δεν θα βÃίσκεται ψηλότεÃα ή χαμηλότεÃα 
από το 1,50 μ. από την φυσική στάθμη του.

Σε πεÃίπτωση εκσκαφήÄ ή επίχωσηÄ ακαλύπτων χώ-
Ãων του οικοπέδου για οικόπεδα με κλίση μεγαλύτεÃη 
του 20%, η στάθμη του φυσικού εδάφουÄ μποÃεί να 
υποβιβαστεί τεχνητά έωÄ 2,00 μ. και να επιχωθεί μέχÃι 
1,50 μ..

ΕκσκαφέÄ ή επιχώσειÄ εδάφουÄ που υπεÃβαίνουν τα 
παÃαπάνω όÃια επιτÃέπονται ύστεÃα από γνωμοδότηση 
του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

5. Το κτίÃιο πλην εξωστών με τα κιγκλιδώματα και τα 
στηθαία ασφαλείαÄ, αÃχιτεκτονικών πÃοεξοχών και αÃ-
χιτεκτονικών στοιχείων, ογκοπλαστικών πÃοεξοχών και 
διακοσμητικών στοιχείων, κινητών συστημάτων σκίασηÄ 
και κινητών πÃοστεγασμάτων, που μποÃεί να κατασκευ-
αστεί στο οικόπεδο οφείλει να εγγÃάφεται στο ιδεατό 
στεÃεό, που καθοÃίζεται:

α) στα πÃόσωπα του οικοπέδου, από την κατακόÃυφη 
επιφάνεια που πεÃνά από την οικοδομική γÃαμμή και 
τηÄ οποίαÄ τα ανώτατα σημεία βÃίσκονται σε ύψοÄ 1,5 
Π που δεν μποÃεί να είναι μικÃότεÃο των 7,5 μ., από 
τα αντίστοιχα σημεία του κÃασπέδου του πεζοδÃομίου,

β) από κεκλιμένη επιφάνεια που πεÃνά από τα ανώ-
τατα σημεία τηÄ κατακόÃυφηÄ επιφάνειαÄ που οÃίζεται 
στην πÃοηγούμενη παÃάγÃαφο και σχηματίζει με αυτήν 
οξεία γωνία εφαπτομένηÄ 1: 1,5,

γ) στιÄ υπόλοιπεÄ πλευÃέÄ του οικοπέδου από κατακό-
ÃυφεÄ επιφάνειεÄ που πεÃνούν από τα όÃια του οικοπέ-
δου ή από τα όÃια των αποστάσεων που επιβάλλονται.

6. Σε πεÃιπτώσειÄ πλατειών ή διευÃύνσεων λόγω συμ-
βολήÄ οδών με ή χωÃίÄ απότμηση, για τον καθοÃισμό 
του ύψουÄ τηÄ πÃόσοψηÄ των κτιÃίων στο τμήμα που 
βλέπει στη διεύÃυνση ή την πλατεία, λαμβάνεται το 
μεγαλύτεÃο μέγεθοÄ Π από όλα τα πÃοκύπτοντα στο 
σημείο τηÄ συμβολήÄ.

Όταν ο εγκεκÃιμένοÄ κοινόχÃηστοÄ χώÃοÄ πεÃιβάλ-
λεται κατά το μεγαλύτεÃο μέÃοÄ του από οικοδομικό 
τετÃάγωνο και επικοινωνεί με άλλο κοινόχÃηστο χώÃο 
από δίοδο, ωÄ μέγεθοÄ Π για τον καθοÃισμό του ύψουÄ 
τηÄ πÃόσοψηÄ των κτιÃίων που βλέπουν σε αυτόν λαμ-
βάνεται το πλάτοÄ τηÄ διόδου στο σημείο συμβολήÄ τηÄ 
με το χώÃο αυτόν.

7. Τα ύψη για την εφαÃμογή του ιδεατού στεÃεού, 
μετÃώνται από κάθε σημείο τηÄ ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ 
στη στάθμη του οÃιστικά διαμοÃφωμένου πεζοδÃομίου, 
όπωÄ αυτή βεβαιώνεται από τον μελετητή μηχανικό και 
εγκÃίνεται στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα και το διάγÃαμ-
μα κάλυψηÄ από την αÃμόδια υπηÃεσία του δήμου.

Αν δεν υπάÃχει οÃιστικά διαμοÃφωμένο πεζοδÃόμιο, 
η στάθμη αυτή καθοÃίζεται από την εγκεκÃιμένη υψο-
μετÃική μελέτη τηÄ οδού.

Αν δεν υπάÃχει υψομετÃική μελέτη τηÄ οδού, η μελέτη 
συντάσσεται από ιδιώτη μηχανικό και αυτή εγκÃίνεται 
από την αÃμόδια υπηÃεσία του δήμου. ΕπιτÃέπεται η 
σύνταξη νέαÄ υψομετÃικήÄ μελέτηÄ στην πεÃίπτωση 
διαφοÃοποίησηÄ του ύψουÄ τηÄ οδού.

Σε πεÃίπτωση ανέγεÃσηÄ αθλητικών εγκαταστάσεων 
με χωÃητικότητα άνω των δεκαπέντε χιλιάδων (15.000) 
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θεατών, για την κατασκευή ή τη λειτουÃγία των οποίων 
απαιτούνται διανοίξειÄ ή διαμοÃφώσειÄ οδών και λοιπά 
συνοδά έÃγα, οι αÃμοδιότητεÄ τηÄ έγκÃισηÄ κυκλοφοÃι-
ακών και λοιπών σχετικών τεχνικών και υποστηÃικτικών 
μελετών, τηÄ έγκÃισηÄ υψομετÃικήÄ μελέτηÄ οδών και 
τηÄ έκδοσηÄ σχετικών βεβαιώσεων που απαιτούνται για 
την έκδοση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ ή και τηÄ κατασκευήÄ 
και επίβλεψηÄ των αντίστοιχων έÃγων, ασκούνται από 
το ΥπουÃγείο Υποδομών και ΜεταφοÃών. Η διάταξη 
εφαÃμόζεται και επί εκκÃεμών, κατά την έναÃξη ισχύοÄ 
τηÄ, αιτήσεων έγκÃισηÄ των απαιτούμενων μελετών των 
πεÃιπτώσεων του ανωτέÃω εδαφίου.

ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ ακινήτων που εμπίπτουν στο πεδίο 
εφαÃμογήÄ του ν. 3986/2011 (Α΄ 152), οι αÃμοδιότητεÄ 
τηÄ έγκÃισηÄ υψομετÃικήÄ μελέτηÄ οδών και τηÄ έκδο-
σηÄ σχετικών βεβαιώσεων που απαιτούνται για την έκ-
δοση οικοδομικών αδειών ασκούνται από τον ΥπουÃγό 
Υποδομών και ΜεταφοÃών. Η διάταξη του πÃοηγούμε-
νου εδαφίου εφαÃμόζεται και επί εκκÃεμών, κατά την 
έναÃξη ισχύοÄ τηÄ, αιτήσεων έγκÃισηÄ τηÄ υψομετÃικήÄ 
μελέτηÄ οδών.

8. Με την επιφύλαξη των διατάξεων του ν. 3028/2002 
(Α΄ 153), επιτÃέπεται πÃοσαύξηση του μέγιστου επιτÃε-
πόμενου ύψουÄ μέχÃι ένα (1,00) μ., στιÄ πεÃιπτώσειÄ στιÄ 
οποίεÄ ισχύει μία από τιÄ παÃακάτω πÃοϋποθέσειÄ :

α) το ισόγειο του κτιÃίου χÃησιμοποιείται κατά ποσο-
στό 50% τουλάχιστον για στάθμευση οχημάτων,

β) το κτίÃιο κατασκευάζεται σε υποστυλώματα (πυλω-
τέÄ) κατ’ εφαÃμογή τηÄ πεÃ. ιζ΄ τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 
11 και ο ελεύθεÃοÄ ημιυπαίθÃιοÄ χώÃοÄ τηÄ διατίθεται 
αποκλειστικά για στάθμευση οχημάτων,

γ) κατασκευάζεται φυτεμένο δώμα επιφάνειαÄ μεγαλύ-
τεÃηÄ του 50% από την καθαÃή επιφάνεια του δώματοÄ 
ή φυτεμένη στέγη επιφάνειαÄ μεγαλύτεÃηÄ του 50% από 
την καθαÃή επιφάνεια τηÄ στέγηÄ. Στον υπολογισμό τηÄ 
φυτεμένηÄ επιφάνειαÄ συμμετέχουν οι ασκεπείÄ κατα-
σκευέÄ για την υποδοχή στοιχείων νεÃού και οι πισίνεÄ 
σε ποσοστό 50% τηÄ επιφάνειάÄ τουÄ,

δ) πÃαγματοποιείται μείωση του επιτÃεπόμενου πο-
σοστού κάλυψηÄ του οικοπέδου κατά 5%.

Η πεÃ. γ) εφαÃμόζεται και σε υφιστάμενα κτίÃια στα 
οποία έχει γίνει εξάντληση ύψουÄ πεÃιοχήÄ.

ΕπιτÃέπεται πÃοσαύξηση του μέγιστου επιτÃεπόμε-
νου ύψουÄ, μέχÃι ένα (1) μέτÃο όταν ισχύει μία από τιÄ 
παÃαπάνω πÃοϋποθέσειÄ και δύο (2,00) μ., όταν ισχύουν 
δύο από τιÄ παÃαπάνω πÃοϋποθέσειÄ και ύστεÃα από 
γνωμοδότηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. Οι δια-
τάξειÄ τηÄ παÃούσαÄ εφαÃμόζονται και σε πεÃιπτώσειÄ 
καθοÃισμού μέγιστου επιτÃεπόμενου ύψουÄ από πάσηÄ 
φύσεωÄ διατάγματα, εφόσον δεν πεÃιέχεται Ãητή αντί-
θετη πÃόβλεψη σε αυτά.»

Άρθρο 107
Λειτουργικά, ενεργειακά και διακοσμητικά 
στοιχεία - Τροποποίηση των παρ. 1, 3 και 5 της 
περ. ε΄ της παρ. 6 και της παρ. 10 του άρθρου 
16 του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 1, 3 και 5, η πεÃ. 3 τηÄ παÃ. 6 και η παÃ. 10 του 
άÃθÃου 16 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) τÃοποποιούνται και 
το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 16
ΛειτουÃγικά, ενεÃγειακά και διακοσμητικά
στοιχεία στιÄ όψειÄ του κτιÃίου

1.Α. ΣτιÄ όψειÄ επί του κελύφουÄ του κτιÃίου τόσο για 
τα νέα κτίÃια όσο και για τιÄ πÃοσθήκεÄ σε υφιστάμενα 
κτίÃια και εφόσον δεν δημιουÃγούν κλειστούÄ ή ανοι-
κτούÄ χώÃουÄ χÃήσηÄ του κτιÃίου, επιτÃέπονται και δια-
τάσσονται ελεύθεÃα σε οποιαδήποτε θέση και, σύμφωνα 
με τον αÃχιτεκτονικό σχεδιασμό:

α) αÃχιτεκτονικέÄ πÃοεξοχέÄ και αÃχιτεκτονικά στοι-
χεία,

β) ογκοπλαστικέÄ πÃοεξοχέÄ και διακοσμητικά στοι-
χεία,

γ) κινητά ή σταθεÃά συστήματα σκίασηÄ και ÃύθμισηÄ 
του φυσικού φωτισμού με τα στηÃίγματά τουÄ,

δ) κατασκευέÄ για τη συντήÃηση του κελύφουÄ,
ε) αγωγοί τεχνικών συστημάτων, όπωÄ καμινάδεÄ, αε-

Ãαγωγοί, υδÃοÃÃοέÄ βάσει των πÃοβλεπομένων πÃο-
διαγÃαφών.

Β. Τα παÃαπάνω στοιχεία έχουν μέγιστο πλάτοÄ ίσο 
με 1/4 Δ ή 1/4 δ, η απόστασή τουÄ από τα όÃια του οι-
κοπέδου δεν μποÃεί να είναι μικÃότεÃη του ενόÄ (1,00) 
μ. και στην πεÃίπτωση που εξέχουν τηÄ ÃυμοτομικήÄ 
γÃαμμήÄ, κατασκευάζονται σε ύψοÄ τουλάχιστον τÃιών 
(3) μ. Στοιχεία με πλάτοÄ που υπεÃβαίνει τα παÃαπάνω 
όÃια και μέχÃι δύο (2) μ. επιτÃέπονται, ύστεÃα από γνω-
μοδότηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

2. ΕξώστεÄ και στεγασμένοι χώÃοι κτιÃίων με τυχόν 
οÃιζόντια φέÃοντα ή κατακόÃυφα και οÃιζόντια αÃχιτε-
κτονικά στοιχεία ή κινητά συστήματα ηλιοπÃοστασίαÄ ή 
πέÃγκολεÄ διατάσσονται ελεύθεÃα σε οποιαδήποτε όψη 
και όÃοφο του κτιÃίου. Στην πεÃίπτωση που τα οÃιζό-
ντια φέÃοντα ή κατακόÃυφα και οÃιζόντια αÃχιτεκτονι-
κά στοιχεία ή κινητά συστήματα ηλιοπÃοστασίαÄ ή οι 
πέÃγκολεÄ στεγάζουν ή πεÃιβάλλουν εξώστη ή δώμα 
οÃόφου που πÃοκύπτει από την υποχώÃηση του οÃό-
φου, δύνανται να υπεÃβαίνουν το μέγιστο πλάτοÄ τηÄ 
παÃαγÃάφου 1 του παÃόντοÄ άÃθÃου με την πÃοϋπό-
θεση ότι δεν υπεÃβαίνουν το πεÃίγÃαμμα του εξώστη 
και των πεÃιοÃισμών τηÄ παÃαγÃάφου 3 του παÃόντοÄ 
άÃθÃου ή του πεÃιγÃάμματοÄ του παÃαπάνω δώματοÄ.»

3. Οι ανοικτοί εξώστεÄ μποÃούν να πÃοεξέχουν τηÄ 
οικοδομικήÄ γÃαμμήÄ έωÄ πλάτουÄ 1/10 Π (από την επι-
φάνεια τηÄ όψηÄ του κτιÃίου) και όχι πεÃισσότεÃο των 
δύο (2,00) μ. από την επιφάνεια τηÄ όψηÄ του κτιÃίου, 
όταν αυτή ταυτίζεται με τη Ãυμοτομική γÃαμμή και κα-
τασκευάζονται σε ύψοÄ τουλάχιστον τÃιών (3,00) μέτÃων 
από τη στάθμη του πεζοδÃομίου. Οι ανοικτοί εξώστεÄ 
μποÃούν να πÃοεξέχουν τηÄ οικοδομικήÄ γÃαμμήÄ έωÄ 
πλάτουÄ δύο (2,00) μ. από την επιφάνεια τηÄ όψηÄ του 
κτιÃίου, όταν η οικοδομική γÃαμμή δεν ταυτίζεται με την 
Ãυμοτομική γÃαμμή και βÃίσκονται εντόÄ τηÄ Ãυμοτο-
μικήÄ γÃαμμήÄ. Ανοικτοί εξώστεÄ εντόÄ των υποχÃεωτι-
κών αποστάσεων Δ ή δ του κτιÃίου από τα όÃια ή από 
άλλο κτίÃιο του ίδιου οικοπέδου δεν κατασκευάζονται 
με πλάτοÄ μεγαλύτεÃο του 1/4 Χ Δ ή 1/4 Χ δ από την 
επιφάνεια τηÄ όψηÄ του κτιÃίου και η απόστασή τουÄ 
από τα όÃια του οικοπέδου δεν είναι μικÃότεÃη από 1,00 
μ. Οι εξώστεÄ, αÃχιτεκτονικά και λοιπά δομικά στοιχεία 
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τηÄ παÃ. 1, αν εξέχουν τηÄ ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ, απέ-
χουν τουλάχιστον 0,50 μ. από το άκÃο του κÃασπέδου 
του πεζοδÃομίου και πÃοÄ την πλευÃά τηÄ ÃυμοτομικήÄ 
γÃαμμήÄ σε οÃιζόντια πÃοβολή.

4. ΚατακόÃυφα στηÃίγματα κινητών πÃοστεγασμάτων 
επιτÃέπεται να κατασκευάζονται σε οποιαδήποτε θέση, 
ακόμα και σε τμήματα εξωστών που βÃίσκονται πάνω 
από κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ, εφόσον τα στηÃίγματα 
αυτά εδÃάζονται στουÄ εξώστεÄ και δεν εξέχουν από 
το πεÃίγÃαμμα τουÄ.

5. Κλειστοί εξώστεÄ (έÃκεÃ) κατασκευάζονται με τιÄ 
παÃακάτω πÃοϋποθέσειÄ:

α) Το άθÃοισμα των επιφανειών των οÃθών πÃοβο-
λών σε κατακόÃυφο επίπεδο των κλειστών εξωστών που 
κατασκευάζονται στιÄ όψειÄ των κτιÃίων δεν μποÃεί να 
υπεÃβαίνει το 20% τηÄ αντιστοίχου επιφάνειαÄ όψεωÄ.

β) Η μέγιστη πÃοεξοχή να μην υπεÃβαίνει το 0,80 μ. 
από την επιφάνεια τηÄ όψηÄ του κτιÃίου.

γ) Σε πεÃίπτωση που η οικοδομική γÃαμμή συμπίπτει 
με τη Ãυμοτομική γÃαμμή και το κτίÃιο τοποθετείται σε 
αυτήν οι κλειστοί εξώστεÄ επιτÃέπονται μόνο για πλάτοÄ 
δÃόμου άνω των 8 μέτÃων και σε κάθε πεÃίπτωση πÃέπει 
να βÃίσκεται πάνω από 5,00 μέτÃα από την οÃιστική 
στάθμη του πεζοδÃομίου.

δ) Οι κλειστοί εξώστεÄ επιτÃέπονται εντόÄ των, υπο-
χÃεωτικών ακαλύπτων, σε ύψοÄ άνω των 3,00 μ. και όταν 
βÃίσκονται εντόÄ των υποχÃεωτικών αποστάσεων Δ ή δ 
του κτιÃίου από τα όÃια ή από άλλο κτίÃιο του ίδιου οι-
κοπέδου δεν επιτÃέπεται να κατασκευάζονται με πλάτοÄ 
μεγαλύτεÃο του 1/4 Χ Δ ή 1/4 Χ δ και η απόστασή τουÄ 
από τα όÃια του οικοπέδου δεν μποÃεί να είναι μικÃό-
τεÃη από 1,00 μ.

ε) Δεν επιτÃέπεται η κατασκευή ανοιχτών εξωστών 
σε πÃοέκταση κλειστών εξωστών. Είναι δυνατή όμωÄ 
η κατασκευή κλειστών εξωστών δίπλα (σε επαφή ή σε 
απόσταση) από ανοικτούÄ εξώστεÄ. Η πÃόσβαση σε αυ-
τούÄ μποÃεί να γίνεται μέσω ανοιγμάτων, στιÄ κλειστέÄ 
πλευÃέÄ των κλειστών εξωστών, που είναι δίπλα στουÄ 
ανοικτούÄ εξώστεÄ.

στ) Η επιφάνεια πάνω από τον κλειστό εξώστη δύνα-
ται να είναι βατή.6. Σε πεζόδÃομουÄ και δÃόμουÄ ήπιαÄ 
κυκλοφοÃίαÄ επιτÃέπεται η κατασκευή των στοιχείων 
των πÃοηγούμενων παÃαγÃάφων σε ύψοÄ μεγαλύτεÃο 
των 3,00 μ., μετά από βεβαίωση του αÃμόδιου δήμου 
ότι δεν παÃεμποδίζουν τη λειτουÃγία του πεζόδÃομου.

7. Σε καταστήματα και εισόδουÄ κτιÃίων πάνω από 
κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ επιτÃέπεται να κατασκευάζονται 
μόνιμα πÃοστεγάσματα χωÃίÄ κατακόÃυφα στηÃίγματα. 
Μέσα στιÄ αποστάσειÄ Δ του κτιÃίου από τα όÃια ή από 
άλλο κτίÃιο του ίδιου οικοπέδου τα παÃαπάνω πÃοστε-
γάσματα επιτÃέπεται να κατασκευάζονται με πλάτοÄ 
μέχÃι 1/2 Δ ή 1/2 δ.

8. Μέσα στιÄ ελάχιστεÄ αποστάσειÄ Δ ή δ του υποχÃε-
ωτικού ακάλυπτου χώÃου επιτÃέπονται κατασκευέÄ για 
την εξυπηÃέτηση των ατόμων με αναπηÃία ή/και εμπο-
διζόμενων ατόμων.

9. Μεταξύ των ανοιχτών στεγασμένων χώÃων, στουÄ 
εξώστεÄ και στουÄ υπαίθÃιουÄ χώÃουÄ των κτιÃίων, επι-
τÃέπονται στηθαία και διαχωÃιστικά στοιχεία μεταξύ των 
όμοÃων ιδιοκτησιών ή των συνιδιοκτησιών.

10. Τεχνικά συστήματα κλιματισμού ή θέÃμανσηÄ και 
παÃαγωγήÄ Ζεστό ΝεÃό ΧÃήσηÄ (ΖΝΧ), ηλιοθεÃμικά 
πανέλα αεÃισμού, φωτοβολταϊκά στοιχεία και συναφή, 
όπωÄ επίτοιχοι λέβητεÄ αεÃίου, εξωτεÃικέÄ μονάδεÄ 
κλιματισμού, στιÄ πεÃιπτώσειÄ νέων κατασκευών θα 
πÃέπει να ενσωματώνονται στο κέλυφοÄ του κτιÃίου 
και να μην πÃοεξέχουν από την επιφάνεια των όψεων 
του κτιÃίου. Τα παÃαπάνω δύνανται να τοποθετηθούν 
εντόÄ κλειστών εξωστών (έÃκεÃ), εντόÄ ανοικτών ημιυ-
παίθÃιων χώÃων, εντόÄ ανοικτών εξωστών, στα δώματα 
(με μέγιστο ύψοÄ στηθαίου 1,50 μ.), σε μη πÃοσβάσι-
μουÄ χώÃουÄ (με εξαίÃεση την πÃόσβαση για συντήÃη-
ση εγκαταστάσεων) κάτω από ασκεπείÄ κατασκευέÄ για 
την υποδοχή στοιχείων νεÃού, στο χώÃο τηÄ πιλοτήÄ και 
άλλουÄ, εφόσον εξασφαλίζεται από τον αÃχιτεκτονικό 
σχεδιασμό ο αποκλεισμόÄ τηÄ θέασηÄ των παÃαπάνω 
συστημάτων στιÄ όψειÄ του κτιÃίου.

Σε υφιστάμενα κτίÃια επιτÃέπεται να εξέχουν μέχÃι 
πενήντα (50) εκατοστά και μόνο όταν δεν μποÃούν να 
τοποθετηθούν επί των εξωστών ή των δωμάτων, να το-
ποθετούνται σε ύψοÄ μεγαλύτεÃο των τÃιών (3,00) μ. 
μέτÃων από τη στάθμη του πεζοδÃομίου και με πÃό-
βλεψη κατάλληληÄ αποÃÃοήÄ των παÃαγόμενων συ-
μπυκνωμένων υδÃατμών για κτίÃια που βÃίσκονται στην 
οικοδομική γÃαμμή και η λειτουÃγία τουÄ δεν υπεÃβαίνει 
τα επιτÃεπόμενα όÃια θοÃύβου. ΣτιÄ όψειÄ επί του κελύ-
φουÄ του κτιÃίου επιτÃέπεται η εγκατάσταση μετÃητικών 
και Ãυθμιστικών διατάξεων των τεχνικών συστημάτων 
του κτιÃίου.»

Άρθρο 108
Κατασκευές και φυτεύσεις στους ακάλυπτους 
χώρους και περιφράξεις - Τροποποίηση των 
παρ. 2, 3, 4, 6, 7, 8 και 9 του άρθρου 17 του 
ν. 4067/2012

Οι παÃ. 2, 3, 4, 6, 7, 8 και 9 του άÃθÃου 17 του 
ν. 4067/2012 (Α΄ 79), αντικαθίστανται και το άÃθÃο δια-
μοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 17
ΚατασκευέÄ και φυτεύσειÄ στουÄ ακάλυπτουÄ
χώÃουÄ και πεÃιφÃάξειÄ

1. Για την κατασκευή κάθε εÃγασίαÄ δόμησηÄ και τη 
διαμόÃφωση του πεÃιβάλλοντοÄ χώÃου του κτιÃίου τη-
Ãούνται τα πÃοβλεπόμενα από τη σχετική νομοθεσία 
μέτÃα για την εναλλακτική διαχείÃιση των αποβλήτων 
από εκσκαφέÄ, κατασκευέÄ και κατεδαφίσειÄ, όπωÄ εκά-
στοτε ισχύει.

2.α. Ο υποχÃεωτικά ακάλυπτοÄ χώÃοÄ του οικοπέδου 
τουλάχιστον κατά τα 2/3 του παÃαμένει χωÃίÄ επίστÃω-
ση και φυτεύεται, όπωÄ πÃοβλέπεται από τιÄ κείμενεÄ 
διατάξειÄ. Στον υπολογισμό τηÄ φύτευσηÄ συμμετέχουν 
οι ασκεπείÄ κατασκευέÄ για την υποδοχή στοιχείων νε-
Ãού και οι πισίνεÄ, καθώÄ και κατασκευέÄ που επιβάλ-
λονται μετά την ανεύÃεση μνημείων για την πÃοστασία 
και ανάδειξή τουÄ ύστεÃα από έγκÃιση του ΥπουÃγείου 
Πολιτισμού και Αθλητισμού.

Κάθε ασκεπήÄ επιφάνεια που φυτεύεται σε ελάχιστο 
πάχοÄ εδάφουÄ σαÃάντα (40) εκατοστών πάνω από την 
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πλάκα υπογείου, συμμετέχει στον υπολογισμό τηÄ απαι-
τούμενηÄ φύτευσηÄ. ΣτιÄ παÃαπάνω επιφάνειεÄ συμπεÃι-
λαμβάνονται: στεγασμένα κεκλιμένα επίπεδα – ÃάμπεÄ, 
ενιαίοι χώÃοι στάθμευσηÄ, σύμφωνα με την πεÃ. ιγ΄ τηÄ 
παÃ. 6 του άÃθÃου 11.

Οι επιφάνειεÄ κάτω από πέÃγκολεÄ, στέγαστÃα και 
πÃοστεγάσματα δύνανται να συμμετέχουν στον υπο-
λογισμό τηÄ φύτευσηÄ, εφόσον φυτεύονται στο επίπεδο 
εδάφουÄ.

Στην πεÃίπτωση που δημιουÃγούνται υπαίθÃιοι χώÃοι 
στάθμευσηÄ με μέγιστη επιτÃεπόμενη επιφάνεια έωÄ 
10% τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ, τότε ο υπολογισμόÄ 
των 2/3 τηÄ υποχÃεωτικήÄ φύτευσηÄ λαμβάνεται επί του 
απομειούμενου κατά τα ανωτέÃω υποχÃεωτικά ακαλύ-
πτου χώÃου του οικοπέδου.

β. Τα πÃοκήπια είναι υποχÃεωτικοί ακάλυπτοι.
γ. Το αίθÃιο δύναται να συμμετέχει στον υπολογισμό 

του υποχÃεωτικώÄ ακαλύπτου χώÃου. Εφόσον φυτεύεται 
σε ελάχιστο πάχοÄ εδάφουÄ 40 εκατοστών, σε οποιοδή-
ποτε επίπεδο, συμμετέχει στον υπολογισμό τηÄ φύτευ-
σηÄ κατά το ποσοστό που φυτεύεται.

δ. Η επιφάνεια κάθε διαμπεÃούÄ ανοίγματοÄ και η 
επιφάνεια κατακόÃυφων φÃεατίων που λειτουÃγούν ωÄ 
φωταγωγοί ή ωÄ αγωγοί κυκλοφοÃίαÄ του αέÃα, που 
φυτεύονται σε ελάχιστο πάχοÄ εδάφουÄ σαÃάντα (40) 
εκατοστών, σε οποιοδήποτε επίπεδο, συμμετέχουν στον 
υπολογισμό τηÄ φύτευσηÄ.

ε. Οι υποχÃεωτικοί ακάλυπτοι χώÃοι του οικοπέδου 
πÃοσαÃμόζονται στη μοÃφολογία του εδάφουÄ του οι-
κοδομικού τετÃαγώνου.

στ. Για πÃατήÃια υγÃών καυσίμων ο υποχÃεωτικόÄ 
χώÃοÄ φύτευσηÄ οÃίζεται στο 1/4 του αναφεÃόμενου 
στην παÃ. 2α.

ζ. Σε κτίÃια όπου δεν είναι εφικτό να πÃαγματοποιηθεί 
η φύτευση μέχÃι τα 2/3 του υποχÃεωτικού ακαλύπτου, 
δύναται αυτή να μειωθεί στο 1/2 του υποχÃεωτικού ακα-
λύπτου, υπό την πÃοϋπόθεση ότι θα φυτευτεί στο δώμα 
διπλάσια επιφάνεια από την υπολειπόμενη επιφάνεια 
των 2/3 του υποχÃεωτικού ακαλύπτου που δεν πÃοβλέ-
πεται να υλοποιηθεί.

Σε κτίÃια όπου δεν είναι εφικτό να πÃαγματοποιηθεί 
η φύτευση μέχÃι τα 2/3 του υποχÃεωτικού ακαλύπτου, 
κατ’ εξαίÃεση δύναται να συμμετέχουν στον υπολογισμό 
τηÄ φύτευσηÄ και οι διάδÃομοι διέλευσηÄ των οχημάτων, 
εφόσον επιστÃώνονται από διάτÃητεÄ πλάκεÄ.

3. ΣτουÄ ακάλυπτουÄ χώÃουÄ του οικοπέδου ή γηπέ-
δου επιτÃέπονται οι παÃακάτω διαμοÃφώσειÄ :

α) Η τÃοποποίηση τηÄ φυσικήÄ στάθμηÄ του εδάφουÄ 
των ακαλύπτων χώÃων του οικοπέδου για την πÃοσαÃ-
μογή του κτιÃίου σε αυτό και μέχÃι στάθμηÄ συν - πλην 
ενάμισι (±1,50) μ. από το φυσικό έδαφοÄ. Σε πεÃίπτωση 
εκσκαφήÄ ακαλύπτων χώÃων του οικοπέδου με κλίση 
μεγαλύτεÃη του 20%, η στάθμη του φυσικού εδάφουÄ 
μποÃεί να υποβιβαστεί τεχνητά έωÄ 2,00 μ. και να επι-
χωθεί μέχÃι 1,50 μ.. ΕκσκαφέÄ ή επιχώσειÄ εδάφουÄ, που 
υπεÃβαίνουν τα παÃαπάνω όÃια, επιτÃέπονται ύστεÃα 
από γνωμοδότηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

β) Η επίχωση μέχÃι τη στάθμη του πεζοδÃομίου τμή-
ματοÄ του χώÃου μεταξύ τηÄ πÃόσοψηÄ του κτιÃίου και 

τηÄ ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ ή η κατασκευή γεφυÃωτήÄ 
πÃοσπέλασηÄ στο κτίÃιο σε πλάτοÄ όσο απαιτείται από 
τη χÃήση του κτιÃίου για οικόπεδα με κλίση άνω του 17%.

γ) ΚατασκευέÄ, όπωÄ σκάλεÄ, κεκλιμένα επίπεδα (Ãά-
μπεÄ), πλατύσκαλα, αντηÃίδεÄ, πεζούλια, βεÃάντεÄ, 
φυτεύσειÄ, κουÃ ανγκλαίζ (cours anglaises), συνολικού 
μήκουÄ μικÃότεÃου ή ίσου του 1/2 τηÄ όψηÄ στην οποία 
αντιστοιχεί και μέχÃι καθαÃού πλάτουÄ 1,50 μ., μηχανικά 
μέσα κάλυψηÄ υψομετÃικών διαφοÃών για την εξυπηÃέ-
τηση ατόμων με αναπηÃία ή εμποδιζόμενων ατόμων .

Οι εν λόγω κατασκευέÄ δεν αποτελούν αφετηÃία μέ-
τÃησηÄ του πÃαγματοποιούμενου ύψουÄ του κτιÃίου.

4. Μέσα στιÄ ελάχιστεÄ αποστάσειÄ Δ ή δ του υποχÃε-
ωτικού ακάλυπτου χώÃου, εκτόÄ όσων αναφέÃονται σε 
άλλα άÃθÃα του παÃόντοÄ νόμου, επιτÃέπονται:

α) Τοιχία για την αντιστήÃιξη πÃανών, διαχωÃιστικοί 
τοίχοι μέγιστου ύψουÄ ενάμισι (1,50) μ., τοίχοι ελεύθεÃηÄ 
διάταξηÄ που συμβάλλουν στη διαμόÃφωση του πεÃι-
βάλλοντα χώÃου μέγιστου ύψουÄ ενάμισι (1,50) μ., πε-
ζούλια, βεÃάντεÄ, διαμοÃφώσειÄ εισόδων (αυλόθυÃεÄ –
ποÃτοσιέÄ), φυτεύσειÄ, κουÃ ανγκλαίζ (cours anglaises) 
συνολικού μήκουÄ μικÃότεÃου ή ίσου του 1/2 τηÄ όψηÄ 
στην οποία αντιστοιχεί και μέχÃι καθαÃού πλάτουÄ ενά-
μισι (1,50) μ., καθώÄ και στοιχεία εξυπηÃέτησηÄ (πάγκοι, 
τÃαπέζια), άθλησηÄ και παιχνιδότοπων. Στην πεÃίπτωση 
που οι διαχωÃιστικοί τοίχοι ή τοίχοι ελεύθεÃηÄ διάταξηÄ 
υπεÃβαίνουν το ενάμισι (1,50) μ. λόγω αÃχιτεκτονικού 
σχεδιασμού, τότε απαιτείται γνωμοδότηση του Συμβου-
λίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. Οι εν λόγω κατασκευέÄ δεν απο-
τελούν αφετηÃία μέτÃησηÄ του πÃαγματοποιούμενου 
ύψουÄ του κτιÃίου.

β) ΚατασκευέÄ, όπωÄ υπαίθÃιεÄ σκάλεÄ με τα πλατύ-
σκαλά τουÄ, πλατύσκαλα εισόδων, μηχανικά μέσα κά-
λυψηÄ υψομετÃικών διαφοÃών και κατασκευέÄ για την 
εξυπηÃέτηση ατόμων με αναπηÃία ή εμποδιζόμενων 
ατόμων, οι οποίεÄ κατασκευέÄ είναι απαÃαίτητεÄ για τη 
σύνδεση των επιπέδων του ακάλυπτου χώÃου, καθώÄ 
και για την πÃόσβαση στουÄ ισόγειουÄ και υπόγειουÄ 
χώÃουÄ του κτιÃίου. Οι εν λόγω κατασκευέÄ δεν απο-
τελούν αφετηÃία μέτÃησηÄ του πÃαγματοποιούμενου 
ύψουÄ του κτιÃίου.

γ) ΚλίμακεÄ κινδύνου, σύμφωνα με τιÄ εκάστοτε ισχύ-
ουσεÄ διατάξειÄ μέσα στιÄ ελάχιστεÄ επιτÃεπόμενεÄ 
αποστάσειÄ του υποχÃεωτικά ακάλυπτου χώÃου και σε 
απόσταση τουλάχιστον ενόÄ (1,00) μ. από τα όÃια του 
οικοπέδου, εφόσον δεν είναι δυνατή η τοποθέτησή τουÄ 
σε άλλη θέση.

δ) Κεκλιμένα επίπεδα - ÃάμπεÄ πεζών και κεκλιμένα 
επίπεδα - ÃάμπεÄ (στεγασμένα ή μη) οχημάτων κάθετα 
στην πÃόσοψη του κτιÃίου ή των κτιÃίων. Όταν τα στεγα-
σμένα κεκλιμένα επίπεδα - ÃάμπεÄ φυτεύονται πάνω από 
την πλάκα τουÄ, σε ελάχιστο πάχοÄ εδάφουÄ σαÃάντα 
(40) εκατοστών, πÃοσμετÃώνται στον υπολογισμό τηÄ 
φύτευσηÄ. Στην πεÃίπτωση που τα κεκλιμένα επίπεδα - 
ÃάμπεÄ (στεγασμένα ή μη) οχημάτων δεν είναι εφικτό να 
κατασκευαστούν κάθετα στην πÃόσοψη του κτιÃίου ή 
των κτιÃίων, επιτÃέπεται να κατασκευαστούν παÃάλληλα 
στην πÃόσοψη αυτών ύστεÃα από γνωμοδότηση του 
Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.
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ε) ΑσκεπείÄ κατασκευέÄ για την υποδοχή στοιχείων 
νεÃού, κολυμβητικέÄ δεξαμενέÄ (πισίνεÄ) με τιÄ απαÃαί-
τητεÄ για τη λειτουÃγία τουÄ εγκαταστάσειÄ.

στ) ΑÃχιτεκτονικέÄ πÃοεξοχέÄ και αÃχιτεκτονικά στοι-
χεία, ογκοπλαστικέÄ πÃοεξοχέÄ και διακοσμητικά στοι-
χεία, κινητά ή σταθεÃά συστήματα σκίασηÄ, κατασκευ-
έÄ για τη συντήÃηση του κελύφουÄ, αγωγοί τεχνικών 
συστημάτων, όπωÄ καμινάδεÄ, αεÃαγωγοί, υδÃοÃÃοέÄ, 
πÃοστεγάσματα και στέγαστÃα. Το μέγιστο πλάτοÄ όλων 
των παÃαπάνω ισούται με 1/4 Δ ή 1/4 δ.

ζ) Ενιαίοι χώÃοι στάθμευσηÄ, σύμφωνα με την πεÃ. ιγ΄ 
τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 11 .

η) ΥπαίθÃιεÄ θέσειÄ στάθμευσηÄ.
θ) Στεγασμένοι ανελκυστήÃεÄ και συστήματα σκίασηÄ 

υπαίθÃιων θέσεων στάθμευσηÄ, ύστεÃα από γνωμοδό-
τηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

ι) ΧώÃοι φυλακίων, σύμφωνα με τουÄ ισχύοντεÄ κα-
νονισμούÄ, ύστεÃα από γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
ΑÃχιτεκτονικήÄ.

ια) ΚλειστόÄ χώÃοÄ συλλογήÄ και αποθήκευσηÄ αποÃ-
Ãιμμάτων, σύμφωνα με την πεÃ. κε΄ τηÄ παÃ. 6 του άÃ-
θÃου 11, όταν η οικοδομική γÃαμμή ταυτίζεται με τη 
Ãυμοτομική γÃαμμή.

ιβ) ΖεύξειÄ κτιÃίων ή τμήματα ζεύξεων κτιÃίων, ύστεÃα 
από έγκÃιση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

5. ΕπιτÃέπεται η στέγαση κολυμβητικών δεξαμενών 
ιδιοκτησίαÄ του Δημοσίου, των ν.π.δ.δ., των Ο.Τ.Α., τηÄ 
Ο.Σ.Κ. Α.Ε. και ιδιωτικών εκπαιδευτηÃίων κοινωφελούÄ 
χαÃακτήÃα με πέÃγκολεÄ που καλύπτονται με ελαφÃά 
εύκαμπτα υλικά ή με αÃθÃωτέÄ κινούμενεÄ κατασκευέÄ.

6. Κάτω από την οÃιστική στάθμη του εδάφουÄ των 
ακάλυπτων χώÃων του οικοπέδου ή γηπέδου, επιτÃέ-
πονται :

α) Η κατασκευή δεξαμενών (αποχέτευσηÄ ακαθάÃτων, 
νεÃού, υγÃών και αεÃίων καυσίμων), αποθήκηÄ συσσω-
Ãευτών φωτοβολταϊκών συστημάτων, μηχανοστασίων-
υδÃοστασίων για επεξεÃγασία νεÃού, δικτύων για την 
εξυπηÃέτηση του κτιÃίου και των απαÃαιτήτων για τη 
λειτουÃγία ασκεπούÄ πισίναÄ εγκαταστάσεων, τεχνικών 
συστημάτων επεξεÃγασίαÄ λυμάτων και ανακύκλωσηÄ 
αποÃÃιμμάτων, εγκαταστάσεων γεωθεÃμίαÄ, σύμφωνα 
με τουÄ όÃουÄ και τουÄ πεÃιοÃισμούÄ που πÃοβλέπονται 
από τιÄ κείμενεÄ διατάξειÄ.

β) Η επέκταση υπογείων οÃόφων με τιÄ χÃήσειÄ που 
οÃίζονται στο άÃθÃο 11:

Για οικόπεδα εμβαδού έωÄ και εξακοσίων (600) τ.μ. 
επιτÃέπεται έωÄ τα όÃια του οικοπέδου. Στην πεÃίπτωση 
αυτή επιτÃέπεται η εξαγοÃά των θέσεων στάθμευσηÄ 
που δεν εξασφαλίζονται από τη μελέτη.

Σε οικόπεδα εμβαδού από εξακόσια (600) τ.μ. έωÄ χίλια 
(1000) τ.μ. επιτÃέπεται επέκταση των υπογείων έξω από 
το πεÃίγÃαμμα τηÄ κάλυψηÄ του κτιÃίου και έωÄ τα όÃια 
του οικοπέδου σε ποσοστό έωÄ και 80% του υποχÃε-
ωτικώÄ ακάλυπτου χώÃου. Στην πεÃίπτωση αυτή επι-
τÃέπεται η εξαγοÃά των θέσεων στάθμευσηÄ που δεν 
εξασφαλίζονται από τη μελέτη, σε ποσοστό έωÄ και 30% 
του συνόλου των απαιτούμενων θέσεων.

Σε πεÃίπτωση που στα οικόπεδα αυτά δεν εξασφαλίζο-
νται από τη μελέτη οι απαιτούμενεÄ θέσειÄ στάθμευσηÄ 

στον πÃώτο υπόγειο όÃοφο, μποÃεί να επεκτείνονται 
όλοι οι υπόγειοι όÃοφοι έωÄ και 100% του υποχÃεωτικώÄ 
ακάλυπτου χώÃου. Στην πεÃίπτωση αυτή επιτÃέπεται 
η εξαγοÃά των θέσεων στάθμευσηÄ που δεν εξασφα-
λίζονται από τη μελέτη, σε ποσοστό έωÄ και 15% του 
συνόλου των απαιτούμενων θέσεων.

Σε οικόπεδα εμβαδού άνω των χιλίων (1000) τ.μ. επι-
τÃέπεται επέκταση των υπογείων έξω από το πεÃίγÃαμμα 
τηÄ κάλυψηÄ του κτιÃίου και έωÄ τα όÃια του οικοπέδου 
σε ποσοστό έωÄ και 70% του υποχÃεωτικώÄ ακάλυπτου 
χώÃου. Στην πεÃίπτωση αυτή δεν επιτÃέπεται εξαγοÃά 
θέσεων στάθμευσηÄ.

Οι επεκτάσειÄ υπογείων οÃόφων με τιÄ χÃήσειÄ που 
οÃίζονται στο άÃθÃο 11 δύνανται να κατασκευαστούν 
εντόÄ των ελαχίστων αποστάσεων Δ ή δ του υποχÃεω-
τικού ακάλυπτου χώÃου του ακινήτου. ΕπίσηÄ, δύνα-
νται να κατασκευαστούν κάτω από την επιφάνεια των 
πÃοκηπίων εφόσον, η στάθμη τηÄ πλάκαÄ επικάλυψηÄ 
βÃίσκεται τουλάχιστον ένα (1,00) μ. κάτω από τη στάθμη 
του οÃιστικά διαμοÃφωμένου εδάφουÄ.

γ) ΕντόÄ και εκτόÄ πεÃιγÃάμματοÄ κτιÃίων και κάτω 
από την οÃιστική στάθμη εδάφουÄ (υπόγειοι χώÃοι και 
ακάλυπτοι χώÃοι) επιτÃέπονται υδατοδεξαμενέÄ, πισίνεÄ 
με τιÄ απαÃαίτητεÄ για τη λειτουÃγία τουÄ εγκαταστά-
σειÄ σε επαφή με δομικά στοιχεία και με τα όÃια του 
οικοπέδου.

7. Επί των ακάλυπτων χώÃων του οικοπέδου και εφό-
σον καλύπτεται η υποχÃέωση για φύτευση, σύμφωνα 
με την παÃ. 2, επιτÃέπονται οι παÃακάτω κατασκευέÄ:

α) ΠέÃγκολεÄ.
β) Τοιχία για την αντιστήÃιξη πÃανών, διαχωÃιστικοί 

τοίχοι μέγιστου ύψουÄ ενάμισι (1,50) μ., τοίχοι ελεύθεÃηÄ 
διάταξηÄ που συμβάλλουν στη διαμόÃφωση του πεÃι-
βάλλοντα χώÃου μέγιστου ύψουÄ ενάμισι (1,50) μ., πε-
ζούλια, βεÃάντεÄ, διαμοÃφώσειÄ εισόδων (αυλόθυÃεÄ –
ποÃτοσιέÄ), φυτεύσειÄ, κουÃ ανγκλαίζ (cours anglaises) 
συνολικού μήκουÄ μικÃότεÃου ή ίσου του 1/2 τηÄ όψηÄ 
στην οποία αντιστοιχεί και μέχÃι καθαÃού πλάτουÄ ενά-
μισι (1,50) μ., καθώÄ και στοιχεία εξυπηÃέτησηÄ, όπωÄ 
πάγκοι, τÃαπέζια, άθλησηÄ και παιχνιδότοπων. Στην 
πεÃίπτωση που οι διαχωÃιστικοί τοίχοι ή τοίχοι ελεύ-
θεÃηÄ διάταξηÄ υπεÃβαίνουν το ενάμισι (1,50) μ., λόγω 
αÃχιτεκτονικού σχεδιασμού, απαιτείται γνωμοδότηση 
του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

γ) ΚατασκευέÄ, όπωÄ υπαίθÃιεÄ σκάλεÄ με τα πλατύ-
σκαλά τουÄ, κλίμακεÄ κινδύνου, πλατύσκαλα εισόδων, 
κεκλιμένα επίπεδα-ÃάμπεÄ (στεγασμένα ή μη), μηχανικά 
μέσα κάλυψηÄ υψομετÃικών διαφοÃών και κατασκευέÄ 
για την εξυπηÃέτηση ατόμων με αναπηÃία ή εμποδιζό-
μενων ατόμων, οι οποίεÄ κατασκευέÄ είναι απαÃαίτητεÄ 
για τη σύνδεση των επιπέδων του ακάλυπτου χώÃου, 
καθώÄ και για την πÃόσβαση στουÄ ισόγειουÄ, υπέÃγει-
ουÄ και υπόγειουÄ χώÃουÄ του κτιÃίου. Όταν τα στεγα-
σμένα κεκλιμένα επίπεδα - ÃάμπεÄ φυτεύονται πάνω από 
την πλάκα τουÄ, σε ελάχιστο πάχοÄ εδάφουÄ σαÃάντα 
(40) εκατοστών, πÃοσμετÃώνται στον υπολογισμό τηÄ 
φύτευσηÄ. Στην πεÃίπτωση που τα κεκλιμένα επίπεδα 
- ÃάμπεÄ (στεγασμένα ή μη) οχημάτων δεν είναι εφικτό 
να κατασκευαστούν κάθετα στην πÃόσοψη του κτιÃίου 
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ή των κτιÃίων, επιτÃέπεται να κατασκευαστούν παÃάλ-

ληλα στην πÃόσοψη αυτών ύστεÃα από γνωμοδότηση 

του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. Οι εν λόγω κατασκευέÄ 

δεν αποτελούν αφετηÃία μέτÃησηÄ του πÃαγματοποιού-

μενου ύψουÄ του κτιÃίου.

δ) ΑσκεπείÄ κατασκευέÄ για την υποδοχή στοιχείων 

νεÃού, κολυμβητικέÄ δεξαμενέÄ (πισίνεÄ) με τιÄ απαÃαί-

τητεÄ για τη λειτουÃγία τουÄ εγκαταστάσειÄ.

ε) Συστοιχία λεβήτων αεÃίου για θέÃμανση ή παÃα-

γωγή ζεστού νεÃού χÃήσηÄ.

στ) Δεξαμενή αεÃίου καυσίμου, όπωÄ και αποθήκη 

συσσωÃευτών φωτοβολταϊκών συστημάτων, εφόσον 

δεν μποÃεί να είναι υπόγειεÄ.

ζ) ΑÃχιτεκτονικέÄ πÃοεξοχέÄ και αÃχιτεκτονικά στοι-

χεία, ογκοπλαστικέÄ πÃοεξοχέÄ και διακοσμητικά στοι-

χεία, κινητά ή σταθεÃά συστήματα σκίασηÄ, κατασκευέÄ 

για τη συντήÃηση του κελύφουÄ, αγωγοί τεχνικών συ-

στημάτων (όπωÄ καμινάδεÄ, αεÃαγωγοί, υδÃοÃÃοέÄ), 

σύμφωνα με το άÃθÃο 16.

η) ΕγκαταστάσειÄ παθητικών ή ενεÃγητικών ηλιακών 

συστημάτων, αντιθοÃυβικών συστημάτων, κλιματιστι-

κών και αντλιών θεÃμότηταÄ, που κατασκευάζονται 

σύμφωνα με τουÄ ισχύοντεÄ κανονισμούÄ, ύστεÃα από 

γνωμοδότηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

θ) ΕγκαταστάσειÄ παθητικών ή ενεÃγητικών ηλιακών 

συστημάτων και κλιματιστικών σε παÃαδοσιακούÄ οικι-

σμούÄ ή διατηÃητέα κτίÃια, ύστεÃα από γνωμοδότηση 

του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ ή του αÃμόδιου φοÃέα, 

ωÄ πÃοÄ την ένταξή τουÄ στον χώÃο.

ι) Κινητά ή μόνιμα πÃοστεγάσματα με μέγιστο πλάτοÄ 

πÃοεξοχήÄ 1/2 Δ.

ια) ΣτέγαστÃα σε οποιαδήποτε θέση.

ιβ) Οι εγκαταστάσειÄ των πÃατηÃίων, οι δεξαμενέÄ, 

οι αντλίεÄ διάθεσηÄ υγÃών και αεÃίων καυσίμων και τα 

στέγαστÃά τουÄ, στιÄ θέσειÄ που εγκÃίνονται από την 

αÃμόδια υπηÃεσία. Στην πεÃίπτωση αυτή το σύνολο των 

κατασκευών των πεÃιπτώσεων α΄ και ια΄ δεν μποÃεί να 

υπεÃβαίνει το εμβαδόν τηÄ επιτÃεπόμενηÄ κάλυψηÄ.

ιγ) Ενιαίοι χώÃοι στάθμευσηÄ, σύμφωνα με την πεÃ. 

ιγ΄ τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 11 .

ιδ) ΥπαίθÃιεÄ θέσειÄ στάθμευσηÄ.

ιε) Στεγασμένοι ανελκυστήÃεÄ και συστήματα σκίασηÄ 

υπαίθÃιων θέσεων στάθμευσηÄ, ύστεÃα από γνωμοδό-

τηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

ιστ) ΧώÃοι φυλακίων, σύμφωνα με τουÄ ισχύοντεÄ κα-

νονισμούÄ, ύστεÃα από γνωμοδότηση του Συμβουλίου 

ΑÃχιτεκτονικήÄ.

ιζ) ΚλειστόÄ χώÃοÄ συλλογήÄ και αποθήκευσηÄ αποÃ-

Ãιμμάτων, σύμφωνα με την πεÃ. κε. τηÄ παÃ. 6 του άÃ-

θÃου 11.

ιη) ΖεύξειÄ κτιÃίων ή τμήματα ζεύξεων κτιÃίων, ύστεÃα 

από έγκÃιση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

8. Τα πÃοκήπια διαμοÃφώνονται ανάλογα με τη χÃήση 

του κτιÃίου, πεÃιλαμβάνουν πάντοτε δένδÃα, φυτά ή 

και υδάτινεÄ κατασκευέÄ, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του 

κτιÃιοδομικού κανονισμού.

Α. Κάτω από την επιφάνειά τουÄ, εκτόÄ των πÃοβλε-

πόμενων στον παÃόντα νόμο, επιπλέον επιτÃέπονται :

α) ΕγκαταστάσειÄ των οÃγανισμών κοινήÄ ωφέλειαÄ.
β) ΔεξαμενέÄ νεÃού, δεξαμενέÄ λυμάτων και δίκτυα 

για την εξυπηÃέτηση του κτιÃίου.
γ) ΔεξαμενέÄ υγÃών και αεÃίων καυσίμων πÃατηÃίων 

καυσίμων σε αποστάσειÄ που οÃίζονται από τουÄ ισχύ-
οντεÄ σχετικούÄ κανονισμούÄ.

δ) ΔιαπλατύνσειÄ των θεμελίων έωÄ 0,30 μ. έξω από 
τιÄ εγκεκÃιμένεÄ ÃυμοτομικέÄ γÃαμμέÄ, εφόσον το πάνω 
μέÃοÄ τουÄ βÃίσκεται σε βάθοÄ μεγαλύτεÃο από δυόμισι 
(2,50) μέτÃα από την οÃιστική στάθμη του κοινόχÃηστου 
χώÃου στη συγκεκÃιμένη θέση.

ε) ΥποσταθμόÄ ηλεκτÃικού ÃεύματοÄ, που κατασκευ-
άζεται από τη ΔΕΗ σε απόσταση δύο (2,00) μ. από τη 
Ãυμοτομική γÃαμμή και με στάθμη τηÄ πλάκαÄ επικά-
λυψηÄ ενόÄ (1,00) μ. τουλάχιστον κάτω από τη στάθμη 
τηÄ οδού και του πέÃιξ εδάφουÄ.

ζ) ΑνοιχτόÄ χώÃοÄ στάθμευσηÄ ή υπόσκαφοÄ σε οικό-
πεδα ή γήπεδα με κλίση τουλάχιστον 20% με πÃοϋπό-
θεση την υποχÃεωτική ύπαÃξη φυτεμένηÄ επιφάνειαÄ 
στην οÃοφή του.

η) ΥπόγειεÄ ζεύξειÄ κτιÃίων ή τμήματα υπογείων ζεύ-
ξεων κτιÃίων ύστεÃα από έγκÃιση του Συμβουλίου ΑÃ-
χιτεκτονικήÄ, με στάθμη τηÄ πλάκαÄ επικάλυψηÄ τουλά-
χιστον ενόÄ (1,00) μ. κάτω από τη στάθμη του οÃιστικά 
διαμοÃφωμένου εδάφουÄ, κατά την παÃ. 5 του άÃθÃου 
20 του ν. 4067/2012.

Β. Στην επιφάνειά τουÄ επιτÃέπονται, εκτόÄ όσων 
αναφέÃονται σε άλλα άÃθÃα του ν. 4067/2012, εφόσον 
καλύπτεται η υποχÃέωση για φύτευση:

α) ΠέÃγκολεÄ, ασκεπείÄ κατασκευέÄ για την υποδοχή 
στοιχείων νεÃού, κολυμβητικέÄ δεξαμενέÄ (πισίνεÄ) με 
τιÄ απαÃαίτητεÄ για τη λειτουÃγία τουÄ εγκαταστάσειÄ, 
κινητά ή μόνιμα πÃοστεγάσματα, στέγαστÃα και υπαί-
θÃιεÄ θέσειÄ στάθμευσηÄ, χωÃίÄ πÃοϋποθέσειÄ μέγιστου 
πλάτουÄ και έωÄ το όÃιο τηÄ ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ.

β) ΥπαίθÃιεÄ σκάλεÄ με τα πλατύσκαλά τουÄ, εφόσον 
εξυπηÃετούν όÃοφο που η στάθμη του δαπέδου του δεν 
υπέÃκειται από την οÃιστική (φυσική ή τεχνητή) στάθμη 
του εδάφουÄ πεÃισσότεÃο από 1,80 μ., υπαίθÃιεÄ σκά-
λεÄ για την πÃόσβαση στουÄ ισόγειουÄ και υπόγειουÄ 
χώÃουÄ του κτιÃίου, πλατύσκαλα εισόδων, κεκλιμένα 
επίπεδα - ÃάμπεÄ πεζών και κεκλιμένα επίπεδα - ÃάμπεÄ 
(στεγασμένα ή μη) οχημάτων κάθετεÄ στην πÃόσοψη του 
κτιÃίου ή των κτιÃίων. Όταν τα στεγασμένα κεκλιμένα 
επίπεδα - ÃάμπεÄ φυτεύονται πάνω από την πλάκα τουÄ, 
σε ελάχιστο πάχοÄ εδάφουÄ 40 εκατοστών, πÃοσμετÃώ-
νται στον υπολογισμό τηÄ φύτευσηÄ. Στην πεÃίπτωση 
που τα κεκλιμένα επίπεδα - ÃάμπεÄ (στεγασμένα ή μη) 
οχημάτων δεν είναι εφικτό να κατασκευαστούν κάθετα 
στην πÃόσοψη του κτιÃίου ή των κτιÃίων, επιτÃέπεται 
να κατασκευαστούν παÃάλληλα στην πÃόσοψη αυτών 
ύστεÃα από γνωμοδότηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτο-
νικήÄ.

γ) Στοιχεία διευκόλυνσηÄ τηÄ μετακίνησηÄ ατόμων με 
αναπηÃία ή εμποδιζόμενων ατόμων.

δ) ΣτέγαστÃα για την εξυπηÃέτηση πÃατηÃίων υγÃών 
και αεÃίων καυσίμων μετά από έγκÃιση φοÃέα και Συμ-
βουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ έωÄ το όÃιο τηÄ ÃυμοτομικήÄ 
γÃαμμήÄ. Τα στέγαστÃα μποÃούν να πÃοεξέχουν τηÄ 
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οικοδομικήÄ γÃαμμήÄ έωÄ πλάτουÄ 1/10 Π και όχι πε-
ÃισσότεÃο των δύο (2,00) μ., όταν η οικοδομική γÃαμμή 
ταυτίζεται με τη Ãυμοτομική γÃαμμή. Το ύψοÄ του στε-
γάστÃου θα πÃέπει να είναι τουλάχιστον πέντε (5,00) 
μέτÃα από τη στάθμη του πεζοδÃομίου.

ε) Τοιχία για την αντιστήÃιξη πÃανών, διαχωÃιστικοί 
τοίχοι μέγιστου ύψουÄ ενάμισι (1,50) μ., τοίχοι ελεύθε-
ÃηÄ διάταξηÄ, που συμβάλλουν στη διαμόÃφωση του 
πεÃιβάλλοντα χώÃου μέγιστου ύψουÄ ενάμισι (1,50) μ., 
πεζούλια, βεÃάντεÄ, διαμοÃφώσειÄ εισόδων (αυλόθυÃεÄ 
– ποÃτοσιέÄ), φυτεύσειÄ, κουÃ ανγκλαίζ (cours anglaises) 
συνολικού μήκουÄ μικÃότεÃου ή ίσου του 1/2 τηÄ όψηÄ, 
στην οποία αντιστοιχεί και μέχÃι καθαÃού πλάτουÄ ενά-
μισι (1,50) μ., καθώÄ και στοιχεία εξυπηÃέτησηÄ, όπωÄ 
πάγκοι, τÃαπέζια, άθλησηÄ και παιχνιδότοπων. Στην πε-
Ãίπτωση που οι διαχωÃιστικοί τοίχοι ή τοίχοι ελεύθεÃηÄ 
διάταξηÄ υπεÃβαίνουν το 1,50μ., λόγω αÃχιτεκτονικού 
σχεδιασμού, τότε απαιτείται γνωμοδότηση του Συμβου-
λίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

στ) ΑÃχιτεκτονικέÄ πÃοεξοχέÄ και αÃχιτεκτονικά στοι-
χεία, ογκοπλαστικέÄ πÃοεξοχέÄ και διακοσμητικά στοι-
χεία, κινητά ή σταθεÃά συστήματα σκίασηÄ, σύμφωνα 
με το άÃθÃο 16.

ζ) ΧώÃοι φυλακίων, σύμφωνα με τουÄ ισχύοντεÄ κα-
νονισμούÄ, ύστεÃα από γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
ΑÃχιτεκτονικήÄ.

η) ΚλειστόÄ χώÃοÄ συλλογήÄ και αποθήκευσηÄ αποÃ-
Ãιμμάτων, σύμφωνα με την πεÃ. κε. τηÄ παÃ. 6 του άÃ-
θÃου 11.

θ) ΥπέÃγειεÄ ζεύξειÄ κτιÃίων και τμήματα υπέÃγειων 
ζεύξεων κτιÃίων, κατά την παÃ. 5 του άÃθÃου 20, ύστε-
Ãα από γνωμοδότηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

9. ΠεÃιφÃάγματα:
α) Τα οικόπεδα οÃιοθετούνται με σταθεÃούÄ οÃιοδεί-

κτεÄ ή με πεÃιφÃάγματα. ΕπιτÃέπεται η πεÃίφÃαξη των 
αÃτίων οικοπέδων και γηπέδων και των μη Ãυμοτομού-
μενων τμημάτων των μη αÃτίων και μη οικοδομήσιμων 
οικοπέδων, που βÃίσκονται σε εντόÄ σχεδίου πεÃιοχέÄ. 
ΕπιτÃέπεται η πεÃίφÃαξη μη αÃτίων γηπέδων με πÃόχει-
Ãη κατασκευή, όπωÄ συÃματόπλεγμα.

β) Τα πεÃιφÃάγματα τοποθετούνται είτε κατά μήκοÄ 
των οÃίων των όμοÃων οικοπέδων είτε στο πÃόσωπο 
αυτών. Τα πεÃιφÃάγματα και τα αυλόθυÃα – ποÃτασιέÄ 
επιτÃέπεται να κατασκευάζονται σε απόσταση από τα 
όÃια του οικοπέδου και εντόÄ των οÃίων αυτού ύστεÃα 
από γνωμοδότηση του Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. Τα 
πεÃιφÃάγματα κατασκευάζονται εξ ολοκλήÃου εντόÄ 
του οικοπέδου.

γ) Τα πεÃιφÃάγματα του οικοπέδου ή γηπέδου σε κα-
νένα σημείο δεν έχουν ύψοÄ μεγαλύτεÃο από τÃία (3,00) 
μ. και το συμπαγέÄ τμήμα τουÄ μεγαλύτεÃο από ενάμισι 
(1,50) μ. Τα αυλόθυÃα - ποÃτασιέÄ για την είσοδο πεζών 
και οχημάτων, που κατασκευάζονται σε συνέχεια τηÄ 
πεÃίφÃαξηÄ, έχουν μέγιστο ύψοÄ δυόμισι (2,50) μ. και 
μποÃεί να αποτελούνται από συμπαγή στοιχεία. Αφε-
τηÃία μέτÃησηÄ των υψών είναι η υψηλότεÃη από τιÄ 
οÃιστικέÄ στάθμεÄ του εδάφουÄ εκατέÃωθεν του πεÃι-
φÃάγματοÄ. Για τα πεÃιφÃάγματα που βÃίσκονται στο 
πÃόσωπο του οικοπέδου, τα παÃαπάνω ύψη μετÃούνται 
από τη στάθμη του πεζοδÃομίου.

ΕπιτÃέπεται παÃέκκλιση των παÃαπάνω διατάξεων 
όσον αφοÃά την κατασκευή συμπαγούÄ πεÃιφÃάγμα-
τοÄ έωÄ ύψουÄ τÃιών (3,00) μ., ύστεÃα από γνώμη του 
Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ.

δ) Αν το φυσικό έδαφοÄ στη Ãυμοτομική γÃαμμή είναι 
υψηλότεÃο από τη στάθμη του πεζοδÃομίου από ένα 
(1,00) μ. έωÄ δυόμισι (2,50) μ., το πεÃίφÃαγμα κατασκευ-
άζεται συμπαγέÄ έωÄ τη στάθμη του φυσικού εδάφουÄ.

Αν από τη στάθμη του πεζοδÃομίου έωÄ τη στάθμη 
του φυσικού εδάφουÄ στη Ãυμοτομική γÃαμμή υπάÃχει 
υψομετÃική διαφοÃά μεγαλύτεÃη από δυόμισι (2,50) μ., 
το συμπαγέÄ τμήμα του πεÃιφÃάγματοÄ μποÃεί να έχει 
ύψοÄ έωÄ δυόμισι (2,50) μ. και το έδαφοÄ κλιμακώνεται 
ώστε κάθε κλιμάκωση να έχει ύψοÄ έωÄ δυόμισι (2,50) 
μ. και πλάτοÄ τουλάχιστον ενάμισι (1,50) μ.

ε) Στα οικόπεδα και γήπεδα, στα οποία ανεγείÃονται 
ειδικά κτίÃια, επιτÃέπεται, ύστεÃα από έγκÃιση του αÃ-
μόδιου από άποψη λειτουÃγίαÄ του συγκεκÃιμένου κτιÃί-
ου φοÃέα, να κατασκευάζεται συμπαγέÄ πεÃίφÃαγμα με 
ύψοÄ μεγαλύτεÃο από τÃία (3,00) μ., εφόσον απαιτείται 
από λόγουÄ ασφάλειαÄ ή λειτουÃγίαÄ.

στ) Οι ιδιοκτησίεÄ που καθοÃίζονται με κάθετη σύ-
σταση ιδιοκτησίαÄ, πεÃιφÃάσσονται μόνο στα όÃια του 
οικοπέδου ή του γηπέδου.»

Άρθρο 109
Φυτεμένα δώματα - Τροποποίηση των παρ. 1, 2 
και 3 του άρθρου 18 του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 1, 2 και 3 του άÃθÃου 18 του ν. 4067/2012 
(Α΄ 79) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 18
Φυτεμένα δώματα

1. Η κατασκευή φυτεμένων επιφανειών στα δώματα, 
στιÄ στέγεÄ και στουÄ υπαίθÃιουÄ χώÃουÄ, νέων νομίμωÄ 
υφισταμένων κτιÃίων και κτιÃίων των πεÃ. δ΄, ε΄ και στ΄ 
τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 23 του ν. 4014/2011 (Α΄ 209) επι-
τÃέπεται, εφόσον δεν αντίκειται σε ειδικότεÃουÄ όÃουÄ 
δόμησηÄ που ισχύουν.

Το υπόστÃωμα ανάπτυξηÄ των φυτών με τη διαστÃω-
μάτωση των εξειδικευμένων υλικών δεν επιτÃέπεται να 
υπεÃβαίνει τα σαÃάντα (40) εκατοστά πάνω από την άνω 
επιφάνεια τηÄ μόνωσηÄ του δώματοÄ και τηÄ στέγηÄ και 
τηÄ επικάλυψήÄ τηÄ. Η βλάστηση που αναπτύσσεται επά-
νω σε αυτό, δεν επιτÃέπεται να υπεÃβαίνει τα τÃία (3,00) 
μ. Το είδοÄ τηÄ βλάστησηÄ, το υπόστÃωμα ανάπτυξηÄ 
των φυτών, το σύστημα τηÄ πολυεπίπεδηÄ διαστÃωμά-
τωσηÄ των εξειδικευμένων υλικών και το αÃδευτικό σύ-
στημα πεÃιγÃάφεται σε τεχνική έκθεση, όπωÄ οÃίζεται 
στην παÃ. 2. Δεν επιτÃέπεται η κατασκευή φυτεμένων 
επιφανειών επάνω στιÄ απολήξειÄ των κλιμακοστασίων 
και τα φÃεάτια των ανελκυστήÃων.

Η κατασκευή φυτεμένων επιφανειών στα δώματα, 
στιÄ στέγεÄ και στουÄ υπαίθÃιουÄ χώÃουÄ των κτιÃίων 
πÃέπει να μην πÃοσβάλλει την αισθητική του κτιÃίου 
και να εναÃμονίζεται με τιÄ υπόλοιπεÄ κατασκευέÄ που 
πÃοβλέπονται σε αυτά, βάσει του άÃθÃου 19 του παÃό-
ντοÄ. Ειδικά για τιÄ στέγεÄ πÃέπει η φυτεμένη επιφάνεια 
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να ακολουθεί την κλίση τουÄ, ώστε να μην αλλοιώνεται 
η μοÃφή του κτιÃίου.

Οι φυτεμένεÄ επιφάνειεÄ στα δώματα, τιÄ στέγεÄ και 
τουÄ υπαίθÃιουÄ χώÃουÄ των κτιÃίων δεν αίÃουν την 
υποχÃέωση τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 17.

2.α. Νέα κτίÃια:
Για την κατασκευή φυτεμένων επιφανειών στα δώμα-

τα, στιÄ στέγεÄ και στουÄ υπαίθÃιουÄ χώÃουÄ κτιÃίων που 
κατασκευάζονται με άδειεÄ δόμησηÄ, ακολουθούνται 
οι καθοÃιζόμενεÄ διαδικασίεÄ πληÃότηταÄ και ελέγχου 
του ν. 4030/2011 (Α΄ 249), όπωÄ ισχύει, με την πÃόσθετη 
υποβολή τεχνικήÄ έκθεσηÄ κατασκευήÄ ΦυτεμένηÄ Επι-
φάνειαÄ δώματοÄ ή στέγηÄ ή υπαίθÃιου χώÃου.

Η κατασκευή τηÄ φυτεμένηÄ επιφάνειαÄ συσχετίζεται 
με τιÄ επί μέÃουÄ μελέτεÄ του κτιÃίου.

Η ανωτέÃω τεχνική έκθεση συντάσσεται σύμφωνα με 
τιÄ εκάστοτε ισχύουσεÄ πÃοδιαγÃαφέÄ και κατευθυντή-
ÃιεÄ οδηγίεÄ.

β. Υφιστάμενα κτίÃια:
Για την κατασκευή φυτεμένων επιφανειών στα δώμα-

τα, στιÄ στέγεÄ και στουÄ υπαίθÃιουÄ χώÃουÄ υφιστά-
μενων κτιÃίων, κατά την έννοια τηÄ παÃαγÃάφου 1, δεν 
απαιτείται οικοδομική άδεια ή έγκÃιση εÃγασιών δόμη-
σηÄ μικÃήÄ κλίμακαÄ.

Για την κατασκευή φυτεμένων επιφανειών στα κτίÃια 
τηÄ παÃ.1 του άÃθÃου 21 του ν. 4030/2011 απαιτείται 
σύμφωνη γνώμη του αÃμόδιου Συμβουλίου ΑÃχιτεκτο-
νικήÄ.

Για τα κηÃυγμένα διατηÃητέα κτίÃια ή νεώτεÃα μνη-
μεία απαιτείται επιπÃοσθέτωÄ η σύμφωνη γνώμη του 
φοÃέα πÃοστασίαÄ τουÄ.

Σε κάθε υπηÃεσία δόμησηÄ τηÃείται ειδικό ΜητÃώο 
«Φυτεμένων Επιφανειών», που ενημεÃώνεται με τιÄ κατά 
τα άνω υποβαλλόμενεÄ γνωστοποιήσειÄ.

3. Το πεÃιεχόμενο του φακέλου των δικαιολογητικών 
και οι επιμέÃουÄ πÃοδιαγÃαφέÄ σχεδίων και τεχνικήÄ 
έκθεσηÄ, που υποβάλλονται στην αÃμόδια υπηÃεσία για 
την κατασκευή ΦυτεμένηÄ ΕπιφάνειαÄ, πÃοσδιοÃίζεται 
με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ.»

Άρθρο 110
Κατασκευές πάνω από το κτίριο -
Τροποποίηση των παρ. 2 και 3 του άρθρου 19 
του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 2 και 3 του άÃθÃου 19 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) 
τÃοποποιούνται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 19
ΚατασκευέÄ πάνω από το κτίÃιο

1. ΌλεÄ οι κατασκευέÄ πάνω από το κτίÃιο πÃέπει να 
αποτελούν ένα ενιαίο αισθητικό σύνολο, μποÃεί να συν-
δέονται ή να πεÃιφÃάσσονται με ελαφÃά ή διάτÃητα 
στοιχεία και οι θέσειÄ τουÄ αποτυπώνονται υποχÃεωτικά 
στιÄ μελέτεÄ που συνοδεύουν την άδεια δόμησηÄ.

2. Πάνω από το μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ τηÄ πεÃι-
οχήÄ και μέσα στο ιδεατό στεÃεό επιτÃέπονται:

α) i. Σε νέα και υφιστάμενα κτίÃια, χώÃοι κύÃιαÄ χÃή-
σηÄ αποκλειστικήÄ ή κοινόχÃηστηÄ, μέγιστηÄ επιφάνειαÄ 
τÃιάντα πέντε (35) τ.μ. και μέγιστου ύψουÄ 3,40 μ., με 

πÃοϋπόθεση τη δημιουÃγία φυτεμένου δώματοÄ που 
καλύπτει το 80% τηÄ συνολικήÄ επιφάνειαÄ του δώμα-
τοÄ. Στην παÃαπάνω φυτεμένη επιφάνεια του δώματοÄ 
κτιÃίου εξαιÃείται η επιφάνεια των στηθαίων, τηÄ από-
ληξηÄ κλιμακοστασίου και του ανελκυστήÃα με το φÃε-
άτιό του. Στον υπολογισμό τηÄ φυτεμένηÄ επιφάνειαÄ 
συμμετέχουν οι ασκεπείÄ κατασκευέÄ για την υποδοχή 
στοιχείων νεÃού και οι πισίνεÄ σε ποσοστό 50% τηÄ επι-
φάνειάÄ τουÄ, καθώÄ και οι φυτεμένεÄ επιφάνειεÄ κάτω 
από πέÃγκολεÄ.

ii. Σε νέα και υφιστάμενα κτίÃια, χώÃοι κύÃιαÄ χÃήσηÄ 
αποκλειστικήÄ ή κοινόχÃηστηÄ, μέγιστηÄ επιφάνειαÄ 35 
τ.μ. και μέγιστου ύψουÄ 3,40 μ., με πÃοϋπόθεση τη δημι-
ουÃγία φυτεμένου δώματοÄ που καλύπτει το 50% τηÄ 
συνολικήÄ επιφάνειαÄ του δώματοÄ κτιÃίου και επιπλέον 
τη δημιουÃγία φυτεμένων υπαίθÃιων χώÃων, δωμάτων 
οÃόφων (που πÃοκύπτουν από υποχώÃηση οÃόφων) και 
ανοικτών εξωστών, που συνολικά καλύπτουν το 50% τηÄ 
συνολικήÄ επιφάνειαÄ του δώματοÄ κτιÃίου. Στην παÃα-
πάνω φυτεμένη επιφάνεια του δώματοÄ κτιÃίου εξαιÃεί-
ται η επιφάνεια των στηθαίων, τηÄ απόληξηÄ κλιμακο-
στασίου και του ανελκυστήÃα με το φÃεάτιό του. Στον 
υπολογισμό τηÄ φυτεμένηÄ επιφάνειαÄ συμμετέχουν οι 
ασκεπείÄ κατασκευέÄ για την υποδοχή στοιχείων νεÃού 
και οι πισίνεÄ σε ποσοστό 50% τηÄ επιφάνειάÄ τουÄ, κα-
θώÄ και οι φυτεμένεÄ επιφάνειεÄ κάτω από πέÃγκολεÄ.

ΣτιÄ παÃαπάνω πεÃιπτώσειÄ οι χώÃοι κύÃιαÄ αποκλει-
στικήÄ χÃήσηÄ δύνανται να συνδέονται λειτουÃγικά με 
ιδιοκτησίεÄ του υποκείμενου οÃόφου. ΣτιÄ παÃαπάνω 
πεÃιπτώσειÄ είναι δυνατή η πÃοσαύξηση του ύψουÄ του 
κτιÃίου, σύμφωνα με την παÃ. 8 του άÃθÃου 15.

β) Καπνοδόχοι, αγωγοί αεÃισμού, εγκαταστάσειÄ ηλια-
κών συστημάτων με τοποθέτηση του δοχείου σε άμεση 
επαφή με την άνω στάθμη του δώματοÄ και τοποθέτηση 
του συλλέκτη πάνω από αυτό, πύÃγοι ψύξηÄ και δοχεία 
διαστολήÄ, φωτοβολταϊκών συστημάτων και συστήματα 
παÃαγωγήÄ ενέÃγειαÄ από ανανεώσιμεÄ πηγέÄ ενέÃγειαÄ, 
συστήματα διαχείÃισηÄ νωπού αέÃα, ανεμιστήÃεÄ εξαε-
Ãισμού και αντλίεÄ θεÃμότηταÄ.

γ) ΑπολήξειÄ κλιμακοστασίων με στάση ανελκυστή-
Ãα στο δώμα (φυτεμένο ή μη) και φÃεάτων ανελκυστή-
Ãων με τιÄ ελάχιστεÄ αναγκαίεÄ διαστάσειÄ και μέγιστο 
εξωτεÃικό ύψοÄ 4,20 μ. από την τελικά διαμοÃφωμένη 
επιφάνεια του τελευταίου οÃόφου του κτιÃίου. Σε αυτήν 
την πεÃίπτωση ο χώÃοÄ κύÃιαÄ χÃήσηÄ τηÄ παÃ. 2.α)

δύναται να έχει μέγιστο εξωτεÃικό ύψοÄ 4,20 μ. από 
την τελικά διαμοÃφωμένη επιφάνεια του τελευταίου 
οÃόφου του κτιÃίου. Πάνω στιÄ απολήξειÄ αυτέÄ απα-
γοÃεύεται η τοποθέτηση οποιασδήποτε κατασκευήÄ ή 
εγκατάστασηÄ. ΑπολήξειÄ κλιμακοστασίων χωÃίÄ στάση 
ανελκυστήÃα στο δώμα (φυτεμένο ή μη) και μέγιστο 
εξωτεÃικό ύψοÄ 3,40 μ. από την τελικά διαμοÃφωμένη 
επιφάνεια του τελευταίου οÃόφου του κτιÃίου. Πάνω στιÄ 
απολήξειÄ αυτέÄ απαγοÃεύεται η τοποθέτηση οποιασ-
δήποτε κατασκευήÄ ή εγκατάστασηÄ.

Στο ίδιο δώμα επιτÃέπεται η κατασκευή πεÃισσοτέÃων 
τηÄ μίαÄ απόληξηÄ κλιμακοστασίου με στάση ή μη ανελ-
κυστήÃα, ύστεÃα από γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
ΑÃχιτεκτονικήÄ.
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δ) Στηθαία και κιγκλιδώματα ασφαλείαÄ τοποθετού-
νται στη θέση του πεÃιγÃάμματοÄ του υποκείμενου οÃό-
φου. Όταν τα στηθαία και τα κιγκλιδώματα ασφαλείαÄ 
τοποθετούνται στην άκÃη τηÄ οÃιζόντιαÄ πÃοεξοχήÄ του 
δαπέδου του δώματοÄ, τότε η επιφάνεια τηÄ οÃιζόντιαÄ 
πÃοεξοχήÄ θεωÃείται ανοικτόÄ εξώστηÄ και πÃοσμετÃά-
ται στο σύνολο των επιτÃεπόμενων εξωστών. Σε αυτήν 
την πεÃίπτωση η παÃαπάνω επιφάνεια συνυπολογίζεται 
στην επιφάνεια του δώματοÄ του κτιÃίου.

ε) ΑσκεπείÄ πισίνεÄ, διακοσμητικά χωÃοδικτυώματα 
μέγιστου ύψουÄ 3,00 μ., μόνιμεÄ γλάστÃεÄ φυτών και 
γενικά εγκαταστάσειÄ για τη δημιουÃγία κήπων με τον 
εξοπλισμό τουÄ, που κατασκευάζονται σύμφωνα με τιÄ 
ισχύουσεÄ διατάξειÄ, τοποθετούνται υποχÃεωτικά μέσα 
στον χώÃο που οÃίζεται από στηθαία ή κιγκλιδώματα 
ασφαλείαÄ.

στ) ΚατασκευέÄ για τη στήÃιξη των φυτών, πέÃγκολεÄ 
που μποÃούν να επικαλύπτονται από ελαφÃά εύκαμπτα 
υλικά ή κινητά συστήματα, καλαμωτέÄ, φωτοβολταϊκά 
πανέλα αποκλειστικά σε οÃιζόντια θέση και φωτοβολ-
ταϊκά πανέλα πάνω από τη στέγη αποκλειστικά ακολου-
θώνταÄ την κλίση τηÄ.

ζ) ΣτέγεÄ. ΑπαγοÃεύονται κατασκευέÄ που δημιουÃ-
γούν κατακόÃυφα ανοίγματα και διαφοÃοποιούν την 
ενιαία κλίση και στεÃεομετÃία τηÄ στέγηÄ.

3. Πάνω από το μέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ τηÄ πε-
ÃιοχήÄ και έξω από το ιδεατό στεÃεό επιτÃέπεται η το-
ποθέτηση:

α. αλεξικέÃαυνου, κεντÃικήÄ κεÃαίαÄ τηλεόÃασηÄ και 
Ãαδιοφώνου, κεÃαίαÄ κινητήÄ επικοινωνίαÄ,

β. τεχνικών συστημάτων αξιοποίησηÄ αιολικήÄ ενέÃ-
γειαÄ και σταθμών HEPOS,

γ. κατασκευέÄ αντιθοÃυβικήÄ πÃοστασίαÄ (ηχοπετά-
σματα) σε υφιστάμενα ειδικά κτίÃια για την απόσβεση 
ήχων που πÃοέÃχονται από μηχανήματα κλιματισμού. Οι 
κατασκευέÄ αυτέÄ τοποθετούνται σε απόσταση τουλάχι-
στον 0,50 μ. από κάθε όψη του κτιÃίου και έχουν μέγιστο 
ύψοÄ 3,50 μ. μαζί με τη βάση στήÃιξήÄ τουÄ.»

Άρθρο 111
Κατασκευές σε δημόσιους κοινόχρηστους 
χώρους - Τροποποίηση της παρ. 4 του άρθρου 
20 του ν. 4067/2012

Η παÃ. 4 του άÃθÃου 20 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) τÃο-
ποποιείται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 20
ΚατασκευέÄ σε δημόσιουÄ
κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ

1. ΣτουÄ δημόσιουÄ κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ του οικι-
σμού επιτÃέπονται κατασκευέÄ για:

α) τη διαμόÃφωση του εδάφουÄ, όπωÄ κλίμακεÄ, τοίχοι, 
διάδÃομοι, κεκλιμένα επίπεδα, μηχανικά μέσα κάλυψηÄ 
υψομετÃικών διαφοÃών, καθώÄ και κατασκευέÄ για την 
εξυπηÃέτηση ατόμων με αναπηÃία ή / και εμποδιζόμε-
νων ατόμων,

β) τον εξωÃαϊσμό και την αισθητική τουÄ αναβάθ-
μιση, τον εξοπλισμό και την ασφάλεια τουÄ και γενικά 
κατασκευέÄ για την εξυπηÃέτηση του πÃοοÃισμού των 
χώÃων αυτών,

γ) λυόμενεÄ και πÃοσωÃινέÄ κατασκευέÄ,
δ) για τη λειτουÃγία και την εξυπηÃέτηση των Μέσων 

ΜαζικήÄ ΜεταφοÃάÄ.
Οι παÃαπάνω κατασκευέÄ υλοποιούνται από τον οικείο 

Δήμο, από άλλουÄ δημόσιουÄ ή ιδιωτικούÄ φοÃείÄ ή νομι-
κά πÃόσωπα ή ιδιώτεÄ, ύστεÃα από απόφαση του Δημο-
τικού Συμβουλίου και άδεια τηÄ ΥπηÃεσίαÄ ΔόμησηÄ. Με 
απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ 
καθοÃίζονται οι κατηγοÃίεÄ των κατασκευών ή εγκατα-
στάσεων για τιÄ οποίεÄ δεν απαιτείται Άδεια ΔόμησηÄ 
και η διαδικασία ελέγχου τουÄ από άποψη ασφάλειαÄ 
και αισθητικήÄ.

2. ΕπιτÃέπονται οι εγκαταστάσειÄ:
α) Οι κατασκευέÄ δικτύων υποδομήÄ και εγκαταστά-

σεων κοινήÄ ωφέλειαÄ, μετά των παÃαÃτημάτων αυτών 
(υπέÃγειων και υπόγειων) βάσει μελέτηÄ τηÄ αÃμόδιαÄ 
αÃχήÄ, για τιÄ οποίεÄ δεν απαιτείται έκδοση άδειαÄ. Οι 
επιχειÃήσειÄ και οÃγανισμοί κοινήÄ ωφέλειαÄ υποχÃεού-
νται να κοινοποιούν τα σχέδια στα οποία απεικονίζεται η 
κατασκευή των έÃγων στιÄ οικείεÄ ΥπηÃεσίεÄ ΔόμησηÄ.

β) Η εγκατάσταση σταθμών μέτÃησηÄ ατμοσφαιÃικήÄ 
ÃύπανσηÄ, θοÃύβου και μετεωÃολογικών παÃαμέτÃων 
με τον αναγκαίο εξοπλισμό από υπηÃεσίεÄ του ΥπουÃ-
γείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, των ΠεÃιφεÃειών 
και των Δήμων μετά από κοινοποίηση τηÄ μελέτηÄ στιÄ 
οικείεÄ ΥπηÃεσίεÄ ΔόμησηÄ. Από τουÄ ίδιουÄ φοÃείÄ 
επιτÃέπεται η εγκατάσταση των σταθμών αυτών χωÃίÄ 
έκδοση άδειαÄ στουÄ ακάλυπτουÄ χώÃουÄ οικοπέδων 
και δωμάτων δημοσίων κτιÃίων. Οι κατασκευέÄ αυτέÄ 
δεν πÃοσμετÃώνται στο συντελεστή δόμησηÄ και στην 
κάλυψη. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ καθοÃίζονται τα απαιτούμενα δικαιολογητικά, 
η χÃονική διάÃκεια και η διαδικασία εγκατάστασηÄ των 
σταθμών αυτών.

γ) ΥπέÃγειοι και υπόγειοι σταθμοί διανομήÄ ή μέτÃη-
σηÄ και ÃύθμισηÄ φυσικού αεÃίου.

δ) Η εγκατάσταση κεντÃικών λεβήτων ή μονάδων 
ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού και θεÃμότηταÄ ΥψηλήÄ 
ΑποδοτικότηταÄ (ΣΗΘΥΑ) για τηλεθέÃμανση.

ε) Η εγκατάσταση σταθμών φόÃτισηÄ ηλεκτÃικών 
οχημάτων.

3. Οι διατάξειÄ των πεÃ. β΄ και γ΄ τηÄ παÃ. 1 και των 
πεÃ. α΄ και β΄ τηÄ παÃ. 2 του παÃόντοÄ άÃθÃου εφαÃμό-
ζονται και για τιÄ εκτάσειÄ κοινόχÃηστων χώÃων, όπωÄ 
οÃίζονται στον ν. 998/1979 (Α΄ 289), μετά από έγκÃιση 
δασικήÄ υπηÃεσίαÄ.

4. Η κατασκευή σκαλοπατιών για την εξυπηÃέτηση των 
κτιÃίων έξω από τη Ãυμοτομική γÃαμμή απαγοÃεύεται.

Κατ’ εξαίÃεση, είναι δυνατή η κατασκευή τουÄ ύστε-
Ãα από άδεια του δημοτικού ή κοινοτικού συμβουλίου, 
αν μετά από την ανέγεÃση του κτιÃίου έχει μεταβληθεί 
η υψομετÃική στάθμη του δÃόμου. Η κατασκευή αυτή 
πÃέπει να εξασφαλίζει την ασφάλεια τηÄ κυκλοφοÃίαÄ.

ΕκτόÄ τηÄ ÃυμοτομικήÄ γÃαμμήÄ, απαγοÃεύεται 
οποιασδήποτε μοÃφήÄ κατασκευή, με την επιφύλαξη 
τηÄ τήÃησηÄ των διατάξεων ασφαλείαÄ για την εγκατά-
σταση δικτύων κοινήÄ ωφέλειαÄ, μόνιμη ή κινητή για την 
εξυπηÃέτηση του κτιÃίου, όπωÄ ÃάμπεÄ, σκαλοπάτια, 
ζαÃντινιέÃεÄ, επιτοίχιοι χειÃολισθήÃεÄ για την εξυπη-
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Ãέτηση ΑμεΑ και εμποδιζόμενων ατόμων, που πÃοεξέ-
χουν των όψεων των κτιÃίων πλέον των δεκαπέντε (15) 
εκατοστών.

Για να εξασφαλισθεί η πÃοσβασιμότητα ΑμεΑ και 
εμποδιζόμενων ατόμων, μετά από αιτιολογημένη έγκÃι-
ση τηÄ οικείαÄ ΠεÃιφεÃειακήÄ ΕπιτÃοπήÄ ΠÃοσβασιμό-
τηταÄ, που εκδίδεται μετά από τη σύμφωνη γνώμη του 
οικείου δήμου, είναι δυνατή η τοποθέτηση κινητών ή 
πÃοσωÃινών κατασκευών, κατά παÃέκκλιση τηÄ απα-
γόÃευσηÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου.

5. Η υπέÃγεια ζεύξη κτιÃίων εγκÃίνεται από το Συμ-
βούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ και τον αÃμόδιο για τον έλεγχο 
και τη διαχείÃιση του ΚοινοχÃήστου ΧώÃου φοÃέα. Η 
ζεύξη κτιÃίων πÃαγματοποιείται σε ύψοÄ άνω των πέντε 
(5,00) μ., μποÃεί να γίνεται και υπόγεια, τηÃουμένων των 
απαÃαίτητων πεÃιοÃισμών, με τιÄ ίδιεÄ διαδικασίεÄ και 
τιÄ κατά πεÃίπτωση απαιτούμενεÄ εγκÃίσειÄ.

6. Οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ εφαÃμόζονται και σε 
νομίμωÄ υφιστάμενουÄ οικισμούÄ χωÃίÄ εγκεκÃιμένο 
Ãυμοτομικό σχέδιο.»

Άρθρο 112
Παρόδια στοά - Τροποποίηση της παρ. 3 του 
άρθρου 22 του ν. 4067/2012

Η παÃ. 3 του άÃθÃου 22 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) τÃο-
ποποιείται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 22
ΠαÃόδια στοά

1. Η κατασκευή παÃόδιαÄ στοάÄ είναι υποχÃεωτική, 
όταν αυτό πÃοβλέπεται από το Ãυμοτομικό σχέδιο τηÄ 
πεÃιοχήÄ και κατά την έγκÃιση ή τÃοποποίηση Ãυμοτο-
μικού σχεδίου, το πλάτοÄ τηÄ οÃίζεται αÃιθμητικά.

Η παÃόδια στοά οφείλει να συνδέεται λειτουÃγικά και 
αισθητικά με το κτίÃιο και η μία πλευÃά τηÄ να εφάπτεται 
τηÄ οικοδομικήÄ γÃαμμήÄ και δεν μποÃεί να αποτελεί 
ανεξάÃτητη κατασκευή.

Σε πεÃίπτωση που η όψη του κτιÃίου κατασκευάζεται 
σε απόσταση από την οικοδομική γÃαμμή μεγαλύτεÃη 
του πÃοβλεπόμενου πλάτουÄ τηÄ στοάÄ ή δεν κατα-
λαμβάνει όλο το μήκοÄ των πÃοσώπων του οικοπέδου, 
στα οποία πÃοβλέπεται η υποχÃεωτική στοά, απαιτεί-
ται έγκÃιση Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ για την έκδοση 
άδειαÄ δόμησηÄ.

2. Η κατασκευή τηÄ ακολουθεί τιÄ παÃακάτω πÃοδι-
αγÃαφέÄ:

α) Το δάπεδο τηÄ να είναι συνεχόμενο με το δάπεδο 
του πεζοδÃομίου.

β) Το ελεύθεÃο ύψοÄ τηÄ από τη στάθμη του πεζοδÃο-
μίου μέχÃι την κατώτεÃη επιφάνεια τηÄ οÃοφήÄ τηÄ να 
μην είναι μικÃότεÃο από το ύψοÄ που πÃοκύπτει από τη 
σχέση ύψουÄ πÃοÄ πλάτοÄ 3:4 και σε όλεÄ τιÄ πεÃιπτώσειÄ 
να μην είναι μικÃότεÃο των 3,00 μ.

γ) Να μην υπάÃχουν μόνιμεÄ πÃοεξοχέÄ ή και κατα-
σκευέÄ στο δάπεδο, την οÃοφή και στην πλευÃά του 
κτιÃίου.

δ) Η κάθετη πÃοÄ την οικοδομική γÃαμμή πλευÃά των 
υποστυλωμάτων δεν επιτÃέπεται να είναι μεγαλύτεÃη 
από το 1/6 του πλάτουÄ τηÄ στοάÄ.

ε) Ποσοστό 30% τηÄ επιφάνειαÄ τηÄ στοάÄ πÃοσμε-
τÃάται στον υπολογισμό τηÄ απαιτούμενηÄ επιφάνειαÄ 
φύτευσηÄ.

στ) Κάτω από τη στοά σε ίσο πλάτοÄ με αυτή και μέχÃι 
βάθοÄ τÃιών (3,00) μ. από τη στάθμη του πεζοδÃομίου 
επιτÃέπονται μόνο εγκαταστάσειÄ κοινήÄ ωφέλειαÄ και 
τα δίκτυα που εξυπηÃετούν το κτίÃιο.

ζ) Οι στοέÄ μποÃεί να κατασκευαστούν χωÃίÄ υποστυ-
λώματα, εφόσον επιτÃέπεται από τη στατική επίλυση του 
κτιÃίου που τιÄ διαμοÃφώνει.

3. Σε κτίÃια, στα οποία δεν έχει διανοιγεί η πÃοβλεπό-
μενη από το εγκεκÃιμένο Ãυμοτομικό σχέδιο στοά, δεν 
χοÃηγείται άδεια δόμησηÄ για οποιαδήποτε πÃοσθήκη, 
είτε καθ’ ύψοÄ είτε κατ’ επέκταση στο κτίÃιο. ΕπιτÃέπο-
νται επισκευέÄ και διαÃÃυθμίσειÄ, καθώÄ και αλλαγέÄ 
χÃήσηÄ του υφισταμένου κτιÃίου, σύμφωνα με τιÄ επι-
τÃεπόμενεÄ χÃήσειÄ που ισχύουν στην πεÃιοχή. ΕιδικώÄ 
στα κτίÃια που βÃίσκονται εντόÄ σχεδίου πόλεωÄ όλων 
των δήμων που δεν αναφέÃονται στιÄ πεÃ. α΄, β΄ και γ΄ 
του άÃθÃου 10, η διάνοιξη τηÄ στοάÄ δεν είναι υποχÃε-
ωτική, με την πÃοϋπόθεση ότι το ελάχιστο ύψοÄ του ισο-
γείου οÃόφου είναι τÃιάμισι (3,5) μέτÃα. Στην πεÃίπτωση 
αυτή επιτÃέπονται επιπÃόσθετα εÃγασίεÄ επισκευήÄ ή 
και επεμβάσειÄ στον φέÃοντα οÃγανισμό λόγω αλλαγών 
χÃήσεων σε χώÃουÄ του κτιÃίου.

Για κτίÃια για τα οποία απαιτούνται επισκευέÄ λόγω 
σεισμών ή σε πεÃίπτωση επισκευών για λόγουÄ υγιει-
νήÄ και χÃήσηÄ κτιÃίων ή επικινδυνότηταÄ η παÃαπάνω 
απαγόÃευση δεν έχει ισχύ.»

Άρθρο 113
Λειτουργική ενοποίηση οριζοντίων 
ιδιοκτησιών ιδίου ιδιοκτήτη, εσωτερικές 
διαρρυθμίσεις και επεμβάσεις στον φέροντα 
οργανισμό - Τροποποίηση της παρ. 5 του 
άρθρου 23 του ν. 4067/2012

ΤÃοποποιείται το δεύτεÃο εδάφιο τηÄ παÃ. 5 του άÃ-
θÃου 23 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) και η παÃ. 5 διαμοÃ-
φώνεται ωÄ εξήÄ:

«5. Σε πεÃίπτωση συναίνεσηÄ ιδιοκτητών με αυξημέ-
νη πλειοψηφία (τουλάχιστον 67%) όμοÃων οικοπέδων, 
είναι δυνατή η λειτουÃγική ενοποίηση των κτισμάτων 
των ιδιοκτησιών για όσο χÃονικό διάστημα πÃοβλέπεται 
από την ιδιωτική σύμβαση, εφόσον διασφαλίζεται η στα-
τική επάÃκεια των κτισμάτων μετά τιÄ πÃοβλεπόμενεÄ 
διαÃÃυθμίσειÄ.

Σε πεÃίπτωση συναίνεσηÄ με αυξημένη πλειοψηφία 
(τουλάχιστον 67%) ιδιοκτητών αυτοτελών ιδιοκτησι-
ών του ιδίου κτιÃίου, είναι δυνατή η λειτουÃγική τουÄ 
ενοποίηση, εφόσον διασφαλίζεται η στατική επάÃκεια 
του κτίσματοÄ μετά τιÄ πÃοβλεπόμενεÄ διαÃÃυθμίσειÄ. 
Σε πεÃίπτωση που για την λειτουÃγική ενοποίηση ή 
εσωτεÃική διαÃÃύθμιση απαιτούνται επεμβάσειÄ στον 
φέÃοντα οÃγανισμό του κτιÃίου, αυτέÄ είναι επιτÃεπτέÄ 
κατόπιν συναίνεσηÄ των συνιδιοκτητών του κτιÃίου. Κατ’ 
εξαίÃεση επιτÃέπονται μονομεÃώÄ, κατά παÃέκκλιση 
των οÃιζόμενων στον Κανονισμό του κτιÃίου, εφόσον 
μετά τιÄ πÃοβλεπόμενεÄ διαÃÃυθμίσειÄ διασφαλίζεται η 
στατική επάÃκεια του κτιÃίου, όπωÄ αποδεικνύεται από 
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μελέτη στατικήÄ επάÃκειαÄ. Σε πεÃίπτωση που κατά τη 
μελέτη στατικήÄ επάÃκειαÄ απαιτούνται επεμβάσειÄ ενί-
σχυσηÄ στον φέÃοντα οÃγανισμό, αυτέÄ είναι επιτÃεπτέÄ 
κατόπιν συναίνεσηÄ των συνιδιοκτητών του κτιÃίου και, 
κατ’ εξαίÃεση επιτÃέπονται μονομεÃώÄ, κατά παÃέκκλι-
ση των οÃιζόμενων στο Κανονισμό του κτιÃίου, εφόσον 
δεν θίγουν στύλουÄ και δοκούÄ του φέÃοντοÄ οÃγανι-
σμού και μετά τιÄ πÃοβλεπόμενεÄ διαÃÃυθμίσειÄ δια-
σφαλίζεται η στατική επάÃκεια του κτιÃίου, όπωÄ αποδει-
κνύεται από μελέτη στατικήÄ επάÃκειαÄ. Σε πεÃίπτωση 
που κατά την μελέτη στατικήÄ επάÃκειαÄ απαιτούνται 
επεμβάσειÄ ενίσχυσηÄ στον φέÃοντα οÃγανισμό, αυτέÄ 
δύνανται να πÃαγματοποιούνται μονομεÃώÄ με δαπάνη 
των ιδιοκτητών των αυτοτελών οÃιζόντιων ιδιοκτησιών 
που ενοποιούνται, με την πÃοϋπόθεση ότι οι επεμβάσειÄ 
αυτέÄ πεÃιοÃίζονται εντόÄ των συγκεκÃιμένων αυτών 
ιδιοκτησιών.»

Άρθρο 114
Χαμηλά κτίρια - Τροποποίηση των παρ. 3 και 4 
του άρθρου 24 του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 3 και 4 του άÃθÃου 24 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) 
αντικαθίστανται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 24
Χαμηλά κτίÃια

1. Χαμηλό κτίÃιο είναι αυτό του οποίου κύÃια χÃήση 
είναι η κατοικία και το οποίο έχει μέγιστο ύψοÄ το πολύ 
8,50 μ., μη συμπεÃιλαμβανομένηÄ τηÄ στέγηÄ, από την 
οÃιστική στάθμη του εδάφουÄ και έχει συνολική επιφά-
νεια που υπολογίζεται στον συντελεστή δόμησηÄ το 
πολύ 400 τ.μ.. Στο οικόπεδο είναι δυνατή η κατασκευή 
πεÃισσότεÃων του ενόÄ χαμηλών κτιÃίων, με την πÃοϋ-
πόθεση ότι η συνολική επιφάνεια όλων των κτιÃίων που 
υπολογίζεται στον συντελεστή δόμησηÄ δεν υπεÃβαίνει 
τα 400 τ.μ.

2. Στη συνολική επιφάνεια, που πÃοκύπτει από τον 
συντελεστή δόμησηÄ, για τα χαμηλά κτίÃια δεν υπολο-
γίζεται, εκτόÄ από τα αναφεÃόμενα στο άÃθÃο 11, οι 
εξώστεÄ και υπαίθÃιοι στεγασμένοι χώÃοι, ανεξάÃτητα 
από την επιφάνεια τουÄ.

3. Τα χαμηλά κτίÃια τοποθετούνται ελεύθεÃα μέσα στο 
οικόπεδο, με την επιφύλαξη του άÃθÃου 14 και όταν δεν 
εφάπτονται με τα πίσω και πλάγια όÃια του οικοπέδου, η 
ελάχιστη απόσταση του κτιÃίου από τα όÃια οÃίζεται σε 
Δ=2,50 μ. Η κάλυψή τουÄ δεν υπεÃβαίνει την επιτÃεπόμε-
νη κάλυψη τηÄ πεÃιοχήÄ. Εάν δεν εξασφαλίζεται κάλυψη 
120 τ.μ., το μέγιστο ποσοστό κάλυψηÄ πÃοσαυξάνεται 
έωÄ τα 120 τ.μ., εφόσον η κάλυψη δεν υπεÃβαίνει το 70% 
του οικοπέδου και δεν ισχύουν διαφοÃετικέÄ ειδικέÄ δι-
ατάξειÄ στην πεÃιοχή.

4. Πάνω από το μέγιστο ύψοÄ των 8,50 μ. επιτÃέπονται 
στέγεÄ μέγιστου ύψουÄ 1,50 μ., καθώÄ και οι λοιπέÄ κα-
τασκευέÄ που αναφέÃονται στο άÃθÃο 19.

5. Οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ άÃθÃου δεν έχουν εφαÃ-
μογή στιÄ πεÃιοχέÄ που το επιτÃεπόμενο ύψοÄ είναι μι-
κÃότεÃο των 11 μ.

6. Κατά τα λοιπά η δόμηση των χαμηλών κτιÃίων διέ-
πεται από τιÄ διατάξειÄ του παÃόντοÄ νόμου.»

Άρθρο 115
Κίνητρα για τη δημιουργία κτιρίων ελάχιστης 
ενεργειακής κατανάλωσης - Αντικατάσταση 
του άρθρου 25 του ν. 4067/2012

Το άÃθÃο 25 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 25
ΚίνητÃα για τη δημιουÃγία κτιÃίων με σχεδόν
μηδενική κατανάλωση ενέÃγειαÄ

1. Εάν το κτίÃιο κατατάσσεται, σύμφωνα με τη Μελέτη 
ΕνεÃγειακήÄ ΑπόδοσηÄ (ΜΕΑ), στην ανώτεÃη κατηγο-
Ãία ενεÃγειακήÄ απόδοσηÄ του Κανονισμού ΕνεÃγειακήÄ 
ΑπόδοσηÄ ΚτιÃίων (ΚΕΝΑΚ), που εγκÃίθηκε με την υπό 
στοιχεία ΔΕΠΕΑ/οικ.178581/ 30.6.2017 κοινή απόφα-
ση των ΥπουÃγών Οικονομικών και ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ (Β΄ 2367), ο συντελεστήÄ δόμησηÄ αυξάνεται 
κατά 5 %.

2. Σε κτίÃια με χÃήση κατοικίαÄ με κατανάλωση πÃωτο-
γενούÄ ενέÃγειαÄ μικÃότεÃηÄ του 16% του ΚτιÃίου Ανα-
φοÃάÄ του Κανονισμού ΕνεÃγειακήÄ ΑπόδοσηÄ ΚτιÃίων 
(ΚΕΝΑΚ), σύμφωνα με την Μελέτη ΕνεÃγειακήÄ Απόδο-
σηÄ (ΜΕΑ), ο συντελεστήÄ δόμησηÄ αυξάνεται κατά 10%. 
Αντίστοιχα, σε κτίÃια χÃήσεων πλην τηÄ κατοικίαÄ, με κα-
τανάλωση πÃωτογενούÄ ενέÃγειαÄ μικÃότεÃη του 16% 
του ΚτιÃίου ΑναφοÃάÄ, που παÃουσιάζουν ταυτόχÃονα 
εξαιÃετική πεÃιβαλλοντική απόδοση, ο συντελεστήÄ 
δόμησηÄ αυξάνεται κατά 10%. Η πεÃιβαλλοντική τουÄ 
απόδοση τεκμηÃιώνεται με χÃήση διεθνώÄ αναγνωÃι-
σμένων πÃωτοκόλλων πεÃιβαλλοντικήÄ αξιολόγησηÄ, 
όπωÄ LEED, BREAM και DGNB. Για την εφαÃμογή τηÄ 
παÃούσαÄ, ωÄ εξαιÃετική πεÃιβαλλοντική απόδοση θε-
ωÃείται αυτή που είναι ισοδύναμη ή καλύτεÃη από το 
LEED Gold, BREEAM Very Good ή DGNB Silver. Με κοινή 
απόφαση των ΥπουÃγών ΑνάπτυξηÄ και Επενδύσεων και 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ δύναται να επικαιÃοποιη-
θούν τα αποδεκτά διεθνώÄ αναγνωÃισμένα πÃωτόκολλα 
πεÃιβαλλοντικήÄ αξιολόγησηÄ, καθώÄ και η ελάχιστη 
απαιτητή βαθμολογία για τον χαÃακτηÃισμό «εξαιÃετική 
πεÃιβαλλοντική απόδοση».

3. ΕιδικότεÃα, για κτίÃια μικτήÄ χÃήσηÄ, κατοικίαÄ και 
λοιπών χÃήσεων, η αύξηση του συντελεστή δόμησηÄ 
εφαÃμόζεται κατά τα ισχύοντα για τα ακίνητα με χÃή-
ση κατοικίαÄ, όταν οι λοιπέÄ χÃήσειÄ πεÃιοÃίζονται στο 
ισόγειο και τον ημιώÃοφο και η δόμηση των λοιπών χÃή-
σεων είναι κατά μέγιστο το 50% τηÄ δόμησηÄ κατοικι-
ών. Στην πεÃίπτωση χÃήσηÄ του αυξημένου συντελεστή 
δόμησηÄ σε κτίÃιο κατοικίαÄ που στη συνέχεια αλλάζει 
χÃήση, για τη διατήÃηση τηÄ επιπλέον δόμησηÄ πÃο-
σκομίζεται στην αÃμόδια ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ (ΥΔΟΜ) 
πιστοποιητικό εξαιÃετικήÄ πεÃιβαλλοντικήÄ απόδοσηÄ.

4. Κατά τη φάση τηÄ υποβολήÄ των δικαιολογητικών 
τηÄ άδειαÄ στην αÃμόδια ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ (ΥΔΟΜ), 
κατατίθεται πλήÃηÄ φάκελοÄ, που πεÃιλαμβάνει τη Με-
λέτη ΕνεÃγειακήÄ ΑπόδοσηÄ (ΜΕΑ), η οποία αποδεικνύει 
την ενεÃγειακή κατάταξη του κτιÃίου, καθώÄ και τον λόγο 
κατανάλωσηÄ ενέÃγειαÄ τού υπό μελέτη κτιÃίου πÃοÄ 
την κατανάλωση ενέÃγειαÄ του ΚτιÃίου ΑναφοÃάÄ του.

5. Για τα κτίÃια εκτόÄ κατοικίαÄ τηÄ παÃ. 2 στην αÃμό-
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δια ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ (ΥΔΟΜ) κατατίθεται, επιπλέον 

τηÄ ΜελέτηÄ ΕνεÃγειακήÄ ΑπόδοσηÄ, και πλήÃηÄ ανάλυ-

ση των πεÃιβαλλοντικών μέτÃων που θα υιοθετηθούν, 

ώστε να αποδεικνύεται ότι θα επιτευχθεί η ελάχιστη 

απαιτούμενη πεÃιβαλλοντική απόδοση.

6. Μετά το πέÃαÄ τηÄ κατασκευήÄ, συμπληÃώνεται 

στην Ταυτότητα ΚτιÃίου και πÃοσκομίζεται στην ΥΔΟΜ 

που εξέδωσε την άδεια:

α) Υπεύθυνη δήλωση του εποπτεύοντοÄ μηχανικού, 

ότι το κτίÃιο κατασκευάστηκε τηÃώνταÄ τον ενεÃγειακό 

σχεδιασμό και τιÄ ελάχιστεÄ πÃοδιαγÃαφέÄ τηÄ ΜΕΑ.

β) Πιστοποιητικό ΕνεÃγειακήÄ ΑπόδοσηÄ, που απο-

δεικνύει την επίτευξη του ενεÃγειακού στόχου τηÄ ΜΕΑ.

γ) Μόνο για τιÄ πεÃιπτώσειÄ κτιÃίων τηÄ παÃ. 2, με χÃή-

ση άλλη, πλην τηÄ κατοικίαÄ, πλέον των πεÃ. α΄ και β΄, 

να συμπληÃώνεται και να πÃοσκομίζεται πιστοποιητικό 

πεÃιβαλλοντικήÄ αξιολόγησηÄ, που έχει απονεμηθεί στο 

κτίÃιο από πιστοποιημένο και εξουσιοδοτημένο για τη 

σχετική πÃάξη πÃόσωπο.

7. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 

ΕνέÃγειαÄ καθοÃίζονται ο τÃόποÄ άσκησηÄ και η πεÃιο-

δικότητα των ελέγχων τήÃησηÄ των όÃων του παÃόντοÄ, 

το ύψοÄ των πÃοστίμων υπέÃ του ΠÃάσινου Ταμείου σε 

πεÃίπτωση μη υλοποίησηÄ τηÄ μελέτηÄ, καθώÄ και κάθε 

άλλο συναφέÄ ζήτημα.»

Άρθρο 116

Εξουσιοδοτικές και μεταβατικές διατάξεις - 

Τροποποίηση της παρ. 2 και προσθήκη των 

παρ. 6, 7, 8, 9 και 10 στο άρθρο 28

του ν. 4067/2012

1. Η παÃ. 2 του άÃθÃου 28 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79) 

τÃοποποιείται, πÃοστίθενται παÃ. 6, 7, 8, 9 και 10 και το 

άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 28

ΕξουσιοδοτικέÄ διατάξειÄ

1. Με π.δ., που εκδίδεται μετά από πÃόταση του 

ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, καθοÃίζονται 

οι όÃοι και πÃοϋποθέσειÄ δόμησηÄ κοντά σε Ãέματα.

2. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 

ΕνέÃγειαÄ, μετά από γνώμη του ΚεντÃικού Συμβουλίου 

Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητήσεων, επιλύε-

ται κάθε εÃμηνευτικό ζήτημα που πÃοκύπτει από την 

εφαÃμογή των διατάξεων του παÃόντοÄ νόμου, καθώÄ 

και κάθε διάταξη τηÄ κείμενηÄ πολεοδομικήÄ νομοθεσί-

αÄ. Η απόφαση αυτή είναι δεσμευτική για τιÄ υπηÃεσίεÄ 

πÃοÄ τιÄ οποίεÄ απευθύνεται, από την ανάÃτησή τηÄ στον 

δικτυακό τόπο «Διαύγεια».

3. α) Με π.δ. που εκδίδονται με πÃόταση των ΥπουÃ-

γών ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και Υποδομών και Με-

ταφοÃών, καθοÃίζονται και εξειδικεύονται οι αÃμοδιότη-

τεÄ, οι υποχÃεώσειÄ και οι ευθύνεÄ των φοÃέων, οι οποίοι 

συμμετέχουν καθ’ οιονδήποτε τÃόπο στην παÃαγωγή 

των ιδιωτικών οικοδομικών έÃγων και εγκαταστάσεων.

β) ΕιδικότεÃα καθοÃίζονται και εξειδικεύονται οι αÃ-

μοδιότητεÄ, όπωÄ οι υποχÃεώσειÄ και ευθύνεÄ: - του κυ-

Ãίου του έÃγου - του μελετητή μηχανικού κατά τομέα 

εÃγασιών - του επιβλέποντοÄ μηχανικού κατά τομέα 

εÃγασιών - του γενικού εÃγολάβου του έÃγου - του κατ’ 

είδοÄ εÃγασίαÄ υπεÃγολάβου, τεχνικού και τεχνίτη - των 

παÃαγωγών δομικών υλών, υλικών και ειδών - των πÃο-

μηθευτών δομικών υλών, υλικών και ειδών.
γ) Με τα ίδια π.δ. οÃίζονται τα κÃιτήÃια, οι πÃοϋποθέ-

σειÄ και οι διαδικασίεÄ, βάσει των οποίων οι εÃγολάβοι, 
υπεÃγολάβοι, παÃαγωγοί και πÃομηθευτέÄ εντάσσονται 
στο αντίστοιχο μητÃώο δια του οποίου πιστοποιείται 
η πληÃότητα, ποιότητα και αξιοπιστία των παÃεχό-
μενων υπηÃεσιών, υλών, υλικών και ειδών. Με τα ίδια 
π.δ. οÃίζονται τα όÃγανα και οι διαδικασίεÄ σύνταξηÄ 
των μητÃώων εÃγολάβων, υπεÃγολάβων, παÃαγωγών 
και πÃομηθευτών. Με όμοιο π.δ. καθοÃίζεται ο τÃόποÄ 
επιμεÃισμού των ευθυνών των παÃαπάνω πÃοσώπων, 
το είδοÄ των κυÃώσεων και τα κÃιτήÃια και τα όÃγανα 
επιβολήÄ αυτών.

4. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ εγκÃίνονται ΤεχνικέÄ ΟδηγίεÄ, μετά από γνώ-
μη του Τεχνικού ΕπιμελητηÃίου ΕλλάδαÄ (Τ.Ο.Τ.Ε.Ε.), με 
τιÄ οποίεÄ τÃοποποιούνται ή και καθοÃίζονται τεχνικέÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ μελετών, καθώÄ και το πεÃιεχόμενο Ειδι-
κών Κανονισμών.

5. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ καθοÃίζονται οι πÃοδιαγÃαφέÄ για την εξοικο-
νόμηση νεÃού σε κτίÃια και κάθε άλλο συναφέÄ ζήτημα.

6. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ Ãυθμίζονται θέματα κτιÃιοδομικού πεÃιε-
χομένου, που είτε αποÃÃέουν από την εφαÃμογή του 
παÃόντοÄ νόμου είτε με τη Ãύθμισή τουÄ:

α. βελτιώνονται η άνεση, καθώÄ και η υγεία ενοίκων 
και πεÃιοίκων,

β. βελτιώνονται η ποιότητα, η ασφάλεια, η αισθητική 
και η λειτουÃγικότητα των κτιÃίων,

γ. πÃοστατεύεται το πεÃιβάλλον, εξοικονομείται ενέÃ-
γεια και πÃοωθείται η έÃευνα και παÃαγωγή στον τομέα 
τηÄ οικοδομήÄ.

Οι αναφεÃόμενεÄ ÃυθμίσειÄ είναι:
α. διαδικαστικέÄ, όπωÄ μελέτεÄ και εκδόσειÄ πάσηÄ 

φύσεωÄ αδειών, αÃμοδιότητεÄ και ευθύνεÄ για το έÃγο,
β. λειτουÃγικέÄ και κτιÃιοδομικέÄ, όπωÄ:
βα) χÃήσειÄ κτιÃίων για κατοικία, γÃαφεία, αναψυχή, 

βιομηχανία, εκπαίδευση, πεÃίθαλψη, κοινωνική πÃόνοια,
ββ) χÃήσειÄ χώÃων για διαμονή, συνάθÃοιση, υγιεινή, 

αποθήκευση, στάθμευση,
βγ) ειδικέÄ λειτουÃγικέÄ απαιτήσειÄ για άτομα με ειδι-

κέÄ ανάγκεÄ, ασφάλεια, υγεία,
βδ) φωτισμόÄ, ηλιασμόÄ, αισθητική κτιÃίων,
βε) εσωτεÃικέÄ εγκαταστάσειÄ υδÃαυλικέÄ, ηλεκτÃικέÄ, 

μηχανολογικέÄ,
γ. ΚατασκευαστικέÄ και ποιοτικέÄ όπωÄ:
γα) φυσική των κτιÃίων για θεÃμομόνωση, ηχομόνω-

ση, ακουστική, πυÃοπÃοστασία, πυÃασφάλεια,
γβ) δομικά υλικά,
γγ) κτιÃιοδομικά στοιχεία των κτιÃίων που αφοÃούν 

σε χωματουÃγικέÄ,
εÃγασίεÄ, θεμελιώσειÄ, ικÃιώματα, φέÃουσα κατα-

σκευή, κατασκευή πλήÃωσηÄ, δάπεδα, ανοίγματα, στέ-
γεÄ, πÃοεξοχέÄ,
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γδ) κατασκευέÄ που εξυπηÃετούν τα κτίÃια όπωÄ σιλό, 
δεξαμενέÄ, αποθήκεÄ, χώÃοι στάθμευσηÄ, λύματα, αποÃ-
Ãίμματα.

7. Με κοινή απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και του κατά πεÃίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃ-
γού, επιβάλλονται πεÃιοÃισμοί και απαγοÃεύσειÄ ωÄ 
πÃοÄ τη χÃήση δομικών υλικών και δομικών στοιχείων 
για λόγουÄ αισθητικήÄ, εθνικήÄ οικονομίαÄ, ασφάλειαÄ 
και πÃοσαÃμογήÄ στο πεÃιβάλλον.

8. Με κοινή απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και του καθ’ ύλην αÃμόδιου ΥπουÃγού 
για θέματα ενεÃγητικήÄ πυÃοπÃοστασίαÄ, καθώÄ και 
του κατά πεÃίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃγού σε θέμα-
τα λειτουÃγικότηταÄ κάθε ειδικήÄ χÃήσηÄ, δύναται να 
αντικαθίσταται, αναθεωÃείται και συμπληÃώνεται ο 
ΚανονισμόÄ ΠυÃοπÃοστασίαÄ ΚτιÃίων, πÃοκειμένου τα 
κτίÃια και τα δομικά έÃγα να πληÃούν τιÄ απαιτήσειÄ του 
παÃόντοÄ και να ανταποκÃίνονται στιÄ απαιτήσειÄ σχε-
διασμού και τεχνολογίαÄ.

9. Με κοινή απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ, του καθ’ ύλην αÃμόδιου ΥπουÃγού για 
θέματα ενεÃγητικήÄ πυÃοπÃοστασίαÄ και του κατά πε-
Ãίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃγού σε θέματα λειτουÃγικό-
τηταÄ κάθε ειδικήÄ χÃήσηÄ, δύναται να καθοÃίζονται σε 
κτίÃια που ανεγέÃθηκαν πÃιν από την έναÃξη ισχύοÄ 
του π.δ. 71/1988 (Α΄ 32), απαιτήσειÄ που αφοÃούν στην 
πυÃοπÃοστασία τουÄ.

10. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ δύναται να εκδίδεται ΤεύχοÄ Οδηγιών πÃοÄ 
εξειδίκευση των διατάξεων του παÃόντοÄ μέσω πεÃι-
γÃαφών, σχεδιαγÃαμμάτων, παÃαδειγμάτων και κάθε 
άλλου μέσου, που δύναται να συνδÃάμει την κατανόηση 
και την οÃθή εφαÃμογή των διατάξεων του παÃόντοÄ.»

2. Οι τÃοποποιήσειÄ που επέÃχονται με τιÄ διατάξειÄ 
των άÃθÃων 99-110 ισχύουν μόνο για πÃοεγκÃίσειÄ ή 
οικοδομικέÄ άδειεÄ που εκδίδονται για κατασκευέÄ που 
πÃαγματοποιούνται και κτίÃια που ανεγείÃονται μετά 
την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ. Δεν επιτÃέπεται η νο-
μιμοποίηση αυθαίÃετων κατασκευών ή αλλαγών χÃήσηÄ 
που υφίστανται κατά την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ 
με εφαÃμογή των διατάξεων αυτών.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΑ΄
ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ ΓΙΑ ΤΗ ΒΙΩΣΙΜΗ ΠΡΟΣΒΑΣΙΜΟΤΗΤΑ

Άρθρο 117
Περιφερειακές Επιτροπές Προσβασιμότητας - 
Τροποποίηση του άρθρου 18 του ν. 4495/2017

Το άÃθÃο 18 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) τÃοποποιείται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 18
ΠεÃιφεÃειακέÄ ΕπιτÃοπέÄ ΠÃοσβασιμότηταÄ

1. Συστήνεται στην έδÃα κάθε ΠεÃιφέÃειαÄ ΠεÃιφεÃεια-
κή ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ, η οποία είναι αÃμόδια για:

α) τη γνωμοδότηση επί ζητημάτων πÃοσβασιμότη-
ταÄ των Α.Μ.Ε.Α. και των εμποδιζόμενων ατόμων και επί 
ζητημάτων σχετικών με την εφαÃμογή των διατάξεων 
για την πÃοσβασιμότητα του Νέου Οικοδομικού Κανονι-

σμού (Ν.Ο.Κ.) και του ΚτιÃιοδομικού Κανονισμού, καθώÄ 
και των διατάξεων που αφοÃούν σε θέματα πÃοσβασιμό-
τηταÄ των υπαίθÃιων δημόσιων ή κοινοχÃήστων χώÃων,

β) την ενημέÃωση του ΠεÃιφεÃειακού Συμβουλίου και 
του ΠεÃιφεÃειάÃχη για θέματα πÃοσβασιμότηταÄ που 
αφοÃούν σε ζητήματα χωÃικού σχεδιασμού και αστικού 
πεÃιβάλλοντοÄ και ιδίωÄ τηÄ εφαÃμογήÄ του άÃθÃου 26 
του ν. 4067/2012 (Α΄ 79),

γ) τη διοÃγάνωση ενημεÃωτικών δÃάσεων αναφοÃικά 
με θέματα πÃοσβασιμότηταÄ,

δ) την άσκηση αÃμοδιοτήτων που αποδίδονται σ’ αυ-
τήν από τα άÃθÃα 20 και 26 του ν. 4067/2012, καθώÄ και 
από άλλεÄ διατάξειÄ.

2. Η ΠεÃιφεÃειακή ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ είναι 
τετÃαμελήÄ και αποτελείται από:

α) έναν (1) υπάλληλο τηÄ οικείαÄ ΠεÃιφέÃειαÄ κλάδου 
ΠΕ Μηχανικών ωÄ ΠÃόεδÃο, με υπάλληλο αντίστοιχηÄ 
ειδικότηταÄ ωÄ αναπληÃωτή του,

β) έναν (1) πολιτικό μηχανικό ή αÃχιτέκτονα μηχανικό 
ή τοπογÃάφο μηχανικό ή χωÃοτάκτη - πολεοδόμο μηχα-
νικό, που οÃίζεται από το Τ.Ε.Ε. με τον αναπληÃωτή του,

γ) έναν (1) εκπÃόσωπο του ΥπουÃγείου Πολιτισμού 
και Αθλητισμού, με τον αναπληÃωτή του,

δ) έναν (1) εκπÃόσωπο τηÄ ομοσπονδίαÄ ΑμεΑ με τον 
αναπληÃωτή του.

3. Η ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ συγκÃοτείται με από-
φαση του οικείου ΠεÃιφεÃειάÃχη. Με την ίδια απόφαση 
ανατίθεται η γÃαμματειακή υποστήÃιξη τηÄ ΕπιτÃοπήÄ 
σε υπάλληλο τηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ με τον αναπληÃωτή του.

4. Κατά των πÃάξεων των ΠεÃιφεÃειακών ΕπιτÃοπών 
ΠÃοσβασιμότηταÄ είναι δυνατή η άσκηση ιεÃαÃχικήÄ 
πÃοσφυγήÄ στην ΚεντÃική ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ 
του άÃθÃου 19 από όποιον έχει έννομο συμφέÃον. Η 
πÃοσφυγή κατατίθεται στην ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότη-
ταÄ τηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ.»

Άρθρο 118
Κεντρική Επιτροπή Προσβασιμότητας - 
Τροποποίηση των παρ. 2 και 3 του άρθρου 19 
του ν. 4495/2017

Οι παÃ. 2 και 3 του άÃθÃου 19 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
τÃοποποιούνται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 19
ΚεντÃική ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ

1. Στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ συνι-
στάται ΚεντÃική ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ.

2. Η ΚεντÃική ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ αποτελείται 
από δεκατέσσεÃα (14) μέλη εκ των οποίων:

α) Τον Διευθυντή τηÄ ΔιεύθυνσηÄ Ελέγχου Δομημένου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕφαÃμογήÄ Σχεδιασμού – ΠαÃατηÃη-
τήÃιο του ΥΠΕΝ, ωÄ ΠÃόεδÃο, με τον αναπληÃωτή του, 
ΠÃοϊστάμενο ΤμήματοÄ τηÄ ίδιαÄ ΔιεύθυνσηÄ.

β) Έναν (1) υπάλληλο τηÄ ΔιεύθυνσηÄ Ελέγχου Δομη-
μένου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕφαÃμογήÄ Σχεδιασμού – Πα-
ÃατηÃητήÃιο του ΥΠΕΝ, με τον αναπληÃωτή του.

γ) Έναν (1) υπάλληλο τηÄ ΔιεύθυνσηÄ ΑÃχιτεκτονικήÄ, 
Οικοδομικών Κανονισμών και Αδειοδοτήσεων του ΥΠΕΝ 
με τον αναπληÃωτή του.
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δ) Ένα (1) μέλοÄ του πÃώην ΓÃαφείου ΑμεΑ του ΥΠΕ-
ΧΩΔΕ με εμπειÃία σε θέματα πÃοσβασιμότηταÄ.

ε) Έναν (1) εκπÃόσωπο τηÄ ΚΕΔΕ με τον αναπληÃωτή 
του.

στ) Έναν (1) εκπÃόσωπο του TEE με τον αναπληÃωτή 
του.

ζ) Έναν (1) εκπÃόσωπο του ΣΑΔΑΣ με τον αναπληÃωτή 
του.

η) Έναν (1) εκπÃόσωπο του ΥπουÃγείου Υποδομών και 
ΜεταφοÃών με τον αναπληÃωτή του.

θ) Έναν (1) εκπÃόσωπο του ΥπουÃγείου ΥγείαÄ με τον 
αναπληÃωτή του.

ι) Έναν (1) εκπÃόσωπο του ΥπουÃγείου ΤουÃισμού με 
τον αναπληÃωτή του.

ια) Έναν (1) εκπÃόσωπο του ΥπουÃγείου Πολιτισμού 
και Αθλητισμού με τον αναπληÃωτή του.

ιβ) Έναν (1) εκπÃόσωπο τηÄ ΕθνικήÄ ΣυνομοσπονδίαÄ 
ατόμων με αναπηÃία (ΕΣΑμεΑ) με τον αναπληÃωτή του.

ιγ) Ένα (1) μέλοÄ του κλάδου Μηχανικών με εξειδίκευ-
ση σε θέματα Οικοδομικού και ΚτιÃιοδομικού Κανονι-
σμού και ΠÃοσβασιμότηταÄ, οÃιζόμενο από τον αÃμόδιο 
ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

ιδ) Έναν (1) εκπÃόσωπο του Νομικού Συμβουλίου του 
ΚÃάτουÄ ή νομικό με εξειδίκευση σε θέματα πÃοσβασι-
μότηταÄ ΑμεΑ και εμποδιζόμενων ατόμων.

Η γÃαμματειακή υποστήÃιξη παÃέχεται από υπάλληλο 
του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ με τον 
αναπληÃωτή του.

3. Η ωÄ άνω ΕπιτÃοπή συγκÃοτείται με απόφαση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Η ΚεντÃική Επι-
τÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ:

α) εισηγείται στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ νομοθετικέÄ πÃοτάσειÄ για τη βελτίωση του θε-
σμικού πλαισίου που αφοÃά στην πÃοσβασιμότητα των 
κτιÃίων, των κοινόχÃηστων χώÃων και του φυσικού πε-
ÃιβάλλοντοÄ από ΑμεΑ και εμποδιζόμενα άτομα,

β) παÃέχει συνδÃομή πÃοÄ τιÄ αÃμόδιεÄ ΔιευθύνσειÄ 
του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ αναφο-
Ãικά με τιÄ βέλτιστεÄ πÃακτικέÄ σχεδιασμού, που αφο-
Ãούν σε κτίÃια, κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ και σε φυσικό 
πεÃιβάλλον,

γ) εξετάζει πÃοσφυγέÄ κατά πÃάξεων των ΕπιτÃοπών 
ΠÃοσβασιμότηταÄ,

δ) γνωμοδοτεί επί ειδικών θεμάτων πÃοσβασιμότηταÄ, 
που πÃοκύπτουν κατά την εφαÃμογή διατάξεων από τα 
αÃμόδια όÃγανα και ιδίωÄ από τα Συμβούλια ΑÃχιτεκτο-
νικήÄ και τιÄ ΥπηÃεσίεÄ ΔόμησηÄ,

ε) γνωμοδοτεί ωÄ πÃοÄ τιÄ εύλογεÄ διαμοÃφώσειÄ,
στ) ασκεί τιÄ αÃμοδιότητεÄ που πÃοβλέπονται στα 

άÃθÃα 20 και 26 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79).»

Άρθρο 119
Προσβασιμότητα χωρίς φραγμούς για τα άτομα 
με αναπηρία και τα εμποδιζόμενα άτομα -
Αντικατάσταση του τίτλου και των παρ. 1, 4, 5, 
8 και 9 του άρθρου 26 του ν. 4067/2012

Ο τίτλοÄ και οι παÃ. 1, 4, 5, 8 και 9 του άÃθÃου 26 του 
ν. 4067/2012 (Α΄ 79) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 26 
διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 26
ΠÃοσβασιμότητα χωÃίÄ φÃαγμούÄ για τα άτομα
με αναπηÃία και τα εμποδιζόμενα άτομα

1. ΣτουÄ χώÃουÄ των νέων κτιÃίων εκτόÄ των κτιÃίων 
με χÃήση κατοικίαÄ, για τα οποία η άδεια δόμησηÄ εκδί-
δεται από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, επιβάλλεται 
να εξασφαλίζεται:

α) η οÃιζόντια και κατακόÃυφη, αυτόνομη και ασφαλήÄ 
πÃοσπέλαση από άτομα με αναπηÃία και εμποδιζόμενα 
άτομα και η εξυπηÃέτηση αυτών σε όλουÄ τουÄ εξωτεÃι-
κούÄ και εσωτεÃικούÄ χώÃουÄ των κτιÃίων, σύμφωνα με 
τιÄ ΟδηγίεÄ Σχεδιασμού του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ «ΣχεδιάζονταÄ για ΌλουÄ»,

β) η πÃόβλεψη πÃοσβάσιμων σε άτομα με αναπηÃία 
ή εμποδιζόμενα άτομα χώÃων υγιεινήÄ σε ποσοστό 5% 
των συνολικών χώÃων υγιεινήÄ για χÃήση κοινού και 
οπωσδήποτε τουλάχιστον έναÄ ανά συγκÃότημα χώÃων 
υγιεινήÄ, ο οποίοÄ μποÃεί να έχει μικτή χÃήση (ανδÃών/ 
γυναικών).

Οι παÃαπάνω πÃοσβάσιμοι χώÃοι υγιεινήÄ συνυπολο-
γίζονται στον αÃιθμό χώÃων υγιεινήÄ που επιβάλλεται 
ανά χÃήση από άλλεÄ διατάξειÄ. Εφόσον τα παÃαπάνω 
κτίÃια διαθέτουν χώÃουÄ στάθμευσηÄ, τότε το ποσοστό 
5% αυτών ή τουλάχιστον έναÄ θα διαμοÃφώνεται κατάλ-
ληλα για χÃήση αναπηÃικών αυτοκινήτων.

Ειδικά για τα κτίÃια με χÃήση κατοικίαÄ που ανεγείÃο-
νται μετά την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ, επιβάλλεται 
να εξασφαλίζεται η αυτόνομη και ασφαλήÄ οÃιζόντια 
και κατακόÃυφη πÃοσπέλαση από άτομα με αναπηÃία 
ή εμποδιζόμενα άτομα σε όλουÄ τουÄ εξωτεÃικούÄ και 
εσωτεÃικούÄ κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ των κτιÃίων κατοι-
κίαÄ, καθώÄ και η διασφάλιση συνθηκών εύκοληÄ μετα-
τÃεψιμότηταÄ των κατοικιών σε κατοικίεÄ μελλοντικών 
χÃηστών με αναπηÃία/εμποδιζόμενων ατόμων, χωÃίÄ 
να θίγεται ο φέÃων οÃγανισμόÄ του κτιÃίου.

Σε κάθε κτίÃιο ή δομική εγκατάσταση πÃέπει να εξα-
σφαλίζεται η πÃοσβασιμότητα αυτού σε όλουÄ, χωÃίÄ 
φÃαγμούÄ.

2. Η δυνατότητα αυτόνομηÄ και ασφαλούÄ πÃοσπέλα-
σηÄ όλων των κτιÃίων από άτομα με αναπηÃία ή εμποδι-
ζόμενα άτομα και η εξυπηÃέτηση αυτών εξασφαλίζεται 
με πÃοσβάσιμεÄ οÃιζόντιεÄ και κατακόÃυφεÄ οδεύσειÄ, 
που αÃχίζουν από τη στάθμη του πεζοδÃομίου και φτά-
νουν μέχÃι την πόÃτα του ανελκυστήÃα και τουÄ εσωτε-
ÃικούÄ και εξωτεÃικούÄ χώÃουÄ των κτιÃίων αυτών και 
αποτελούνται από στοιχεία κατάλληλων πÃοδιαγÃαφών, 
όπωÄ ÃάμπεÄ, αναβατόÃια, ανελκυστήÃεÄ, με την πÃό-
βλεψη πÃοστατευμένων πÃοσβάσιμων χώÃων αναμο-
νήÄ σε πεÃίπτωση έκτακτων αναγκών σε κάθε όÃοφο 
σε αναλογία έναÄ χώÃοÄ με μία θέση αμαξιδίου, όταν ο 
πληθυσμόÄ του οÃόφου είναι μικÃότεÃοÄ από διακόσια 
(200) άτομα, ή έναÄ (1) χώÃοÄ με δύο θέσειÄ αμαξιδίου, 
όταν ο πληθυσμόÄ του οÃόφου είναι μεγαλύτεÃοÄ από 
διακόσια (200) άτομα.

3. Οι κοινήÄ χÃήσηÄ υπαίθÃιοι χώÃοι των οικοπέδων, 
στα οποία κατασκευάζονται τα κτίÃια που αναφέÃονται 
στην παÃ. 1, επιβάλλεται να διαμοÃφώνονται κατάλλη-
λα, εφόσον το επιτÃέπει η μοÃφολογία του εδάφουÄ, 
ώστε να χÃησιμοποιούνται και από άτομα με αναπηÃία 
ή εμποδιζόμενα άτομα.
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4. Στα υφιστάμενα πÃιν από την έναÃξη ισχύοÄ του 

παÃόντοÄ νόμου κτίÃια, που στεγάζονται φοÃείÄ τηÄ παÃ. 

1 του άÃθÃου 14 του ν. 4270/2014 (Α΄ 143), ή έχουν χÃή-

σειÄ συνάθÃοισηÄ κοινού, όπωÄ χώÃοι συνεδÃίων, εκθέ-

σεων, μουσείων, συναυλιών, αθλητικών ή πολιτιστικών 

συγκεντÃώσεων, ναοί, θέατÃα, κινηματογÃάφοι, εστια-

τόÃια, ζαχαÃοπλαστεία, καφενεία, κέντÃα διασκέδασηÄ, 

αίθουσεÄ πολλαπλών χÃήσεων, αίθουσεÄ αναμονήÄ επι-

βατών, τÃάπεζεÄ, ανταλλακτήÃια, χώÃοι πÃοσωÃινήÄ 

διαμονήÄ, εκπαίδευσηÄ, υγείαÄ και κοινωνικήÄ πÃόνοιαÄ, 

δικαιοσύνηÄ και σωφÃονισμού, γÃαφείων και εμποÃίου, 

βιομηχανίαÄ και βιοτεχνίαÄ, καθώÄ και στουÄ χώÃουÄ 

στάθμευσηÄ αυτοκινήτων και πÃατηÃίων καυσίμων, επι-

βάλλεται να γίνουν οι απαÃαίτητεÄ διαμοÃφώσειÄ, ώστε 

οι λειτουÃγικοί χώÃοι τουÄ να είναι πÃοσπελάσιμοι από 

άτομα με αναπηÃία ή εμποδιζόμενα άτομα.

Οι διαμοÃφώσειÄ που αναφέÃονται στην παÃούσα 

γίνονται σύμφωνα με τεχνικέÄ οδηγίεÄ πÃοσαÃμογήÄ 

υφιστάμενων κτιÃίων και υποδομών τηÄ απόφασηÄ τηÄ 

παÃ. 9 και ολοκληÃώνονται μέχÃι τιÄ 31.12.2020, στιÄ 

πεÃιπτώσειÄ που στα υφιστάμενα κτίÃια ήδη στεγάζο-

νται οι παÃαπάνω αναφεÃόμενεÄ υπηÃεσίεÄ και δÃαστη-

ÃιότητεÄ, με την πÃοϋπόθεση ότι δεν θίγεται ο φέÃων 

οÃγανισμόÄ του κτιÃίου, άλλωÄ τα κτίÃια καθίστανται 

αυθαίÃετα.

ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ που δεν υφίσταται απαιτούμενη συ-

ναίνεση των συνιδιοκτητών, οι ανωτέÃω διαμοÃφώσειÄ 

δύναται να πÃαγματοποιηθούν από τον ενδιαφεÃόμε-

νο και με δαπάνεÄ του, χωÃίÄ τη συναίνεση των λοιπών 

συνιδιοκτητών, κατά παÃέκκλιση των πÃοβλεπόμενων 

στον Κανονισμό του κτιÃίου, κατόπιν απόφασηÄ τηÄ Κε-

ντÃικήÄ ΕπιτÃοπήÄ ΠÃοσβασιμότηταÄ του άÃθÃου 19 του 

ν. 4495/2017 (Α΄ 167), που εκδίδεται μετά από σχετική 

αίτηση του ενδιαφεÃόμενου, η οποία συνοδεύεται από:

α) πÃόσκληση των λοιπών συνιδιοκτητών για την δι-

ατύπωση απόψεων πÃοÄ την ΕπιτÃοπή, τα αποδεικτικά 

κοινοποίησήÄ τηÄ,

β) τεχνική έκθεση μηχανικού, με την οποία τεκμηÃιώ-

νεται ότι η πÃοτεινόμενη διαμόÃφωση δεν παÃεμποδίζει 

τη λειτουÃγία των κοινόχÃηστων μεÃών τηÄ πολυκατοι-

κίαÄ και των ιδιοκτησιών και

γ) μελέτη στατικήÄ επάÃκειαÄ, που αποδεικνύει τη 

στατική επάÃκεια του κτιÃίου μετά τιÄ πÃοβλεπόμενεÄ 

διαμοÃφώσειÄ. Αν από την μελέτη στατικήÄ επάÃκειαÄ 

πÃοκύψει ότι απαιτούνται στατικέÄ ενισχύσειÄ, αυτέÄ 

πÃαγματοποιούνται μονομεÃώÄ με δαπάνη του ενδια-

φεÃομένου, με την πÃοϋπόθεση ότι οι επεμβάσειÄ αυτέÄ 

πεÃιοÃίζονται εντόÄ του χώÃου που έχει την υποχÃέωση 

διαμοÃφώσεων.

Ειδικά για τα υφιστάμενα κτίÃια που μνημονεύονται 

στην παÃούσα, επιτÃέπεται κατ’ εξαίÃεση η πÃόβλεψη 

ανελκυστήÃα με τιÄ ελάχιστεÄ εσωτεÃικέÄ διαστάσειÄ θα-

λάμου που πÃοβλέπει το πÃότυπο ΕΛΟΤ-ΕΝ 81-70 «Κανό-

νεÄ ασφάλειαÄ για την κατασκευή και την εγκατάσταση 

ανελκυστήÃων - ΕιδικέÄ εφαÃμογέÄ για ανελκυστήÃεÄ 

επιβατών και αγαθών - ΜέÃοÄ 70: ΠÃοσιτότητα σε ανελ-

κυστήÃεÄ ατόμων πεÃιλαμβανομένων και ατόμων με 

ειδικέÄ ανάγκεÄ» για έναν χÃήστη αναπηÃικού αμαξιδίου 

και ενόÄ τουλάχιστον πÃοσβάσιμου σε άτομα με αναπη-
Ãία και εμποδιζόμενα άτομα χώÃου υγιεινήÄ με κοινή 
χÃήση ανδÃών/γυναικών. Υφιστάμενα κτίÃια με χÃήσειÄ 
εμποÃίου και γÃαφείων, εκτόÄ των κτιÃίων που στεγά-
ζουν γÃαφεία υπηÃεσιών του δημόσιου και ευÃύτεÃου 
δημόσιου φοÃέα, νομικών πÃοσώπων δημοσίου δικαί-
ου, νομικών πÃοσώπων ιδιωτικού δικαίου, οÃγανισμών 
τοπικήÄ αυτοδιοίκησηÄ πÃώτηÄ και δεύτεÃηÄ βαθμίδαÄ, 
καθώÄ και καταστήματα υγειονομικού ενδιαφέÃοντοÄ 
με ανάπτυγμα τÃαπεζοκαθισμάτων στον εσωτεÃικό ή 
εξωτεÃικό χώÃο, με μικτό εμβαδόν μικÃότεÃο από εκατό 
(100) τ.μ. μποÃούν να εξαιÃεθούν μόνο από την υποχÃέ-
ωση δημιουÃγίαÄ πÃοσβάσιμων χώÃων υγιεινήÄ για το 
κοινό, εφόσον αυτό πÃοκαλεί δυσανάλογη επιβάÃυνση 
στουÄ ιδιοκτήτεÄ τουÄ.

ΕιδικότεÃα θέματα που αφοÃούν στην πÃοσαÃμογή 
των παÃαπάνω κτιÃίων Ãυθμίζονται με απόφαση του 
ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και του κατά 
πεÃίπτωση αÃμόδιου ΥπουÃγού.

5. ΕξαιÃούνται από την υποχÃέωση διαμοÃφώσεων για 
τη διασφάλιση φυσικήÄ πÃόσβασηÄ χÃήστη αναπηÃικού 
αμαξιδίου:

α) τα κτίÃια που έχουν μοναδική πÃόσβαση σε δÃό-
μο με βαθμίδεÄ ή βÃίσκονται σε οικόπεδα στα οποία η 
ελάχιστη διαφοÃά στάθμηÄ του φυσικού εδάφουÄ στην 
οικοδομική γÃαμμή από την επιφάνεια του πεζοδÃομίου 
είναι μεγαλύτεÃη από 2,50 μ., ή το πεζοδÃόμιο έμπÃο-
σθεν αυτών έχει πλάτοÄ μικÃότεÃο του 0,70 μ. (μη συ-
μπεÃιλαμβανομένου του κÃασπέδου), μέχÃι να διαμοÃ-
φωθεί ο εξωτεÃικόÄ κοινόχÃηστοÄ χώÃοÄ κίνησηÄ πεζών,

β) τα κτίÃια, των οποίων η πÃοσαÃμογή δεν είναι δυνα-
τή χωÃίÄ να θίγονται οι δοκοί και οι στύλοι τουÄ ή απαιτεί-
ται να πÃαγματοποιηθούν άλλεÄ σοβαÃέÄ παÃεμβάσειÄ 
στον φέÃοντα οÃγανισμό τουÄ, οι οποίεÄ δύνανται να 
επηÃεάσουν τη στατική επάÃκειά του, όπωÄ τεκμηÃιώ-
νεται με Τεχνική Έκθεση Μηχανικού, κατόπιν απόφασηÄ 
τηÄ ΠεÃιφεÃειακήÄ ΕπιτÃοπήÄ ΠÃοσβασιμότηταÄ του 
άÃθÃου 18 του ν. 4495/2017,

γ) τα κτίÃια των οποίων η πÃοσαÃμογή θα πÃοκα-
λούσε δυσανάλογη οικονομική επιβάÃυνση για τον 
υπόχÃεο ή τουÄ υπόχÃεουÄ -εξαιÃουμένων αυτών που 
στεγάζονται υπηÃεσίεÄ του Δημοσίου, νομικά πÃό-
σωπα δημοσίου δικαίου, νομικά πÃόσωπα ιδιωτικού 
δικαίου του ευÃύτεÃου δημόσιου τομέα, κοινωφε-
λείÄ οÃγανισμοί, οÃγανισμοί τοπικήÄ αυτοδιοίκησηÄ 
πÃώτηÄ και δεύτεÃηÄ βαθμίδαÄ- κατόπιν απόφασηÄ 
τηÄ ΠεÃιφεÃειακήÄ ΕπιτÃοπήÄ ΠÃοσβασιμότηταÄ του 
άÃθÃου 18 του ν. 4495/2017. Με την ίδια απόφαση η 
ΠεÃιφεÃειακή ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ δύναται να 
επιβάλλει εφαÃμογή μέτÃων εναλλακτικήÄ εξυπηÃέτη-
σηÄ των ατόμων με αναπηÃία ή εμποδιζόμενων ατό-
μων. Η πÃοσωÃινή εξαίÃεση έχει διάÃκεια 3 έτη. Μετά 
τη λήξη τηÄ διάÃκειαÄ ισχύοÄ τηÄ εξαίÃεσηÄ δύναται 
να επανυποβάλλεται σχετικό αίτημα.

Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ καθοÃίζονται τα κÃιτήÃια δυσανάλογηÄ επιβάÃυν-
σηÄ.

ΕξαιÃούνται από την υποχÃέωση αντίστοιχηÄ διαμόÃ-
φωσηÄ πÃόσβασηÄ στουÄ πάνω από το ισόγειο οÃόφουÄ 
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ή τουÄ εσωτεÃικούÄ εξώστεÄ ή αναβαθμούÄ τα κτίÃια 
που αναφέÃονται στην παÃάγÃαφο 1, εφόσον:

α) το εμβαδόν των εσωτεÃικών εξωστών ή αναβαθμών 
αποτελεί ποσοστό μέχÃι 50% του εμβαδού τηÄ κυÃίωÄ 
αίθουσαÄ και όχι πεÃισσότεÃο των εκατό (100) τ.μ. και 
η χÃήση του είναι ίδια με αυτή τηÄ κυÃίωÄ αίθουσαÄ ή 
οι εσωτεÃικοί εξώστεÄ ή αναβαθμοί έχουν βοηθητική 
χÃήση,

β) το συνολικό μικτό εμβαδόν των πάνω από το ισόγειο 
οÃόφων είναι μικÃότεÃο των διακοσίων (200) τ.μ. και

γ) το μικτό εμβαδόν κάθε οÃόφου είναι μικÃότεÃο των 
εβδομήντα (70) τ.μ.

Οι εξαιÃέσειÄ που αναφέÃονται στιÄ πεÃιπτώσειÄ β΄ 
και γ΄ δεν ισχύουν, αν η χÃήση του κτιÃίου είναι η μο-
ναδική στον οικισμό και ταυτόχÃονα στουÄ πάνω από 
το ισόγειο οÃόφουÄ υπάÃχουν χÃήσειÄ για εξυπηÃέτη-
ση κοινού διαφοÃετικέÄ από αυτέÄ που υπάÃχουν στον 
ισόγειο όÃοφο.

6. Κατά τη διαμόÃφωση ή ανακατασκευή των κοινό-
χÃηστων χώÃων των οικισμών (όπωÄ ιδίωÄ χώÃων που 
πÃοοÃίζονται για την κυκλοφοÃία των πεζών, όπωÄ των 
πλατειών / πεζοδÃόμων / πεζοδÃομίων / νησίδων, χώÃων 
πÃασίνου / άλσεων, στάσεων / αποβαθÃών κλπ.), εφόσον 
το επιτÃέπει η μοÃφολογία του εδάφουÄ, επιβάλλεται 
να εξασφαλίζεται η δυνατότητα πÃόσβασηÄ ατόμων με 
αναπηÃία ή εμποδιζόμενων ατόμων με οδεύσειÄ πεζών 
/ οδεύσειÄ τυφλών / κεκλιμένα επίπεδα (ÃάμπεÄ) χωÃίÄ 
αναβαθμούÄ με κλίση μέχÃι 5% / πÃοσβάσιμα μηχανι-
κά μέσα κάλυψηÄ υψομετÃικών διαφοÃών, κατάλληλη 
τοποθέτηση αστικού εξοπλισμού, όπωÄ στεγάστÃων, 
καθιστικών, στύλων φωτισμού, κάδων αποÃÃιμμάτων, 
σήμανσηÄ, καθώÄ και να διαμοÃφώνεται ποσοστό 5% 
των χώÃων στάθμευσηÄ ή τουλάχιστον έναÄ για χÃή-
ση αναπηÃικών αυτοκινήτων, σύμφωνα με τιÄ ΟδηγίεÄ, 
πÃότυπα και κανονισμούÄ που αναφέÃονται στην παÃ. 1.

Σε πεζοδÃόμια και σε πεζόδÃομουÄ και λοιπούÄ κοινό-
χÃηστουÄ χώÃουÄ του μη βασικού δικτύου πεζοδÃόμων, 
εφόσον η μοÃφολογία του εδάφουÄ δεν επιτÃέπει τη 
δυνατότητα δημιουÃγίαÄ πλήÃωÄ πÃοσβάσιμων χώÃων 
κίνησηÄ για άτομα σε αναπηÃικό αμαξίδιο, εξασφαλίζε-
ται πάντοτε η πÃοσβασιμότητα για τιÄ λοιπέÄ κατηγοÃίεÄ 
χÃηστών.

7. (ΚαταÃγείται)
8. Οι ειδικέÄ ÃυθμίσειÄ για την εξυπηÃέτηση ατόμων με 

αναπηÃία ή εμποδιζόμενων ατόμων που πÃοβλέπονται 
στο παÃόν άÃθÃο, εφαÃμόζονται στη σύνταξη, παÃου-
σίαση τηÄ μελέτηÄ πÃοσβασιμότηταÄ. Η μελέτη πÃοσβα-
σιμότηταÄ πεÃιλαμβάνει την επίλυση των λειτουÃγικών, 
τεχνικών και μοÃφολογικών αντικειμένων ενόÄ έÃγου, 
ώστε να διασφαλίζεται η οÃιζόντια και κατακόÃυφη, 
ανεμπόδιστη, αυτόνομη και ασφαλήÄ κίνηση ατόμων 
σε αναπηÃικό αμαξίδιο ατόμων με αναπηÃία και εμποδι-
ζόμενων ατόμων. Η Μελέτη ΠÃοσβασιμότηταÄ αποτελεί 
μέÃοÄ τηÄ ΑÃχιτεκτονικήÄ ΜελέτηÄ για κάθε νέο έÃγο και 
νέα μελέτη για κάθε υφιστάμενο κτίÃιο ή υπαίθÃιο δη-
μόσιο χώÃο το οποίο πÃοσαÃμόζεται ώστε να καταστεί 
πÃοσβάσιμο. Η «Μελέτη ΠÃοσβασιμότηταÄ ΚτιÃιακού 
ΈÃγου» αφοÃά στο κτίÃιο και τον πεÃιβάλλοντα χώÃο 
του και πεÃιλαμβάνει τεχνική έκθεση, σχέδιο πεÃιβάλ-

λοντοÄ χώÃου, σχέδια κατόψεων και τομών και κατα-
σκευαστικέÄ λεπτομέÃειεÄ. Η «Μελέτη πÃοσβασιμότηταÄ 
υπαίθÃιων δημόσιων κοινόχÃηστων χώÃων» αφοÃά στη 
μελέτη και ανάπλαση των εξωτεÃικών υπαίθÃιων δημό-
σιων κοινόχÃηστων χώÃων και πεÃιλαμβάνει τεχνική 
έκθεση, σχέδιο γενικήÄ διάταξηÄ, διάγÃαμμα κινήσεων 
οχημάτων, ποδηλάτων, οχημάτων μικÃοκινητικότηταÄ, 
καθώÄ και πεζών και ατόμων με αναπηÃία και εμποδιζό-
μενων ατόμων και κατασκευαστικέÄ λεπτομέÃειεÄ.

Το πεÃιεχόμενο τηÄ μελέτηÄ πÃοσβασιμότηταÄ εξει-
δικεύεται με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ.

9. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ καθοÃίζονται τεχνικέÄ οδηγίεÄ πÃοσαÃμογήÄ 
υφιστάμενων κτιÃίων και υποδομών για την πÃοσβασι-
μότητα αυτών σε άτομα με αναπηÃία και εμποδιζόμενα 
άτομα, σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία. Εφόσον 
πÃόκειται για κτίÃια πÃοστατευόμενα από τιÄ διατάξειÄ 
του ν. 3028/2002 (Α΄ 153), εκδίδεται κοινή απόφαση των 
ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και Πολιτισμού 
και Αθλητισμού.»

Άρθρο 120
Ειδικές διατάξεις - Αντικατάσταση των παρ. 2 
και 4 και προσθήκη παρ. 6 και 7 στο άρθρο 27 
του ν. 4067/2012

Οι παÃ. 2 και 4 του άÃθÃου 27 του ν. 4067/2012 (Α΄79) 
τÃοποποιούνται, πÃοστίθενται παÃ. 6 και 7 και το άÃθÃο 
διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 27
ΕιδικέÄ διατάξειÄ

1. Σε κτίÃια, κτιÃιακέÄ υποδομέÄ και εγκαταστάσειÄ 
που χαÃακτηÃίζονται ωÄ ειδικά κτίÃια δημοσίου ενδι-
αφέÃοντοÄ ύστεÃα από απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃι-
βάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, επιτÃέπονται παÃεκκλίσειÄ του 
παÃόντοÄ νόμου που χοÃηγείται μετά από αιτιολογημένη 
τεχνική, έκθεση και έγκÃιση του ΚεντÃικού Συμβουλίου 
ΑÃχιτεκτονικήÄ.

2. Σε νομίμωÄ υφιστάμενα κτίÃια που δεν διαθέτουν 
ανελκυστήÃα και κατά τον χÃόνο ανέγεÃσηÄ τουÄ, δεν 
ήταν υποχÃεωτική η κατασκευή του, επιτÃέπεται, κατά 
παÃέκκλιση των διατάξεων του παÃόντοÄ και των ειδι-
κών όÃων δόμησηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, κατασκευή ανελκυ-
στήÃα ή άλλων μηχανικών μέσων κάλυψηÄ υψομετÃι-
κών διαφοÃών και του χώÃου πÃόσβασηÄ σ’ αυτά, με 
απαÃαίτητη πÃοϋπόθεση τη σύνταξη ή ενημέÃωση τηÄ 
ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου.

Για διατηÃητέα κτίÃια και παÃαδοσιακούÄ οικισμούÄ 
απαιτείται η σύμφωνη γνώμη του Συμβουλίου ΑÃχιτε-
κτονικήÄ.

ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 26, για τιÄ 
οποίεÄ είναι υποχÃεωτική η πÃοσαÃμογή και δεν εφαÃ-
μόζονται οι εξαιÃέσειÄ τηÄ παÃ. 5 του ιδίου άÃθÃου, όταν 
απαιτείται η κατασκευή ανελκυστήÃα ή άλλων μηχανι-
κών μέσων κάλυψηÄ υψομετÃικών διαφοÃών και του 
χώÃου πÃόσβασηÄ σ’ αυτά, η κατασκευή αυτών είναι 
υποχÃεωτική, χωÃίÄ τη συναίνεση τηÄ πλειοψηφίαÄ των 
συνιδιοκτητών με δαπάνεÄ του υπόχÃεου ή των υπόχÃε-
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ων κατά παÃέκκλιση του κανονισμού, συμπεÃιλαμβανο-
μένου του κανονισμού πολυκατοικίαÄ.

ΣτιÄ λοιπέÄ πεÃιπτώσειÄ, που δεν είναι υποχÃεωτική 

η πÃοσαÃμογή του κτιÃίου, είναι δυνατή η κατασκευή 

ανελκυστήÃα, χωÃίÄ τη συναίνεση τηÄ πλειοψηφίαÄ των 

συνιδιοκτητών, μόνο κατόπιν αιτιολογημένηÄ γνωμο-

δότησηÄ τηÄ ΚεντÃικήÄ ΕπιτÃοπήÄ ΠÃοσβασιμότηταÄ 

του άÃθÃου 19 του ν. 4495/2017, που εκδίδεται κατό-

πιν σχετικήÄ αίτησηÄ του ενδιαφεÃόμενου ιδιοκτήτη, 

συνοδευόμενηÄ από αποδεδειγμένη πÃόσκληση των 

λοιπών συνιδιοκτητών πÃοÄ διατύπωση απόψεων πÃοÄ 

την ΚεντÃική ΕπιτÃοπή ΠÃοσβασιμότηταÄ.

Αντίστοιχα, σε νομίμωÄ υφιστάμενα κτίÃια κατοικίαÄ 

που δεν διασφαλίζουν πÃοσβασιμότητα σε άτομα με 

αναπηÃία και μειωμένη κινητικότητα, επιτÃέπεται, κατά 

παÃέκκλιση κάθε διάταξηÄ, κανονισμού, συμπεÃιλαμβα-

νομένου του κανονισμού πολυκατοικίαÄ, η τοποθέτηση 

διάταξηÄ (ÃάμπαÄ ή αναβατοÃίου), που διασφαλίζει την 

πÃόσβαση στα άτομα αυτά από το πεζοδÃόμιο στουÄ 

εξωτεÃικούÄ κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ, καθώÄ και στουÄ 

λοιπούÄ εσωτεÃικούÄ κοινόχÃηστουÄ χώÃουÄ του ισο-

γείου και των λοιπών οÃόφων υπέÃ και υπό αυτό, εφό-

σον διαμένουν ωÄ ιδιοκτήτεÄ ή ένοικοι στα παÃαπάνω 

κτίÃια, με απαÃαίτητη πÃοϋπόθεση την εξασφάλιση τηÄ 

ασφάλειαÄ των χÃηστών, τη σύνταξη ή ενημέÃωση τηÄ 

ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου και την κάλυψη των εξόδων κατα-

σκευήÄ από τα ενδιαφεÃόμενα άτομα. Η τοποθέτηση 

αναβατοÃίου για την κάλυψη υψομετÃικών διαφοÃών 

υπέÃ του ενόÄ οÃόφου γίνεται βάσει τεχνικήÄ μελέτηÄ και 

ωÄ πÃοÄ μεν τη διαστασιολόγηση ακολουθεί τιÄ τεχνικέÄ 

οδηγίεÄ πÃοσαÃμογήÄ υφιστάμενων κτιÃίων και υποδο-

μών τηÄ απόφασηÄ τηÄ παÃ. 9 του άÃθÃου 26 του πα-

ÃόντοÄ νόμου, ωÄ πÃοÄ δε τη διαδικασία τοποθέτησηÄ, 

αδειοδότησηÄ και συντήÃησηÄ, ισχύουν τα αντίστοιχα 

που αφοÃούν σε ανελκυστήÃεÄ.

3. Σε πεÃίπτωση που συντÃέχουν οι πÃοϋποθέσειÄ 

εφαÃμογήÄ των άÃθÃων 10 όσο και 25, η πÃοσαύξηση 

του συντελεστή δόμησηÄ υπολογίζεται ξεχωÃιστά για 

κάθε πεÃίπτωση, επί του αÃχικού συντελεστή.

4. Για την κατασκευή ή επισκευή τεμένουÄ σε Βακου-

φικό ακίνητο τηÄ ΘÃάκηÄ, αντί του τίτλου ιδιοκτησίαÄ, οι 

ενδιαφεÃόμενοι υποχÃεούνται να πÃοσκομίσουν στην 

αÃμόδια ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ τα ακόλουθα δικαιολογη-

τικά έγγÃαφα:

α) πιστοποιητικό από το αÃμόδιο υποθηκοφυλακείο 

πεÃί μη διεκδικήσεωÄ του ακινήτου,

β) βεβαίωση του δημάÃχου για τον χÃόνο δημιουÃγίαÄ 

του οικοπέδου ή του γηπέδου, συνοδευόμενη από τοπο-

γÃαφικό διάγÃαμμα θεωÃημένο από τον ίδιο,

γ) υπεύθυνη δήλωση του ν. 1599/1986 (Α΄ 75), στην 

οποία δηλώνεται ότι ο αιτών είναι κύÃιοÄ του οικοπέδου 

ή του γηπέδου, ο τÃόποÄ και ο χÃόνοÄ απόκτησήÄ του, 

καθώÄ και ο χÃόνοÄ δημιουÃγίαÄ του που επικαλείται 

για την παÃέκκλιση.

Για τα ανωτέÃω τεμένη μποÃεί να εγκÃίνονται παÃεκ-

κλίσειÄ ωÄ πÃοÄ το ύψοÄ για την κατασκευή μεμονωμέ-

νων στοιχείων (μιναÃέδων), με απόφαση του ΥπουÃγού 

ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, η οποία εκδίδεται ύστεÃα 

από γνωμοδότηση του ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτε-

κτονικήÄ και έγκÃιση του ΥπουÃγού ΠαιδείαÄ και ΘÃη-

σκευμάτων.
5. α. Για κτίÃια του δημοσίου τομέα και των Ο.Τ.Α. α΄ 

και β΄ βαθμού επιτÃέπονται οι παÃεκκλίσειÄ από τιÄ δι-
ατάξειÄ του παÃόντοÄ νόμου, καθώÄ και από τουÄ όÃουÄ 
και πεÃιοÃισμούÄ δόμησηÄ τηÄ πεÃιοχήÄ, πÃοστατευό-
μενηÄ ή μη κατά τιÄ ισχύουσεÄ διατάξειÄ, εφόσον τούτο 
επιβάλλεται για λειτουÃγικούÄ και αÃχιτεκτονικούÄ λό-
γουÄ ή η αÃχιτεκτονική μελέτη είναι πÃοϊόν δημόσιου 
αÃχιτεκτονικού διαγωνισμού, εφόσον δεν υποβαθμίζει 
το φυσικό και πολιτιστικό πεÃιβάλλον.

β. Οι παÃαπάνω παÃεκκλίσειÄ εγκÃίνονται με απόφα-
ση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, βάσει 
τεκμηÃιωμένου κτιÃιολογικού πÃογÃάμματοÄ, τεχνικήÄ 
έκθεσηÄ ένταξηÄ του κτιÃίου στο πολεοδομικό πεÃιβάλ-
λον του και γνώμη του ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτε-
κτονικήÄ και εάν το κτίÃιο υπάγεται στιÄ πÃοστατευτι-
κέÄ διατάξειÄ του ν. 3028/2002 (Α΄ 153), οι παÃεκκλίσειÄ 
εγκÃίνονται με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και Πολιτισμού και Αθλητισμού.

6. Για τα ειδικά κτίÃια επιτÃέπονται παÃεκκλίσειÄ ωÄ 
πÃοÄ το ύψοÄ για μεμονωμένα στοιχεία του κτιÃίου, όπωÄ 
οι καπναγωγοί, οι υδατόπυÃγοι και τα σιλό, καθώÄ και ωÄ 
πÃοÄ την κατασκευή πεÃισσότεÃων του ενόÄ υπογείων, 
που δεν υπολογίζονται στην επιφάνεια που πÃοκύπτει 
από τον συντελεστή δόμησηÄ.

Οι παÃαπάνω παÃεκκλίσειÄ εγκÃίνονται με απόφαση 
του Συντονιστή τηÄ ΑποκεντÃωμένηÄ ΔιοίκησηÄ, ύστεÃα 
από σύμφωνη γνώμη του ΣΥΠΟΘΑ και αιτιολογημένη 
πÃόταση του φοÃέα, στον οποίο υπάγεται από άποψη 
λειτουÃγίαÄ το συγκεκÃιμένο κτίÃιο.

7. Κατά παÃέκκλιση των όÃων δόμησηÄ και με την τή-
Ãηση των διατάξεων του οικοδομικού και κτιÃιοδομικού 
κανονισμού, επιτÃέπεται η αλλαγή χÃήσηÄ κτιÃίων του-
Ãιστικών καταλυμάτων εντόÄ σχεδίου ή εντόÄ οικισμού 
πÃο του έτουÄ 1923, ή και η ανάπτυξη σ’ αυτά δÃαστη-
Ãιοτήτων, που επιτÃέπονται από τιÄ υφιστάμενεÄ για την 
πεÃιοχή χÃήσειÄ γηÄ, εφόσον:

α) τα τουÃιστικά καταλύματα έχουν ανεγεÃθεί νόμιμα,
β) έχουν συμπληÃώσει διάÃκεια μεγαλύτεÃη των είκο-

σι (20) ετών, από την ημεÃομηνία χοÃήγησηÄ τηÄ πÃώτηÄ 
άδειαÄ λειτουÃγίαÄ,

γ) έχει παÃέλθει το χÃονικό διάστημα τήÃησηÄ των 
μακÃοχÃόνιων υποχÃεώσεων από την υπαγωγή τουÄ 
στιÄ διατάξειÄ αναπτυξιακών νόμων.

Η παÃέκκλιση δεν συμπεÃιλαμβάνει τμήματα των 
παÃαπάνω κτιÃίων, τα οποία έχουν εξαιÃεθεί από την 
κατεδάφιση για την αÃχική τουÄ χÃήση.

Οικοδομική άδεια για την αλλαγή χÃήσηÄ χοÃηγείται 
μετά από:

α) Γνωμοδότηση του αÃμόδιου Συμβουλίου ΑÃχιτε-
κτονικήÄ και έγκÃιση του ΥπουÃγείου Πολιτισμού και 
Αθλητισμού, εάν το κτίÃιο είναι μνημείο ή βÃίσκεται 
εντόÄ κηÃυγμένου αÃχαιολογικού χώÃου, κατά τιÄ δια-
τάξειÄ του ν. 3028/2002 (Α΄ 153).

β) Καταβολή τέλουÄ επανάχÃησηÄ του κτιÃίου ίσου 
με το τέσσεÃα τοιÄ εκατό (4%) τηÄ αντικειμενικήÄ αξί-
αÄ του οικοπέδου υπέÃ του οικείου Ο.Τ.Α. α΄ βαθμού, 
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που διατίθεται αποκλειστικά για την εκτέλεση έÃγων 
ανάπλασηÄ και ανάδειξηÄ του φυσικού και δομημένου 
πεÃιβάλλοντοÄ στα διοικητικά όÃια του Ο.Τ.Α. αυτού. Σε 
πεÃίπτωση κατεδάφισηÄ του κτιÃίου για οποιονδήποτε 
λόγο, η παÃούσα δεν ισχύει.»

Άρθρο 121
Ηλεκτρονική Ταυτότητα Κτιρίου και μελέτη 
προσβασιμότητας ΑμεΑ και εμποδιζόμενων 
ατόμων - Τροποποίηση του άρθρου 54 του 
ν. 4495/2017

Οι πεÃ. β΄, ζ΄και η΄ τηÄ παÃ. 1 και οι πεÃ. β΄και ζ΄ τηÄ 
παÃ. 1α του άÃθÃου 54 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) τÃο-
ποποιούνται, οι πεÃ. θ΄ των παÃ. 1 και 1α καταÃγούνται 
και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 54
ΣυμπλήÃωση ηλεκτÃονικήÄ ταυτότηταÄ -
Έκδοση πιστοποιητικών

1. Η ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΚτιÃίου πεÃιλαμβάνει τα 
εξήÄ στοιχεία:

α) το στέλεχοÄ τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ του κτιÃίου, με 
τιÄ αναθεωÃήσειÄ τηÄ,

β) τα σχέδια που συνοδεύουν την οικοδομική άδεια, 
καθώÄ και η μελέτη πÃοσβασιμότηταÄ ΑμεΑ και εμπο-
διζόμενων ατόμων, εφόσον απαιτείται,

γ) το πιστοποιητικό ενεÃγειακήÄ απόδοσηÄ του κτιÃίου 
ή τμημάτων αυτού,

δ) το πιστοποιητικό ελέγχου κατασκευήÄ, εφόσον έχει 
εκδοθεί,

ε) δηλώσειÄ υπαγωγήÄ σε νόμουÄ αναστολήÄ επιβολήÄ 
κυÃώσεων επί αυθαιÃέτων,

στ) τα σχέδια κατόψεων, τα οποία αποτυπώνουν το 
κτίÃιο στην πÃαγματική του κατάσταση, όταν αυτή δεν 
πÃοκύπτει από τα στοιχεία των πεÃ. α΄ , β΄ και ε΄,

ζ) το δελτίο δομικήÄ τÃωτότηταÄ ή τη τεχνική έκθε-
ση στατικού ελέγχου, που συνοδεύει αίτηση υπαγωγήÄ 
στον ν. 4178/2013 (Α΄ 174) ή τον παÃόντα ή τη μελέτη 
στατικήÄ επάÃκειαÄ, εφόσον απαιτείται, σύμφωνα με το 
άÃθÃο 99,

η) τον πίνακα χιλιοστών και τη μελέτη κατανομήÄ δα-
πανών του κτιÃίου, εφόσον υπάÃχουν.

θ) (καταÃγείται)
1α. Η ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΑυτοτελούÄ ΔιηÃημένηÄ 

ΙδιοκτησίαÄ πεÃιλαμβάνει τα εξήÄ στοιχεία:
α) το στέλεχοÄ τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ του κτιÃίου 

εντόÄ του οποίου ευÃίσκεται η διηÃημένη ιδιοκτησία, 
με τιÄ αναθεωÃήσειÄ τηÄ,

β) τα σχέδια που συνοδεύουν την οικοδομική άδεια, 
καθώÄ και η μελέτη πÃοσβασιμότηταÄ ΑμεΑ και εμπο-
διζομένων ατόμων, εφόσον απαιτείται,

γ) το πιστοποιητικό ενεÃγειακήÄ απόδοσηÄ τηÄ διη-
ÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ,

δ) το πιστοποιητικό ελέγχου κατασκευήÄ, εφόσον έχει 
εκδοθεί,

ε) δηλώσειÄ υπαγωγήÄ σε νόμουÄ αναστολήÄ επιβολήÄ 
κυÃώσεων επί αυθαιÃέτων,

στ) τα σχέδια κατόψεων, τα οποία αποτυπώνουν τη 
διηÃημένη ιδιοκτησία στην πÃαγματική τηÄ κατάσταση, 

όταν αυτή δεν πÃοκύπτει από τα στοιχεία των πεÃ. α΄, β΄ 
και ε΄, πλην των κοινοχÃήστων χώÃων,

ζ) το δελτίο δομικήÄ τÃωτότηταÄ ή την τεχνική έκθε-
ση στατικού ελέγχου, που συνοδεύει αίτηση υπαγωγήÄ 
στον ν. 4178/2013 ή τον παÃόντα ή τη μελέτη στατικήÄ 
επάÃκειαÄ, εφόσον απαιτείται, σύμφωνα με το άÃθÃο 99,

η) τον πίνακα χιλιοστών και τη μελέτη κατανομήÄ δα-
πανών του κτιÃίου, εφόσον υπάÃχουν,

θ) (καταÃγείται)
Σε πεÃίπτωση που η οικοδομική άδεια και τα στοιχεία 

που την συνοδεύουν δεν ανευÃίσκονται στα αÃχεία τηÄ 
οικείαÄ υπηÃεσίαÄ, αντί γι’ αυτά υποβάλλεται βεβαίωση 
απώλειαÄ από την αÃμόδια ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ.

Οι διατάξειÄ των άÃθÃων 54-63 του παÃόντοÄ νόμου 
ισχύουν και για την ηλεκτÃονική ταυτότητα αυτοτελούÄ 
διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ.

2. Τα στοιχεία τηÄ παÃ. 1 συμπληÃώνονται από τουÄ 
επιβλέποντεÄ μηχανικούÄ του άÃθÃου 49 και από τουÄ 
εξουσιοδοτημένουÄ μηχανικούÄ, σε ειδικό έντυπο, το 
οποίο τηÃείται σε ηλεκτÃονική μοÃφή.

3. ΕνημέÃωση τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ του Κτι-
Ãίου γίνεται ύστεÃα από οποιαδήποτε εÃγασία παÃέμ-
βασηÄ ή τÃοποποίησηÄ στο κτίÃιο, οÃιζόντια ή κάθετη 
διηÃημένη ιδιοκτησία, για την οποία απαιτείται οικοδο-
μική άδεια ή έγκÃιση εÃγασιών μικÃήÄ κλίμακαÄ από 
δημόσια αÃχή. Ο έλεγχοÄ και η καταγÃαφή των στοιχεί-
ων τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ του ΚτιÃίου μποÃεί να 
πÃαγματοποιείται και ανά αυτοτελή οÃιζόντια ή κάθετη 
ιδιοκτησία με γεωχωÃική αναφοÃά. ΎστεÃα από τη συ-
μπλήÃωση των στοιχείων, εκδίδεται από τον εξουσιο-
δοτημένο μηχανικό:

α) το Πιστοποιητικό ΠληÃότηταÄ τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ 
ΤαυτότηταÄ ΚτιÃίου, ή

β) το Πιστοποιητικό ΠληÃότηταÄ τηÄ ηλεκτÃονικήÄ 
ταυτότηταÄ τηÄ αυτοτελούÄ διηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ.

4. Τα απαιτούμενα στοιχεία υπαγωγήÄ στο πληÃοφοÃι-
ακό σύστημα των αυθαιÃέτων καταχωÃίζονται, ύστεÃα 
από αίτηση του εξουσιοδοτημένου μηχανικού, στο ηλε-
κτÃονικό σύστημα τηÄ ταυτότηταÄ του κτιÃίου και δεν 
απαιτείται υποβολή επιπλέον στοιχείων νομιμότηταÄ και 
σχεδίων των κτιÃίων.

5. Εάν πÃοηγηθεί η έκδοση ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ 
ΚτιÃίου για κτίÃιο που πεÃιλαμβάνει αυτοτελείÄ διηÃη-
μένεÄ ιδιοκτησίεÄ, δεν εκδίδεται ΗλεκτÃονική Ταυτότητα 
για τιÄ επιμέÃουÄ διηÃημένεÄ ιδιοκτησίεÄ.

Η ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΚτιÃίου χÃησιμοποιείται εφ’ 
εξήÄ στη θέση τηÄ ΗλεκτÃονικήÄ ΤαυτότηταÄ Αυτοτε-
λούÄ ΔιηÃημένηÄ ιδιοκτησίαÄ για όλεÄ τιÄ διηÃημένεÄ 
ιδιοκτησίεÄ που πεÃιλαμβάνονται στο αντίστοιχο κτίÃιο. 
Εάν έχει ήδη εκδοθεί ΗλεκτÃονική Ταυτότητα για μια ή 
πεÃισσότεÃεÄ επιμέÃουÄ διηÃημένεÄ ιδιοκτησίεÄ, αυτή 
ενσωματώνεται στην ΗλεκτÃονική Ταυτότητα ΚτιÃίου.»

Άρθρο 122
Μη υπαγωγή στις διατάξεις των άρθρων 96 επ. 
του ν. 4495/2017 - Τροποποίηση της παρ. 1 του 
άρθρου 89 του ν. 4495/2011

ΤÃοποποιείται η παÃ. 1 του άÃθÃου 89 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) ωÄ εξήÄ:
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«ΆÃθÃο 89
ΑπαγόÃευση υπαγωγήÄ

1. Δεν υπάγονται στιÄ διατάξειÄ των άÃθÃων 96 επ. αυ-
θαίÃετεÄ κατασκευέÄ και αλλαγέÄ χÃήσηÄ που εμπίπτουν 
στιÄ πεÃιπτώσειÄ του παÃόντοÄ, καθώÄ και οι πεÃιπτώ-
σειÄ των κτιÃίων που χαÃακτηÃίζονται αυθαίÃετα κατ’ 
εφαÃμογή τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 26 του ν. 4067/2012 
(Α΄ 79).»

Άρθρο 123
Ελαφρύνσεις - Τροποποίηση των παρ. 1, 2 και 7
του άρθρου 103 του ν. 4495/2017

Οι παÃ. 1, 2 και 7 του άÃθÃου 103 του ν. 4495/2017 
(Α΄ 167) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο 103 διαμοÃφώ-
νεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 103
ΜειώσειÄ πÃοστίμων
σε ειδικέÄ ομάδεÄ πληθυσμού

1. Άτομα με ΑναπηÃία (ΑμεΑ) με ποσοστό αναπηÃίαÄ 
80% και άνω, καθώÄ και πÃόσωπα που φιλοξενούν πεÃισ-
σότεÃο από ένα έτοÄ ή επιβαÃύνονται φοÃολογικά από 
πÃόσωπα με την ανωτέÃω ιδιότητα, με ατομικό εισόδη-
μα έωÄ σαÃάντα χιλιάδεÄ (40.000) ευÃώ ή οικογενειακό 
εισόδημα έωÄ εξήντα χιλιάδεÄ (60.000) ευÃώ, για την 
υπαγωγή στο άÃθÃο 97 καταβάλλουν ποσοστό 15% του 
ενιαίου ειδικού πÃοστίμου, ανεξαÃτήτωÄ πεÃιοÃισμού 
κύÃιαÄ κατοικίαÄ και υποβάλλουν τα δικαιολογητικά που 
αποδεικνύουν τη συνδÃομή των ανωτέÃω πÃοϋποθέ-
σεων. Το ποσοστό τηÄ αναπηÃίαÄ πιστοποιείται με βε-
βαίωση ή γνωμάτευση, που έχει εκδοθεί από το ΚέντÃο 
ΠιστοποίησηÄ ΑναπηÃίαÄ.

2. Άτομα με ΑναπηÃία (ΑμεΑ) με ποσοστό αναπηÃίαÄ 
67% και άνω, καθώÄ και πÃόσωπα που φιλοξενούν πεÃισ-
σότεÃο από ένα έτοÄ ή επιβαÃύνονται φοÃολογικά από 
πÃόσωπα με την ανωτέÃω ιδιότητα, με ατομικό εισόδη-
μα έωÄ δεκαοκτώ χιλιάδεÄ (18.000) ευÃώ ή οικογενειακό 
εισόδημα έωÄ είκοσι τέσσεÃιÄ χιλιάδεÄ (24.000) ευÃώ, για 
την υπαγωγή στο άÃθÃο 97 τηÄ κύÃιαÄ κατοικίαÄ τουÄ κα-
ταβάλλουν ποσοστό 20% του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου 
και υποβάλλουν τα δικαιολογητικά που αποδεικνύουν τη 
συνδÃομή των ανωτέÃω πÃοϋποθέσεων.

3. ΠαλιννοστούντεÄ ομογενείÄ, οι οποίοι έχουν εγγÃα-
φεί στα μητÃώα ή τα δημοτολόγια δήμου ή κοινότηταÄ, 
για την υπαγωγή στο άÃθÃο 97 τηÄ κύÃιαÄ κατοικίαÄ 
τουÄ καταβάλλουν ποσοστό 20% του ενιαίου ειδικού 
πÃοστίμου και υποβάλλουν τα δικαιολογητικά που απο-
δεικνύουν τη συνδÃομή των ανωτέÃω πÃοϋποθέσεων. 
Οι διατάξειÄ του ανωτέÃω εδαφίου εφαÃμόζονται και για 
τουÄ μόνιμουÄ κατοίκουÄ τηÄ ΘÃάκηÄ, καθώÄ και για τα 
ακίνητα αυτών στη ΘÃάκη. Για την πεÃίπτωση έλλειψηÄ 
τίτλων ιδιοκτησίαÄ, τα δικαιολογητικά καθοÃίζονται με 
κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, ΕσωτεÃικών και Οικονομικών.

4. Για την υπαγωγή στο άÃθÃο 97 τηÄ κύÃιαÄ κατοικίαÄ 
πολυτέκνων με ατομικό εισόδημα έωÄ σαÃάντα χιλιάδεÄ 
(40.000) ευÃώ ή οικογενειακό εισόδημα έωÄ ογδόντα 
χιλιάδεÄ (80.000) ευÃώ, αυτοί καταβάλλουν ποσοστό 
20% του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου και υποβάλλουν τα 
δικαιολογητικά που αποδεικνύουν τη συνδÃομή των 

ανωτέÃω πÃοϋποθέσεων. Πολύτεκνοι του πÃοηγούμε-
νου εδαφίου, για την υπαγωγή στο άÃθÃο 97 τηÄ δευτε-
ÃεύουσαÄ κατοικίαÄ τουÄ, με επιφάνεια μικÃότεÃη των 
80 τ.μ., καταβάλλουν ποσοστό 50% του ενιαίου ειδικού 
πÃοστίμου και υποβάλλουν τα δικαιολογητικά που απο-
δεικνύουν τη συνδÃομή των ανωτέÃω πÃοϋποθέσεων.

5. ΤÃίτεκνοι με ατομικό εισόδημα έωÄ εικοσιπέντε 
χιλιάδεÄ (25.000) ευÃώ ή οικογενειακό εισόδημα έωÄ 
σαÃάντα χιλιάδεÄ (40.000) ευÃώ, για την υπαγωγή στο 
άÃθÃο 97 τηÄ κύÃιαÄ κατοικίαÄ τουÄ καταβάλλουν ποσο-
στό 30% του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου και υποβάλλουν 
τα δικαιολογητικά που αποδεικνύουν τη συνδÃομή των 
ανωτέÃω πÃοϋποθέσεων.

Οι διατάξειÄ τηÄ παÃαγÃάφου αυτήÄ εφαÃμόζονται και 
για τιÄ μονογονεϊκέÄ οικογένειεÄ.

6. ΜακÃοχÃόνια άνεÃγοι, για την υπαγωγή στο άÃθÃο 
97 τηÄ κύÃιαÄ κατοικίαÄ τουÄ καταβάλλουν ποσοστό τÃι-
άντα τοιÄ εκατό (30%) του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου και 
υποβάλλουν τα δικαιολογητικά που αποδεικνύουν τη 
συνδÃομή των ανωτέÃω πÃοϋποθέσεων. Κατά τα δύο 
πÃώτα έτη από την υποβολή τηÄ δήλωσηÄ υπαγωγήÄ 
αναστέλλεται η καταβολή των δόσεων.

7. Άτομα τα οποία είναι δικαιούχοι του Ελάχιστου Εγ-
γυημένου ΕισοδήματοÄ, για την υπαγωγή στο άÃθÃο 97 
τηÄ κύÃιαÄ κατοικίαÄ τουÄ καταβάλλουν ποσοστό 20% 
του ενιαίου ειδικού πÃοστίμου και υποβάλλουν τα δικαι-
ολογητικά που αποδεικνύουν τη συνδÃομή τηÄ ανωτέÃω 
πÃοϋπόθεσηÄ. Κατά τα δύο πÃώτα έτη από την υποβολή 
τηÄ δήλωσηÄ υπαγωγήÄ αναστέλλεται η καταβολή των 
δόσεων.

8. Για τα άτομα των παÃ. 6 και 7 του παÃόντοÄ άÃθÃου 
καταβάλλεται παÃάβολο ποσού πενήντα (50) ευÃώ, εφό-
σον η κύÃια κατοικία τουÄ έχει εμβαδόν έωÄ και εκατόν 
πενήντα (150) τ.μ.

9. Οι διατάξειÄ του παÃόντοÄ άÃθÃου εφαÃμόζονται 
και για τιÄ αιτήσειÄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 125 του πα-
ÃόντοÄ.»

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΒ΄
ΛΟΙΠΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

Άρθρο 124
Αρχή Οργάνωσης, Εποπτείας και Συντονισμού 
των οικονομικών δραστηριοτήτων στο πεδίο 
προστασίας του περιβάλλοντος

ΩÄ ΑÃχή ΟÃγάνωσηÄ ΕποπτείαÄ και Συντονισμού για 
το πεδίο πÃοστασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ, κατά την πεÃ.΄ 
τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 127 του ν. 4512/2018 (Α΄ 5), οÃί-
ζεται η Γενική Διεύθυνση του ΣώματοÄ ΕπιθεωÃητών και 
Ελεγκτών του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ 
(ΥΠΕΝ), η οποία ασκεί, ωÄ πÃοÄ το παÃαπάνω πεδίο, τιÄ 
αÃμοδιότητεÄ που πÃοβλέπονται στα άÃθÃα 127 έωÄ 
157 του ν. 4512/2018 και ιδίωÄ:

α) την εισήγηση ωÄ πÃοÄ την κατανομή του πÃοϋπολο-
γισμού και του πÃοσωπικού που αφοÃά στη διενέÃγεια 
πεÃιβαλλοντικών επιθεωÃήσεων, σύμφωνα με το άÃθÃο 
135 του ν. 4512/2018 και των ΠεÃιβαλλοντικών Ελεγκτών 
τηÄ πεÃ. ε΄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 20 του ν. 4014/2011 
(Α΄ 209),
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β) την κατάÃτιση τηÄ μεθοδολογίαÄ σχεδιασμού των 
ενεÃγειών εποπτείαÄ στο πεδίο πÃοστασίαÄ του πεÃι-
βάλλοντοÄ και την κατάÃτιση του εθνικού σχεδίου πεÃι-
βαλλοντικών επιθεωÃήσεων, σύμφωνα με τιÄ παÃ. 8 και 
9 του άÃθÃου 20 του ν. 4014/2011, με μέÃιμνα για την 
αποφυγή επικαλύψεων στη διεξαγωγή πεÃιβαλλοντικών 
επιθεωÃήσεων από τιÄ ΑÃχέÄ ΕφαÃμογήÄ ΕποπτείαÄ και 
ΔιαχείÃισηÄ,

γ) την κατάÃτιση τηÄ μεθοδολογίαÄ πÃογÃαμματισμού 
πεÃιβαλλοντικών επιθεωÃήσεων και την κατάÃτιση 
του πÃογÃάμματοÄ πεÃιβαλλοντικών επιθεωÃήσεων 
για έÃγα και δÃαστηÃιότητεÄ τηÄ ΚατηγοÃίαÄ Α του άÃ-
θÃου 1 του ν. 4014/2011, συμπεÃιλαμβανομένων των 
οικονομικών δÃαστηÃιοτήτων που υπάγονται στην κα-
τηγοÃία αυτή, σύμφωνα με την παÃ. 10 του άÃθÃου 20 
του ν. 4014/2011 και την παÃ. 2 του άÃθÃου 139 του 
ν. 4512/2018,

δ) την αξιολόγηση και κατάταξη κινδύνου, καθώÄ και 
τη διεξαγωγή εÃευνών και μελετών για την αξιολόγηση 
νέων κινδύνων ή αλλαγών σε υφιστάμενουÄ κινδύνουÄ,

ε) τον σχεδιασμό του συστήματοÄ διαχείÃισηÄ πεÃι-
βαλλοντικών καταγγελιών,

στ) την κατάÃτιση των φύλλων ελέγχου για τη διενέÃ-
γεια του επιτόπιου ελέγχου (αυτοψίαÄ) κατά την πεÃιβαλ-
λοντική επιθεώÃηση,

ζ) την κατάÃτιση του Μοντέλου ΕνεÃγειών ΣυμμόÃ-
φωσηÄ,

η) τη γενική παÃακολούθηση του έÃγου των ΠεÃιβαλ-
λοντικών Ελεγκτών και τηÄ οÃθήÄ εκτέλεσηÄ των καθη-
κόντων τουÄ, καθώÄ και τον συντονισμό σε θέματα που 
αφοÃούν στην άσκηση ελεγκτικών αÃμοδιοτήτων από 
τουÄ ΠεÃιβαλλοντικούÄ ΕλεγκτέÄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 
20 του ν. 4014/2011,

θ) την τήÃηση του ΜητÃώου ΠεÃιβαλλοντικών 
Ελεγκτών τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 5 του άÃθÃου 20 του 
ν. 4014/2011, το οποίο κοινοποιείται ετησίωÄ στη Διεύ-
θυνση Συντονισμού Κανονιστικού Πλαισίου και Εποπτεί-
αÄ Οικονομικών ΔÃαστηÃιοτήτων και ΠÃοϊόντων του 
ΥπουÃγείου ΑνάπτυξηÄ και Επενδύσεων, σύμφωνα με 
το άÃθÃο 19 του ν. 4635/2019 (Α΄ 167),

ι) την έκδοση γενικών οδηγιών για πληÃοφόÃηση του 
κοινού για θέματα που εμπίπτουν στο πεδίο εποπτείαÄ 
πÃοστασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ,

ια) την παÃοχή κατευθυντήÃιων οδηγιών για την κα-
τανόηση και εφαÃμογή τηÄ κείμενηÄ νομοθεσίαÄ από 
τουÄ ελεγχόμενουÄ, με σκοπό τη συμμόÃφωση και τον 
πεÃιοÃισμό ή τη μείωση των κινδύνων,

ιβ) την σύνταξη και υποβολή στον ΥπουÃγό ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ τηÄ συνολικήÄ ετήσιαÄ έκθεσηÄ τηÄ 
παÃ. 5 του άÃθÃου 144 του ν. 4512/2018 για το σύνολο 
των αÃχών εποπτείαÄ στο πεδίο πÃοστασίαÄ του πεÃι-
βάλλοντοÄ,

ιγ) την κοινοποίηση των πÃογÃαμμάτων πεÃιβαλλο-
ντικών επιθεωÃήσεων στην Ο.Δ.Ε. για την εποπτεία του 
άÃθÃου 134 του ν. 4512/2018 και στη Διεύθυνση Συντο-
νισμού και ΠαÃακολούθησηÄ του κανονιστικού πλαισίου 
για το επιχειÃηματικό πεÃιβάλλον του άÃθÃου 133 του 
ν. 4512/2018,

ιδ) την πÃόταση τÃοποποιήσεων τηÄ νομοθεσίαÄ που 
αφοÃά στιÄ απαιτήσειÄ συμμόÃφωσηÄ,

ιε) την έκδοση κανόνων δεοντολογίαÄ (ΚώδικαÄ Δε-
οντολογίαÄ), σύμφωνα με τουÄ οποίουÄ διενεÃγούνται 
πεÃιβαλλοντικέÄ επιθεωÃήσειÄ.

Άρθρο 125
Αρχές Εφαρμογής Εποπτείας και Διαχείρισης
των οικονομικών δραστηριοτήτων στο πεδίο
προστασίας του περιβάλλοντος

1. ΩÄ ΑÃχέÄ ΕφαÃμογήÄ ΕποπτείαÄ και ΔιαχείÃισηÄ των 
οικονομικών δÃαστηÃιοτήτων στο πεδίο πÃοστασίαÄ 
του πεÃιβάλλοντοÄ οÃίζονται οι αÃχέÄ των εδαφίων α΄, 
γ΄ και δ΄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 20 του ν. 4014/2011 
(Α΄ 209), στιÄ οποίεÄ η ΑÃχή ΟÃγάνωσηÄ ΕποπτείαÄ και 
Συντονισμού αναθέτει τη διενέÃγεια πεÃιβαλλοντικών 
επιθεωÃήσεων συγκεκÃιμένηÄ κατηγοÃίαÄ-υποκατη-
γοÃίαÄ έÃγων και δÃαστηÃιοτήτων του άÃθÃου 1 του 
ν. 4014/2011 τηÄ χωÃικήÄ αÃμοδιότητάÄ τουÄ ή συγκε-
κÃιμένου τομέα οικονομικών δÃαστηÃιοτήτων τηÄ χω-
ÃικήÄ αÃμοδιότητάÄ τουÄ ή συγκεκÃιμένου αντικειμένου 
που αφοÃά στο πεδίο πÃοστασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ 
εντόÄ τηÄ χωÃικήÄ αÃμοδιότητάÄ τουÄ.

2. Οι ΑÃχέÄ ΕφαÃμογήÄ ΕποπτείαÄ και ΔιαχείÃισηÄ 
συνεÃγάζονται με την ΑÃχή ΟÃγάνωσηÄ ΕποπτείαÄ και 
Συντονισμού για την απÃόσκοπτη υποστήÃιξη και εφαÃ-
μογή του συνόλου των ενεÃγειών εποπτείαÄ στο πεδίο 
τηÄ πÃοστασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ, σύμφωνα με τα 
άÃθÃα 127 έωÄ 157 του ν. 4512/2018 (Α΄ 5) και ιδίωÄ για:

α) την εξειδίκευση των κÃιτηÃίων αξιολόγησηÄ κιν-
δύνου και την κατάταξη των επιχειÃήσεων σε βαθμούÄ 
επικινδυνότηταÄ,

β) την εφαÃμογή των πÃογÃαμμάτων πεÃιβαλλοντι-
κών επιθεωÃήσεων,

γ) την πÃοετοιμασία και έκδοση οδηγιών για πληÃο-
φόÃηση του κοινού για θέματα που εμπίπτουν στο πεδίο 
τηÄ πÃοστασίαÄ του πεÃιβάλλοντοÄ,

δ) την παÃοχή, σε συνεÃγασία με την ΑÃχή ΟÃγάνωσηÄ 
ΕποπτείαÄ και Συντονισμού, κατευθυντήÃιων οδηγιών 
για την κατανόηση και εφαÃμογή των κείμενων διατά-
ξεων από τουÄ ελεγχόμενουÄ, με σκοπό τη συμμόÃφωση 
και τον πεÃιοÃισμό ή τη μείωση των κινδύνων,

ε) την λήψη απόφασηÄ για τη διεξαγωγή κοινών πε-
Ãιβαλλοντικών επιθεωÃήσεων, σύμφωνα με το άÃθÃο 
150 του ν. 4512/2018, πÃοκειμένου να αντιμετωπισθούν 
θέματα που αφοÃούν σε πεÃισσότεÃουÄ τομείÄ εντόÄ 
του πεδίου εποπτείαÄ και τη γενικότεÃη συνεÃγασία με 
άλλεÄ εποπτεύουσεÄ αÃχέÄ και φοÃείÄ τηÄ ΔιοίκησηÄ για 
τουÄ σκοπούÄ τηÄ δÃάσηÄ τουÄ,

στ) την εξειδίκευση και εφαÃμογή του συστήματοÄ 
διαχείÃισηÄ πεÃιβαλλοντικών καταγγελιών, καθώÄ και 
των πληÃοφοÃιών που τίθενται σε γνώση τουÄ σύμφωνα 
με το εγκεκÃιμένο σύστημα διαχείÃισηÄ,

ζ) την αξιολόγηση των πληÃοφοÃιών και δεδομένων 
που συλλέγονται και αφοÃούν στο πεδίο πÃοστασίαÄ 
του πεÃιβάλλοντοÄ, καθώÄ και στη διενέÃγεια παÃακο-
λούθησηÄ μελετών, όπου απαιτείται, για την εκτίμηση 
νέων κινδύνων ή πιθανών αλλαγών σε υφιστάμενουÄ 
κινδύνουÄ,

η) την ανάλυση των αποτελεσμάτων μεμονωμένων 
ελέγχων και την σύνταξη και υποβολή στον ΥπουÃγό 
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ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ τηÄ ετήσιαÄ έκθεσηÄ τηÄ 
παÃ. 5 του άÃθÃου 144 του ν. 4512/2018,

θ) την ανάθεση άσκησηÄ ελεγκτικών αÃμοδιοτήτων 
από τουÄ ΠεÃιβαλλοντικούÄ ΕλεγκτέÄ του εδαφίου ε΄ τηÄ 
παÃ. 3 του άÃθÃου 20 του ν. 4014/2011, σε πεÃιπτώσειÄ 
τακτικών και έκτακτων πεÃιβαλλοντικών επιθεωÃήσεων 
και την άμεση παÃακολούθηση του έÃγου τουÄ και τηÄ 
άσκησηÄ των καθηκόντων τουÄ.

Επιπλέον, οι ΠεÃιφεÃειακέÄ ΑÃχέÄ είναι αÃμόδιεÄ για 
την εξειδίκευση των κατευθύνσεων εθνικού σχεδίου πε-
Ãιβαλλοντικών επιθεωÃήσεων για έÃγα και δÃαστηÃιό-
τητεÄ τηÄ ΚατηγοÃίαÄ Β του άÃθÃου 1 του ν. 4014/2011, 
συμπεÃιλαμβανομένων των οικονομικών δÃαστηÃιοτή-
των που υπάγονται στην κατηγοÃία αυτή, με την κατάÃ-
τιση πÃογÃάμματοÄ πεÃιβαλλοντικών επιθεωÃήσεων για 
έÃγα και δÃαστηÃιότητεÄ ΚατηγοÃίαÄ Β, σύμφωνα με την 
παÃ. 10 του άÃθÃου 20 του ν. 4014/2011 και την παÃ. 2 
του άÃθÃου 139 του ν. 4512/2018.

Άρθρο 126
Τροποποίηση του άρθρου 20 του ν. 3889/2010
και της παρ. 1 του άρθρου 49 του ν. 998/1979

1. Μετά την παÃ. 2 του άÃθÃου 20 του ν. 3889/2010 
(Α΄ 182) πÃοστίθεται παÃ. 2Α, ωÄ εξήÄ:

«2Α. Το Ελληνικό Δημόσιο δεν πÃοβάλλει και δεν δι-
εκδικεί δικαιώματα κυÃιότηταÄ σε εκτάσειÄ, που, σύμ-
φωνα με τον δασικό χάÃτη, διέπονται από τιÄ διατάξειÄ 
τήÄ δασικήÄ νομοθεσίαÄ και αφοÃούν σε πολύγωνα ή 
λωÃίδεÄ, που δημιουÃγούνται από την εφαÃμογή των 
Κτηματολογικών διαγÃαμμάτων επί των δασικών χαÃ-
τών, των οποίων αντιστοίχωÄ το εμβαδόν δεν υπεÃβαίνει 
τα 100 τ.μ. ή βÃίσκονται εντόÄ τηÄ ζώνηÄ συμβατότηταÄ 
σχήματοÄ των γεωτεμαχίων, σύμφωνα με τιÄ τεχνικέÄ 
πÃοδιαγÃαφέÄ κατάÃτισηÄ του Εθνικού Κτηματολογίου. 
Για τα ανωτέÃω πολύγωνα ή λωÃίδεÄ δεν απαιτείται η 
έκδοση του πιστοποιητικού τηÄ παÃ. 4.»

2. Η παÃ. 1 του άÃθÃου 49 του ν. 998/1979 (Α΄ 289) 
τÃοποποιείται ωÄ εξήÄ:

«1. ΕπιτÃέπεται η επέμβαση σε δημόσια δάση, δημό-
σιεÄ δασικέÄ εκτάσειÄ και δημόσιεÄ εκτάσειÄ των πεÃ. 
α΄ και β΄ τηÄ παÃ. 5 του άÃθÃου 3 για τη δημιουÃγία 
χιονοδÃομικών κέντÃων, εγκαταστάσεων αξιοποίησηÄ 
ιαματικών πηγών - υδÃοθεÃαπευτηÃίων, κέντÃων θα-
λασσοθεÃαπείαÄ, εγκαταστάσεων ιατÃικού τουÃισμού 
και ξενοδοχειακών καταλυμάτων κατηγοÃίαÄ 4 ή 5 
αστέÃων, καθώÄ και η διάνοιξη και δημιουÃγία διόδων 
διαδÃομών τÃυπιδοσφαίÃισηÄ (γκολφ). ΣτιÄ ανωτέÃω 
εκτάσειÄ επιτÃέπεται η εγκατάσταση μηχανισμών με 
συÃματόσχοινα (σχοινοσιδηÃόδÃομοι, καλωδιοκίνη-
τοι εναέÃιοι θάλαμοι και τηλεσκί) που έχουν σκοπό την 
εξυπηÃέτηση των εγκαταστάσεων τηÄ παÃούσαÄ, ή λει-
τουÃγούν αυτοτελώÄ, ωÄ ανεξάÃτητεÄ εγκαταστάσειÄ, με 
την πÃοϋπόθεση ότι δεν επέÃχεται αισθητική αλλοίωση 
του τοπίου.»

Άρθρο 127
Ζητήματα εισφοράς σε γη - Προσθήκη παρ. 8Α
στο άρθρο 12 του ν. 3986/2011

Μετά την παÃ. 8 του άÃθÃου 12 του ν.  3986/2011 
(Α΄ 152) πÃοστίθεται παÃ. 8Α ωÄ εξήÄ:

«8Α. Στα ακίνητα τηÄ παÃ. 8 είναι δυνατή η μετατÃο-
πή τηÄ εισφοÃάÄ σε γη σε εισφοÃά σε χÃήμα, υπό τη 
συνδÃομή των πÃοϋποθέσεων τηÄ παÃ. 7 του άÃθÃου 8 
του ν. 1337/1983 (Α΄ 33), η οποία τεκμηÃιώνεται από τη 
μελέτη τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 2, η οποία πεÃιέχει ειδικώÄ 
αιτιολογημένη εκτίμηση των πολεοδομικών, πεÃιβαλλο-
ντικών, αÃχιτεκτονικών και αναπτυξιακών χαÃακτηÃιστι-
κών και επιπτώσεων από την επιδιωκόμενη επένδυση. 
Εάν το ακίνητο τηÄ επένδυσηÄ βÃίσκεται επί πεÃιοχήÄ 
εντόÄ εγκεκÃιμένων Γ.Π.Σ., που οÃίζονται ωÄ πεÃιοχέÄ 
ΒΙΠΑ – ΒΙΟΠΑ πÃοÄ εξυγίανση, η απαιτούμενη εισφοÃά 
σε γη υπολογίζεται σύμφωνα με την πεÃ. ζ΄ τηÄ παÃ. 4 
του άÃθÃου 8 του ν. 1337/1983 ανεξαÃτήτωÄ των πÃο-
τεινόμενων νέων χÃήσεων που εμπεÃιέχονται στο οικείο 
Ε.Σ.Χ.Α.Δ.Α ή Ε.Σ.Χ.Α.Σ.Ε..»

Άρθρο 128
Ειδικές περιπτώσεις αυθαιρέτων -
Παράταση υποβολής δικαιολογητικών -
Τροποποίηση του άρθρου 51 του ν. 4643/2019

1. ΑυθαίÃετεÄ κατασκευέÄ και αλλαγέÄ χÃήσηÄ τηÄ 
ΚατηγοÃίαÄ 5 του άÃθÃου 96 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
που είναι πÃογενέστεÃεÄ τηÄ 28ηÄ.7.2011 υπάγονται στιÄ 
διατάξειÄ του ν. 4495/2017 για αναστολή κυÃώσεων, 
εφόσον αφοÃούν σε:

α. ακίνητα που αποκτώνται μέσω αναγκαστικού πλει-
στηÃιασμού, εφόσον η αίτηση υπαγωγήÄ υποβληθεί 
εντόÄ ενόÄ (1) έτουÄ από την έκδοση τηÄ κατακυÃωτικήÄ 
έκθεσηÄ και το αÃγότεÃο μέχÃι τιÄ 31.12.2025,

β. ακίνητα που αποκτώνται κατόπιν κληÃονομικήÄ 
διαδοχήÄ, εφόσον η αίτηση υπαγωγήÄ υποβληθεί εντόÄ 
ενόÄ (1) έτουÄ από την πÃοθεσμία του άÃθÃου 1847 του 
Αστικού Κώδικα και το αÃγότεÃο μέχÃι τιÄ 31.12.2025,

γ. ακίνητα που εκμισθώνονται με σύμβαση leasing και 
επανέÃχονται στη χÃήση του κυÃίου ή επικαÃπωτή τουÄ 
μετά τη λύση ή λήξη τηÄ σύμβασηÄ, εφόσον η αίτηση 
υπαγωγήÄ υποβληθεί εντόÄ ενόÄ (1) από την αποβολή 
του μισθωτή ή την απόδοση του μισθίου στον κύÃιο ή 
επικαÃπωτή τουÄ και το αÃγότεÃο μέχÃι τιÄ 31.12.2025,

δ. ακίνητα που μεταβιβάζονται στην Ε.Τ.Α.Δ. Α.Ε., σύμ-
φωνα με την παÃ. 4 του άÃθÃου 196 του ν. 4389/2016 
(Α΄ 94), εφόσον η αίτηση υπαγωγήÄ υποβληθεί εντόÄ 
ενόÄ (1) έτουÄ από την καταχώÃηση ή εγγÃαφή τηÄ μετα-
βίβασήÄ τουÄ στα οικεία κτηματολόγια ή υποθηκοφυλα-
κεία, αντίστοιχα και το αÃγότεÃο μέχÃι τιÄ 31.12.2025, και

ε. ακίνητα που βÃίσκονται σε πεÃιοχέÄ, οι οποίεÄ κη-
Ãύχθηκαν εντόÄ του έτουÄ 2020 σε κατάσταση έκτακτηÄ 
ανάγκηÄ πολιτικήÄ πÃοστασίαÄ, σύμφωνα με την παÃ. 
2 του άÃθÃου 25 του ν. 4662/2020 (Α΄ 27), εφόσον η 
αίτηση υπαγωγήÄ υποβληθεί εντόÄ ενόÄ (1) έτουÄ από 
την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ. Για ακίνητα που βÃί-
σκονται στιÄ παÃαπάνω πεÃιοχέÄ, οι πÃοσαυξήσειÄ των 
πεÃ. β΄- στ΄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 102 του ν. 4495/2017 
ισχύουν μόνον όταν η αίτηση υπαγωγήÄ υποβληθεί μετά 
την πάÃοδο ενόÄ (1) έτουÄ από την έναÃξη ισχύοÄ του 
παÃόντοÄ.

Ακίνητα των πεÃ. α΄- δ΄ τηÄ παÃ. 1, για τα οποία το 
γεγονόÄ από το οποίο εκκινεί η αντίστοιχη πÃοθεσμία 
υπαγωγήÄ έχει συμβεί κατά το τελευταίο έτοÄ πÃιν την 
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έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ νόμου, υπάγονται στιÄ δι-
ατάξειÄ του ν. 4495/2017 για αναστολή κυÃώσεων, εάν 
η αίτηση υπαγωγήÄ υποβληθεί εντόÄ ενόÄ (1) έτουÄ από 
την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ.

2. Οι πÃοθεσμίεÄ που πÃοβλέπονται στην παÃ. 11 του 
άÃθÃου 51 του ν. 4643/2019 (Α΄ 193), παÃατείνονται από 
τότε που είχαν λήξει και η παÃ. 11 διαμοÃφώνεται ωÄ 
εξήÄ:

«11. Για τιÄ πεÃιπτώσειÄ υπαγωγήÄ στον ν. 4178/2013, 
οι οποίεÄ δεν μεταφέÃονται στον ν. 4495/2017 και τιÄ 
πεÃιπτώσειÄ υπαγωγήÄ στον ν. 4014/2011 που έχουν 
μεταφεÃθεί στον ν. 4178/2013, ο μηχανικόÄ υποχÃεούται 
να ολοκληÃώσει την ηλεκτÃονική υποβολή των απαÃαί-
τητων δικαιολογητικών μέχÃι:

α) 8.2.2021 για δηλώσειÄ με ημεÃομηνία μεταφοÃάÄ 
από τον ν. 4014/2011 (Α΄ 209) στον ν. 4178/2013 (Α΄ 174) 
ή εξόφλησηÄ του παÃαβόλου έωÄ την 31η ΔεκεμβÃίου 
2013,

β) 8.2.2021 για δηλώσειÄ με ημεÃομηνία μεταφοÃάÄ 
από τον ν. 4014/2011 στον ν. 4178/2013 ή εξόφλησηÄ 
του παÃαβόλου από 1.1.2014 έωÄ 31.12.2014,

γ) 8.2.2021 για δηλώσειÄ με ημεÃομηνία μεταφοÃάÄ 
από τον ν. 4014/2011 στον ν. 4178/2013 ή εξόφλησηÄ 
του παÃαβόλου από 1.1.2015 έωÄ 31.12.2015,

δ) 8.5.2021 για δηλώσειÄ με ημεÃομηνία μεταφοÃάÄ 
από τον ν. 4014/2011 στον ν. 4178/2013 ή εξόφλησηÄ 
του παÃαβόλου από 1.1.2016 έωÄ 31.12.2016,

ε) 8.8.2021 για δηλώσειÄ με ημεÃομηνία μεταφοÃάÄ 
από τον ν. 4014/2011 στον ν. 4178/2013 ή εξόφλησηÄ 
του παÃαβόλου από 1.1.2017 έωÄ 3.11.2017.»

Άρθρο 129
Επισκευή και αποκατάσταση κτιρίων 
προς αποκατάσταση ζημιών, οι οποίες 
προξενήθηκαν από βίαιο συμβάν ή θεομηνία

Το ύψοÄ τηÄ στεγαστικήÄ συνδÃομήÄ που χοÃηγείται 
για την επισκευή κτιÃίων του άÃθÃου 1 του από 8.2.1979 
π.δ. (Δ΄ 130), δεν επηÃεάζεται στην πεÃίπτωση που μετα-
βάλλονται οι εσωτεÃικέÄ διαÃÃυθμίσειÄ ή τμήματα των 
πÃοσόψεων του πληγέντοÄ κτιÃίου/ιδιοκτησίαÄ, εφόσον 
δεν μεταβάλλονται το πεÃίγÃαμμα και ο όγκοÄ τηÄ πλη-
γείσαÄ οικοδομήÄ, όπωÄ αυτή έχει καθοÃισθεί στην άδεια 
επισκευήÄ πληγέντοÄ κτιÃίου από την αÃμόδια υπηÃεσία, 
εφόσον μετά την επισκευή το κτίÃιο καθίσταται άÃτιο 
και λειτουÃγικό. Οι απαιτούμενεÄ άδειεÄ ή εγκÃίσειÄ τηÄ 
αÃμόδιαÄ ΥπηÃεσίαÄ ΔόμησηÄ, που απαιτούνται για τιÄ 
πÃόσθετεÄ εÃγασίεÄ στο εσωτεÃικό ή στιÄ όψειÄ του 
κτιÃίου, εκδίδονται με ευθύνη, μέÃιμνα και δαπάνη του 
ιδιοκτήτη.

Άρθρο 130
Λειτουργία Δημοτικών Κοιμητηρίων

Η πÃοθεσμία που πÃοβλέπεται στο δεύτεÃο εδάφιο 
τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 11 του ν. 4237/2014 (Α΄ 36), όπωÄ 
έχει παÃαταθεί με τη διάταξη τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 
137 του ν. 4495/2017 (Α΄ 176), σχετικά με τη λειτουÃγία 
δημοτικών νεκÃοταφίων σε χώÃουÄ που ήδη χÃησιμο-
ποιούνται για τον σκοπό αυτό εντόÄ πÃοστατευομένων 
από ειδικέÄ διατάξειÄ πεÃιοχών, λήγει στιÄ 31.12.2021.

Άρθρο 131
Διατάξεις για υφιστάμενα Γ.Π.Σ. - Τροποποίηση
της παρ. 15 του άρθρου 51 του ν. 4178/2013

Η πÃοθεσμία ολοκλήÃωσηÄ των πολεοδομικών με-
λετών που πÃοβλέπεται στην παÃ. 15 του άÃθÃου 51 
του ν. 4178/2013 (Α΄ 174) παÃατείνεται και η παÃ. 15 
αντικαθίσταται ωÄ εξήÄ:

«15. Από τη δημοσίευση του παÃόντοÄ νόμου οι 
χÃήσειÄ γηÄ που οÃίζονται κατά τιÄ ειδικέÄ διατάξειÄ 
των Γ.Π.Σ., που εγκÃίθηκαν πÃιν τη δημοσίευση του 
ν. 2508/1997 (Α΄ 124), είναι δεσμευτικέÄ για τη διοίκηση 
μόνο στην πεÃίπτωση που κατόπιν αυτών εγκÃίθηκαν 
πολεοδομικέÄ μελέτεÄ αναθεώÃησηÄ ή ένταξηÄ, σύμ-
φωνα με το Γ.Π.Σ..

Σε κάθε πεÃίπτωση εντόÄ πÃοθεσμίαÄ ενόÄ (1) έτουÄ 
από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ κινείται η διαδι-
κασία αναθεώÃησηÄ των συγκεκÃιμένων Γ.Π.Σ., κατό-
πιν απόφασηÄ του αÃμόδιου Δημοτικού Συμβουλίου ή 
άλλου αÃμόδιου οÃγάνου κατά τιÄ εκάστοτε ισχύουσεÄ 
διατάξειÄ.

Η ωÄ άνω αναθεώÃηση του Γ.Π.Σ. θα πÃέπει να ολο-
κληÃωθεί έωÄ τιÄ 31.12.2021, διαφοÃετικά από 1.1.2022 
εφαÃμόζονται αυτοδικαίωÄ δεσμευτικά οι διατάξειÄ των 
ωÄ άνω Γ.Π.Σ..

Οι πÃοϋποθέσειÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου ισχύουν 
και για τιÄ πεÃιπτώσειÄ όπου έχει κινηθεί η διαδικασία 
αναθεώÃησηÄ κατά τα ανωτέÃω.»

Άρθρο 132
Ειδικές πολεοδομικές ρυθμίσεις

1. Στο τέλοÄ τηÄ πεÃ. 4 τηÄ παÃ. ΙΙ του άÃθÃου 21 του 
ν. 2742/1999 (Α΄ 207) πÃοστίθεται εδάφιο και η πεÃ. 4 
διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«4. Ζώνη Δ:
Η ζώνη αυτή καθοÃίζεται ωÄ πεÃιοχή του πεÃιαστι-

κού πάÃκου τηÄ ΒοÃειοδυτικήÄ ΠύληÄ τηÄ ΑθήναÄ, με 
λειτουÃγίεÄ αναψυχήÄ, παιδικήÄ αναψυχήÄ, αθλητισμού, 
ελευθέÃου πÃασίνου και πολιτιστικών εκδηλώσεων. Στη 
ζώνη αυτή επιτÃέπεται η ανέγεÃση αναψυκτηÃίων, καφε-
νείων, εστιατοÃίων, μικÃών αθλητικών εγκαταστάσεων, 
κτιÃίων πολιτιστικών χÃήσεων και πεÃιβαλλοντικήÄ εκ-
παίδευσηÄ, καθώÄ και εγκαταστάσειÄ ζωολογικού κήπου. 
ΕπιτÃέπονται οι διαμοÃφώσειÄ του χώÃου σε αισθητικέÄ 
επεμβάσειÄ, που διευκολύνουν τη δημιουÃγία αδιάκοπηÄ 
ποÃείαÄ σύνδεσηÄ του αστικού χώÃου του Λεκανοπεδίου 
με το Ποικίλο ΌÃοÄ και στη συνέχεια με την ΠάÃνηθα.

Οι εγκαταστάσειÄ αυτέÄ χωÃοθετούνται ύστεÃα από 
ειδική μελέτη που εγκÃίνεται από το Τμήμα ΜητÃοπο-
λιτικού Σχεδιασμού ΑθήναÄ - ΑττικήÄ του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ. Για την έγκÃιση αυτή ζη-
τείται γνώμη τηÄ αÃμόδιαÄ υπηÃεσίαÄ του ΥπουÃγείου 
ΑγÃοτικήÄ ΑνάπτυξηÄ και ΤÃοφίμων.

Ο χώÃοÄ με στοιχεία 1, 2, 3, 4, 5 … 16, 17, 18, 1, όπωÄ 
φαίνεται στο συνημμένο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα, χα-
ÃακτηÃίζεται ωÄ χώÃοÄ δημαÃχείου και στα υφιστάμενα 
ανενεÃγά κτίÃια του Βοτανικού Κήπου εγκαθίστανται οι 
λειτουÃγίεÄ του δημοτικού καταστήματοÄ. ΕντόÄ του πε-
ÃιγÃάμματοÄ και του όγκου των ωÄ άνω κτιÃίων επιτÃέ-
πεται η συντήÃηση, επισκευή, ενεÃγειακή αναβάθμιση, 
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ανακατασκευή και ο εκσυγχÃονισμόÄ τουÄ. ΕπιτÃέπονται 
οι εσωτεÃικέÄ διαÃÃυθμίσειÄ, συμπεÃιλαμβανομένων 
πÃοσθηκών οÃόφων και παταÃιών, καθώÄ και υπόγειων 
χώÃων στάθμευσηÄ με σκοπό την εύÃυθμη λειτουÃγία 
των κτιÃίων.»

2. ΕπιτÃέπεται η λειτουÃγία καταφυγίων αδέσποτων 
ζώων συντÃοφιάÄ εντόÄ των κοινόχÃηστων χώÃων τηÄ 
παÃ. 8 του άÃθÃου 3 του από 20.9.1995 πÃοεδÃικού δι-
ατάγματοÄ (Δ΄ 1049).

3.α. Στην πεÃ. V.II. ΠεÃιοχέÄ με στοιχείο Γ2 (γεωÃγική 
γη) τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 2 του από 20.2.2003 πÃοεδÃι-
κού διατάγματοÄ (Δ΄ 199) πÃοστίθεται η πÃοβλεπόμενη 
χÃήση εκπαίδευσηÄ και η παÃ. 1 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«V.ΙΙ. ΠεÃιοχέÄ με στοιχείο Γ2 (γεωÃγική γη)
1. ΣτιÄ παÃαπάνω πεÃιοχέÄ επιτÃέπονται οι χÃήσειÄ:
-αγÃοτικέÄ αποθήκεÄ που εξυπηÃετούν την πÃωτο-

γενή παÃαγωγή,
-θεÃμοκήπια,
-κτηνοτÃοφικέÄ και σταυλικέÄ εγκαταστάσειÄ,
-κατοικία,
-κατασκηνώσειÄ, οÃγανωμένεÄ τουÃιστικέÄ κατασκη-

νώσειÄ (campings) χωÃίÄ οικίσκουÄ και παιδικέÄ κατα-
σκηνώσειÄ χωÃίÄ οικίσκουÄ.

Κατ’ εξαίÃεση, στην πεÃιοχή επιτÃέπονται, ύστε-
Ãα από πÃοέγκÃιση χωÃοθέτησηÄ, σύμφωνα με τη 
διαδικασία τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 8 τηÄ υπ’ αÃιθμ. 
69269/5387/24.10.90 κοινήÄ υπουÃγικήÄ απόφασηÄ 
(Β/678):

-ΕγκαταστάσειÄ παÃαγωγήÄ αιολικήÄ ενέÃγειαÄ.
-ΕγκαταστάσειÄ μετεωÃολογικών και γεωδυναμικών 

σταθμών.
-ΕγκαταστάσειÄ υδατοκαλλιεÃγειών.
-ΕλικοδÃόμια, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ του από 

13.1.92 πÃοεδÃικού διατάγματοÄ (Δ΄ 80).
Κατ’ εξαίÃεση επιτÃέπονται, μετά από πÃόταση του 

ΥπουÃγείου ΥγείαÄ και έγκÃιση από το Συμβούλιο Μη-
τÃοπολιτικού Σχεδιασμού, κέντÃα στήÃιξηÄ και πεÃίθαλ-
ψηÄ ατόμων με ειδικέÄ ανάγκεÄ, καθώÄ και, μετά από 
πÃόταση του ΥπουÃγείου ΠαιδείαÄ και ΘÃησκευμάτων, 
η χÃήση εκπαίδευσηÄ.»

β. Στο τέλοÄ τηÄ παÃ. 2 τηÄ πεÃ. V.II. ΠεÃιοχέÄ με στοι-
χείο Γ2 (γεωÃγική γη) τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 2 του από 
20.2.2003 πÃοεδÃικού διατάγματοÄ, πÃοστίθεται πεÃ. 
η΄ωÄ εξήÄ:

«η) Για χÃήσειÄ εκπαίδευσηÄ:
-Mέγιστο ποσοστό κάλυψηÄ: 20%,
-ΣυντελεστήÄ δόμησηÄ: 0,3,
-Mέγιστο επιτÃεπόμενο ύψοÄ των κτιÃίων: 7,5 μ..»
4. Στο τέλοÄ του άÃθÃου 3 του π.δ.  τηÄ 17.2.1998

(Δ΄ 125) πÃοστίθεται παÃ. 38, η οποία έχει ωÄ εξήÄ:
«38. ΣτιÄ χÃήσειÄ που επιτÃέπονται στιÄ πεÃιοχέÄ με 

στοιχεία Δ, Ε, Ζ, Η, Ι1 και Ι2, πέÃαν των πÃοβλεπομένων 
στο άÃθÃο 2, πεÃιλαμβάνεται, μέχÃι την τÃοποποίηση 
του Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου ή την εκπόνηση Τοπι-
κού ή Ειδικού ΧωÃικού Σχεδίου και για διάστημα που δεν 
υπεÃβαίνει τα πέντε (5) έτη από την έναÃξη ισχύοÄ του 
παÃόντοÄ και οι χεÃσαίεÄ εγκαταστάσειÄ διαχείμανσηÄ 
και μικÃοεπισκευέÄ σκαφών τηÄ υπ’ αÃιθμ. 170544/2013 
(Β΄ 2407) κοινήÄ απόφασηÄ των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλο-
ντοÄ, ΕνέÃγειαÄ και ΚλιματικήÄ ΑλλαγήÄ και ΝαυτιλίαÄ 

και Αιγαίου, υπό την πÃοϋπόθεση υπαγωγήÄ τουÄ σε 
πÃότυπεÄ πεÃιβαλλοντικέÄ δεσμεύσειÄ.»

5. Η παÃ. 5 του άÃθÃου 31 του ν. 3325/2005 (Α΄ 68) 
τÃοποποιείται ωÄ εξήÄ:

«5. Σε ειδικά κτίÃια που ανεγέÃθησαν νόμιμα, κατά 
παÃέκκλιση των κατά κανόνα όÃων και πÃοϋποθέσεων 
τηÄ εκτόÄ σχεδίου δόμησηÄ και στα οποία πÃοβλέπεται ή 
επιβάλλεται, από γενικέÄ ή ειδικέÄ διατάξειÄ, αλλαγή χÃή-
σηÄ λόγω καθοÃισμού νέων χÃήσεων γηÄ στην πεÃιοχή, 
επιτÃέπεται άπαξ η ανάπτυξη των δÃαστηÃιοτήτων που 
επιτÃέπονται από τιÄ νέεÄ χÃήσειÄ γηÄ κατά παÃέκκλιση 
από τουÄ ισχύοντεÄ όÃουÄ δόμησηÄ, με την τήÃηση των 
διατάξεων του οικοδομικού και κτιÃιοδομικού κανονι-
σμού. Η αλλαγή χÃήσηÄ σε χÃήσειÄ «3. Εκπαίδευση» και 
«6. ΠολιτιστικέÄ εγκαταστάσειÄ» τηÄ παÃ. ΙΙ του άÃθÃου 
1 του π.δ. 59/2018 (Α΄ 114) ή αντίστοιχεÄ, που πεÃιλαμ-
βάνονται στιÄ νέεÄ καθοÃισθείσεÄ χÃήσειÄ, επιτÃέπεται 
χωÃίÄ πεÃιοÃισμό. Η παÃέκκλιση δεν συμπεÃιλαμβάνει 
τμήματα των παÃαπάνω κτιÃίων, τα οποία έχουν εξαι-
Ãεθεί από την κατεδάφιση για την αÃχική τουÄ χÃήση. 
Για τη χοÃήγηση οικοδομικήÄ άδειαÄ για ανάπτυξη των 
νέων χÃήσεων πÃοαπαιτούνται: α) έγκÃιση από τον 
αÃμόδιο επαγγελματικό φοÃέα, β) γνωμοδότηση από 
το αÃμόδιο Συμβούλιο ΑÃχιτεκτονικήÄ και γ) καταβολή 
τέλουÄ επανάχÃησηÄ του κτιÃίου ίσου με το πέντε τοιÄ 
εκατό (5%) τηÄ αντικειμενικήÄ αξίαÄ του γηπέδου. Το 
τέλοÄ καταβάλλεται υπέÃ Ο.Τ.Α., στα διοικητικά όÃια του 
οποίου βÃίσκεται το κτίÃιο και διατίθεται αποκλειστικά 
για την εκτέλεση έÃγων ανάπλασηÄ και ανάδειξηÄ του 
φυσικού και δομημένου πεÃιβάλλοντοÄ στα διοικητικά 
όÃια του οικείου Ο.Τ.Α.. Σε πεÃίπτωση κατεδάφισηÄ του 
κτιÃίου για οποιονδήποτε λόγο, η παÃαπάνω διάταξη 
δεν ισχύει.»

6. Στην έκταση με ΚΑΕΚ 411114006061/0/0, που βÃί-
σκεται εκτόÄ σχεδίου πόλεωÄ και εντόÄ οÃίου Γενικού 
Πολεοδομικού Σχεδίου, πεÃιοχή τηÄ ΔΕ ΡεθύμνηÄ του 
Δήμου ΡεθύμνηÄ, όπωÄ αυτή αποτυπώνεται στο συ-
νημμένο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 1:500, ωÄ 
ΠαÃάÃτημα 1, καθοÃίζονται χÃήσειÄ εκπαίδευσηÄ (3.4) 
και γÃαφείων (11), όπωÄ αυτέÄ πεÃιγÃάφονται στο άÃ-
θÃο 1 του π.δ. 59/2018 (Α΄ 88), καθώÄ και οι εξήÄ όÃοι 
δόμησηÄ: ΣΔ: 0.30, μέγιστο ύψοÄ: 11μ., πλάγια όÃια 10μ. 
και μέγιστο ποσοστό κάλυψηÄ 40%.

Άρθρο 133
Πρόστιμο για εκπρόθεσμη δήλωση στο 
Κτηματολόγιο - Τροποποίηση της περ. α΄ της 
παρ. 8 του άρθρου 2 του ν. 2308/1995

Τα όÃια και η βάση υπολογισμού του πÃοστίμου που 
πÃοβλέπονται στην πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 8 του άÃθÃου 2 του 
ν. 2308/1995 (Α΄ 114) τÃοποποιούνται και η παÃ. 8 δια-
μοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«8.α) Αν δεν υποβληθεί δήλωση, απαγοÃεύεται η κα-
τάÃτιση εμπÃάγματηÄ δικαιοπÃαξίαÄ για το δικαίωμα 
που δεν δηλώθηκε, καθώÄ και η χοÃήγηση άδειαÄ οικο-
δομήÄ στο όνομα εκείνου που παÃέλειψε να υποβάλει 
τη δήλωση.

Με απόφαση του αÃμοδίου οÃγάνου του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ επιβάλλεται πÃόστιμο.
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Το πÃόστιμο υπολογίζεται βάσει του είδουÄ του εγ-
γÃαπτέου δικαιώματοÄ που δηλώνεται τηÄ αξίαÄ των 
ακινήτων, βάσει του συστήματοÄ αντικειμενικού πÃοσ-
διοÃισμού αυτήÄ, καθώÄ και του χÃόνου κατά τον οποίον 
καθυστέÃησε η υποβολή τηÄ δήλωσηÄ σε σχέση με την 
πÃοθεσμία που καθοÃίζεται σύμφωνα με τη διάταξη τηÄ 
παÃ. 5. Το πÃόστιμο για δικαιώματα κυÃιότηταÄ (ψιλήÄ 
και πλήÃουÄ) και επικαÃπίαÄ υπολογίζεται για το σύνο-
λο των ακινήτων που δεν έχουν δηλωθεί εμπÃοθέσμωÄ 
ακόμη και στιÄ αγÃοτικέÄ πεÃιοχέÄ τηÄ υποπεÃ. αα΄ τηÄ 
πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 10, βάση υπολογισμού του πÃοστίμου 
αποτελεί η αξία του δικαιώματοÄ που δηλώνεται. Η βάση 
υπολογισμού αντιστοιχεί σε ποσό που δεν μποÃεί να 
είναι κατώτεÃο των τÃιακοσίων (300) και ανώτεÃο των 
δυο χιλιάδων (2.000) ευÃώ. Το ποσό αυτό πÃοσαυξά-
νεται, ανάλογα με τον χÃόνο καθυστέÃησηÄ υποβολήÄ 
τηÄ δήλωσηÄ.

Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οικονομικών και 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, η οποία εκδίδεται εντόÄ έξι 
(6) μηνών από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ νόμου, 
οÃίζεται ο ειδικότεÃοÄ τÃόποÄ υπολογισμού του πÃο-
στίμου ανά είδοÄ δικαιώματοÄ, συμπεÃιλαμβανομένου 
του συντελεστή πÃοσαύξησηÄ λόγω καθυστέÃησηÄ και 
κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέÃεια. Η απόφαση αÃχίζει να 
ισχύει έναν (1) μήνα μετά την έκδοσή τηÄ.

Σε πεÃίπτωση παÃέλευσηÄ τηÄ πÃοθεσμίαÄ καταβο-
λήÄ πÃοστίμου, αυτό εισπÃάττεται κατά τιÄ διατάξειÄ 
του Κ.Ε.Δ.Ε..

β) Οποιαδήποτε απαγόÃευση και ακυÃότητα από την 
εφαÃμογή αυτήÄ τηÄ παÃαγÃάφου αίÃεται είτε με την εκ 
των υστέÃων υποβολή δήλωσηÄ από εκείνον που παÃέ-
λειψε να την υποβάλει εμπÃοθέσμωÄ, υπό την πÃοϋπό-
θεση ότι δεν αποξενώθηκε πλήÃωÄ από το δικαίωμά του 
επί του ακινήτου, είτε εκείνου που αποκτά εγγÃαπτέο 
δικαίωμα με την παÃαπάνω δικαιοπÃαξία. Η υποβολή 
των δηλώσεων αποδεικνύεται με σχετική βεβαίωση, η 
οποία εκδίδεται ατελώÄ από το αÃμόδιο ΓÃαφείο Κτη-
ματογÃάφησηÄ.

Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, που δημοσιεύεται στην ΕφημεÃίδα τηÄ ΚυβεÃνή-
σεωÄ, τηÄ οποίαÄ το πεÃιεχόμενο πεÃιλαμβάνεται στην 
ανακοίνωση για την ανάÃτηση που πÃοβλέπεται στο 
άÃθÃο 4, καθοÃίζεται η ημεÃομηνία μέχÃι την οποία είναι 
επιτÃεπτή η υποβολή εκπÃόθεσμων δηλώσεων στην 
πεÃιοχή που κτηματογÃαφείται. Με όμοια απόφαση, 
που δημοσιεύεται στην ΕφημεÃίδα τηÄ ΚυβεÃνήσεωÄ, 
η πÃοθεσμία αυτή μποÃεί να παÃατείνεται.»

Άρθρο 134
Ζητήματα λειτουργίας Κτηματολογίου - 
Τροποποιήσεις των άρθρων 5, 7 και 7Α του 
ν. 2308/1995, της παρ. 2 του άρθρου 102 του 
ν. 4623/2019

1. Η παÃ. 1 του άÃθÃου 5 του ν. 2308/1995 (Α΄ 114) 
τÃοποποιείται, πÃοκειμένου τα πιστοποιητικά κτηματο-
γÃαφούμενου ακινήτου να εκδίδονται και από τον φοÃέα 
«Ελληνικό Κτηματολόγιο» και το διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«1. Από την ημεÃομηνία έναÃξηÄ τηÄ ανάÃτησηÄ των 
πÃοσωÃινών κτηματολογικών πινάκων και διαγÃαμμά-

των κατά τα οÃιζόμενα στο άÃθÃο 4 και έωÄ τιÄ πÃώτεÄ 
εγγÃαφέÄ απαγοÃεύεται, με ποινή ακυÃότηταÄ, η σύ-
νταξη συμβολαίων για τη σύσταση, μετάθεση, αλλοίω-
ση ή κατάÃγηση εμπÃάγματων δικαιωμάτων ή άλλων 
εγγÃαπτέων στα κτηματολογικά βιβλία δικαιωμάτων σε 
ακίνητα τηÄ πεÃιοχήÄ, στην οποία αφοÃούν τα αναÃ-
τημένα στοιχεία, αν δεν μνημονεύεται στο συμβόλαιο 
και δεν επισυνάπτεται σε αυτό πιστοποιητικό κτηματο-
γÃαφούμενου ακινήτου, που εκδίδεται από το αÃμόδιο 
ΓÃαφείο ΚτηματογÃάφησηÄ ή από τον φοÃέα «Ελληνι-
κό Κτηματολόγιο». Το πεÃιεχόμενο του πιστοποιητικού 
αυτού καθοÃίζεται με απόφαση του φοÃέα «Ελληνικό 
Κτηματολόγιο».»

2. Η παÃ. 8 του άÃθÃου 7 του ν. 2308/1995 αντικαθί-
σταται, ώστε να παÃέχεται η δυνατότητα να συνεδÃι-
άζουν οι ΕπιτÃοπέÄ Ενστάσεων με τηλεδιάσκεψη και 
διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«8. Οι ΕπιτÃοπέÄ Ενστάσεων κατά την εξέταση των εν-
στάσεων του άÃθÃου 7, τηÄ παÃ. 9 του άÃθÃου 2 και των 
αιτήσεων διόÃθωσηÄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 
6 του ν. 2308/1995, δύνανται να συνεδÃιάζουν με τηλεδι-
άσκεψη κατά τα οÃιζόμενα στην υπ’ αÃ. 429/13.03.2020 
κοινή απόφαση (Β΄ 850) των ΥπουÃγών ΕσωτεÃικών και 
ΕπικÃατείαÄ και του ΥφυπουÃγού Οικονομικών. Όταν 
ακολουθείται η διαδικασία αυτή, οι πληÃεξούσιοι δικη-
γόÃοι και οι τεχνικοί σύμβουλοι των ενδιαφεÃομένων 
δεν παÃίστανται ενώπιον τηÄ ΕπιτÃοπήÄ κατά την εξέ-
ταση των υποθέσεών τουÄ και υποχÃεούνται πÃο τÃιών 
(3) ημεÃών από την οÃισθείσα συνεδÃίαση να πÃοσκο-
μίσουν στο γÃαφείο κτηματογÃάφησηÄ τον φάκελο τηÄ 
υπόθεσήÄ τουÄ. Το γÃαφείο κτηματογÃάφησηÄ διαβιβά-
ζει αμελλητί στην αÃμόδια ΕπιτÃοπή τον φάκελον τηÄ 
υπόθεσηÄ. Θέματα σχετικά με τη λειτουÃγία τηÄ τηλε-
διάσκεψηÄ των επιτÃοπών ενστάσεων και τιÄ υποχÃεώ-
σειÄ των ενδιαφεÃομένων Ãυθμίζονται με απόφαση του 
ΦοÃέα «Ελληνικό Κτηματολόγιο».»

3. ΤÃοποποιείται η σύνθεση των επιτÃοπών εξέτασηÄ 
υποθέσεων κτηματογÃάφησηÄ, που πÃοβλέπεται στην 
παÃ. 1 του άÃθÃου 7Α του ν. 2308/1995 και τα πÃοσό-
ντα των πÃοέδÃων των επιτÃοπών, που πÃοβλέπονται 
στην παÃ. 2 του άÃθÃου 7Α, πÃοστίθεται παÃ. 2α μετά 
το άÃθÃο 2 και το άÃθÃο 7Α διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 7Α
ΕπιτÃοπέÄ εξέτασηÄ
υποθέσεων κτηματογÃάφησηÄ

1. Συνιστώνται ΕπιτÃοπέÄ ΕξέτασηÄ υποθέσεων κτη-
ματογÃάφησηÄ, στιÄ οποίεÄ υποβάλλονται οι υποθέσειÄ 
του άÃθÃου 6Α και οι ενστάσειÄ τηÄ παÃαγÃάφου 9 του 
άÃθÃου 2. Κάθε ΕπιτÃοπή συγκÃοτείται με απόφαση 
του διοικητικού συμβουλίου του ΦοÃέα και αποτελείται 
από τα ακόλουθα μέλη, που οÃίζονται με τουÄ νόμιμουÄ 
αναπληÃωτέÄ τουÄ: α) έναν πÃωτοδίκη ή ειÃηνοδίκη με 
τÃιετή τουλάχιστον πÃοϋπηÃεσία, οÃιζόμενο κατά την 
κείμενη για τουÄ δικαστικούÄ λειτουÃγούÄ νομοθεσία, 
ή έναν δικηγόÃο με πενταετή τουλάχιστον υπηÃεσία, 
υποδεικνυόμενο από τον οικείο δικηγοÃικό σύλλογο, ή 
έναν συμβολαιογÃάφο με πενταετή τουλάχιστον υπηÃε-
σία, υποδεικνυόμενο από τον οικείο συμβολαιογÃαφικό 
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σύλλογο, με τη σειÃά που αναφέÃθηκε, ωÄ ΠÃόεδÃο, β) 
έναν μηχανικό με πενταετή τουλάχιστον υπηÃεσία, που 
έχει δικαίωμα υπογÃαφήÄ τοπογÃαφικού διαγÃάμματοÄ, 
υποδεικνυόμενο από τον οικείο επιστημονικό σύλλο-
γο, γ) έναν δικηγόÃο με τÃιετή τουλάχιστον εμπειÃία, 
υποδεικνυόμενο από τον οικείο δικηγοÃικό σύλλογο ή 
έναν συμβολαιογÃάφο με τÃιετή τουλάχιστον υπηÃε-
σία, υποδεικνυόμενο από τον οικείο συμβολαιογÃαφικό 
σύλλογο, ωÄ μέλη.

2. Ο κατά την παÃ. 1 οÃισμόÄ των τακτικών και αναπλη-
Ãωματικών μελών τηÄ ΕπιτÃοπήÄ πÃαγματοποιείται μέσα 
σε δεκαπέντε (15) ημέÃεÄ από την υποβολή σχετικού 
αιτήματοÄ εκ μέÃουÄ του ΦοÃέα. Αν παÃέλθει η πÃο-
θεσμία άπÃακτη, ο ΦοÃέαÄ έχει δικαίωμα να οÃίσει o ο 
ίδιοÄ το μη υποδεικνυόμενο μέλοÄ, το οποίο, για τη θέση 
του ΠÃοέδÃου είναι είτε δικηγόÃοÄ παÃ’ ΕφέταιÄ, είτε 
συμβολαιογÃάφοÄ με πενταετή υπηÃεσία και για τη θέση 
των υπόλοιπων μελών, είναι έναÄ μηχανικόÄ με πενταετή 
τουλάχιστον υπηÃεσία που έχει δικαίωμα υπογÃαφήÄ 
τοπογÃαφικού διαγÃάμματοÄ και έναÄ ακόμη από τουÄ 
πÃοαναφεÃόμενουÄ νομικούÄ, με τÃιετή υπηÃεσία, με τη 
σειÃά που αυτοί αναγÃάφονται στην πεÃ. γ΄ τηÄ παÃ. 1.

2α. Με απόφαση του ΦοÃέα καταÃτίζεται ΜητÃώο 
για τη στελέχωση των ΕπιτÃοπών ΕξέτασηÄ υποθέσεων 
κτηματογÃάφησηÄ. Στο μητÃώο εγγÃάφονται δικηγόÃοι, 
συμβολαιογÃάφοι και μηχανικοί με δικαίωμα υπογÃα-
φήÄ τοπογÃαφικού διαγÃάμματοÄ, που υποδεικνύονται 
από τουÄ οικείουÄ επιστημονικούÄ συλλόγουÄ. Με την 
ίδια απόφαση καθοÃίζεται κάθε σχετική λεπτομέÃεια 
για την συγκÃότηση και τήÃηση του ΜητÃώου. Από την 
έναÃξη λειτουÃγίαÄ του ΜητÃώου, οι ΕπιτÃοπέÄ τηÄ παÃ. 
1 στελεχώνονται αποκλειστικά με μέλη του, που έχουν 
τιÄ ιδιότητεÄ που αναγÃάφονται στην παÃ. 1.

3. Με απόφαση του ΦοÃέα και με την επιφύλαξη όσων 
οÃίζονται στην παÃ. 4, Ãυθμίζονται η τοπική αÃμοδιό-
τητα των ΕπιτÃοπών, ο τÃόποÄ λειτουÃγίαÄ τουÄ και η 
γÃαμματειακή τουÄ υποστήÃιξη.

4. Η ΕπιτÃοπή αξιολογεί τη βασιμότητα των αντιÃÃή-
σεων που τηÄ υποβάλλονται, σύμφωνα με: α) τα έγγÃαφα 
που πÃοσκομίζουν πÃοαποδεικτικώÄ τα μέÃη στο αÃμό-
διο ΓÃαφείο ΚτηματογÃάφησηÄ, β) τιÄ πληÃοφοÃίεÄ που 
το ΓÃαφείο έχει υποχÃέωση να τηÄ παÃέχει. Η ΕπιτÃοπή, 
δια του γÃαμματέα τηÄ, αν το κÃίνει αναγκαίο, καλεί με 
κάθε πÃόσφοÃο μέσο, δέκα (10) τουλάχιστον ημέÃεÄ 
πÃιν από τη συνεδÃίαση, να παÃαστούν στη συζήτηση οι 
έχοντεÄ έννομο συμφέÃον. Η ΕπιτÃοπή μποÃεί και αυτε-
παγγέλτωÄ να αναζητήσει από δημόσιεÄ αÃχέÄ (κÃατικέÄ, 
Ο.Τ.Α., Ν.Π.Δ.Δ.) ή και από τÃίτουÄ τα στοιχεία που κÃίνει 
αναγκαία για τον σχηματισμό τηÄ κÃίσηÄ τηÄ. Η άÃνηση 
ενδιαφεÃομένου να πÃοσκομίσει αποδεικτικό στοιχείο, 
που έχει ζητήσει η ΕπιτÃοπή, εκτιμάται ελεύθεÃα. Η 
ΕπιτÃοπή αποφαίνεται αιτιολογημένα μέσα σε πÃοθε-
σμία δύο (2) μηνών από την παÃάδοση σε αυτήν από το 
αÃμόδιο ΓÃαφείο ΚτηματογÃάφησηÄ των φακέλων των 
υποθέσεων. Η πÃοθεσμία αυτή μποÃεί να παÃατείνεται 
για δύο (2) ακόμη μήνεÄ με απόφαση του ΦοÃέα. Δεν θε-
ωÃείται επαÃκήÄ αιτιολόγηση η απλή παÃαπομπή στην 
έκθεση του ΓÃαφείου ΚτηματογÃάφησηÄ.

5. H ΕπιτÃοπή δύναται να συνεδÃιάζει με τηλεδιάσκε-
ψη κατά τα οÃιζόμενα στην υπ’ αÃ. 429/13.03.2020 κοινή 

υπουÃγική απόφαση (Β΄ 850). Ζητήματα σχετικά με τη 
λειτουÃγία τηÄ τηλεδιάσκεψηÄ τηÄ ΕπιτÃοπήÄ και τιÄ υπο-
χÃεώσειÄ των ενδιαφεÃομένων, μποÃούν να Ãυθμίζονται 
με απόφαση του ΦοÃέα Ελληνικό Κτηματολόγιο.

6. Σε εξαιÃετικέÄ πεÃιπτώσειÄ, αν ο ΦοÃέαÄ, με αιτι-
ολογημένη απόφασή του, κÃίνει ότι έχει παÃεισφÃήσει 
σφάλμα τεχνικού χαÃακτήÃα στην απόφαση τηÄ ΕπιτÃο-
πήÄ, το οποίο καθιστά αδύνατη την εφαÃμογή τηÄ ή, αν 
η απόφαση τηÄ ΕπιτÃοπήÄ δεν είναι επαÃκώÄ αιτιολογη-
μένη, μποÃεί να αναπέμψει την υπόθεση στην ΕπιτÃοπή 
για επανεξέταση ή για συμπλήÃωση τηÄ αιτιολογίαÄ.

7. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οικονομικών 
και ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ μποÃεί να καθοÃίζεται 
αποζημίωση για τον ΠÃόεδÃο, τα μέλη και τουÄ γÃαμμα-
τείÄ των ΕπιτÃοπών ΕξέτασηÄ υποθέσεων κτηματογÃά-
φησηÄ, κατά παÃέκκλιση του ν. 4354/2015 (Α΄ 176). Με 
την ίδια απόφαση καθοÃίζονται οι πÃοϋποθέσειÄ και το 
ύψοÄ τηÄ αποζημίωσηÄ.»

4. Η πÃοθεσμία που πÃοβλέπεται στην παÃ. 2 του άÃ-
θÃου 102 του ν. 4623/2019 (Α΄ 134) παÃατείνεται κατά 
ένα έτοÄ και η παÃ. 2 του άÃθÃου 102 του ν. 4623/2019 
διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«2. Για τιÄ πεÃιοχέÄ που κηÃύχθηκαν υπό κτηματογÃά-
φηση πÃιν την έναÃξη ισχύοÄ του ν. 3481/2006 (Α΄ 162), 
η αποκλειστική πÃοθεσμία τηÄ πεÃίπτωσηÄ α΄ τηÄ παÃα-
γÃάφου 2 του άÃθÃου 6 του ν. 2664/1998, εάν δεν είχε 
λήξει η ίδια ή οι παÃατάσειÄ τηÄ μέχÃι τιÄ 30.11.2018, 
λήγει στιÄ 31.12.2021.»

Άρθρο 135
Αρμοδιότητες Ελληνικού Κτηματολογίου -
Τροποποίηση των άρθρων 1 και 47 του 
ν. 4512/2018 και του άρθρου 70 του 
ν. 4509/2017

1. Η πεÃ. ζ΄ τηÄ παÃ. 8 του άÃθÃου 1 του ν. 4512/2018 
(Α΄ 5) τÃοποποιείται και η παÃ. 8 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«8. Ο ΦοÃέαÄ είναι αÃμόδιοÄ για:
α) Τη σύνταξη, τήÃηση, ενημέÃωση και λειτουÃγία 

του Εθνικού Κτηματολογίου, σύμφωνα με όσα οÃίζονται 
στουÄ νόμουÄ 2308/1995 και 2664/1998.

β) Την τήÃηση, ενημέÃωση και λειτουÃγία του συστή-
ματοÄ ΜεταγÃαφών και Υποθηκών, σύμφωνα με όσα 
οÃίζονται στο κ.δ. 19/23.7.1941 (Α΄ 244), όπωÄ τÃοπο-
ποιήθηκε με το ν.δ. 811/19.1.1971 (Α΄ 9), καθώÄ και την 
τήÃηση, ενημέÃωση και λειτουÃγία των Κτηματολογίων 
Ρόδου και Κω-ΛέÃου, σύμφωνα με όσα οÃίζονται στο κ.δ. 
132 τηÄ 1ηÄ ΣεπτεμβÃίου 1929, όπωÄ ισχύει, και στην 
παÃ. 2 του άÃθÃου 8 του ν. 510/1974 (Α΄ 298), στιÄ πε-
ÃιοχέÄ στιÄ οποίεÄ δεν έχει επεκταθεί η λειτουÃγία του 
Εθνικού Κτηματολογίου και έωÄ την ολοκλήÃωση τηÄ 
κτηματογÃάφησηÄ του συνόλου τηÄ χώÃαÄ.

γ) Την τήÃηση και διαχείÃιση των αÃχείων του συστή-
ματοÄ ΜεταγÃαφών και Υποθηκών.

δ) Την τήÃηση, ενημέÃωση και λειτουÃγία του συστή-
ματοÄ ενεχύÃων σε κινητά χωÃίÄ παÃάδοση, άλλων συμ-
βάσεων παÃοχήÄ ασφάλειαÄ επί κινητών, καθώÄ και τηÄ 
ενεχύÃασηÄ ή εκχώÃησηÄ επιχειÃηματικών απαιτήσεων 
ή άλλων δικαιωμάτων, σύμφωνα με όσα οÃίζονται στα 
Κεφάλαια Α΄, Β΄ και Γ΄ του ν. 2844/2000 (Α΄ 220), μέχÃι την 
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έκδοση του πÃοεδÃικού διατάγματοÄ που πÃοβλέπεται 
στην παÃάγÃαφο 1 του άÃθÃου 19 του ίδιου νόμου.

ε) Τη σύνταξη, ενημέÃωση, τήÃηση και αναθεώÃηση 
βασικών και παÃάγωγων τοπογÃαφικών χαÃτών και το-
πογÃαφικών διαγÃαμμάτων, καθώÄ και άλλων χαÃτών 
και διαγÃαμμάτων που εμπίπτουν στο πεδίο του σκοπού 
του.

στ) Τον σχεδιασμό, την ανάπτυξη, την οÃγάνωση, τη 
λειτουÃγία και τη διαχείÃιση συστημάτων αναγκαίων για 
τη δημιουÃγία και διαχείÃιση γεωδαιτικού υλικού που 
σχετίζονται με τον σκοπό του.

ζ) Τον πÃογÃαμματισμό, την εκτέλεση και τον έλεγχο 
φωτογÃαμμετÃικών και τηλεπισκοπικών εÃγασιών από 
τη λήψη αεÃοφωτογÃαφιών και δοÃυφοÃικών εικόνων 
έωÄ και την τελική απόδοση, καθώÄ και τον σχεδιασμό 
και την ανάθεση έÃγων και μελετών χωÃικού σχεδια-
σμού, για την κάλυψη των αναγκών του ΦοÃέα, του 
Ελληνικού Δημοσίου, των οÃγανισμών τοπικήÄ αυτοδι-
οίκησηÄ και των λοιπών νομικών πÃοσώπων δημοσίου 
δικαίου.

η) Την οÃγάνωση και τήÃηση βάσεων ψηφιακών γεω-
χωÃικών δεδομένων.»

2. Η παÃ. 14 του άÃθÃου 37 του ν. 4512/2018 τÃοπο-
ποιείται, πÃοκειμένου η ισχύÄ τηÄ να επεκταθεί και στα 
έτη 2021 και 2022 και η παÃ. 14 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«14. Ειδικά για τα έτη 2018, 2019, 2020, 2021 και 2022 
πÃοκειμένου για την αναθεώÃηση του εγκεκÃιμένου 
ετήσιου πÃοϋπολογισμού του Ν.Π.Δ.Δ. «Ελληνικό Κτη-
ματολόγιο» δεν απαιτείται έγκÃιση από τον ΥπουÃγό 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, εφόσον: α) η σε απολο-
γιστική βάση εσωτεÃική μηνιαία, τÃιμηνιαία ή ετήσια 
αναδιαμόÃφωση των αÃιθμητικών ποσών, που πεÃι-
γÃάφονται στουÄ επιμέÃουÄ λογαÃιασμούÄ εσόδων και 
εξόδων του ετήσιου εγκεκÃιμένου πÃοϋπολογισμού του, 
δεν επιφέÃει αÃνητική απόκλιση στο εγκεκÃιμένο ετήσιο 
δημοσιονομικό αποτέλεσμα «ΙΣΟΖΥΓΙΟ», του πÃοϋπολο-
γισμού του, β) επέÃχεται ισόποση μεταβολή εσόδων και 
εξόδων του εγκεκÃιμένου πÃοϋπολογισμού του ΦοÃέα, 
πÃοεÃχόμενη από επιχοÃηγήσειÄ για την υλοποίηση συγ-
χÃηματοδοτούμενων ή μη έÃγων ή από οποιονδήποτε 
άλλο λόγο.»

3. Ο τίτλοÄ και η παÃ. 1 του άÃθÃου 70 του ν. 4509/2017 
(Α΄ 201) τÃοποποιούνται και το άÃθÃο διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«ΆÃθÃο 70
Επενδυτικά δάνεια για εκπόνηση Τοπικών
Πολεοδομικών Σχεδίων

1. Στο πλαίσιο υλοποίησηÄ πÃογÃάμματοÄ χοÃήγησηÄ 
επενδυτικών δανείων από το ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ με σκοπό την εκπόνηση Τοπικών Πολεοδο-
μικών Σχεδίων του άÃθÃου 7 του ν. 4447/2016 (Α΄ 241), 
το Ν.Π.Δ.Δ. «Ελληνικό Κτηματολόγιο», καθώÄ και οι Ο.Τ.Α. 
α΄ βαθμού δύναται να συνομολογούν επενδυτικά δάνεια 
με το Ταμείο ΠαÃακαταθηκών και Δανείων. Η εξυπηÃέ-
τηση των δανείων και η κάλυψη κάθε είδουÄ εξόδου 
και λοιπών δαπανών συνομολόγησηÄ και εξόφλησήÄ 
τουÄ γίνεται σε λογαÃιασμό που συστήνεται στο Ταμείο 
ΠαÃακαταθηκών και Δανείων και χÃηματοδοτείται από 

το εθνικό ή το συγχÃηματοδοτούμενο σκέλοÄ του ΠÃο-
γÃάμματοÄ Δημοσίων Επενδύσεων (ΠΔΕ) του ΥπουÃγεί-
ου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

2. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οικονομικών, 
ΑνάπτυξηÄ και Επενδύσεων, ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ, και ΕσωτεÃικών καθοÃίζεται ο φοÃέαÄ διαχείÃισηÄ 
του ΠÃογÃάμματοÄ τηÄ παÃαγÃάφου 1 του παÃόντοÄ 
άÃθÃου και οι αÃμοδιότητέÄ του, τα κÃιτήÃια ένταξηÄ 
των δικαιούχων Ο.Τ.Α. α΄ βαθμού στο πÃόγÃαμμα, η 
διαδικασία υποβολήÄ των αιτήσεων και αξιολόγησηÄ 
αυτών, ο έλεγχοÄ τηÄ ποÃείαÄ εκτέλεσηÄ των μελετών, 
οι όÃοι και τα δικαιολογητικά χοÃήγησηÄ και ο τÃόποÄ 
απόδοσηÄ του πÃοϊόντοÄ των δανείων, η διαδικασία και 
τα δικαιολογητικά για την αποπληÃωμή των δανείων από 
το ΠΔΕ και κάθε άλλο σχετικό ζήτημα.

3. Η ένταξη στο πÃόγÃαμμα τηÄ παÃαγÃάφου 1 του 
παÃόντοÄ άÃθÃου πÃαγματοποιείται με απόφαση του 
φοÃέα διαχείÃισηÄ του πÃογÃάμματοÄ, όπωÄ αυτόÄ οÃί-
ζεται με την κοινή υπουÃγική απόφαση τηÄ πÃοηγούμε-
νηÄ παÃαγÃάφου, μετά από υποβολή σχετικού αιτήμα-
τοÄ από τον Ο.Τ.Α. α΄ βαθμού. Το αίτημα υποβάλλεται 
κατόπιν απόφασηÄ του δημοτικού συμβουλίου, που 
λαμβάνεται με απόλυτη πλειοψηφία των παÃόντων με-
λών. Στην πεÃίπτωση δικαιούχων που δεν διαθέτουν την 
απαιτούμενη τεχνική επάÃκεια και εφόσον αναφέÃεται 
στο αίτημα ένταξήÄ τουÄ, η απόφαση ένταξηÄ δύναται 
να πÃοβλέπει ότι η διεξαγωγή τηÄ διαδικασίαÄ σύναψηÄ, 
η εποπτεία και η επίβλεψη τηÄ σχετικήÄ δημόσιαÄ σύμ-
βασηÄ διενεÃγούνται από την τεχνική υπηÃεσία άλληÄ 
αναθέτουσαÄ αÃχήÄ ή αναθέτοντοÄ φοÃέα.

4. Για τη συνομολόγηση των δανείων του παÃόντοÄ άÃ-
θÃου δεν εφαÃμόζονται οι διατάξειÄ τηÄ παÃ. 1 του άÃ-
θÃου 264 του ν. 3852/2010 (Α΄ 87) και του π.δ. 169/2013 
(Α΄272).»

Άρθρο 136
Μεταβατικές ρυθμίσεις του ν. 4280/2014 - Τρο-
ποποίηση της παρ. 8 του άρθρου 52
του ν. 4280/2014

1. Η παÃ. 8 του άÃθÃου 52 του ν. 4280/2014 (Α΄ 159) 
τÃοποποιείται ωÄ εξήÄ:

«8. ΧιονοδÃομικά κέντÃα, υφιστάμενεÄ εγκαταστάσειÄ 
που εξυπηÃετούν τη λειτουÃγία χιονοδÃομικών κέντÃων, 
καθώÄ και ανεξάÃτητεÄ μηχανικέÄ εγκαταστάσειÄ με συÃ-
ματόσχοινα, όπωÄ κÃεμαστοί ή σχοινοκίνητοι σχοινοσι-
δηÃόδÃομοι και παÃεμφεÃή μέσα, που βÃίσκονται σε 
εκτάσειÄ που διαχειÃίζεται η δασική υπηÃεσία και δεν 
έχουν την πÃοβλεπόμενη από την δασική νομοθεσία 
έγκÃιση, ακόμη και εάν δεν λειτουÃγούν, λαμβάνουν 
εντόÄ χÃονικού διαστήματοÄ τÃιών (3) ετών από την 
έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ την έγκÃιση τηÄ παÃ. 2 ή 
την πÃάξη τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 45 του ν. 998/1979. Το 
πÃώτο εδάφιο εφαÃμόζεται και για τιÄ εκτάσειÄ τηÄ κατη-
γοÃίαÄ α΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 4 του ν. 998/1979, με την 
επιφύλαξη τηÄ παÃ. 15 του άÃθÃου 45 του ν. 998/1979. 
Κατά την διάÃκεια τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ αναστέλλε-
ται η ισχύÄ των διοικητικών πÃάξεων αποβολήÄ, επιβο-
λήÄ πÃοστίμων, κατεδάφισηÄ και κήÃυξηÄ των εκτάσεων 
ωÄ αναδασωτέων, που έχουν εκδοθεί πÃιν την πÃοβλε-
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πόμενη από την δασική νομοθεσία έγκÃιση. Εφόσον εκ-
δοθεί η πÃοβλεπόμενη από την δασική υπηÃεσία έγκÃι-
ση, ή πÃάξη τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου 45 του ν. 998/1979, 
οι πÃάξειÄ παύουν να ισχύουν.».

2. Η πÃοθεσμία που πÃοβλέπεται στην παÃ. 8 του άÃ-
θÃου 52 του ν. 4280/2014 (Α΄ 159) και παÃατάθηκε με 
την παÃ. 3 του άÃθÃου 145 του ν. 4483/2017 (Α΄ 107) 
παÃατείνεται για ένα (1) έτοÄ από τη λήξη τηÄ ανωτέÃω 
παÃάτασηÄ.

Άρθρο 137
Προσωρινές κατασκευές εντός χερσαίας ζώνης 
λιμένος και εγκαταστάσεις για τις οποίες δεν 
απαιτείται οικοδομική άδεια

1. ΕπιτÃέπεται, μέχÃι τη σύνταξη αναπτυξιακού πÃο-
γÃάμματοÄ και μελέτηÄ διαχείÃισηÄ (Master Plan) ή 
μέχÃι να εκδοθεί πÃάξη καθοÃισμού χÃήσεων γηÄ και 
όÃων δόμησηÄ του λιμένα, η τοποθέτηση και διατήÃη-
ση εντόÄ τηÄ μικτήÄ χεÃσαίαÄ ζώνηÄ λιμένοÄ πÃοκατα-
σκευασμένων κτιÃίων ή άλλων πÃοσωÃινών κατασκευ-
ών ή κατασκευών ελαφÃού τύπου για τη δημιουÃγία, 
επισκευή, επέκταση ή εκσυγχÃονισμό των κτιÃιακών 
υποδομών και συνοδών έÃγων λιμεναÃχείων, πύληÄ 
Σένγκεν (Schengen), χώÃων υγιεινήÄ, χώÃων εκδοτη-
Ãίων, στεγάστÃων και των απαιτούμενων βοηθητικών 
χώÃων αυτών. Η έκταση που καλύπτουν οι παÃαπάνω 
κατασκευέÄ δεν επιτÃέπεται να υπεÃβαίνει το 10% τηÄ 
μικτήÄ χεÃσαίαÄ ζώνηÄ λιμένοÄ. Τα πÃοκατασκευασμένα 
κτίÃια ή πÃοσωÃινέÄ κατασκευέÄ ή κατασκευέÄ ελαφÃού 
τύπου του πÃοηγούμενου εδαφίου τοποθετούνται κατά 
παÃέκκλιση κάθε γενικήÄ ή ειδικήÄ διάταξηÄ σχετικά με 
τουÄ ισχύοντεÄ συντελεστέÄ δόμησηÄ και του ποσοστού 
κάλυψηÄ.

2. Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ και ΝαυτιλίαÄ και ΝησιωτικήÄ ΠολιτικήÄ 
καθοÃίζονται οι κατηγοÃίεÄ των κατασκευών ή εγκατα-
στάσεων, για τιÄ οποίεÄ δεν απαιτείται άδεια δόμησηÄ 
εντόÄ χεÃσαίαÄ ζώνηÄ λιμένοÄ και η διαδικασία ελέγχου 
τουÄ από άποψη ασφάλειαÄ και αισθητικήÄ.

Άρθρο 138
Καταργούμενες διατάξεις

Από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ καταÃγούνται:
α. η παÃ. 7 του άÃθÃου 21 του ν. 1577/1985 (Α΄ 210),
β. το άÃθÃο 18 του ν. 3983/2011 (Α΄ 144),
γ. το άÃθÃο 32 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79),
δ. η παÃ. 3 του άÃθÃου 41, η πεÃ. θ΄ του άÃθÃου 64, τα 

άÃθÃα 69 και 73 και οι παÃ. 2 και 3 του άÃθÃου 77 του 
ν. 4495/2017 (Α΄ 167).

Άρθρο 139
Σύσταση Κεντρικής Υπηρεσίας Δόμησης

1. Συστήνεται στο ΥπουÃγείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ ΚεντÃική ΥπηÃεσία ΔόμησηÄ (Κ.Υ.ΔΟΜ.).

Η Κ.Υ.ΔΟΜ. ασκεί τιÄ αÃμοδιότητεÄ των υπηÃεσιών δό-
μησηÄ (Υ.ΔΟΜ.) του άÃθÃου 31 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
και είναι ιδίωÄ αÃμόδια για την έκδοση πÃοέγκÃισηÄ οι-
κοδομικήÄ άδειαÄ ή αναθεώÃησηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, 
στιÄ εξήÄ πεÃιπτώσειÄ:

α. οικοδομικών εÃγασιών που γίνονται στο πλαίσιο 
στÃατηγικών επενδύσεων ή επενδύσεων που χÃηματο-
δοτούνται εν όλω ή εν μέÃει από ευÃωπαϊκούÄ πόÃουÄ 
αξίαÄ τουλάχιστον πεντακοσίων χιλιάδων (500.000) ευÃώ 
ή που αφοÃούν σε κτίÃια άνω των τÃιών χιλιάδων (3000) 
τ.μ., ή

β. αν η πÃοέγκÃιση ή η οικοδομική άδεια ή η αναθε-
ώÃηση αυτήÄ δεν έχει εκδοθεί από την αÃμόδια Υ.ΔΟΜ. 
μετά την πάÃοδο τÃιών (3) μηνών, υπό τιÄ ειδικότεÃεÄ 
πÃοϋποθέσειÄ που οÃίζει η απόφαση του τελευταίου 
εδαφίου.

ΣτιÄ πεÃ. α΄ και β΄, η Κ.Υ.ΔΟΜ. ασκεί τιÄ αÃμοδιότητεÄ 
αυτέÄ μετά από αίτηση του ενδιαφεÃόμενου για την έκ-
δοση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, με την οποία επιλέγει την 
έκδοση τηÄ άδειαÄ από την Κ.Υ.ΔΟΜ., αντί τηÄ αÃμόδιαÄ 
Υ.ΔΟΜ. ή αντί τηÄ ΓενικήÄ ΔιεύθυνσηÄ ΣτÃατηγικών Επεν-
δύσεων του ΥπουÃγείου ΑνάπτυξηÄ και Επενδύσεων, 
κατόπιν καταβολήÄ παÃαβόλου, το ύψοÄ του οποίου 
καθοÃίζεται με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οικονο-
μικών και ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

Οι μελέτεÄ και τα αναγκαία δικαιολογητικά ελέγχονται 
από την Κ.Υ.ΔΟΜ. εντόÄ είκοσι (20) εÃγάσιμων ημεÃών 
από την υποβολή τηÄ αίτησηÄ, συμπεÃιλαμβανομέ-
νου του αποδεικτικού πληÃωμήÄ του παÃαβόλου. Σε 
πεÃίπτωση που διαπιστωθούν λάθη, ενημεÃώνεται ο 
χειÃιστήÄ τηÄ υποβληθείσαÄ αίτησηÄ, πÃοκειμένου να 
πÃοβεί στιÄ απαÃαίτητεÄ συμπληÃώσειÄ ή διοÃθώσειÄ 
εντόÄ πÃοθεσμίαÄ πέντε (5) ημεÃών.

Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ καθοÃίζονται οι πÃοϋποθέσειÄ, οι διαδικασίεÄ για 
την εξέταση ή διαβίβαση του φακέλου στην Κ.Υ.ΔΟΜ. 
από τιÄ αÃμόδιεÄ Υ.ΔΟΜ. και κάθε άλλο θέμα που αφοÃά 
στην εφαÃμογή του παÃόντοÄ.

2. Η σύσταση τηÄ Κ.Υ.ΔΟΜ. ωÄ οÃγανικήÄ μονάδαÄ 
επιπέδου ΓενικήÄ ΔιεύθυνσηÄ και η ένταξή τηÄ στην ιε-
ÃαÃχική δομή του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ γίνονται σύμφωνα με το άÃθÃο 20 του ν. 4622/2019 
(Α΄ 133).

Άρθρο 140
Τροποποιήσεις του Ρυθμιστικού Σχεδίου 
Αθήνας Αττικής - Τροποποίηση της παρ. 4 
του άρθρου 14 του ν. 4277/2014, προσθήκη 
παραγράφου στο Παράρτημα IV και 
τροποποίηση ορισμού

1. ΠÃοκειμένου να συμπεÃιληφθεί ο εκσυγχÃονισμόÄ 
του Εθνικού ΑÃχαιολογικού Μουσείου στα πÃογÃάμματα 
ειδικών παÃεμβάσεων μητÃοπολιτικού χαÃακτήÃα για 
την Αττική, τÃοποποιείται η παÃ. 4 του άÃθÃου 14 του 
ν. 4277/2014 (Α΄ 156) και διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«4. ΩÄ πÃογÃάμματα ειδικών παÃεμβάσεων ΜητÃο-
πολιτικού ΧαÃακτήÃα για την Αττική στο παÃόν οÃίζο-
νται οι παÃεμβάσειÄ στα ΜητÃοπολιτικά ΠάÃκα, όπωÄ 
εξειδικεύονται στο παÃάÃτημα VII, το πÃόγÃαμμα για 
τον Ελαιώνα, βάσει των κατευθύνσεων τηÄ πεÃ. στ΄ τηÄ 
παÃ. 4 του άÃθÃου 12, τα Σχέδια ΟλοκληÃωμένων Αστι-
κών ΠαÃεμβάσεων τηÄ ΑττικήÄ, ο εκσυγχÃονισμόÄ του 
Εθνικού ΑÃχαιολογικού Μουσείου και η ανάπλαση τηÄ 
πεÃιβάλλουσαÄ πεÃιοχήÄ, η παÃέμβαση στην οδό Πανε-
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πιστημίου, στην Ακαδημία ΠλάτωνοÄ, στα πÃοσφυγικά 
τηÄ λεωφόÃου ΑλεξάνδÃαÄ, σε συνδυασμό με τη «διπλή 
ανάπλαση» στην πεÃιοχή τηÄ «ΝότιαÄ ΠύληÄ» από το 
Γήπεδο ΚαÃαϊσκάκη μέχÃι τον Άγιο Διονύσιο, καθώÄ και 
στην πεÃιοχή τηÄ «ΛιμενοβιομηχανικήÄ ΖώνηÄ ΔÃαπε-
τσώναÄ- ΚεÃατσινίου», όπωÄ εξειδικεύονται στο παÃάÃ-
τημα IV.»

2. Στο τέλοÄ του ΠαÃαÃτήματοÄ IV του ν. 4277/2014 
πÃοστίθεται παÃάγÃαφοÄ, η οποία πεÃιγÃάφει τη μη-
τÃοπολιτικού χαÃακτήÃα ειδική παÃέμβαση που αφοÃά 
στον εκσυγχÃονισμό του Εθνικού ΑÃχαιολογικού Μου-
σείου και έχει ωÄ εξήÄ:

«Ο εκσυγχÃονισμόÄ του Εθνικού ΑÃχαιολογικού Μου-
σείου με αύξηση τηÄ χωÃητικότητάÄ του και με υπόγει-
ουÄ χώÃουÄ κάτω από το υφιστάμενο κτίÃιο και το υπό-
λοιπο οικόπεδο, στο οποίο αυτό ευÃίσκεται, βελτίωση 
του πεÃιβαλλοντικού του αποτυπώματοÄ, ενίσχυση 
του Ãόλου του ωÄ τοποσήμου διεθνούÄ εμβέλειαÄ και η 
ανάπλαση τηÄ πεÃιβάλλουσαÄ πεÃιοχήÄ με αύξηση τηÄ 
συμπληÃωματικότητάÄ τηÄ με το μουσείο.»

3. Όπου στον ν. 4277/2014 αναφέÃεται ο όÃοÄ «Σχέ-
διο Πλαίσιο ΟλοκληÃωμένηÄ ΔιαχείÃισηÄ των Ακτών 
τηÄ ΑττικήÄ (ΣΟΔΑΑ)» αντικαθίσταται με τον όÃο «Ει-
δικό Πλαίσιο ΟλοκληÃωμένηÄ ΔιαχείÃισηÄ των Ακτών 
τηÄ ΑττικήÄ.»

Άρθρο 141
Κλειστοί υπόγειοι χώροι στάθμευσης -
Προσθήκη παρ. 8 στο άρθρο 8 του 
ν. 4067/2012

ΠÃοστίθεται παÃ. 8 στο άÃθÃο 8 του ν. 4067/2012 
(Α΄ 79), ωÄ εξήÄ:

«8. ΕπιτÃέπεται η επέκταση κλειστών υπόγειων χώÃων 
στάθμευσηÄ, μέχÃι τη Ãυμοτομική γÃαμμή και στάθμη 
τηÄ πλάκαÄ επικάλυψηÄ, τουλάχιστον ένα (1,00) μέτÃο 
κάτω από τη στάθμη του διαμοÃφωμένου εδάφουÄ, με 
την πÃοϋπόθεση τηÄ εξασφάλισηÄ του σαÃάντα τοιÄ 
εκατό (40%) των υποχÃεωτικών θέσεων στάθμευσηÄ, 
όπωÄ πÃοκύπτουν από τον υπολογισμό του διαγÃάμ-
ματοÄ κάλυψηÄ, στο αÃχικώÄ υλοποιημένο υπόγειο πÃιν 
την εφαÃμογή τηÄ παÃούσαÄ.»

Άρθρο 142
Προσωρινή χωροθέτηση Σταθμών 
Μεταφόρτωσης Απορριμμάτων (Σ.Μ.Α.)

1. ΕγκÃίνονται οι θέσειÄ για την πÃοσωÃινή λειτουÃγία 
εγκαταστάσεων αστικών υποδομών κοινήÄ ωφέλειαÄ 
και, ειδικότεÃα, Σταθμών ΜεταφόÃτωσηÄ ΑποÃÃιμμά-
των (Σ.Μ.Α.), στα σημεία όπου ήδη λειτουÃγούν, όπωÄ 
εμφαίνονται στα τοπογÃαφικά διαγÃάμματα και δημοσι-
εύονται σε φωτοσμίκÃυνση στο ΠαÃάÃτημα ΙΙ, για τουÄ 
ΔήμουÄ Αγίου ΔημητÃίου, Γαλατσίου, Κισσάμου Χανίων, 
ΜαÃαθώνοÄ, ΠειÃαιά, ΠεντέληÄ, ΧαϊδαÃίου, ΧαλανδÃίου, 
ωÄ εξήÄ:

α) Στον Δήμο Αγίου ΔημητÃίου:
αα) Το τμήμα εντόÄ εδαφικήÄ έκτασηÄ, επί τηÄ λεωφό-

Ãου Αγίου ΔημητÃίου, στο Ο.Τ. 1159, επιφανείαÄ 735,14 
τ.μ., που εμφαίνεται με στοιχεία (Α1, Α2, …, Α8, Α1) στο 
τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 1:500, που θεωÃή-

θηκε από τον διευθυντή των τεχνικών υπηÃεσιών του 
Δήμου Αγίου ΔημητÃίου.

αβ) Το τμήμα εντόÄ εδαφικήÄ έκτασηÄ, επί τηÄ λεωφό-
Ãου Αγίου ΔημητÃίου, στο Ο.Τ. 1159, επιφανείαÄ 644,85 
τ.μ., που εμφαίνεται με στοιχεία (Β1, Β2, …, Β9, Β1) στο 
τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 1:500, που θεωÃή-
θηκε από τον διευθυντή των τεχνικών υπηÃεσιών του 
Δήμου Αγίου ΔημητÃίου.

β) Στον Δήμο Γαλατσίου, το γήπεδο σε εκτόÄ σχεδίου 
πεÃιοχή, στη θέση «ΟμοÃφοκκλήσια Βεΐκου», του Δήμου 
Γαλατσίου, επιφανείαÄ 6.826,77 τ.μ., που εμφαίνεται με 
στοιχεία (Α, Β, Γ, …, Ι, Α) στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα 
κλίμακαÄ 1:500, που θεωÃήθηκε από τη διευθύντÃια 
τεχνικών υπηÃεσιών του Δήμου Γαλατσίου.

γ) Στον Δήμο Κισσάμου Χανίων:
γα) Το γήπεδο σε εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχή, στη θέση 

«ΦÃακτό», τηÄ τοπικήÄ κοινότηταÄ ΚαλλεÃγιανών, τηÄ 
ΔημοτικήÄ ΕνότηταÄ Κισσάμου και τηÄ ΤοπικήÄ Κοινό-
τηταÄ Καλουδιανών, τηÄ ΔημοτικήÄ ΕνότηταÄ ΜηθύμνηÄ 
του Δήμου Κισσάμου, επιφανείαÄ 619,02 τ.μ., που εμ-
φαίνεται με στοιχεία (18, 17, 22, 23, 24, 25,26,27,18) στο 
τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 1:200, που θεωÃή-
θηκε από τον διευθυντή των τεχνικών υπηÃεσιών του 
Δήμου Χανίων.

γβ) Το γήπεδο σε εκτόÄ σχεδίου πεÃιοχή, στη θέση 
«ΦÃακτό», τηÄ ΤοπικήÄ ΚοινότηταÄ ΚαλλεÃγιανών, τηÄ 
ΔημοτικήÄ ΕνότηταÄ Κισσάμου και τηÄ ΤοπικήÄ Κοινότη-
ταÄ Καλουδιανών, τηÄ ΔημοτικήÄ ΕνότηταÄ ΜηθύμνηÄ, 
του Δήμου Κισσάμου, επιφανείαÄ 852,08 τ.μ., που εμφαί-
νεται με στοιχεία (13, 14, 15, …, 21, 13) στο τοπογÃαφι-
κό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 1:200, που θεωÃήθηκε από τον 
διευθυντή των τεχνικών υπηÃεσιών του Δήμου Χανίων.

δ) Στον Δήμο ΜαÃαθώνα το γήπεδο σε εκτόÄ σχεδίου 
πεÃιοχή, στη Δημοτική Κοινότητα Ν. ΜάκÃηÄ, του Δήμου 
ΜαÃαθώνα, επιφανείαÄ 9.536,85 τ.μ., που εμφαίνεται με 
στοιχεία (Α, Β ,Γ, … ,Β1, Α) στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα 
κλίμακαÄ 1:200, που θεωÃήθηκε από τον διευθυντή τε-
χνικών υπηÃεσιών του δήμου ΜαÃαθώνα.

ε) Στον Δήμο ΠειÃαιά, το τμήμα εντόÄ εδαφικήÄ έκτα-
σηÄ, στο Σχιστό του Δήμου ΠεÃάματοÄ-ΚεÃατσινίου, επι-
φανείαÄ 12.000 τ.μ., που εμφαίνεται με στοιχεία (K1, K2, …,
K10, Κ33, Κ34, Κ35, Κ1) στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα 
κλίμακαÄ 1:1.000, που θεωÃήθηκε από τον διευθυντή 
τηÄ υπηÃεσίαÄ δόμησηÄ και Γ.Σ.Π. του Δήμου ΠειÃαιά.

στ) Στον Δήμο ΠεντέληÄ το εδαφικό τμήμα εντόÄ ευ-
ÃύτεÃηÄ έκτασηÄ κοιμητηÃίου Μελισσίων, σε εκτόÄ σχε-
δίου πεÃιοχή, στη Δ. Κ. Μελισσίων, επιφανείαÄ 10.441,54 
τ.μ., που εμφαίνεται με στοιχεία (ΣΜΑ1, ΣΜΑ2, ΣΜΑ3, …, 
ΣΜΑ25, ΣΜΑ1) στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 
1:500, που θεωÃήθηκε από τον διευθυντή πολεοδομίαÄ 
και πεÃιβάλλοντοÄ του Δήμου ΠεντέληÄ.

ζ) Στον Δήμο ΧαϊδαÃίου το γήπεδο σε εκτόÄ σχεδί-
ου πεÃιοχή, επί τηÄ λεωφόÃου Παλάσκα, επιφανείαÄ 
8.445,80 τ.μ., που εμφαίνεται με στοιχεία (1, 29, 30, 31, 32, 
33, 34, 35, 36, 1) στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 
1:1000, που θεωÃήθηκε από τη διευθύντÃια τεχνικών 
υπηÃεσιών του Δήμου ΧαϊδαÃίου.

η) Στον Δήμο ΧαλανδÃίου το εδαφικό τμήμα που πεÃι-
κλείεται από τη λεωφόÃο ΠεντέληÄ-Αττική οδό Λεωνιδί-
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ου, στο Ο.Τ.3α, επιφανείαÄ 9.033,79 τ.μ., που εμφαίνεται 
με στοιχεία (Α, Β, Γ, …, Μ, Α) στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα 
κλίμακαÄ 1:500, που θεωÃήθηκε από τη διευθύντÃια τε-
χνικών υπηÃεσιών του Δήμου ΧαλανδÃίου.

2. Η πÃοσωÃινή λειτουÃγία επιτÃέπεται από την έναÃ-

ξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ έωÄ τον καθοÃισμό χώÃου πÃο-

οÃιζόμενου για τη χÃήση αυτή είτε με έγκÃιση ή τÃοπο-

ποίηση Ãυμοτομικού σχεδίου είτε με τÃοποποίηση του 

Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.) ή με έγκÃιση Τοπι-

κού Πολεοδομικού Σχεδίου (Τ.Π.Σ.) και όχι πεÃισσότεÃο 

από τÃία (3) έτη από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ. 

Μετά τη λήξη τηÄ πÃοθεσμίαÄ αυτήÄ παύει η πÃοσω-

Ãινή λειτουÃγία του Σ.Μ.Α.. Κατά το χÃονικό διάστημα 

τηÄ παÃ. 1 οι Σ.Μ.Α. λειτουÃγούν με ευθύνη των οικείων 

δήμων, οι οποίοι λαμβάνουν άμεσα όλα τα κατάλληλα 

μέτÃα για την αποφυγή πÃόκλησηÄ ηχητικήÄ και ατμο-

σφαιÃικήÄ ÃύπανσηÄ και πεÃιβαλλοντικήÄ υποβάθμισηÄ, 

για την οπτική απομόνωση με πÃοστατευτική πεÃίφÃαξη 

και πεÃιμετÃική πÃοκάλυψη του χώÃου με πυκνή υψη-

λή δενδÃοφύτευση και για τη μη πÃόκληση δυσμενών 

επιδÃάσεων σε βάÃοÄ τηÄ υγείαÄ, ησυχίαÄ και ασφάλειαÄ 

των πεÃιοίκων και των εÃγαζομένων, τηÃουμένων και 

των λοιπών πÃοϋποθέσεων του Κεφαλαίου 2, με τίτλο 

«ΤεχνικέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ μεταφόÃτωσηÄ στεÃεών απο-

βλήτων», του παÃαÃτήματοÄ Ι του άÃθÃου 3 τηÄ υπ’ αÃ. 

114218/1997 κοινήÄ απόφασηÄ των ΥπουÃγών ΕθνικήÄ 

ΟικονομίαÄ, ΕμποÃικήÄ ΝαυτιλίαÄ, ΓεωÃγίαÄ, ΔημοσίαÄ 

ΤάξεωÄ και των ΥφυπουÃγών ΕσωτεÃικών, ΔημόσιαÄ Δι-

οίκησηÄ και ΑποκέντÃωσηÄ, ΑνάπτυξηÄ, ΠεÃιβάλλοντοÄ, 

ΧωÃοταξίαÄ και Δημοσίων ΈÃγων, ΥγείαÄ και ΠÃόνοιαÄ 

(Β΄1016). Για τιÄ ανάγκεÄ τηÄ εξακολούθησηÄ λειτουÃ-

γίαÄ των Σ.Μ.Α. στουÄ ανωτέÃω χώÃουÄ, ανεξαÃτήτωÄ 

του ιδιοκτησιακού καθεστώτοÄ αυτών και του τÃόπου 

κτήσηÄ τουÄ, επιτÃέπονται οι πÃοσωÃινέÄ κατασκευέÄ 

του άÃθÃου 21 του ν. 4067/2012 (Α΄ 79).

Μετά τη λήξη τηÄ πÃοθεσμίαÄ ή την με οποιονδήποτε 

τÃόπο παύση τηÄ λειτουÃγίαÄ του Σ.Μ.Α., ο δήμοÄ οφεί-

λει εντόÄ ενόÄ (1) έτουÄ να αποκαταστήσει τον χώÃο στην 

αÃχική του μοÃφή.

3. ΕπιτÃέπεται η πÃοσωÃινή χωÃοθέτηση κινητού 

Σ.Μ.Α. του Δήμου Αθηναίων σε τμήμα του Ο.Τ. 813Β τηÄ 

πεÃιοχήÄ του Ελαιώνα του Δήμου Αιγάλεω τηÄ ΠεÃι-

φεÃειακήÄ ΕνότηταÄ Δυτικού Τομέα Αθηνών, εμβαδού 

11.034,23 τ.μ., που εμφαίνεται με στοιχεία (1, 2, 3 … 9)

στο τοπογÃαφικό διάγÃαμμα κλίμακαÄ 1:1000 που θε-

ωÃήθηκε από την ΑναπληÃώτÃια ΠÃοϊσταμένη τηÄ Δι-

εύθυνσηÄ ΧωÃικού Σχεδιασμού του Δήμου Αιγάλεω και 

επισυνάπτεται σε φωτοσμίκÃυνση στο ΠαÃάÃτημα ΙΙ. 

Η λειτουÃγία του κινητού σταθμού παύει αυτοδικαίωÄ 

με την ολοκλήÃωση τηÄ εγκατάστασηÄ και την έναÃξη 

λειτουÃγίαÄ του μόνιμου Σ.Μ.Α. και πάντωÄ όχι μετά τιÄ 

31.12.2022.

Άρθρο 143

Σχέδιο Ολοκληρωμένης Αστικής Παρέμβασης 

(Σ.Ο.Α.Π.) Δήμου Αθηναίων

Η διάÃκεια του Σχεδίου ΟλοκληÃωμένηÄ ΑστικήÄ 

ΠαÃέμβασηÄ (Σ.Ο.Α.Π.) για το κέντÃο τηÄ ΑθήναÄ, όπωÄ 

αυτό πεÃιγÃάφεται στην υπ’ αÃιθμ. 1397/2015 κοινή από-

φαση των ΥπουÃγών ΕξωτεÃικών, Οικονομικών, ΕθνικήÄ 

ΆμυναÄ, ΕσωτεÃικών, ΑνάπτυξηÄ και Ανταγωνιστικότη-

ταÄ, ΠαιδείαÄ και ΘÃησκευμάτων, Πολιτισμού και Αθλη-

τισμού, ΔιοικητικήÄ ΜεταÃÃύθμισηÄ και ΗλεκτÃονικήÄ 

ΔιακυβέÃνησηÄ, ΥγείαÄ, ΕÃγασίαÄ, ΚοινωνικήÄ Ασφάλι-

σηÄ και ΠÃόνοιαÄ, ΑγÃοτικήÄ ΑνάπτυξηÄ και ΤÃοφίμων, 

Υποδομών, ΜεταφοÃών και Δικτύων, ΠεÃιβάλλοντοÄ, 

ΕνέÃγειαÄ και ΚλιματικήÄ ΑλλαγήÄ, ΔικαιοσύνηÄ, Διαφά-

νειαÄ και ΑνθÃωπίνων Δικαιωμάτων, ΔημόσιαÄ ΤάξηÄ και 

ΠÃοστασίαÄ του Πολίτη, ΤουÃισμού (Β΄ 64), παÃατείνεται 

για τη χÃονική πεÃίοδο 2021 έωÄ 2023.

Άρθρο 144
Υψομετρική μελέτη - Τροποποίηση της παρ. 1 
του άρθρου 5 του ν. 4062/2012

ΠÃοστίθενται εδάφια στο τέλοÄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 
5 του ν. 4062/2012 (Α’ 70) ωÄ εξήÄ:

«Οι αÃμοδιότητεÄ τηÄ έγκÃισηÄ των υψομετÃικών με-
λετών οδών για τιÄ εÃγασίεÄ αυτέÄ ασκούνται από το 
αÃμόδιο όÃγανο του ΥπουÃγείου Υποδομών και Μετα-
φοÃών. ΠÃοÄ τον σκοπό αυτό, υποβάλλεται στη Διεύθυν-
ση Οδικών Υποδομών του ΥπουÃγείου Υποδομών και 
ΜεταφοÃών σχετική αίτηση, συνοδευόμενη από:

α) πινακίδεÄ σε κλίμακα 1:500 των πολεοδομικών με-
λετών και των μελετών έγκÃισηÄ χωÃικήÄ οÃγάνωσηÄ,

β) διαγÃάμματα υψομετÃικών μελετών σε κλίμακα 
1:1000/ 1:100 και

γ) τεύχοÄ στοιχείων πολυγωνομετÃίαÄ, στοιχείων χω-
Ãοσταθμικού δικτύου, συντεταγμένων κοÃυφών οικοδο-
μικών τετÃαγώνων και αξονοδιασταυÃώσεων.

Η έγκÃιση τηÄ υψομετÃικήÄ μελέτηÄ παÃέχεται εντόÄ 
αποκλειστικήÄ πÃοθεσμίαÄ τÃιάντα (30) ημεÃών από την 
υποβολή πλήÃουÄ φακέλου. Εφόσον υπάÃχει εγκεκÃιμέ-
νη υψομετÃική μελέτη, οι βεβαιώσειÄ που απαιτούνται 
για την έκδοση τηÄ οικοδομικήÄ άδειαÄ, χοÃηγούνται 
από την υπηÃεσία του άÃθÃου 6 εντόÄ πέντε (5) ημεÃών 
από την υποβολή τηÄ αίτησηÄ. Με την πάÃοδο τηÄ πÃο-
θεσμίαÄ άπÃακτηÄ, η βεβαίωση θεωÃείται χοÃηγηθείσα.»

Άρθρο 145
Διατάξεις για το Κτηματολόγιο - Προσθήκη 
παρ. 7 στο άρθρο 40 του ν. 4409/2016

ΠÃοστίθεται παÃ. 7 στο άÃθÃο 40 του ν. 4409/2016 
(Α΄ 136) ωÄ εξήÄ:

«7. ΕιδικώÄ σε σχέση με τιÄ αγωγέÄ του Δημοσίου με 
αντικείμενο την αναγνώÃιση δασικήÄ ιδιοκτησίαÄ κατά 
την έννοια του άÃθÃου 28 του ν. 2664/1998 (Α΄ 275) επί 
ακινήτων που βÃίσκονται σε πεÃιοχέÄ, για τιÄ οποίεÄ 
έχουν αναÃτηθεί δασικοί χάÃτεÄ, αντί των τοπογÃαφι-
κών διαγÃαμμάτων των παÃ. 1 και 3 του άÃθÃου 6 του 
ν. 2664/1998 (Α΄ 275), αποστέλλονται ηλεκτÃονικά:

α) αντίγÃαφο του διαγÃάμματοÄ που έχει παÃαχθεί 
από τον δασικό χάÃτη και πÃοσαÃτάται στην εγγÃαπτέα 
πÃάξη και

β) διάγÃαμμα γεωμετÃικών μεταβολών, που εκδίδεται 
από τη βάση δεδομένων του φοÃέα «Ελληνικό Κτηματο-
λόγιο», για την αποτύπωση τηÄ μεταβολήÄ που επέÃχεται 
με την πÃάξη αυτή.»
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Άρθρο 146
Χωροθέτηση δομών υπηρεσιών υποδοχής 
και ταυτοποίησης και περίφραξη αυτών - 
Τροποποίηση της παρ. 1 του άρθρου 57 του 
ν. 998/1979 και προσθήκη περ. κγ΄ στην παρ. 1 
του άρθρου 30 του ν. 4495/2017

1. Η παÃ. 1 του άÃθÃου 57 του ν. 998/1979 (Α΄ 289) 
τÃοποποιείται και διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«1. ΣτιÄ δημόσιεÄ εκτάσειÄ των πεÃ. α΄ και β΄ τηÄ παÃ. 5 
του άÃθÃου 3 και ελλείψει αυτών στιÄ δασικέÄ εκτάσειÄ 
των πεÃ. γ΄ και ε΄ τηÄ παÃ. 1 και των πεÃ. β΄, γ΄, στ΄ και 
ζ΄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 4, επιτÃέπεται η επέμβαση για 
την κατασκευή:

α) αθλητικών εγκαταστάσεων,
β) εκπαιδευτικών κτιÃίων με τιÄ συνοδέÄ τουÄ εγκα-

ταστάσειÄ,
γ) νοσοκομείων, θεÃαπευτηÃίων και εγκαταστάσεων 

των ΠεÃιφεÃειακών Συστημάτων ΥγείαÄ και ΠÃόνοιαÄ 
(Πε.Σ.Υ.Π.),

δ) ιεÃών ναών και παντόÄ είδουÄ μονών, μετοχίων αυ-
τών ή ησυχαστηÃίων,

ε) σωφÃονιστικών καταστημάτων,
στ) εγκαταστάσεων των Σωμάτων ΑσφαλείαÄ,
ζ) χώÃου αποθήκευσηÄ και επεξεÃγασίαÄ στεÃεών και 

υγÃών αποβλήτων,
η) υδÃοτÃιβείων παÃαδοσιακού τύπου,
θ) βοτανικών κήπων,
ι) δομών τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 8 και του άÃθÃου 10 

του ν. 4375/2016 (Α΄ 51), μετά των απαιτουμένων συνο-
δών έÃγων.

ΕιδικότεÃα, επιτÃέπεται ελλείψει των ωÄ άνω εκτάσεων 
η επέμβαση και σε δάση για την κατασκευή σωφÃονι-
στικών καταστημάτων.

ΕπίσηÄ, επιτÃέπεται η επέμβαση και σε δάση και σε 
εκτάσειÄ των πεÃ. δ΄ και ε΄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 4, με 
την επιφύλαξη του ν. 3028/2002 (Α΄ 153), για την κατα-
σκευή δομών τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 8 και του άÃθÃου 10 
του ν. 4375/2016 (Α΄ 51) μετά των απαιτουμένων συνο-
δών έÃγων, καθώÄ και σε αναδασωτέεÄ εκτάσειÄ εφόσον 
πÃόκειται για πÃοσωÃινέÄ δομέÄ. ΣτιÄ πεÃιπτώσειÄ των 
πÃοηγούμενων εδαφίων, η έγκÃιση επέμβασηÄ τηÄ παÃ. 
3 του άÃθÃου 45 του παÃόντοÄ νόμου και του άÃθÃου 
10 του ν. 3028/2002 χοÃηγείται εντόÄ αποκλειστικήÄ 
πÃοθεσμίαÄ τÃιάντα (30) ημεÃών από την υποβολή τηÄ.

ΔικαιούχοÄ των ανωτέÃω επεμβάσεων είναι ο αÃ-
μόδιοÄ φοÃέαÄ ή το αÃμόδιο όÃγανο τηÄ κεντÃικήÄ ή 
αποκεντÃωμένηÄ διοίκησηÄ ή ο οικείοÄ ΟÃγανισμόÄ 
ΤοπικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ (Ο.Τ.Α.) ή ο ΦοÃέαÄ ΔιαχείÃισηÄ 
ΣτεÃεών Αποβλήτων (ΦΟΔΣΑ). Κατ’ εξαίÃεση, στα υδÃο-
τÃιβεία παÃαδοσιακού τύπου, δικαιούχοÄ είναι και φυ-
σικό πÃόσωπο. Εφόσον πÃόκειται για ιδιωτικέÄ δασικέÄ 
εκτάσειÄ, δικαιούχοι είναι φυσικά ή νομικά πÃόσωπα. 
ΣτιÄ εκτάσειÄ τηÄ παÃούσαÄ επιτÃέπονται επεμβάσειÄ 
από νομικά πÃόσωπα μη κεÃδοσκοπικού χαÃακτήÃα, τα 
οποία επιδιώκουν κοινωφελείÄ σκοπούÄ και από νομικά 
πÃόσωπα που πεÃιλαμβάνονται στον δημόσιο τομέα, 
όπωÄ αυτόÄ οÃίζεται στην πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 
14 του ν. 4270/2014 (Α΄ 143).

Αν στην πεÃιοχή ενδιαφέÃοντοÄ για την υλοποίηση 
των χεÃσαίων εγκαταστάσεων για τουÃιστικούÄ λιμένεÄ 

ή για τουÃιστικά καταφύγια δεν υφίστανται ιδιωτικέÄ 
χοÃτολιβαδικέÄ εκτάσειÄ, όπωÄ πÃοκύπτει κατόπιν σχε-
τικήÄ βεβαίωσηÄ τηÄ οικείαÄ δασικήÄ υπηÃεσίαÄ, δύνα-
ται για τον σκοπό αυτόν να επιτÃέπεται η επέμβαση σε 
δημόσιεÄ χοÃτολιβαδικέÄ εκτάσειÄ των πεÃ. α΄ και β΄ τηÄ 
παÃ. 5 του άÃθÃου 3, σύμφωνα με τα διαλαμβανόμενα 
στο άÃθÃο 45.»

2. ΔομέÄ τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 8 και του άÃθÃου 10 
του ν. 4375/2016, που βÃίσκονται σε δάση, δασικέÄ και 
αναδασωτέεÄ εκτάσειÄ, συνεχίζουν για λόγουÄ δημοσίου 
συμφέÃοντοÄ τη λειτουÃγία τουÄ για χÃονικό διάστημα 
ενόÄ (1) έτουÄ, εντόÄ του οποίου οφείλουν να λάβουν 
την έγκÃιση επέμβασηÄ τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 45 του 
ν. 998/1979. Κατά τη διάÃκεια τηÄ ανωτέÃω πÃοθεσμίαÄ 
αναστέλλεται η ισχύÄ των διοικητικών πÃάξεων αποβο-
λήÄ και επιβολήÄ πÃοστίμων κατεδάφισηÄ που έχουν 
εκδοθεί και, εφόσον εκδοθεί η πÃοβλεπόμενη από τη δα-
σική νομοθεσία έγκÃιση ή πÃάξη τηÄ παÃ. 3 του άÃθÃου 
45 του ν. 998/1979, οι πÃάξειÄ αυτέÄ παύουν να ισχύουν.

3. Στην παÃ. 1 του άÃθÃου 30 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167) 
πÃοστίθεται πεÃ. κγ΄ ωÄ εξήÄ:

«κγ) ΠεÃιτοίχιση με χÃήση οποιουδήποτε υλικού μέχÃι 
ύψουÄ τÃιάμισι (3,5) μέτÃων, γηπέδων σε εκτόÄ σχεδίου 
πεÃιοχέÄ και σε οικισμούÄ που στεÃούνται σχέδιο πόληÄ, 
εντόÄ των οποίων πÃοβλέπεται η λειτουÃγία κέντÃων 
κÃάτησηÄ μεταναστών, κλειστών ελεγχόμενων δομών 
νήσων, κέντÃων υποδοχήÄ και ταυτοποίησηÄ και δομών 
φιλοξενίαÄ.»

Άρθρο 147
Επισκευή, εκσυγχρονισμός και επέκταση 
κτιρίων στην περιοχή Β΄ του από 15/27.6.1994 
προεδρικού διαράγματος

Η δυνατότητα επισκευήÄ, εκσυγχÃονισμού και επέκτα-
σηÄ που πÃοβλέπεται στην πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 4 τηÄ ενότη-
ταÄ Β΄ («ΠεÃιοχέÄ Β») του άÃθÃου 3 του από 15/27.6.1994 
π.δ. (Δ΄ 632), ισχύει και για υφιστάμενα κτίÃια, τα οποία 
έχουν ανεγεÃθεί βάσει οικοδομικήÄ άδειαÄ, είναι πλήÃωÄ 
αποπεÃατωμένα και από τη φύση τουÄ πÃοοÃίζονται 
για αμιγώÄ βιομηχανική ή βιοτεχνική χÃήση, υπό την 
πÃοϋπόθεση ότι τα κτίÃια αυτά βÃίσκονται εξ ολοκλή-
Ãου εντόÄ τηÄ πεÃιοχήÄ Β΄ του από 15.6.1994 π.δ. και 
σε απόσταση τουλάχιστον εκατό (100) μέτÃων από το 
πλησιέστεÃο σημείο τηÄ όχθηÄ του ποταμού Κηφισού.

Άρθρο 148
Ιεροί Ναοί και ναΰδρια σε περιοχές εκτός 
σχεδίου δόμησης - Αντικατάσταση του άρθρου 
12 του από 6.10.1978 προεδρικού διατάγματος

Το άÃθÃο 12 του από 6.10.1978 π.δ. (Δ΄ 538) αντικα-
θίσταται ωÄ εξήÄ:

«ΕπιτÃέπεται η ανέγεÃση ΙεÃών Ναών και ναϋδÃίων 
επί γηπέδων επιφάνειαÄ:

α) τουλάχιστον τεσσάÃων χιλιάδων (4000) τ.μ, εάν ανή-
κουν σε φυσικά πÃόσωπα ή μη εκκλησιαστικά νομικά 
πÃόσωπα και εφόσον δεν καταλαμβάνουν επιφάνεια 
μεγαλύτεÃη του 0,18 τηÄ επιφάνειαÄ του γηπέδου,

β) τουλάχιστον πεντακοσίων (500) τ.μ., εάν ανήκουν 
σε εκκλησιαστικά νομικά πÃόσωπα δημοσίου ή ιδιωτι-
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κού δικαίου και εφόσον δεν καταλαμβάνουν επιφάνεια 
μεγαλύτεÃη του 0,20 τηÄ επιφάνειαÄ του γηπέδου.

Οι αποστάσειÄ του κτιÃίου από τα όÃια του γηπέδου 
οÃίζονται σε τουλάχιστον πέντε (5) μ.. Ειδικά οι ναοί ή 
τα ναΰδÃια που ανεγείÃονται από φυσικά πÃόσωπα ή 
μη εκκλησιαστικά νομικά πÃόσωπα δεν καταλαμβάνουν 
επιφάνεια μεγαλύτεÃη των σαÃάντα (40) τ.μ., συμπεÃι-
λαμβανόμενων και των κάθε είδουÄ βοηθητικών χώÃων, 
οι οποίοι δεν υπεÃβαίνουν συνολικά τα δέκα (10) τμ. και 
δεν έχουν ύψοÄ μεγαλύτεÃο των τÃιών (3) μ.. Σε κάθε 
πεÃίπτωση τηÃείται η κείμενη πολεοδομική και πεÃι-
βαλλοντική νομοθεσία.»

Άρθρο 149
Λειτουργική ενοποίηση ξενοδοχειακών 
καταλυμάτων - Τροποποίηση της παρ. 4 του 
άρθρου 24 του ν. 4179/2013

1. Στο τέλοÄ τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 24 του ν. 4179/2013 
(Α΄ 175) πÃοστίθεται εδάφιο και η παÃ. 4 διαμοÃφώνεται 
ωÄ εξήÄ:

«4. Γήπεδα ή οικόπεδα, που ανήκουν στον ίδιο ιδιο-
κτήτη ή έχουν μισθωθεί με μακÃοχÃόνια μίσθωση από 
τον ίδιο μισθωτή και τέμνονται από αγÃοτικό ή δημοτικό 
ή επαÃχιακό δÃόμο και στα οποία, τουλάχιστον σε ένα 
από αυτά, έχουν ανεγεÃθεί ή πÃόκειται να ανεγεÃθούν 
κύÃια ή μη κύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα, εφόσον 
τα εκατέÃωθεν τηÄ οδού γήπεδα ή οικόπεδα αυτά είναι 
αυτοτελώÄ άÃτια και οικοδομήσιμα, θεωÃούνται ενιαία 
έκταση, εφαÃμόζονται οι ισχύοντεÄ στην πεÃιοχή, για τιÄ 
τουÃιστικέÄ εγκαταστάσειÄ, όÃοι δόμησηÄ, για το σύνολο 
τηÄ έκτασηÄ αυτήÄ και εκδίδονται όλεÄ οι απαιτούμενεÄ 
άδειεÄ και πÃοβλεπόμενεÄ κατά πεÃίπτωση εγκÃίσειÄ 
από τιÄ αÃμόδιεÄ υπηÃεσίεÄ για το σύνολο τηÄ έκτασηÄ 
αυτήÄ, τοποθετώνταÄ σε κάθε τμήμα του γηπέδου ή οι-
κοπέδου το μέÃοÄ του συντελεστή δόμησηÄ που του 
αναλογεί. Στην πεÃίπτωση που στα οικόπεδα τηÄ πα-
ÃούσαÄ επιτÃέπονται ξενοδοχειακά καταλύματα, των 
οποίων η δυναμικότητα οÃίζεται κατά το άÃθÃο 3 του 
από 23.2.1987 π.δ. (Δ΄ 166) ή το άÃθÃο 3 του π.δ. 59/2018 
(Α΄ 114), η αθÃοιστική δυναμικότητα που αντιστοιχεί στα 
δύο οικόπεδα ή γήπεδα κατανέμεται χωÃίÄ πεÃιοÃισμό 
μεταξύ των δύο οικοπέδων ή γηπέδων χωÃίÄ υπέÃβαση 
τηÄ αθÃοιστικήÄ δυναμικότηταÄ, υπό τον όÃο ότι εφαÃ-
μόζονται οι ισχύοντεÄ όÃοι δόμησηÄ και τα καταλύματα 
συνενώνονται και αποκτούν Ενιαίο Ειδικό Σήμα ΛειτουÃ-
γίαÄ (Ε.Ε.Σ.Λ.).»

2. ΠÃοστίθεται παÃ. 5 στο άÃθÃο 24 του ν. 4179/2013 
ωÄ εξήÄ:

«5. Εάν κύÃια ή μη κύÃια ξενοδοχειακά καταλύματα 
ανεγείÃονται ή επεκτείνονται επί γηπέδων που έχουν 
συνενωθεί και διέπονται από διαφοÃετικούÄ όÃουÄ 
δόμησηÄ, ο αθÃοιστικόÄ συντελεστήÄ δόμησηÄ και το 
αθÃοιστικό ποσοστό κάλυψηÄ των συνενωθέντων γηπέ-
δων μποÃεί να κατανεμηθεί στο σύνολο του γηπέδου.»

Άρθρο 150
Ξενοδοχεία συνιδιοκτησίας - Τροποποίηση της 
παρ. 1 του άρθρου 18 του ν. 4276/2014

Η παÃ. 1 του άÃθÃου 18 του ν. 4276/2014 (Α΄ 155) τÃο-
ποποιείται ωÄ εξήÄ:

«1.α. Η δημιουÃγία ξενοδοχείων συνιδιοκτησίαÄ επι-
τÃέπεται και με μετατÃοπή υφιστάμενων ξενοδοχείων 
εντόÄ εγκεκÃιμένων σχεδίων πόλεων και εντόÄ οÃίων 
οικισμών πÃιν από το έτοÄ 1923 ή κάτω των δύο χιλιάδων 
(2.000) κατοίκων, που πληÃούν τιÄ πÃοϋποθέσειÄ του 
άÃθÃου αυτού, εφόσον:

αα) έχουν κατασκευαστεί νόμιμα ή έχουν υπαχθεί 
στιÄ ÃυθμίσειÄ των άÃθÃων 5 έωÄ 7 του ν. 3843/2010 
(Α΄ 62), του άÃθÃου 24 του ν. 4014/2011 (Α΄209) και του 
ν. 4178/2013 (Α΄ 174) και

αβ) διαθέτουν σε ισχύ ή διέθεταν Ειδικό Σήμα ΛειτουÃ-
γίαÄ (Ε.Σ.Λ.) και έχουν παύσει τη λειτουÃγία τουÄ.

β. Η δημιουÃγία ξενοδοχείων συνιδιοκτησίαÄ επιτÃέ-
πεται στιÄ ΖώνεÄ ΑνάπτυξηÄ του ΜητÃοπολιτικού Πόλου 
Ελληνικού - Αγ. Κοσμά του ν. 4062/2012 (Α΄ 70). ΣτιÄ πε-
ÃιοχέÄ αυτέÄ, για τη σύσταση διηÃημένων ιδιοκτησιών 
επί των ξενοδοχείων συνιδιοκτησίαÄ δεν έχει εφαÃμογή 
η παÃ. 2 του άÃθÃου 1 του ν.δ. 1024/1971 (Α΄ 232).»

Άρθρο 151
ΜετατÃοπή εισφοÃάÄ σε γη που επιβλήθηκε
πÃιν από τον ν. 1337/1983 σε εισφοÃά σε χÃήμα

1. Σε πεÃίπτωση που με διάταγμα καθοÃισμού χÃή-
σεων γηÄ και όÃων δόμησηÄ του άÃθÃου 9 του από 
17.7.1923 ν.δ. (Α΄ 228) ή του άÃθÃου 62 του ν. 947/1979 
(Α΄ 169) έχει επιβληθεί επί ακινήτου παÃαχώÃηση κοινό-
χÃηστου χώÃου στον οικείο δήμο ή οποιασδήποτε άλληÄ 
μοÃφήÄ εισφοÃά σε γη, εάν η παÃαχώÃηση δεν υλοποι-
ηθεί εντόÄ δεκαετίαÄ από την έκδοση του διατάγματοÄ, 
ο κύÃιοÄ του ακινήτου ή οι καθολικοί ή ειδικοί διάδοχοι 
αυτού έχουν το δικαίωμα να ζητήσουν τη μετατÃοπή τηÄ 
υποχÃέωσηÄ πÃοÄ παÃαχώÃηση ή τηÄ εισφοÃάÄ σε γη σε 
εισφοÃά σε χÃήμα, εάν το ακίνητο δεν βÃίσκεται εντόÄ 
σχεδίου πόλεωÄ. Η παÃαχώÃηση ή εισφοÃά θεωÃείται 
ότι έχει υλοποιηθεί όταν η παÃαχωÃηθείσα ή εισφεÃ-
θείσα έκταση έχει καταληφθεί από τον οικείο δήμο και 
έχει γίνει έναÃξη, τουλάχιστον, εÃγασιών διαμόÃφωσηÄ 
αυτού για την κατά πÃοοÃισμό χÃήση του είτε από τον 
οικείο δήμο, όπωÄ πÃοκύπτει από πÃάξειÄ των οÃγάνων 
του δήμου με τιÄ οποίεÄ ανατίθενται ή παÃαλαμβάνονται 
σχετικά έÃγα είτε από τον κύÃιο του ακινήτου. Η εισφοÃά 
σε χÃήμα που πÃοκύπτει υπολογίζεται σύμφωνα με την 
παÃ. 3 του άÃθÃου 9 του ν. 1337/1983 (Α΄ 33).

2. Η άσκηση του δικαιώματοÄ αυτού γίνεται με αίτηση 
που συνοδεύεται: α) από αποδεικτικό παÃακατάθεσηÄ 
στο Ταμείο ΠαÃακαταθηκών και Δανείων υπέÃ του οι-
κείου Δήμου ποσού που αντιστοιχεί στο δέκα τοιÄ εκατό 
(10%) τηÄ οφειλόμενηÄ εισφοÃάÄ σε χÃήμα, β) υπεύθυνη 
δήλωση μηχανικού συνοδευόμενη από τοπογÃαφικό 
διάγÃαμμα του άÃθÃου 83 του ν. 4495/2017 (Α΄ 167). Με 
αίτημα του ενδιαφεÃομένου, το υπόλοιπο τηÄ εισφοÃάÄ 
σε χÃήμα μποÃεί να καταβληθεί σε σαÃάντα οχτώ (48) 
ισόποσεÄ μηνιαίεÄ δόσειÄ ή δέκα έξι (16) ισόποσεÄ τÃι-
μηνιαίεÄ δόσειÄ.

3. Ο δήμαÃχοÄ του οικείου δήμου εκδίδει, εντόÄ τÃι-
άντα (30) ημεÃών από την κατάθεση τηÄ αίτησηÄ τηÄ 
παÃ. 2, σχετική διαπιστωτική πÃάξη, η οποία αποτελεί 
τίτλο που εγγÃάφεται στο οικείο Υποθηκοφυλάκειο ή 
δηλώνεται ή εγγÃάφεται στο οικείο Κτηματολόγιο.
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4. Οι όÃοι δόμησηÄ που πÃοβλέπονται στο διάταγμα 
τηÄ παÃ. 1 ισχύουν για το σύνολο του ακινήτου.

Άρθρο 152
Αναστολή πολεοδομικών
προθεσμιών λόγω COVID-19

Αναστέλλονται για το διάστημα από την 1η ΜαÃτίου 
2020 έωÄ και την 31η ΜαÃτίου 2021:

α. η πÃοθεσμία τηÄ πεÃ. δ΄ του άÃθÃου 28 του 
ν. 4495/2017 (Α΄ 167),

β. οι πÃοθεσμίεÄ τηÄ πεÃ. α΄ τηÄ παÃ. 3 και τηÄ παÃ. 4 
του άÃθÃου 94 του ν. 4495/2017 πλην του τελευταίου 
εδαφίου αυτήÄ,

γ. οι πÃοθεσμίεÄ του άÃθÃου 42 του ν. 4495/2017. Η 
ωÄ άνω αναστολή παÃατείνει και τον αντίστοιχο χÃόνο 
ισχύοÄ των πÃάξεων του άÃθÃου 42 του ν. 4495/2017.

Άρθρο 153
Έγκριση μελετών για την Ελευσίνα Πολιτιστική 
Πρωτεύουσα της Ευρώπης

Με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ, Πολιτισμού και Αθλητισμού, ΕσωτεÃικών, 
Υποδομών και ΜεταφοÃών, ΝαυτιλίαÄ και ΝησιωτικήÄ 
ΠολιτικήÄ, εγκÃίνονται οι μελέτεÄ ανάπλασηÄ στο πλαί-
σιο τηÄ ΠολιτιστικήÄ ΠÃωτεύουσαÄ ΕλευσίναÄ, κατόπιν 
γνωμοδότησηÄ του ΚεντÃικού ΑÃχαιολογικού Συμβου-
λίου και του ΚεντÃικού Συμβουλίου ΑÃχιτεκτονικήÄ. 
ΣτιÄ μελέτεÄ αυτέÄ πεÃιλαμβάνονται η μελέτη αστικού 
σχεδιασμού, οι κυκλοφοÃιακέÄ ÃυθμίσειÄ, τα τεύχη δη-
μοπÃάτησηÄ και το σύνολο των απαιτούμενων εÃγα-
σιών για την ολοκλήÃωση του έÃγου τηÄ ΠολιτιστικήÄ 
ΠÃωτεύουσαÄ.

Άρθρο 154
Καταργούμενες διατάξεις

ΚαταÃγούνται οι παÃακάτω διατάξειÄ:
α. η παÃ. 6 του άÃθÃου 2 του ν. 1772/1988 (Α΄91),
β. η παÃ. 4 του άÃθÃου 12 του ν. 1647/1986 (Α΄141),
γ. η παÃ. 5 του άÃθÃου 21 του ν. 2508/1997 (Α΄124).

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΓ΄
ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΕΣ ΡΥΘΜΙΣΕΙΣ

Άρθρο 155
Ζώνες Απολιγνιτοποίησης (Ζ.ΑΠ.) -
Eιδικά Πολεοδομικά Σχέδια (Ε.Π.Σ.)

1. ΧαÃακτηÃίζονται ωÄ «ΖώνεÄ ΑπολιγνιτοποίησηÄ» 
(Ζ.ΑΠ.):

α. Οι ΠεÃιφεÃειακέÄ ΕνότητεÄ ΚοζάνηÄ και ΦλώÃιναÄ 
τηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ ΔυτικήÄ ΜακεδονίαÄ, με την ονομασία 
«Ζώνη ΑπολιγνιτοποίησηÄ ΚοζάνηÄ» (Ζ.ΑΠ. ΚοζάνηÄ) και 
«Ζώνη ΑπολιγνιτοποίησηÄ ΦλώÃιναÄ» (Ζ.ΑΠ. ΦλώÃιναÄ), 
αντίστοιχα.

β. Ο ΔήμοÄ ΜεγαλόποληÄ τηÄ ΠεÃιφέÃειαÄ Πελοπον-
νήσου, με την ονομασία «Ζώνη ΑπολιγνιτοποίησηÄ Με-
γαλόποληÄ» (Ζ.ΑΠ. ΜεγαλόποληÄ).

ΧαÃακτηÃίζονται ωÄ «ΠυÃήνεÄ» των ωÄ άνω Ζωνών 
ΑπολιγνιτοποίησηÄ ΚοζάνηÄ, ΦλώÃιναÄ και Μεγαλόπο-
ληÄ οι αντίστοιχεÄ πεÃιοχέÄ των λιγνιτικών πεδίων και 
μονάδων παÃαγωγήÄ ενέÃγειαÄ τηÄ Δ.Ε.Η. Α.Ε., που βÃί-
σκονται εντόÄ των οÃίων των Ζ.ΑΠ..

ΕντόÄ των Ζ.ΑΠ. καταστÃώνονται και εκτελούνται δÃά-
σειÄ και πÃογÃάμματα, υλοποιούνται παÃεμβάσειÄ και 
λαμβάνονται μέτÃα για την εξυπηÃέτηση των σκοπών 
τηÄ δίκαιηÄ αναπτυξιακήÄ μετάβασηÄ των λιγνιτικών 
πεÃιοχών.

3. Με πÃογÃαμματική σύμβαση μεταξύ του ΥπουÃ-
γείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και τηÄ ΑνώνυμηÄ 
ΕταιÃείαÄ με την επωνυμία Δημόσια ΕπιχείÃηση Ηλε-
κτÃισμού (Δ.Ε.Η. Α.Ε.), δύναται να ανατίθεται στη Δ.Ε.Η. 
Α.Ε. η διενέÃγεια διαγωνισμών για την εκπόνηση των 
μελετών των Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Ε.Π.Σ.) 
εντόÄ των ανωτέÃω Ζ.ΑΠ. με δαπάνεÄ τηÄ εταιÃείαÄ και 
να καθοÃίζονται οι ειδικότεÃοι όÃοι τηÄ συνεÃγασίαÄ, 
συμπεÃιλαμβανομένων των αÃμοδιοτήτων των Ειδικών 
Γνωμοδοτικών ΕπιτÃοπών του επόμενου εδαφίου κατά 
την πÃοετοιμασία, ανάθεση και εκτέλεση των συμβάσε-
ων μελετών. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ 
και ΕνέÃγειαÄ συγκÃοτούνται ΕιδικέÄ ΓνωμοδοτικέÄ Επι-
τÃοπέÄ από στελέχη του ΥπουÃγείου για να υποστηÃί-
ζουν τα αÃμόδια όÃγανα τηÄ Δ.Ε.Η. Α.Ε. ωÄ αναθέτουσαÄ 
αÃχήÄ κατά την πÃοετοιμασία και υλοποίηση των δια-
γωνιστικών διαδικασιών και την εκτέλεση των συμβά-
σεων μελετών. Η παÃαλαβή των μελετών για τα Ε.Π.Σ. 
των Ζ.ΑΠ. διενεÃγείται μετά τη σύμφωνη γνώμη των ωÄ 
άνω Ειδικών Γνωμοδοτικών ΕπιτÃοπών.

4. Με πÃογÃαμματική σύμβαση μεταξύ του ΥπουÃ-
γείου ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και τηÄ Δ.Ε.Η. Α.Ε., η 
οποία κυÃώνεται από τη Βουλή, δύναται να ανατίθεται 
στη Δ.Ε.Η. Α.Ε. η υλοποίηση των νέων χÃήσεων γηÄ και 
η αναβάθμιση εκτάσεων, που είχαν πεÃιέλθει στην κυ-
Ãιότητα ή τη χÃήση τηÄ Δ.Ε.Η. Α.Ε. για την παÃαγωγή 
ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ από λιγνίτη και πεÃιλαμβάνονται 
στιÄ Ζ.ΑΠ. του παÃόντοÄ.

Με την πÃογÃαμματική σύμβαση πÃοβλέπονται οι 
όÃοι και οι πÃοϋποθέσειÄ για την αναβάθμιση των εκτά-
σεων από τη Δ.Ε.Η. Α.Ε. κατά τα ανωτέÃω, οι υποχÃεώ-
σειÄ, η παÃακολούθηση τηÄ εκτέλεσηÄ τηÄ σύμβασηÄ, 
ο τÃόποÄ κάλυψηÄ των δαπανών των δÃάσεων και τα 
σχετικά χÃηματοδοτικά εÃγαλεία, ο τÃόποÄ υπολογισμού 
των διαχειÃιστικών δαπανών τηÄ Δ.Ε.Η. Α.Ε. και κάλυψήÄ 
τουÄ, καθώÄ και ο τÃόποÄ μεταβίβασηÄ στο Δημόσιο τηÄ 
κυÃιότηταÄ των υποκείμενων εκτάσεων που είναι στην 
κυÃιότητα τηÄ Δ.Ε.Η. Α.Ε., όπωÄ και κάθε άλλου δικαιώ-
ματοÄ ή υποχÃέωσηÄ που τιÄ αφοÃά και ο τÃόποÄ πα-
ÃαχώÃησηÄ στη Δ.Ε.Η. Α.Ε. των εκτάσεων, των οποίων 
η αναγκαστική απαλλοτÃίωση κηÃύχθηκε και συντελέ-
σθηκε βάσει του άÃθÃου 15 του ν. 4273/2014 (Α΄ 146) 
με δαπάνεÄ τηÄ Δ.Ε.Η. Α.Ε. για την εξόÃυξη λιγνίτη και 
οι οποίεÄ θα διατεθούν για την παÃαγωγή ηλεκτÃικήÄ 
ενέÃγειαÄ από ανανεώσιμεÄ πηγέÄ, και κάθε άλλο ζήτημα 
για την εξυπηÃέτηση του σκοπού τηÄ σύμβασηÄ.

Άρθρο 156
Υλοποίηση έργων Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α.
σε Ζώνες Απολιγνιτοποίησης (Ζ.ΑΠ.)

1. ΆδειεÄ ή εγκÃίσειÄ που πÃοβλέπονται κατά την αδει-
οδότηση έÃγων Ανανεώσιμων Πηγών ΕνέÃγειαÄ (Α.Π.Ε.) 
και ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού – ΘεÃμότηταÄ Υψη-
λήÄ ΑπόδοσηÄ (Σ.Η.Θ.Υ.Α.) που εγκαθίστανται εντόÄ των 
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ΠυÃήνων των Ζ.ΑΠ., όπωÄ η έγκÃιση πεÃιβαλλοντικών 
όÃων και οι άδειεÄ εγκατάστασηÄ και λειτουÃγίαÄ, δι-
εκπεÃαιώνονται κατ΄ απόλυτη πÃοτεÃαιότητα από τιÄ 
αÃχέÄ που αδειοδοτούν, καθώÄ και όλεÄ τιÄ υπηÃεσίεÄ 
και φοÃείÄ που γνωμοδοτούν κατά την αδειοδότηση. 
Ειδικά τα αιτήματα για βεβαίωση παÃαγωγού ηλεκτÃι-
κήÄ ενέÃγειαÄ από Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. εξετάζονται κατά 
πÃοτεÃαιότητα έναντι άλλων αιτημάτων εντόÄ του ίδιου 
κύκλου υποβολήÄ αιτήσεων.

2. Για τα έÃγα Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. που εγκαθίστανται 
εντόÄ των ΠυÃήνων των Ζωνών ΑπολιγνιτοποίησηÄ 
(Ζ.ΑΠ.), η πÃοθεσμία τηÄ υποπεÃ. αα) τηÄ πεÃ. α) τηÄ παÃ. 
2 του άÃθÃου 12 του ν. 4685/2020 (Α΄ 92) αναστέλλεται 
μέχÃι τη έναÃξη ισχύοÄ του πÃοεδÃικού διατάγματοÄ για 
την έγκÃιση του Ειδικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Ε.Π.Σ.) 
τηÄ Ζ.ΑΠ.. Η αναστολή του πÃοηγούμενου εδαφίου δεν 
κωλύει την υποβολή και έγκÃιση φακέλου ΜελέτηÄ Πε-
Ãιβαλλοντικών Επιπτώσεων (Μ.Π.Ε.) ή φακέλου για την 
υπαγωγή σε πÃότυπεÄ πεÃιβαλλοντικέÄ δεσμεύσειÄ, για 
την έκδοση απόφασηÄ έγκÃισηÄ πεÃιβαλλοντικών όÃων 
ή υπαγωγήÄ σε πÃότυπεÄ πεÃιβαλλοντικέÄ δεσμεύσειÄ, 
αντίστοιχα, από την αÃμόδια αÃχή του ν. 4014/2011 
(Α΄ 209).

3. Για τα έÃγα αυτά και εφόσον η σύνδεση των σταθ-
μών πÃοβλέπεται να γίνει σε υφιστάμενουÄ ή υπό κα-
τασκευή υποσταθμούÄ (Υ/Σ), ή γÃαμμέÄ υψηλήÄ τάσηÄ, 
ή ΚέντÃα ΥπεÃυψηλήÄ ΤάσηÄ (Κ.Υ.Τ.), όπου συνδέονται 
υφιστάμενοι λιγνιτικοί σταθμοί, ή σταθμοί Α.Π.Ε., ή εγκα-
ταστάσειÄ οÃυχείων, ο ΔιαχειÃιστήÄ Ελληνικού Δικτύου 
ΔιανομήÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ (Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε) ή ο 
ΑνεξάÃτητοÄ ΔιαχειÃιστήÄ ΜεταφοÃάÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃ-
γειαÄ (Α.Δ.Μ.Η.Ε Α.Ε.), χοÃηγούν οÃιστικέÄ πÃοσφοÃέÄ 
σύνδεσηÄ μετά την έκδοση τηÄ βεβαίωσηÄ του άÃθÃου 
11 του ν. 4685/2020 (Α΄ 92), κατά παÃέκκλιση τηÄ πεÃ. 
α) τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 8 του ν. 3468/2006 (Α΄ 129).

4. ΕντόÄ τηÄ διάÃκειαÄ ισχύοÄ τηÄ οÃιστικήÄ πÃοσφο-
ÃάÄ σύνδεσηÄ, ο κάτοχοÄ τηÄ βεβαίωσηÄ παÃαγωγού 
δύναται να ζητεί την επιστÃοφή τηÄ εγγυητικήÄ επιστο-
λήÄ τηÄ πεÃ. 3 τηÄ υποπαÃ. Ι.1 τηÄ παÃ. Ι του άÃθÃου 
πÃώτου του ν. 4152/2013 (Α΄ 107), σε πεÃίπτωση που ο 
σταθμόÄ δεν μποÃεί να υλοποιηθεί για λόγουÄ μεταβο-
λήÄ του νομικού ή κανονιστικού πλαισίου χωÃοθέτησηÄ, 
ιδίωÄ για λόγουÄ που σχετίζονται με τιÄ χÃήσειÄ γηÄ εντόÄ 
των Ζ.ΑΠ.. Με την επιστÃοφή τηÄ εγγυητικήÄ επιστολήÄ, 
η οÃιστική πÃοσφοÃά σύνδεσηÄ παύει αυτοδικαίωÄ να 
ισχύει.

5. Εάν, για λόγουÄ μεταβολήÄ του νομικού ή κανονιστι-
κού πλαισίου χωÃοθέτησηÄ, ιδίωÄ για λόγουÄ που σχετί-
ζονται με τιÄ χÃήσειÄ γηÄ εντόÄ των Ζ.ΑΠ., πÃοκύπτει η 
ανάγκη μεταφοÃάÄ σε άλλη θέση ή μεταβολήÄ των οÃίων 
του πολυγώνου του γηπέδου εγκατάστασηÄ των έÃγων 
Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. εντόÄ των πυÃήνων των Ζ.ΑΠ. και 
των συνοδών αυτών έÃγων, για τα οποία έχει κατατεθεί 
αίτηση ή έχει εκδοθεί βεβαίωση παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ 
ενέÃγειαÄ, επιτÃέπεται άπαξ και μόνο εντόÄ του ΠυÃήνα 
Ζ.ΑΠ. η μεταφοÃά του τόπου εγκατάστασηÄ ή η μετα-
βολή των οÃίων του πολυγώνου, μετά από αίτηση του 
κατόχου τηÄ βεβαίωσηÄ στον φοÃέα αδειοδότησηÄ του 
άÃθÃου 10 του ν. 4685/2020, εντόÄ κύκλου υποβολήÄ 

αιτήσεων, όπωÄ αυτόÄ καθοÃίζεται στην παÃ. 2 του άÃ-
θÃου 11 του ν. 4685/2020.

6. Ειδικά για έÃγα Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. εντόÄ των πυÃή-
νων των Ζ.ΑΠ., για τα οποία έχει υποβληθεί αίτηση για 
χοÃήγηση βεβαίωσηÄ παÃαγωγού πÃιν από την έναÃξη 
ισχύοÄ του παÃόντοÄ, ανεξαÃτήτωÄ αν έχει εκδοθεί η 
σχετική βεβαίωση παÃαγωγού, επιτÃέπεται η υποβο-
λή αίτησηÄ στον φοÃέα αδειοδότησηÄ εντόÄ τÃιών (3) 
μηνών από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ και εντόÄ 
κύκλου υποβολήÄ αιτήσεων, όπωÄ αυτόÄ καθοÃίζεται 
στην παÃ. 2 του άÃθÃου 11 του ν. 4685/2020, για τη μετα-
φοÃά των σταθμών σε άλλη θέση εντόÄ του αντίστοιχου 
ΠυÃήνα Ζ.ΑΠ. ή για την επέκταση των οÃίων των πολυ-
γώνων εγκατάστασηÄ εντόÄ του αντίστοιχου ΠυÃήνα 
Ζ.ΑΠ. ή για τη συνένωση ή διάσπαση των βεβαιώσεων 
κατά τα ειδικότεÃα οÃιζόμενα στον ν. 4685/2020. ΕντόÄ 
τηÄ ίδιαÄ πÃοθεσμίαÄ επιτÃέπεται η υποβολή αίτησηÄ 
για χοÃήγηση βεβαίωσηÄ παÃαγωγού για έÃγα Α.Π.Ε. και 
Σ.Η.Θ.Υ.Α. εντόÄ ΠυÃήνων Ζ.ΑΠ. που βÃίσκονται σε πεÃι-
οχέÄ που έχουν χαÃακτηÃιστεί ωÄ κοÃεσμένο δίκτυο με 
απόφαση τηÄ Ρ.Α.Ε., εφόσον η συνολική ισχύÄ των έÃγων 
αυτών δεν υπεÃβαίνει την ισχύ των εν λειτουÃγία κατά 
την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ λιγνιτικών μονάδων 
του αντίστοιχου ΠυÃήνα Ζ.ΑΠ.. Οι οÃιστικέÄ πÃοσφοÃέÄ 
για τουÄ σταθμούÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου χοÃη-
γούνται υπό τον όÃο ότι οι σταθμοί Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. 
θα τεθούν σε λειτουÃγία μετά την πλήÃη απόσυÃση των 
λιγνιτικών μονάδων του αντίστοιχου ΠυÃήνα Ζ.ΑΠ..

7. Για τουÄ σταθμούÄ Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. του δευτέ-
Ãου εδαφίου τηÄ παÃ. 6 του άÃθÃου αυτού δεν δύναται 
να συναφθούν συμβάσειÄ λειτουÃγικήÄ ενίσχυσηÄ του 
ν. 4414/2016 (Α΄ 149).

8. Σε δάση και δασικέÄ εκτάσειÄ εντόÄ των εξαντλη-
μένων ή υπό εκμετάλλευση οÃυχείων λιγνίτη τηÄ Δ.Ε.Η. 
Α.Ε. είναι επιτÃεπτή η επέμβαση για την εγκατάσταση 
φωτοβολταϊκών σταθμών, μετά από έγκÃιση τηÄ Διεύ-
θυνσηÄ Δασικών ΈÃγων και Υποδομών του ΥπουÃγείου 
ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ κατόπιν εισήγησηÄ τηÄ 
κατά τόπον αÃμόδιαÄ δασικήÄ υπηÃεσίαÄ, εφόσον δεν 
είναι εφικτή η αναδάσωση των εκτάσεων αυτών.

Στην πÃογÃαμματική σύμβαση του παÃόντοÄ μετα-
ξύ του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ και τηÄ 
Δ.Ε.Η. Α.Ε. πÃοβλέπεται ωÄ υποχÃέωση η δημιουÃγία 
νέων δασών συνολικήÄ έκτασηÄ μεγαλύτεÃηÄ κατά πο-
σοστό δέκα τοιÄ εκατό (10%) από τιÄ εκτάσειÄ του πÃοη-
γούμενου εδαφίου κατά πÃοτεÃαιότητα εντόÄ των πεÃι-
οχών των εξαντλημένων ή υπό εκμετάλλευση οÃυχείων, 
καθώÄ και οι σχετικέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ και κάθε αναγκαίο 
θέμα για την εφαÃμογή τηÄ δάσωσηÄ. Το σύνολο των 
σχετικών φυτεύσεων ολοκληÃώνεται εντόÄ τÃιών (3) 
ετών από την έναÃξη τηÄ ισχύοÄ του παÃόντοÄ.

Άρθρο 157
Επιβολή έκτακτης εισφοράς σε έργα Α.Π.Ε. και 
Σ.Η.Θ.Υ.Α. - Χρέωση εκπροσώπων φορτίου 
ηλεκτρικής ενέργειας - Τροποποίηση του 
άρθρου 143 του ν. 4001/2011

1. α) Επιβάλλεται άπαξ έκτακτη εισφοÃά στουÄ παÃα-
γωγούÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ από σταθμούÄ Ανανεώσι-
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μων Πηγών ΕνέÃγειαÄ (Α.Π.Ε.) και ΣυμπαÃαγωγήÄ Ηλε-
κτÃισμού – ΘεÃμότηταÄ ΥψηλήÄ ΑπόδοσηÄ (Σ.Η.Θ.Υ.Α.), 
οι οποίοι έχουν τεθεί σε λειτουÃγία κανονική ή δοκιμα-
στική έωÄ και την 31η ΔεκεμβÃίου 2015. Η έκτακτη ει-
σφοÃά υπολογίζεται ωÄ εκατοστιαίο ποσοστό επί του, 
πÃο Φ.Π.Α., τιμήματοÄ πώλησηÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ, 
που εγχέεται από τον παÃαγωγό στο σύστημα ή το δια-
συνδεδεμένο δίκτυο ή στα ηλεκτÃικά συστήματα των Μη 
Διασυνδεδεμένων Νησιών (Μ.Δ.Ν.), για τιÄ πωλήσειÄ ηλε-
κτÃικήÄ ενέÃγειαÄ που λαμβάνουν χώÃα κατά το χÃονικό 
διάστημα από 1.1.2020 έωÄ 31.12.2020 ή τιμολογούνται 
στιÄ μηνιαίεÄ εκκαθαÃίσειÄ του έτουÄ 2020 και ανέÃχεται 
σε ποσοστό έξι τοιÄ εκατό (6%) για όλεÄ τιÄ κατηγοÃίεÄ 
παÃαγωγών.

β) Τα ποσά που αντιστοιχούν στην έκτακτη εισφοÃά 
του παÃόντοÄ άÃθÃου, υπολογίζονται και παÃακÃατού-
νται από την Ανώνυμη ΕταιÃεία με την επωνυμία Διαχει-
ÃιστήÄ Ανανεώσιμων Πηγών ΕνέÃγειαÄ και Εγγυήσεων 
ΠÃοέλευσηÄ (Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε.) και, για την πεÃίπτωση 
των Μ.Δ.Ν., από την Ανώνυμη ΕταιÃεία με την Επωνυμία 
ΔιαχειÃιστήÄ Ελληνικού Δικτύου ΔιανομήÄ ΗλεκτÃικήÄ 
ΕνέÃγειαÄ (Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε.) ωÄ διαχειÃιστή των Μ.Δ.Ν., 
και αποτελούν έσοδο ή του ΥπολογαÃιασμού Ενισχύ-
σεων του Ειδικού ΛογαÃιασμού Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. 
Διασυνδεδεμένου ΣυστήματοÄ και Δικτύου ή του Υπο-
λογαÃιασμού Ενισχύσεων του Ειδικού ΛογαÃιασμού 
ΕνέÃγειαÄ Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. Μη Διασυνδεδεμένων 
Νησιών.

ΣυγκεκÃιμένα:
(βα) ΈωÄ την 31η ΙανουαÃίου 2021 ο αÃμόδιοÄ δια-

χειÃιστήÄ εκδίδει ενημεÃωτικό σημείωμα, με τη μηνιαία 
ανάλυση τηÄ ωÄ άνω εισφοÃάÄ, το οποίο αποστέλλεται 
στον υπόχÃεο. Τα ποσά τηÄ εισφοÃάÄ για τουÄ μήνεÄ του 
έτουÄ 2020 υπολογίζονται επί του πÃοÄ τιμολόγηση πο-
σού εκάστου μήνα του 2020, παÃακÃατούνται και συμ-
ψηφίζονται εντόÄ του έτουÄ 2021 με τιÄ πληÃωμέÄ των 
τιμολογίων των αντίστοιχων μηνών από τον αÃμόδιο 
διαχειÃιστή πÃοÄ τον παÃαγωγό.

(ββ) Για την πεÃίπτωση των φωτοβολταϊκών σταθμών 
που εμπίπτουν στο Ειδικό ΠÃόγÃαμμα ΑνάπτυξηÄ Φωτο-
βολταϊκών Συστημάτων σε κτιÃιακέÄ εγκαταστάσειÄ, η 
ωÄ άνω έκτακτη εισφοÃά επιβάλλεται για κάθε σταθμό 
και υπολογίζεται επί τηÄ κατά αναλογία παÃαγωγήÄ του 
σταθμού με βάση τα αντίστοιχα χÃονομεÃίδια για την 
πεÃίοδο από 1ηÄ.1.2020 έωÄ 31.12.2020, κατόπιν υπο-
λογισμών τηÄ Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε., η οποία ενημεÃώνει τον 
τÃέχοντα πÃομηθευτή ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ, δηλαδή τον 
εκπÃόσωπο φοÃτίου του πελάτη. Ο πÃομηθευτήÄ εφαÃ-
μόζει και συμψηφίζει την παÃαπάνω έκτακτη εισφοÃά 
με τιÄ μελλοντικέÄ χÃεοπιστώσειÄ πÃοÄ τουÄ δικαιούχουÄ 
του ειδικού πÃογÃάμματοÄ, βάσει τηÄ παÃαγωγήÄ του 
φωτοβολταϊκού συστήματοÄ τηÄ αντίστοιχηÄ πεÃιόδου 
του έτουÄ 2020, μειώνονταÄ αντίστοιχα τιÄ απαιτήσειÄ 
του από τον Ειδικό ΛογαÃιασμό του άÃθÃου 143 του 
ν. 4001/2011 (Α΄ 179). Η εισφοÃά εφαÃμόζεται στουÄ 
εκκαθαÃιστικούÄ λογαÃιασμούÄ που εκδίδονται από την 
1η.1.2021 βάσει τηÄ παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ 
του φωτοβολταϊκού συστήματοÄ κατά την αντίστοιχη 
χÃονική πεÃίοδο του έτουÄ 2020.

γ) Τα ποσά που αντιστοιχούν στην εισφοÃά τηÄ πα-
ÃούσαÄ, υπολογίζονται και παÃακÃατούνται σε κάθε 
εκκαθάÃιση από την Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε. ή τη Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. 
Α.Ε. ωÄ ΔιαχειÃιστή των Μ.Δ.Ν. ή από τουÄ πÃομηθευ-
τέÄ για την ανωτέÃω υποπεÃ. ββ) και η έκπτωση τηÄ εν 
λόγω δαπάνηÄ διενεÃγείται εφάπαξ, το φοÃολογικό έτοÄ 
εντόÄ του οποίου πÃαγματοποιήθηκαν η παÃακÃάτηση 
και ο συμψηφισμόÄ τηÄ επιβληθείσαÄ έκτακτηÄ εισφο-
ÃάÄ και ανεξάÃτητα του φοÃολογικού έτουÄ εντόÄ του 
οποίου πÃαγματοποιήθηκε η πώληση τηÄ παÃαγόμενηÄ 
ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ και υπολογίσθηκε η επιβληθείσα 
έκτακτη εισφοÃά.

δ) Ο ΚώδικαÄ Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π (Β΄ 2307/2018), ο ΚώδικαÄ 
ΔιαχείÃισηÄ Ε.Δ.Δ.Η.Ε. (Β΄ 78/2017) και ο ΚώδικαÄ Δια-
χείÃισηÄ Μ.Δ.Ν. (Β΄ 304/2014) δύναται να τÃοποποιού-
νται για την εφαÃμογή τηÄ παÃούσαÄ. Σε πεÃίπτωσηÄ 
διασύνδεσηÄ μη Διασυνδεδεμένων Νησιών εντόÄ του 
έτουÄ 2021 η υποχÃέωση τηÄ συναλλαγήÄ για υπολειπό-
μενα ποσά υλοποιείται από την Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε. κατόπιν 
στοιχείων που παÃέχει η Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε..

2. α) Επιβάλλεται έκτακτη χÃέωση για το έτοÄ 2021 
σε κάθε εκπÃόσωπο φοÃτίου (πÃομηθευτή ηλεκτÃικήÄ 
ενέÃγειαÄ και αυτοπÃομηθευόμενο Πελάτη), η οποία κα-
θοÃίζεται σε δύο (2) ευÃώ ανά μεγαβατώÃα (MWh) για 
μεν το διασυνδεδέμενο σύστημα και το διασυνδεδέμενο 
δίκτυο επί των ποσοτήτων των δηλώσεων φοÃτίου των 
εκπÃοσώπων φοÃτίου που εντάχθηκαν στον ημεÃήσιο 
ενεÃγειακό πÃογÃαμματισμό για τον μετÃητή ή τουÄ με-
τÃητέÄ που εκπÃοσωπούν στο διασυνδεδεμένο σύστημα 
και δίκτυο για τιÄ ημέÃεÄ κατανομήÄ από την 1η.1.2020 
μέχÃι και την 31.10.2020 και βάσει τηÄ καθαÃήÄ θέσηÄ 
των εκκαθαÃισθεισών εντολών αγοÃάÄ και πώλησηÄ των 
εκπÃοσώπων φοÃτίου στην αγοÃά επόμενηÄ ημέÃαÄ 
και την ενδοημεÃήσια αγοÃά για τιÄ ημέÃεÄ εκπλήÃω-
σηÄ φυσικήÄ παÃάδοσηÄ από την 1η.11.2020 μέχÃι και 
την 31.12.2020, για δε τα Μ.Δ.Ν. επί τηÄ παÃαγόμενηÄ 
ενέÃγειαÄ που του αναλογεί κατά το ποσοστό εκπÃοσώ-
πησήÄ του, σύμφωνα με τιÄ μηνιαίεÄ εκκαθαÃίσειÄ του 
Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε., ωÄ ΔιαχειÃιστή Μ.Δ.Ν., κατά το έτοÄ 2020.

β) H έκτακτη χÃέωση τηÄ παÃούσαÄ αποτελεί έσοδο ή 
του υπολογαÃιασμού ενισχύσεων του ειδικού λογαÃια-
σμού Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. διασυνδεδεμένου συστήματοÄ 
και δικτύου ή του υπολογαÃιασμού ενισχύσεων του ειδι-
κού λογαÃιασμού ενέÃγειαÄ Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. Μ.Δ.Ν..

Τα ποσά τηÄ χÃέωσηÄ για έκαστο των μηνών του έτουÄ 
2020 υπολογίζονται από τουÄ αÃμόδιουÄ διαχειÃιστέÄ, 
Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε. για το διασυνδεδεμένο σύστημα και δι-
ασυνδεδεμένο δίκτυο και Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε. για τα Μ.Δ.Ν., 
και αποστέλλονται σχετικά ενημεÃωτικά σημειώματα 
στουÄ εκπÃοσώπουÄ φοÃτίου. Η Ανώνυμη ΕταιÃεία με 
την επωνυμία Ελληνικό ΧÃηματιστήÃιο ΕνέÃγειαÄ (Ε.Χ.Ε. 
Α.Ε.) παÃέχει τα απαÃαίτητα στοιχεία στην Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. 
Α.Ε. για τουÄ απαιτούμενουÄ υπολογισμούÄ τηÄ έκτακτηÄ 
χÃέωσηÄ.

Τα ποσά τηÄ εισφοÃάÄ για τουÄ μήνεÄ του έτουÄ 2020 
υπολογίζονται επί του πÃοÄ τιμολόγηση ποσού εκάστου 
μήνα του έτουÄ 2020, παÃακÃατούνται και συμψηφίζο-
νται εντόÄ του έτουÄ 2021 με τιÄ πληÃωμέÄ των τιμολογί-
ων των αντίστοιχων μηνών από τον αÃμόδιο διαχειÃιστή 
πÃοÄ τον εκπÃόσωπο φοÃτίου.
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Σε πεÃίπτωση διασύνδεσηÄ των Μ.Δ.Ν. με το Εθνικό 
Σύστημα ΜεταφοÃάÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ εντόÄ του 
έτουÄ 2021, η υποχÃέωση τηÄ συναλλαγήÄ για τυχόν 
υπολειπόμενα ποσά υλοποιείται από την Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. 
Α.Ε. κατόπιν στοιχείων που παÃέχει η Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε..

γ) Κάθε θέμα σχετικά με τον υπολογισμό τηÄ χÃέω-
σηÄ, την εκκαθάÃιση, τον διακανονισμό των συναλλα-
γών, καθώÄ και κάθε άλλη λεπτομέÃεια αναφοÃικά με 
την εφαÃμογή τηÄ παÃούσαÄ καθοÃίζονται στον Κώδικα 
Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. και στον Κώδικα ΔιαχείÃισηÄ Μ.Δ.Ν., οι οποί-
οι τÃοποποιούνται ενόÄ δύο (2) μηνών από την έναÃξη 
ισχύοÄ του παÃόντοÄ.

3. α) Από την έναÃξη λειτουÃγίαÄ των αγοÃών ηλεκτÃι-
κήÄ ενέÃγειαÄ τηÄ πεÃ. γ) του άÃθÃου 5 του ν. 4425/2016 
(Α΄ 185), σύμφωνα με την υπ’ αÃιθμ. 1298/2020 (Β΄ 4415) 
απόφαση τηÄ ΡυθμιστικήÄ ΑÃχήÄ ΕνέÃγειαÄ (ΡΑΕ), την 
1η.11.2020, η υποπεÃ. αα) τηÄ πεÃ. α) τηÄ παÃ. 3 του 
άÃθÃου 143 του ν. 4001/2011 (Α΄ 179) αντικαθίσταται 
ωÄ εξήÄ:

«αα) Τα ποσά που καταβάλλουν οι συμμετέχοντεÄ στο 
πλαίσιο λειτουÃγίαÄ των αγοÃών ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ 
τηÄ πεÃ. γ) του άÃθÃου 5 του ν. 4425/2016 για την ενέÃ-
γεια από σταθμούÄ παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ 
από Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. με σύμβαση λειτουÃγικήÄ ενί-
σχυσηÄ σταθεÃήÄ τιμήÄ ή με σύμβαση πώλησηÄ ηλε-
κτÃικήÄ ενέÃγειαÄ κατά το άÃθÃο 12 του ν. 3468/2006 
(Α´ 129) ή αντίστοιχη σύμβαση αγοÃαπωλησίαÄ ηλεκτÃι-
κήÄ ενέÃγειαÄ πÃο του ν. 3468/2006, πεÃιλαμβανομένων 
των φωτοβολταϊκών ειδικού πÃογÃάμματοÄ του άÃθÃου 
14Α του ν. 3468/2006 (Α´ 129) ή σύμβαση συμψηφισμού 
ενέÃγειαÄ, σύμφωνα με τιÄ πÃοβλέψειÄ του Κανονισμού 
του ΧÃηματιστηÃίου ΕνέÃγειαÄ (Β΄ 5914/2018), του Κα-
νονισμού ΕκκαθάÃισηÄ Συναλλαγών ΑγοÃάÄ ΕπόμενηÄ 
ΗμέÃαÄ και ΕνδοημεÃήσιαÄ ΑγοÃάÄ (Β΄ 428/2020), του 
Κανονισμού ΑγοÃάÄ ΕξισοÃÃόπησηÄ (Β΄ 5910/2018, 
όπωÄ διοÃθώθηκε με το Β΄ 468/2019), του Κανονι-
σμού ΕκκαθάÃισηÄ Θέσεων ΑγοÃάÄ ΕξισοÃÃόπησηÄ (Β΄ 
3076/2020) και του Κώδικα Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π..

Τα ποσά αυτά καταβάλλονται, κατά τÃόπον ώστε να 
αντανακλούν κατ’ ελάχιστον το μεσοσταθμικό μετα-
βλητό κόστοÄ των θεÃμικών συμβατικών σταθμών και 
να αναλογούν στην ενέÃγεια που εγχέεται κατά πÃοτε-
Ãαιότητα στο σύστημα μεταφοÃάÄ και στο δίκτυο δια-
νομήÄ τηÄ ηπειÃωτικήÄ χώÃαÄ και των συνδεδεμένων 
με αυτά νησιών, κατά τα οÃιζόμενα στο άÃθÃο 9 του 
ν. 3468/2006, με μεθοδολογία που εξειδικεύεται στον 
Κώδικα Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε..»

β) Από την έναÃξη λειτουÃγίαÄ των αγοÃών ηλεκτÃικήÄ 
ενέÃγειαÄ τηÄ πεÃ. γ) του άÃθÃου 5 του ν. 4425/2016, σύμ-
φωνα με την απόφαση Ρ.Α.Ε. 1298/2020, την 1η.11.2020, 
πÃοστίθενται υποπεÃ. εε) και στστ) στην πεÃ. α) τηÄ παÃ. 
3 του άÃθÃου 143 του ν. 4001/2011 (Α΄ 179) ωÄ εξήÄ:

«εε) το μέÃοÄ εκ των ποσών που πÃοκύπτουν κατά 
τη διαδικασία εκκαθάÃισηÄ αποκλίσεων, το οποίο δεν 
χÃεοπιστώνεται στουÄ κατόχουÄ σταθμών παÃαγωγήÄ 
ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ από Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. που λει-
τουÃγούν στο πλαίσιο σύμβασηÄ λειτουÃγικήÄ ενίσχυσηÄ 
διαφοÃικήÄ πÃοσαύξησηÄ, κατά τη συμμετοχή τουÄ είτε 
απευθείαÄ είτε μέσω ΦοÃέα ΣωÃευτικήÄ ΕκπÃοσώπησηÄ 

(Φο.Σ.Ε.) στιÄ αγοÃέÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ τηÄ πεÃ. γ) 
του άÃθÃου 5 του ν. 4425/2016 εντόÄ του μεταβατικού 
διαστήματοÄ και μέχÃι την ανάληψη από τουÄ κατόχουÄ 
των ανωτέÃω αδειών πλήÃουÄ υποχÃέωσηÄ εξισοÃÃό-
πησηÄ, σύμφωνα με τιÄ πÃοβλέψειÄ του Κανονισμού του 
ΧÃηματιστηÃίου ΕνέÃγειαÄ, του Κανονισμού ΕκκαθάÃι-
σηÄ Συναλλαγών ΑγοÃάÄ ΕπόμενηÄ ΗμέÃαÄ και Ενδοη-
μεÃήσιαÄ ΑγοÃάÄ, του Κανονισμού ΑγοÃάÄ ΕξισοÃÃό-
πησηÄ, του Κανονισμού ΕκκαθάÃισηÄ Θέσεων ΑγοÃάÄ 
ΕξισοÃÃόπησηÄ και του Κώδικα Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π.,

στστ) τα ποσά που πÃοκύπτουν κατά τη διαδικασία 
εκκαθάÃισηÄ αποκλίσεων, τα οποία αφοÃούν σε σταθ-
μούÄ παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ από Α.Π.Ε. και 
Σ.Η.Θ.Υ.Α., οι οποίοι λειτουÃγούν μέσω ΦοÃέα Σω-
ÃευτικήÄ ΕκπÃοσώπησηÄ Τελευταίου Καταφυγίου 
(Φο.Σ.Ε.Τε.Κ.) και έωÄ την 31η ΔεκεμβÃίου 2022, ημε-
Ãομηνία που καθοÃίζεται στο πÃώτο εδάφιο του άÃ-
θÃου 2 τηÄ υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΠΕΕΚ/25512/883/2019 
απόφασηÄ του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ 
(Β΄ 1020) στιÄ ΑγοÃέÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ τηÄ πεÃ. γ) 
του άÃθÃου 5 του ν. 4425/2016, σύμφωνα με τιÄ ειδικό-
τεÃεÄ πÃοβλέψειÄ του Κανονισμού του ΧÃηματιστηÃίου 
ΕνέÃγειαÄ, του Κανονισμού ΕκκαθάÃισηÄ Συναλλαγών 
ΑγοÃάÄ ΕπόμενηÄ ΗμέÃαÄ και ΕνδοημεÃήσιαÄ ΑγοÃάÄ, 
του Κανονισμού ΑγοÃάÄ ΕξισοÃÃόπησηÄ, του Κανονι-
σμού ΕκκαθάÃισηÄ Θέσεων ΑγοÃάÄ ΕξισοÃÃόπησηÄ και 
του Κώδικα Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π..»

γ) Στην παÃ. 2 του άÃθÃου 143 του ν. 4001/2011, η λέξη 
«Λ.Α.Γ.Η.Ε. Α.Ε.» αντικαθίσταται από τη λέξη «Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. 
Α.Ε.»

δ) Στην υποπεÃ. (ββ) τηÄ πεÃ. (β) τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 
143 του ν. 4001/2011 η φÃάση «ΛειτουÃγό τηÄ ΑγοÃάÄ» 
αντικαθίσταται από τη φÃάση «ΔιαχειÃιστή Α.Π.Ε. και 
Εγγυήσεων ΠÃοέλευσηÄ».

ε) Στην παÃ. 5 του άÃθÃου 143 του ν. 4001/2011 η 
φÃάση «ΛειτουÃγό τηÄ ΑγοÃάÄ» αντικαθίσταται από τη 
φÃάση «ΔιαχειÃιστή Α.Π.Ε. και Εγγυήσεων ΠÃοέλευσηÄ».

Άρθρο 158
Επιβολή πράσινου τέλους στο πετρέλαιο 
εσωτερικής καύσης («diesel») της παρ. 1 του 
άρθρου 73 του ν. 2960/2001

1. Επί του πετÃελαίου εσωτεÃικήÄ καύσηÄ (diesel) τηÄ 
παÃ. 1 του άÃθÃου 73 του ν. 2960/2001 (Α΄ 265), εξαι-
Ãουμένου αυτού που χÃησιμοποιείται ωÄ καύσιμο θέÃ-
μανσηÄ, επιβάλλεται πÃάσινο τέλοÄ ύψουÄ τÃιάντα (30) 
ευÃώ ανά χιλιόλιτÃο. Το πÃάσινο τέλοÄ βεβαιώνεται και 
εισπÃάττεται κατά την ίδια χÃονική στιγμή με τον ειδικό 
φόÃο κατανάλωσηÄ του πÃοϊόντοÄ αυτού.

2. Το άÃθÃο 56 του ν. 2960/2001 για το απαιτητό του 
ειδικού φόÃου κατανάλωσηÄ κατά τον χÃόνο που το 
πÃοϊόν τίθεται σε ανάλωση και το άÃθÃο 109 του ιδίου 
νόμου, αναφοÃικά με τη βεβαίωση και είσπÃαξη του ει-
δικού φόÃου κατανάλωσηÄ, εφαÃμόζονται ανάλογα για 
το πÃάσινο τέλοÄ.

3. Η απαλλαγή από τον ειδικό φόÃο κατανάλωσηÄ 
του πετÃελαίου εσωτεÃικήÄ καύσηÄ («diesel») τηÄ παÃ. 
1, σύμφωνα με την πεÃ. β΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 78 του 
ν. 2960/2001, εφαÃμόζεται αναλογικά και για το πÃάσινο 
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τέλοÄ. Με απόφαση του Διοικητή τηÄ ΑνεξάÃτητηÄ ΑÃχήÄ 
Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.) καθοÃίζεται κάθε ειδικό 
θέμα για την εφαÃμογή τηÄ παÃούσαÄ.

4. Τα έσοδα από το πÃάσινο τέλοÄ αποτελούν δη-
μόσιο έσοδο, το οποίο εισπÃάττεται από την Α.Α.Δ.Ε., 
σύμφωνα με τιÄ ανωτέÃω αναφεÃόμενεÄ διατάξειÄ και 
στη συνέχεια πιστώνεται υπέÃ του ΛογαÃιασμού Ειδικού 
Σκοπού που συστήνεται στην ΤÃάπεζα τηÄ ΕλλάδαÄ για 
τη χÃηματοδότηση πÃάσινων έÃγων και δÃάσεων που 
συμβάλλουν στη μείωση των εκπομπών Ãύπων, όπωÄ 
αυτέÄ εξειδικεύονται στην παÃ. 5. Με κοινή απόφαση των 
ΥπουÃγών Οικονομικών και ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγει-
αÄ Ãυθμίζονται ο σκοπόÄ, η κίνηση του λογαÃιασμού, 
η εγγÃαφή των πιστώσεων και κάθε άλλο ειδικό θέμα.

5. Τα έσοδα από την είσπÃαξη του πÃάσινου τέλουÄ 
διατίθενται για την υλοποίηση δÃάσεων ειδικού σκοπού 
στο πλαίσιο των ενεÃγειακών και κλιματικών στόχων έωÄ 
το έτοÄ 2030, όπωÄ αυτοί πÃοσδιοÃίζονται στο Εθνικό 
Σχέδιο για την ΕνέÃγεια και το Κλίμα (Β΄ 4893/31.12.2019) 
και ειδικότεÃα για την ενίσχυση των έÃγων Ανανεώσιμων 
Πηγών ΕνέÃγειαÄ (Α.Π.Ε.), την αύξηση του ποσοστού δι-
είσδυσηÄ των Α.Π.Ε. στην ακαθάÃιστη τελική κατανάλω-
ση ενέÃγειαÄ, τη βελτίωση τηÄ ενεÃγειακήÄ απόδοσηÄ 
και εξοικονόμησηÄ, την πÃοώθηση τηÄ ηλεκτÃοκίνησηÄ, 
καθώÄ και για την κάλυψη κοινωφελών σκοπών, δαπα-
νών, μελετών και εÃευνών στον τομέα τηÄ ενέÃγειαÄ.

7. ΩÄ έναÃξη ισχύοÄ του άÃθÃου οÃίζεται η 1η.1.2021.

Άρθρο 159
Αναστολή της υπογραφής Συμβάσεων
Λειτουργικής Ενίσχυσης

1. Από την 1η ΙανουαÃίου 2021 και μέχÃι την έκδοση 
τηÄ απόφασηÄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 7 του ν. 4414/2016 
(Α΄ 149), αναστέλλεται η υπογÃαφή συμβάσεων λειτουÃ-
γικήÄ ενίσχυσηÄ των άÃθÃων 9 και 10 του νόμου αυτού 
για:

α) σταθμούÄ παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ από 
ΑνανεώσιμεÄ ΠηγέÄ ΕνέÃγειαÄ (Α.Π.Ε.) και ΣυμπαÃα-
γωγήÄ ΗλεκτÃισμού – ΘεÃμότηταÄ ΥψηλήÄ ΑπόδοσηÄ 
(Σ.Η.Θ.Υ.Α.), πλην αιολικών και φωτοβολταϊκών σταθμών, 
εγκατεστημένηÄ ισχύοÄ ή μέγιστηÄ ισχύοÄ παÃαγωγήÄ 
μεγαλύτεÃηÄ ή ίσηÄ του ενόÄ (1) μεγαβάτ (MW),

β) αιολικούÄ σταθμούÄ εγκατεστημένηÄ ισχύοÄ ή μέ-
γιστηÄ ισχύοÄ παÃαγωγήÄ μεγαλύτεÃηÄ των τÃιών (3) 
μεγαβάτ (MW) και ειδικά για ενεÃγειακέÄ κοινότητεÄ 
(Ε.Κοιν.) μεγαλύτεÃηÄ των έξι (6) μεγαβάτ (MW) και,

γ) φωτοβολταϊκούÄ σταθμούÄ εγκατεστημένηÄ ισχύοÄ 
μεγαλύτεÃηÄ ή ίσηÄ των πεντακοσίων (500) κιλοβάτ (kW) 
και ειδικά για Ε.Κοιν. μεγαλύτεÃηÄ του 1MW.

Η αναστολή δεν ισχύει για τη σύναψη συμβάσεων λει-
τουÃγικήÄ ενίσχυσηÄ για σταθμούÄ:

γα) που έχουν επιλεγεί ή θα επιλεγούν μέσω ανταγω-
νιστικών διαδικασιών του άÃθÃου 7 του ν. 4414/2016, ή

γβ) που έχουν αποδεχθεί την οÃιστική πÃοσφοÃά σύν-
δεσηÄ με τη συνυποβολή τηÄ πÃοβλεπόμενηÄ εγγυητι-
κήÄ επιστολήÄ ωÄ και την 31.12.2020,

γγ) τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 23 του ν. 4643/2019 (Α΄ 193).

2. ΜέχÃι την έκδοση τηÄ απόφασηÄ τηÄ παÃ. 1 του 

άÃθÃου 21 του ν. 4414/2016, αναστέλλεται η έκδοση 

οÃιστικών πÃοσφοÃών σύνδεσηÄ και τÃοποποιήσε-

ων οÃιστικών πÃοσφοÃών σύνδεσηÄ λόγω αύξησηÄ 

ισχύοÄ, για υβÃιδικούÄ σταθμούÄ παÃαγωγήÄ ηλε-

κτÃικήÄ ενέÃγειαÄ σε Μη Διασυνδεδεμένα Νησιά 

(Μ.Δ.Ν.).

Άρθρο 160

Ανταγωνιστικές διαδικασίες Α.Π.Ε. - 

Τροποποίηση του άρθρου 7 του ν. 4414/2016 

και του άρθρου 2 του ν. 4513/2018

1. Στο άÃθÃο 7 του ν. 4414/2016 (Α΄ 149) πÃοστίθενται 

νέεÄ παÃ. 3β, 3γ, 3δ, 3ε και 3στ ωÄ εξήÄ:

«3β. Για τιÄ νέεÄ αιτήσειÄ χοÃήγησηÄ οÃιστικήÄ πÃο-

σφοÃάÄ σύνδεσηÄ για φωτοβολταϊκούÄ σταθμούÄ 

που υποβάλλονται από την 1η.1.2021 στον αÃμόδιο 

διαχειÃιστή, εξαιÃουμένων των σταθμών του Ειδικού 

ΠÃογÃάμματοÄ ΑνάπτυξηÄ Φωτοβολταϊκών Συστη-

μάτων σε κτιÃιακέÄ εγκαταστάσειÄ, καθώÄ και για τιÄ 

εκκÃεμείÄ αιτήσειÄ χοÃήγησηÄ πÃοσφοÃών σύνδεσηÄ 

που καθίστανται πλήÃειÄ για χοÃήγηση και κατάταξή 

τουÄ σε σειÃά πÃοτεÃαιότηταÄ μετά την 1η.1.2021, 

συνάπτονται συμβάσειÄ λειτουÃγικήÄ ενίσχυσηÄ μόνο 

μετά τη συμμετοχή τουÄ σε ανταγωνιστική διαδικασία 

υποβολήÄ πÃοσφοÃών, επιπÃοσθέτωÄ των οÃιζόμενων 

στιÄ παÃ. 3γ και 3δ.

ΈωÄ τιÄ 28.2.2021, οι αÃμόδιοι διαχειÃιστέÄ υποχÃεού-

νται να δημοσιεύσουν λίστα με τιÄ αιτήσειÄ χοÃήγησηÄ 

πÃοσφοÃών σύνδεσηÄ για φωτοβολταϊκούÄ σταθμούÄ 

που έχουν υποβληθεί πÃιν τιÄ 31.12.2020, επισημαίνο-

νταÄ ότι εμπίπτουν στο πÃοηγούμενο εδάφιο.

3γ. Μετά την 1η.1.2022, δεν δύναται να υπογÃαφεί 

σύμβαση λειτουÃγικήÄ ενίσχυσηÄ για φωτοβολταϊκούÄ 

σταθμούÄ, εξαιÃουμένων των σταθμών του Ειδικού 

ΠÃογÃάμματοÄ ΑνάπτυξηÄ Φωτοβολταϊκών Συστημά-

των σε κτιÃιακέÄ εγκαταστάσειÄ, χωÃίÄ την πÃοηγούμε-

νη συμμετοχή σε ανταγωνιστική διαδικασία υποβολήÄ 

πÃοσφοÃών.

3δ. Ειδικά για φωτοβολταϊκούÄ σταθμούÄ που ανα-

πτύσσονται από ΕνεÃγειακή Κοινότητα (Ε.Κοιν.), εξαιÃου-

μένων των πεÃιπτώσεων τηÄ παÃ. 3ε, και επιπÃοσθέτωÄ 

των οÃιζομένων στιÄ παÃ. 3β και 3γ, η ίδια Ε.Κοιν. δεν 

δύναται, μετά την 1η.7.2021, να συνάψει πάνω από δύο 

(2) συμβάσειÄ λειτουÃγικήÄ ενίσχυσηÄ για φωτοβολτα-

ϊκούÄ σταθμούÄ και για συνολική εγκατεστημένη ισχύ 

πάνω από ένα (1) μεγαβάτ (MW), χωÃίÄ την πÃοηγούμε-

νη συμμετοχή σε ανταγωνιστική διαδικασία υποβολήÄ 

πÃοσφοÃών.

3ε. Ειδικά για τιÄ Ε. Κοιν. στιÄ οποίεÄ συμμετέχουν ΟÃ-

γανισμοί ΤοπικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ (Ο.Τ.Α.) Α΄ και Β΄ βαθ-

μού και για τιÄ Ε. Κοιν. με πεÃισσότεÃα από εξήντα (60) 

μέλη, εκ των οποίων τουλάχιστον τα πενήντα (50) είναι 

φυσικά πÃόσωπα, δεν ισχύουν οι πεÃιοÃισμοί των παÃ. 

3β και 3δ, αλλά εφαÃμόζονται μόνο η παÃ. 3γ, καθώÄ και 

το συνολικό όÃιο ισχύοÄ τηÄ παÃ.3α.

3στ. Ειδικά για φωτοβολταϊκούÄ σταθμούÄ που ανα-

πτύσσονται στην ΠεÃιφέÃεια ΔυτικήÄ ΜακεδονίαÄ, οι 

πÃοθεσμίεÄ που αναγÃάφονται στιÄ παÃ. 3β, 3γ, 3δ και 

3ε παÃατείνονται κατά ένα (1) έτοÄ.»
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2. Στο άÃθÃο 2 του ν. 4513/2018 (Α΄ 9) πÃοστίθενται 
παÃ. 5 και 6 ωÄ εξήÄ:

«5. ΜέλοÄ Ε. Κοιν. που έχει ωÄ σκοπό την παÃαγωγή 
ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ από σταθμό Ανανεώσιμών Πηγών 
ΕνέÃγειαÄ (Α.Π.Ε.) ή ΣυμπαÃαγωγήÄ ΗλεκτÃισμού – ΘεÃ-
μότηταÄ ΥψηλήÄ ΑπόδοσηÄ (Σ.Η.Θ.Υ.Α.) ή ΥβÃιδικό Σταθ-
μό, ο οποίοÄ ενισχύεται μέσω ΣύμβασηÄ ΛειτουÃγικήÄ 
ΕνίσχυσηÄ, δεν δύναται να είναι μέλοÄ σε άλλη ΕνεÃγει-
ακή Κοινότητα που δÃαστηÃιοποιείται στην ίδια ΠεÃι-
φέÃεια και έχει τον παÃαπάνω σκοπό, με την επιφύλαξη 
τηÄ παÃ. 4.

6. Ε. Κοιν. που έχουν συσταθεί με τον σκοπό τηÄ παÃ. 
5, οφείλουν αμελλητί να τÃοποποιήσουν τη σύνθεση 
των μελών τουÄ, ώστε τα μέλη τουÄ να μην αποτελούν 
μέλη και άλληÄ Ε. Κοιν. που δÃαστηÃιοποιείται στην ίδια 
ΠεÃιφέÃεια με τον ίδιο σκοπό, ακόμη και σε πεÃίπτωση 
αντίθετηÄ πÃόβλεψηÄ του καταστατικού τουÄ.

Εάν κατά τον έλεγχο εκκÃεμών αιτημάτων χοÃήγη-
σηÄ πÃοσφοÃάÄ σύνδεσηÄ από Ε. Κοιν., διαπιστωθεί από 
τον αÃμόδιο ΔιαχειÃιστή ύπαÃξη μελών ταυτόσημων με 
μέλη πÃοϋφιστάμενηÄ Ε. Κοιν. που δÃαστηÃιοποιείται 
στην ίδια ΠεÃιφέÃεια με τον ίδιο σκοπό, ωÄ ημεÃομηνία 
υποβολήÄ αίτησηÄ χοÃήγησηÄ οÃιστικήÄ πÃοσφοÃάÄ 
οÃίζεται η ημεÃομηνία καταχώÃησηÄ τηÄ τÃοποποίη-
σηÄ του τÃοποποιημένου καταστατικού τηÄ στο Γενικό 
ΕμποÃικό ΜητÃώο (Γ.Ε.ΜΗ.)»

Άρθρο 161
Κριτήρια Στρατηγικών Επενδύσεων στις ΑΠΕ -
Τροποποίηση του άρθρου 10 του ν. 4608/2019

1. Στο άÃθÃο 10 του ν. 4608/2019 (Α΄ 66) πÃοστίθεται 
παÃ. 4 ωÄ εξήÄ:

«4. Οι επενδύσειÄ σε μονάδεÄ παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ 
ενέÃγειαÄ από ΑνανεώσιμεÄ ΠηγέÄ ΕνέÃγειαÄ (Α.Π.Ε.) δεν 
χαÃακτηÃίζονται ωÄ «ΣτÃατηγικέÄ ΕπενδύσειÄ» με την 
έννοια των πεÃ. (α), (β), (γ) και (δ) τηÄ παÃ. 2, εκτόÄ εάν, 
σωÃευτικά με τιÄ επιμέÃουÄ πÃοϋποθέσειÄ εκάστηÄ των 
πεÃιπτώσεων τηÄ παÃ. 2, εμπίπτουν και σε μία από τιÄ 
παÃακάτω πεÃιπτώσειÄ:

(α) Αποτελούν έÃγα καινοτόμων εφαÃμογών και τε-
χνολογιών που αξιοποιούν ενεÃγειακέÄ τεχνολογίεÄ και 
εφαÃμογέÄ για την ενίσχυση τηÄ παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ 
ενέÃγειαÄ από Α.Π.Ε., που έχουν πÃοϋπολογισμό κατ’ 
ελάχιστον πενήντα εκατομμύÃια (50.000.000) ευÃώ και 
κοινό σημείο σύνδεσηÄ στο Εθνικό Σύστημα ΜεταφοÃάÄ 
ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ.

Για τον χαÃακτηÃισμό ενόÄ έÃγου ωÄ καινοτόμου και 
την εξέτασή του για ένταξη στο καθεστώÄ ΣτÃατηγικών 
Επενδύσεων η επενδυτική πÃόταση αφοÃά έÃγα που 
χÃησιμοποιούν μια από τιÄ παÃακάτω τεχνολογίεÄ:

(αα) συστημάτων αποθήκευσηÄ ηλεκτÃικήÄ ενέÃγειαÄ,
(ββ) παÃαγωγήÄ «πÃάσινου» υδÃογόνου,
(γγ) εγκατάστασηÄ θαλάσσιων αιολικών και πλωτών 

φωτοβολταϊκών πάÃκων,
(δδ) έÃγων Α.Π.Ε. που διασυνδέουν πεÃιοχέÄ τηÄ Επι-

κÃάτειαÄ με το Εθνικό Σύστημα ΜεταφοÃάÄ ΗλεκτÃικήÄ 
ΕνέÃγειαÄ μέσω υποβÃύχιου καλωδίου,

(εε) έÃγων Α.Π.Ε. πλήÃωÄ ελεγχόμενηÄ ηλεκτÃοπα-
ÃαγωγήÄ, σύμφωνα με την παÃ. 14 του άÃθÃου 2 του 
ν. 4414/2016 (Α΄ 149),

(στστ) υβÃιδικών έÃγα ηλεκτÃοπαÃαγωγήÄ από Α.Π.Ε. 
σε Μη Διασυνδεδεμένα Νησιά (Μ.Δ.Ν.).

Για την εφαÃμογή τηÄ παÃούσαÄ πεÃίπτωσηÄ, πÃο-
κειμένου ένα έÃγο να χαÃακτηÃιστεί ωÄ καινοτόμο, η 
Ελληνική ΕταιÃεία Επενδύσεων και ΕξωτεÃικού Εμπο-
Ãίου Α.Ε. αποστέλλει σχετικό αίτημα πÃοÄ το ΥπουÃ-
γείο ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, το οποίο οφείλει 
να απαντήσει στο εν λόγω αίτημα εντόÄ πÃοθεσμίαÄ 
πέντε (5) εÃγασίμων ημεÃών από την παÃαλαβή του 
αιτήματοÄ.

(β) Αποτελούν έÃγα Α.Π.Ε. τηÄ παÃούσαÄ πεÃίπτωσηÄ 
που έχουν πÃοϋπολογισμό κατ’ ελάχιστον εκατό εκατομ-
μυÃίων (100.000.000) ευÃώ και κοινό σημείο σύνδεσηÄ 
στο Εθνικό Σύστημα ΜεταφοÃάÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ.

Για έÃγα Α.Π.Ε., που λαμβάνουν το κίνητÃο ταχείαÄ 
αδειοδότησηÄ του άÃθÃου 13, η οÃιστική πÃοσφοÃά 
σύνδεσηÄ δεν χοÃηγείται κατά πÃοτεÃαιότητα έναντι 
λοιπών αιτήσεων.

Για την εφαÃμογή τηÄ παÃούσαÄ πεÃίπτωσηÄ, πÃο-
κειμένου να εξακÃιβωθεί εάν το έÃγο πληÃοί το κÃιτή-
Ãιο του κοινού σημείου σύνδεσηÄ στο Εθνικό Σύστημα 
ΜεταφοÃάÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ, η Ελληνική ΕταιÃεία 
Επενδύσεων και ΕξωτεÃικού ΕμποÃίου Α.Ε. ζητά τη γνώ-
μη του αÃμόδιου διαχειÃιστή, ο οποίοÄ οφείλει να απα-
ντήσει εντόÄ πÃοθεσμίαÄ πέντε (5) εÃγασίμων ημεÃών 
από την παÃαλαβή του αιτήματοÄ.»

2. ΕπενδύσειÄ σε μονάδεÄ παÃαγωγήÄ ηλεκτÃικήÄ 
ενέÃγειαÄ από Α.Π.Ε., για τιÄ οποίεÄ έχει υποβληθεί αίτη-
ση για τον χαÃακτηÃισμό τουÄ ωÄ ΣτÃατηγικών Επενδύ-
σεων και κατά την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ δεν έχει 
δημοσιευθεί η απόφαση τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 19 του
ν. 4608/2019, δύνανται να υπαχθούν στο καθεστώÄ ΣτÃα-
τηγικών Επενδύσεων, σύμφωνα με τα ισχύοντα κατά το 
χÃόνο τηÄ αίτησηÄ κÃιτήÃια. Στην πεÃίπτωση αυτή, δεν 
τουÄ χοÃηγείται κατά πÃοτεÃαιότητα η οÃιστική πÃο-
σφοÃά σύνδεσηÄ έναντι λοιπών αιτήσεων, σύμφωνα με 
το κίνητÃο ταχείαÄ αδειοδότησηÄ του άÃθÃου 13 του
ν. 4608/2019, εκτόÄ εάν πληÃούν και τα κÃιτήÃια τηÄ πεÃ. α’
τηÄ παÃ. 1.

Άρθρο 162
Αύξηση ορίου ισχύος σταθμών ενεργειακού 
συμψηφισμού - Τροποποίηση του άρθρου 14α 
του ν. 3468/2006

Το έκτο και το έβδομο εδάφιο τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 
14α του ν. 3468/2006 (Α΄ 129) αντικαθίστανται ωÄ εξήÄ:

«Με την ανωτέÃω υπουÃγική απόφαση είναι δυνατόν 
να τίθενται, με μέγιστο όÃιο τα 3 ΜW για τουÄ σταθμούÄ 
Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α., ανώτατα όÃια εγκατεστημένηÄ ισχύ-
οÄ διαφοÃοποιημένα ανά κατηγοÃία παÃαγωγών και ανά 
ηλεκτÃικό σύστημα διασυνδεδεμένο ή αυτόνομο.

Κατά παÃέκκλιση των ανωτέÃω, ειδικά για σταθμούÄ 
Α.Π.Ε. και Σ.Η.ΘΥ.Α. και συστήματα αποθήκευσηÄ ηλε-
κτÃικήÄ ενέÃγειαÄ του νομικού πÃοσώπου του κÃάτουÄ 
ή νομικών πÃοσώπων δημοσίου ή ιδιωτικού δικαίου που 
επιδιώκουν σκοπούÄ δημοσίου ενδιαφέÃοντοÄ, γενικήÄ 
ή τοπικήÄ εμβέλειαÄ, οι οποίοι εγκαθίστανται στο Δια-
συνδεδεμένο Σύστημα ή στη νήσο ΚÃήτη επιτÃέπεται 
η εγκατάστασή τουÄ με εφαÃμογή ενεÃγειακού συμ-
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ψηφισμού, με μέγιστη ισχύ παÃαγωγήÄ των σταθμών 
Α.Π.Ε. και Σ.Η.Θ.Υ.Α. ίση με το 100% τηÄ συμφωνημένηÄ 
ισχύοÄ κατανάλωσηÄ και, στην πεÃίπτωση που υπάÃχει 
σύστημα αποθήκευσηÄ, με μέγιστη ονομαστική ισχύ του 
μετατÃοπέα του συστήματοÄ αποθήκευσηÄ (σε ΚVA) ίση 
με την ονομαστική ισχύ του σταθμού παÃαγωγήÄ Α.Π.Ε. 
και Σ.Η.Θ.Υ.Α. (σε kW).»

Άρθρο 163
Συντελεστές Ειδικού Φόρου Κατανάλωσης - 
Τροποποίηση του άρθρου 73 του ν. 2960/2001

1. H πεÃ. κα΄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου 73 του ν. 2960/2001 
(Α΄ 265), αντικαθίσταται ωÄ ακολούθωÄ:

«κα) ΗλεκτÃική ενέÃγεια 2716

1) για επιχειÃηματική χÃήση
- από καταναλωτέÄ υψηλήÄ και 

μέσηÄ τάσηÄ
βάσει κλίμακαÄ κατανάλωσηÄ 

ανά έτοÄ:

από 0 έωÄ και 10.000 MWh

μεγαλύτεÃη από 10.000 MWh
-από τουÄ λοιπούÄ 

καταναλωτέÄ

5

2

5

MWh

2) για μη επιχειÃηματική χÃήση
- από οικιακή χÃήση
- από λοιπέÄ χÃήσειÄ

2,2
5

MWh»

2. Οι διατάξειÄ τoυ παÃόντοÄ άÃθÃου ισχύουν από 
1ηÄ.1.2021.

Άρθρο 164
Ρυθμίσεις θεμάτων Ρυθμιστικής Αρχής Ενέρ-
γειας (Ρ.Α.Ε.), Διαχειριστή Ανανεώσιμων Πη-
γών Ενέργειας και Εγγυήσεων Προέλευσης 
(Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε.) και Διαχειριστή Εθνικού 
Δικτύου Διανομής Ηλεκτρικής Ενέργειας 
(Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. Α.Ε.)

1. Η Ρ.Α.Ε. δύναται αποκλειστικά εντόÄ του έτουÄ 2021 
να συνάπτει μία ή πεÃισσότεÃεÄ συμβάσειÄ παÃοχήÄ 
υπηÃεσιών για την ανάπτυξη γεωπληÃοφοÃιακών χαÃ-
τών σε διανυσματική μοÃφή στουÄ οποίουÄ θα αποτυπώ-
νονται οι πεÃιοχέÄ αποκλεισμού, ζώνεÄ ασυμβατότηταÄ 
και οι ζώνεÄ που πÃοκύπτουν από τιÄ πÃοβλεπόμενεÄ 
αποστάσειÄ χωÃοθέτησηÄ εγκαταστάσεων Α.Π.Ε. σύμ-
φωνα με το Ειδικό Πλαίσιο ΧωÃοταξικού Σχεδιασμού 
και ΑειφόÃου ΑνάπτυξηÄ για τιÄ Α.Π.Ε., καθώÄ και άλ-
λεÄ αναγκαίεÄ πληÃοφοÃίεÄ που λαμβάνονται υπόψη 
κατά την αδειοδότηση των Α.Π.Ε., κατά παÃέκκλιση του 
ν. 4412/2016 (Α΄ 147), με την επιφύλαξη του άÃθÃου 5 
του ίδιου νόμου. Το συνολικό ποσό των συμβάσεων του 
πÃοηγουμένου εδαφίου δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει τιÄ 
εκατόν πενήντα χιλιάδεÄ (150.000) ευÃώ, πλέον ΦόÃου 
ΠÃοστιθέμενηÄ ΑξίαÄ (Φ.Π.Α.).

2. Η Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε. δύναται αποκλειστικά εντόÄ του 
έτουÄ 2021 να συνάπτει μία ή πεÃισσότεÃεÄ συμβάσειÄ 

για την αναβάθμιση, την παÃαμετÃοποίηση, τη συντήÃη-
ση των πληÃοφοÃιακών συστημάτων εκκαθαÃίσεων και 
υπολογισμών των μηνιαίων χÃεώσεων παÃαγωγήÄ των 
σταθμών Α.Π.Ε. και των μειωμένων χÃεώσεων Ειδικού 
ΤέλουÄ ΜείωσηÄ Εκπομπών ΑεÃίων Ρύπων (Ε.Τ.Μ.Ε.Α.Ρ.), 
με τη διαδικασία τηÄ απευθείαÄ ανάθεσηÄ, κατά παÃέκ-
κλιση του ν. 4412/2016, με την επιφύλαξη του άÃθÃου 
235 του ίδιου νόμου. Το συνολικό ποσό των συμβάσεων 
του πÃοηγούμενου εδαφίου δεν μποÃεί να υπεÃβαίνει 
τιÄ εκατόν πενήντα χιλιάδεÄ (150.000) ευÃώ πλέον Φ.Π.Α..

3. Το άÃθÃο 34 του ν. 4643/2019 (Α΄ 193) αντικαθίστα-
ται ωÄ ακολούθωÄ:

«Η δυνατότητα παÃοχήÄ υποστηÃικτικών υπηÃεσιών 
από την Ανώνυμη ΕταιÃεία με την επωνυμία Δημόσια 
ΕπιχείÃηση ΗλεκτÃισμού (Δ.Ε.Η. Α.Ε.) στην Ανώνυμη 
ΕταιÃεία με την επωνυμία ΔιαχειÃιστήÄ Ελληνικού Δι-
κτύου ΔιανομήÄ ΗλεκτÃικήÄ ΕνέÃγειαÄ (Δ.Ε.Δ.Δ.Η.Ε. 
Α.Ε.) που πÃοβλέπεται στην παÃ. 4 του άÃθÃου 125 του 
ν. 4001/2011 (Α΄ 179), παÃατείνεται μέχÃι τιÄ 31.12.2021.»

Άρθρο 165
Παράταση υποβολής απαιτούμενων 
δικαιολογητικών για τη λειτουργία των 
λατομείων σχιστολιθικών πλακών – 
Τροποποίηση της παρ. 23 του άρθρου 68 του 
ν. 4512/2018

1. Η πÃοθεσμία του πÃώτου εδαφίου τηÄ παÃ. 23 του 
άÃθÃου 68 του ν. 4512/2018 (Α΄ 5) τÃοποποιείται και η 
παÃ. 23 διαμοÃφώνεται ωÄ εξήÄ:

«23. Νομικά και φυσικά πÃόσωπα που εκμεταλλεύ-
ονται λατομεία σχιστολιθικών πλακών σύμφωνα με 
το άÃθÃο 16 του ν. 3851/2010 (Α΄ 85), πÃοκειμένου να 
συνεχίσουν την εκμετάλλευση των λατομείων αυτών, 
οφείλουν να υποβάλουν τα απαιτούμενα δικαιολογητι-
κά, σύμφωνα με το άÃθÃο 64 του ν. 4442/2016 (Α΄ 230), 
μέχÃι τιÄ 30.6.2021. Για την πÃώτη τÃιετία εφαÃμογήÄ 
των διατάξεων αυτών, η εγγυητική επιστολή έναντι 
οφειλόμενων μισθωμάτων υπολογίζεται στο πενήντα 
τοιÄ εκατό (50%) των πÃοβλεπόμενων πάγιων σύμφω-
να με τον τύπο τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃο 45. Η κατάθεση 
τηÄ εγγυητικήÄ επιστολήÄ τηÄ παÃ. 2 του άÃθÃου 55 για 
την αποκατάσταση του πεÃιβάλλοντοÄ σύμφωνα με 
την εγκεκÃιμένη Απόφαση ΈγκÃισηÄ ΠεÃιβαλλοντικών 
ΌÃων (ΑΕΠΟ) γίνεται σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ τηÄ παÃ. 
22 του παÃόντοÄ.».

2. Η παÃ. 1 ισχύει αναδÃομικά από 1ηÄ.7.2020.

Άρθρο 166
Διακυβέρνηση Ελληνικής Διαχειριστικής Εται-
ρείας Υδρογονανθράκων (Ε.Δ.Ε.Υ. Α.Ε.)

Από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ καταÃγούνται:
1. Η παÃ. 9 του άÃθÃου 148 του ν. 4001/2011 (Α΄ 179).
2. Το τÃίτο εδάφιο τηÄ παÃ. 1 του εσωτεÃικού άÃθÃου 

10 του άÃθÃου πÃώτου του π.δ. 14/2012 (Α΄ 21).

Άρθρο 167
Εξουσιοδοτικές διατάξεις

1. Με πÃοεδÃικό διάταγμα που εκδίδεται μετά από 
πÃόταση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, 
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καθοÃίζονται εντόÄ των Ζ.ΑΠ. χÃήσειÄ γηÄ, όÃοι και πε-
ÃιοÃισμοί δόμησηÄ μέσω τηÄ εκπόνησηÄ και έγκÃισηÄ 
Ειδικών Πολεοδομικών Σχεδίων (Ε.Π.Σ.) κατά τιÄ διατά-
ξειÄ του παÃόντοÄ και σύμφωνα με τιÄ κατευθύνσειÄ που 
παÃέχει το Σχέδιο ΔίκαιηÄ ΑναπτυξιακήÄ ΜετάβασηÄ.

Ειδικά για την εξέταση Ε.Π.Σ. τηÄ παÃούσαÄ, το ΚεντÃι-
κό Συμβούλιο Πολεοδομικών Θεμάτων και Αμφισβητή-
σεων (Κ.Ε.Σ.Υ.Π.Ο.Θ.Α.) συνεδÃιάζει εντόÄ δεκαπέντε (15) 
ημεÃών από την υποβολή σε αυτό του Ειδικού Πολεο-
δομικού Σχεδίου και αποφαίνεται εντόÄ αποκλειστικήÄ 
πÃοθεσμίαÄ δέκα (10) ημεÃών από τη συνεδÃίαση.

Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃ-
γειαÄ οÃίζονται ειδικέÄ τεχνικέÄ πÃοδιαγÃαφέÄ για την 
εκπόνηση των μελετών των Ειδικών Πολεοδομικών Σχε-
δίων (Ε.Π.Σ.) που αφοÃούν στιÄ Ζ.ΑΠ. τηÄ παÃ. 1.

2. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, η οποία εκδίδεται ετησίωÄ, κατανέμονται και 
αποδίδονται τα έσοδα από την είσπÃαξη του πÃάσινου 
τέλουÄ για τη χÃηματοδότηση έÃγων και δÃάσεων τηÄ 
παÃ. 4 του άÃθÃου 4 και καθοÃίζονται το ποσοστό των 
εσόδων, η διαδικασία κατανομήÄ και απόδοσηÄ τουÄ. Με 
την ίδια απόφαση δύναται να αποδίδονται τα έσοδα ωÄ 
πόÃοι του Ειδικού ΛογαÃιασμού του άÃθÃου 143 του 
ν. 4001/2011 (Α’ 179) που τηÃείται από τον ΔιαχειÃιστή 
Ανανεώσιμων Πηγών ΕνέÃγειαÄ και Εγγυήσεων ΠÃοέ-
λευσηÄ (Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε.) υπέÃ του νομικού πÃοσώπου 
δημοσίου δικαίου με την επωνυμία «ΠÃάσινο Ταμείο» ή 
να καταβάλλονται για την αύξηση του μετοχικού κεφα-
λαίου τηÄ Δ.Α.Π.Ε.Ε.Π. Α.Ε. υπέÃ του Ελληνικού Δημοσίου. 
ΑÃμόδια διεύθυνση για την υλοποίηση του παÃόντοÄ 
άÃθÃου οÃίζεται η Διεύθυνση ΚλιματικήÄ ΑλλαγήÄ και 
ΠοιότηταÄ τηÄ ΑτμόσφαιÃαÄ του ΥπουÃγείου ΠεÃιβάλ-
λοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ.

Άρθρο 168
Καταργούμενες διατάξεις

1. Το άÃθÃο 15 του ν. 4273/2014 (Α΄ 146) καταÃγείται 
από την έναÃξη ισχύοÄ του παÃόντοÄ.

2. Το δεύτεÃο εδάφιο τηÄ υποπεÃ. αα) τηÄ πεÃ. α τηÄ 
παÃ. 3 του άÃθÃου 143 του ν. 4001/2011 (Α΄ 179) καταÃ-
γείται από την 1η.1.2021.

3. Οι παÃ. 9 έωÄ και 15 του άÃθÃου 7 του ν. 4414/2016 
(Α’ 149) καταÃγούνται από την έναÃξη ισχύοÄ του πα-
ÃόντοÄ.

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΔ΄
ΑΛΛΕΣ ΕΠΕΙΓΟΥΣΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ

Άρθρο 169
Μεταβίβαση ακινήτου από τον e-ΕΦΚΑ
στον Δήμο Μαραθώνα

1. Κατά παÃέκκλιση τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου 31 του 
ν. 2166/1993 (Α΄137), καθώÄ και του άÃθÃου 59 του 
ν. 715/1979 (Α’ 212), με απόφαση του Διοικητικού Συμ-
βουλίου του ΗλεκτÃονικού Εθνικού ΦοÃέα ΚοινωνικήÄ 
ΑσφάλισηÄ (e-Ε.Φ.Κ.Α.), που εκδίδεται ύστεÃα από γνω-
μοδότηση τηÄ εκτιμητικήÄ ΕπιτÃοπήÄ ή ανεξάÃτητου πι-
στοποιημένου εκτιμητή σύμφωνα με τα πÃοβλεπόμενα 
στην παÃ. 2 του παÃόντοÄ, κατά παÃέκκλιση τηÄ παÃ. 6 

του άÃθÃου 186 του ν. 3463/2006 (Α΄ 114), και εγκÃίνεται 
από τον εποπτεύοντα ΥπουÃγό ΕÃγασίαÄ και Κοινωνικών 
Υποθέσεων και τον ΥπουÃγό Οικονομικών, εκποιείται 
άνευ διαγωνισμού στον Δήμο ΜαÃαθώνα ένα ακίνητο 
ιδιοκτησίαÄ του, μετά των επ’ αυτού κτιÃιακών εγκατα-
στάσεων και εν γένει συστατικών, κείμενου στη θέση 
«Μάτι» Αγίου ΑνδÃέα του Δήμου ΜαÃαθώνα, εμβαδού 
128.976 τ.μ., με Κωδικό ΑÃιθμό Εθνικού Κτηματολογίου 
(ΚΑΕΚ) 051015309025, όπωÄ αυτό εμφαίνεται στο Κτη-
ματολογικό Φύλλο του Κτηματολογικού ΓÃαφείου ΝέαÄ 
ΜάκÃηÄ. ΑποκλειστικόÄ σκοπόÄ τηÄ μεταβίβασηÄ είναι 
η λειτουÃγία εντόÄ του ωÄ άνω ακινήτου, από τον Δήμο 
ΜαÃαθώνα, κοινόχÃηστου χώÃου υπαίθÃιαÄ αναψυχήÄ 
για τουÄ κατοίκουÄ τηÄ πεÃιοχήÄ και τουÄ επισκέπτεÄ τηÄ. 
Η σύμβαση πώλησηÄ τελεί υπό τον όÃο τηÄ μη μεταβο-
λήÄ του πÃοοÃισμού ή τηÄ χÃήσηÄ τηÄ έκτασηÄ, η οποία 
υπόκειται στην πÃοστασία και τουÄ πεÃιοÃισμούÄ τηÄ 
δασικήÄ νομοθεσίαÄ και διατηÃεί πάντοτε στο ακέÃαιο 
τον δασικό τηÄ χαÃακτήÃα, η παÃάβαση δε του όÃου 
αυτού επάγεται την ανατÃοπή τηÄ πώλησηÄ, σύμφωνα 
με τα οÃιζόμενα στην παÃ. 5.

Ο ΔήμοÄ ΜαÃαθώνα υποχÃεούται με ευθύνη και δα-
πάνεÄ του να συντηÃεί και να βελτιώνει τη δασική βλά-
στηση του ακινήτου, να διαχειÃίζεται και να φυλάσσει 
την έκταση αυτήν, σύμφωνα με τιÄ διατάξειÄ τηÄ δασι-
κήÄ νομοθεσίαÄ. Για την εντόÄ του ακινήτου οÃγάνω-
ση και λειτουÃγία χώÃου υπαίθÃιαÄ αναψυχήÄ από τον 
Δήμο ΜαÃαθώνα, εκτόÄ από τιÄ διατάξειÄ τηÄ δασικήÄ 
νομοθεσίαÄ εφαÃμόζονται και οι διατάξειÄ τηÄ υπ’ αÃ. 
66102/970/1995 υπουÃγικήÄ απόφασηÄ (Β΄170), που 
Ãυθμίζουν την οÃγάνωση χώÃων υπαίθÃιαÄ αναψυχήÄ 
σε δάση ή δασικέÄ εκτάσειÄ από τουÄ ΟÃγανισμούÄ Το-
πικήÄ ΑυτοδιοίκησηÄ.

2. Για την εκτίμηση τηÄ αξίαÄ του ακινήτου τηÄ παÃ. 
1 και των επικειμένων/συστατικών του, καθώÄ και για 
το ύψοÄ του τιμήματοÄ πώλησηÄ, γνωμοδοτεί η ΕπιτÃο-
πή που πÃοβλέπεται στην παÃ. 1 του άÃθÃου 15 του 
ν. 2882/2001 (Α΄ 17), στην οποία μετέχουν επιπλέον και 
δύο (2) δασολόγοι που οÃίζονται για τον σκοπό αυτόν 
από την αÃμόδια Διεύθυνση Δασών τηÄ ΑποκεντÃωμέ-
νηÄ ΔιοίκησηÄ ΑττικήÄ.

Η εκτίμηση τηÄ αξίαÄ του ακινήτου τηÄ παÃ. 1 και των 
επικειμένων/συστατικών του, καθώÄ και ο καθοÃισμόÄ 
του ύψουÄ του τιμήματοÄ πώλησηÄ μποÃεί να ανατίθε-
νται από τον e-ΕΦΚΑ με απόφαση του Διοικητικού του 
Συμβουλίου σε ανεξάÃτητο πιστοποιημένο εκτιμητή, η 
έκθεση του οποίου αντικαθιστά τη γνωμοδότηση τηÄ 
ΕπιτÃοπήÄ του πÃοηγούμενου εδαφίου.

3. Η ΕπιτÃοπή ή ο ανεξάÃτητοÄ πιστοποιημένοÄ εκτι-
μητήÄ γνωμοδοτεί ύστεÃα από αίτηση του e-ΕΦΚΑ ή 
του Δήμου ΜαÃαθώνα, μετά από διενέÃγεια αυτοψίαÄ 
και ελέγχου των στοιχείων που τουÄ υποβάλλονται από 
τον πωλητή και τον αγοÃαστή, και μέσα σε τÃιάντα (30) 
ημέÃεÄ από την υποβολή τηÄ αίτησηÄ συντάσσει έκθεση 
εκτίμησηÄ τηÄ αξίαÄ και του τιμήματοÄ πώλησηÄ του ακι-
νήτου, στην οποία πεÃιγÃάφονται λεπτομεÃώÄ η κατά-
σταση αυτού και των συστατικών του, καθώÄ και οι τυχόν 
ιδιαίτεÃεÄ συνθήκεÄ ή τα ιδιαίτεÃα χαÃακτηÃιστικά του.

Η ΕπιτÃοπή ή ο ανεξάÃτητοÄ πιστοποιημένοÄ εκτιμη-
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τήÄ εκτιμά αιτιολογημένα και αναλυτικά την αξία του 
ακινήτου και των συστατικών του και καθοÃίζει το κα-
ταβλητέο τίμημα για την εκποίησή του, σύμφωνα με τα 
οÃιζόμενα στο άÃθÃο 6 του ν. 998/1979 (Α΄289), καθώÄ 
και στιÄ παÃ. 1 και 2 του άÃθÃου 13 του ν. 2882/2001 
(Α΄17). Εάν πÃοκύψει διαφωνία για την αξία του ακινή-
του και τον καθοÃισμό του τιμήματοÄ για την εκποίησή 
του, καταχωÃίζονται στην έκθεση όλεÄ οι γνώμεÄ που 
διατυπώθηκαν. Η γνωμοδότηση τηÄ παÃούσαÄ υποβάλ-
λεται στον Διοικητή του e-ΕΦΚΑ και στον ΔήμαÃχο Μα-
Ãαθώνα και κοινοποιείται στον ΥπουÃγό Οικονομικών 
και στον ΥπουÃγό ΕÃγασίαÄ και Κοινωνικών Υποθέσεων, 
επέχει δε θέση σύμφωνηÄ γνώμηÄ. Με κοινή απόφαση 
των ΥπουÃγών Οικονομικών, ΕÃγασίαÄ και Κοινωνικών 
Υποθέσεων και ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ, μποÃεί 
να πÃοσδιοÃίζονται ειδικοί ή πÃόσθετοι πÃοσδιοÃιστι-
κοί παÃάγοντεÄ τηÄ αξίαÄ του ακινήτου, που πÃέπει να 
λαμβάνονται υπόψη από την ΕπιτÃοπή ή από τον ανε-
ξάÃτητο πιστοποιημένο εκτιμητή για τη σύνταξη τηÄ 
έκθεσηÄ εκτίμησήÄ του.

4. ΑμέσωÄ μετά την έκδοση τηÄ εγκÃιτικήÄ απόφασηÄ, 
που πÃοβλέπεται στην παÃ. 1, ο αγοÃαστήÄ καλείται 
να πÃοσέλθει εντόÄ αποκλειστικήÄ πÃοθεσμίαÄ τÃιών 
(3) μηνών για την υπογÃαφή τηÄ σύμβασηÄ πώλησηÄ 
και την καταβολή του τιμήματοÄ, το οποίο πιστώνεται 
υπέÃ του πωλητή κατά την υπογÃαφή του συμβολαίου. 
Η σύμβαση πώλησηÄ καταÃτίζεται με συμβολαιογÃαφικό 
έγγÃαφο, από δε την υπογÃαφή του ο αγοÃαστήÄ φέÃει 
τον κίνδυνο τηÄ τυχαίαÄ καταστÃοφήÄ ή χειÃοτέÃευσηÄ 
του ακινήτου. Το πωλητήÃιο συμβόλαιο μεταγÃάφεται 
με επιμέλεια του αγοÃαστή. Οι δαπάνεÄ για το τίμημα 
και την εν γένει κατάÃτιση και μεταγÃαφή τηÄ σύμβα-
σηÄ πώλησηÄ του άÃθÃου αυτού βαÃύνουν τον «Ειδικό 
ΛογαÃιασμό ΑÃωγήÄ ΠυÃόπληκτων τηÄ 23ηÄ και 24ηÄ 
Ιουλίου 2018», που συστάθηκε με την υπό στοιχεία οικ. 
2/57679/ΔΛΓΚ/25.7.2018 κοινή υπουÃγική απόφαση 
(Β΄ 3014). Σε πεÃίπτωση που ο πωλητήÄ ή ο αγοÃαστήÄ 
δεν πÃοσέλθει για την υπογÃαφή τηÄ σύμβασηÄ εντόÄ 
τηÄ πÃοθεσμίαÄ που πÃοβλέπεται στο πÃώτο εδάφιο, η 
σύναψη του συμβολαίου ματαιώνεται, εφαÃμοζομένηÄ 
τηÄ παÃ. 6.

5. Η παÃαβίαση των όÃων του παÃόντοÄ και των 
όÃων τηÄ σύμβασηÄ πώλησηÄ, η χÃήση του ακινήτου 
για σκοπό άλλον από τον πÃοβλεπόμενο στο παÃόν άÃ-
θÃο, καθώÄ και η μεταβολή του δασικού του χαÃακτή-
Ãα με οποιονδήποτε τÃόπο, συμπεÃιλαμβανομένηÄ και 
τηÄ χÃήσηÄ του για διημέÃευση πÃοσώπων στον χώÃο 
υπαίθÃιαÄ αναψυχήÄ, επάγεται οποτεδήποτε την αυτο-
δίκαιη ανατÃοπή τηÄ πώλησηÄ κατά την ενοχική και την 
εμπÃάγματη ενέÃγειά τηÄ και την αυτοδίκαιη επαναφοÃά 
τηÄ κυÃιότηταÄ του ακινήτου στον πωλητή e-ΕΦΚΑ. Τα 
οÃιζόμενα στο πÃοηγούμενο εδάφιο διαπιστώνονται 
με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οικονομικών, ΕÃγα-
σίαÄ και Κοινωνικών Υποθέσεων και ΠεÃιβάλλοντοÄ και 
ΕνέÃγειαÄ, που δημοσιεύεται στην ΕφημεÃίδα τηÄ Κυ-
βεÃνήσεωÄ και μεταγÃάφεται στο αÃμόδιο Κτηματολο-
γικό ΓÃαφείο. Από τη μεταγÃαφή τηÄ κοινήÄ απόφασηÄ 
του πÃοηγούμενου εδαφίου, ο αγοÃαστήÄ υποχÃεούται 
να παÃαδώσει το ακίνητο στον e-ΕΦΚΑ σε κατάσταση 

που εξυπηÃετεί τη φύση και τον πÃοοÃισμό του, ωÄ 
δασικήÄ έκτασηÄ, αποκαθιστώνταÄ κάθε ζημία που έχει 
πÃοκληθεί και ελεύθεÃο παντόÄ βάÃουÄ. Η παÃαλαβή 
του ακινήτου ενεÃγείται από τÃιμελή ΕπιτÃοπή που συ-
γκÃοτείται σύμφωνα με τα οÃιζόμενα στην παÃ. 1 του 
άÃθÃου 58 του ν. 715/1979. Ο αγοÃαστήÄ ευθύνεται σε 
ανόÃθωση κάθε ζημίαÄ του e-ΕΦΚΑ, λόγω καταστÃοφήÄ 
ή χειÃοτέÃευσηÄ του ακινήτου ή απώλειαÄ εσόδων από 
οποιαδήποτε νόμιμη αιτία.

6. α. Σε πεÃίπτωση αυτοδίκαιηÄ ματαίωσηÄ ή ανατÃο-
πήÄ τηÄ πώλησηÄ, σύμφωνα με τα πÃοβλεπόμενα στιÄ 
παÃ. 4 και 5, ο e-ΕΦΚΑ δύναται να αξιοποιεί με οποιονδή-
ποτε τÃόπο, το ακίνητο τηÄ παÃ. 1, για την εξυπηÃέτηση 
των σκοπών του και κατά τÃόπο που να διασφαλίζει τη 
διατήÃηση στο ακέÃαιο του δασικού χαÃακτήÃα τηÄ 
έκτασηÄ.

β. Με απόφαση του ΥπουÃγού ΕÃγασίαÄ και Κοινω-
νικών Υποθέσεων, που εκδίδεται ύστεÃα από σύμφω-
νη γνώμη του Διοικητικού Συμβουλίου του e-ΕΦΚΑ, 
το ακίνητο τηÄ παÃ. 1, μετά των επ’ αυτού κτηÃιακών 
εγκαταστάσεων και εν γένει συστατικών του, δύναται 
να παÃαχωÃείται σύμφωνα με την πεÃ. στ΄ του άÃθÃου 
50 του ν. 4430/2016 (Α΄ 205). Η παÃαχώÃηση τελεί πά-
ντοτε υπό τον όÃο τηÄ μη μεταβολήÄ του πÃοοÃισμού, 
τηÄ φύσηÄ και τηÄ χÃήσηÄ τηÄ συγκεκÃιμένηÄ έκτασηÄ, η 
οποία υπόκειται στην πÃοστασία και τουÄ πεÃιοÃισμούÄ 
τηÄ δασικήÄ νομοθεσίαÄ και διατηÃεί στο ακέÃαιο τον 
δασικό τηÄ χαÃακτήÃα.

Η παÃούσα παÃάγÃαφοÄ κατισχύει κάθε άλληÄ γενικήÄ 
και ειδικήÄ διάταξηÄ.

Άρθρο 170
Πρόσθετη αποζημίωση μετακινούμενου 
ιατρικού και νοσηλευτικού προσωπικού

Από τη δημοσίευση του παÃόντοÄ στο ιατÃικό και 
νοσηλευτικό πÃοσωπικό που μετακινείται εκτόÄ πεÃι-
φεÃειακήÄ ενότηταÄ σε νοσοκομεία και λοιπούÄ φοÃείÄ 
υποδοχήÄ τηÄ παÃ. 1 του άÃθÃου δεύτεÃου τηÄ από 
25.2.2020 ΠÃάξηÄ Νομοθετικού ΠεÃιεχομένου (Α΄ 42), η 
οποία κυÃώθηκε με το άÃθÃο 1 του ν. 4682/2020 (A΄ 76) 
για τιÄ ανάγκεÄ αντιμετώπισηÄ του κοÃωνοϊού COVID-19, 
καταβάλλεται για κάθε ημέÃα απασχόλησηÄ για το χÃονι-
κό διάστημα τηÄ μετακίνησήÄ τουÄ, ωÄ πÃόσθετη αποζη-
μίωση ποσό ίσο με ένα (1) επιπλέον ημεÃομίσθιο, πλέον 
των μηνιαίων αποδοχών τουÄ. Η πÃόσθετη αποζημίωση 
του πÃώτου εδαφίου καταβάλλεται και στουÄ ιατÃούÄ 
που μετακινούνται σε επιχειÃησιακά κέντÃα του Εθνικού 
ΚέντÃου ΆμεσηÄ ΒοήθειαÄ (Ε.Κ.Α.Β.) εκτόÄ πεÃιφεÃειακήÄ 
ενότηταÄ κατ’ εφαÃμογή τηÄ παÃ. 4 του άÃθÃου δεύτε-
Ãου τηÄ από 25.2.2020 ΠÃάξηÄ Νομοθετικού ΠεÃιεχομέ-
νου, η οποία κυÃώθηκε με το άÃθÃο 1 του ν. 4682/2020. 
Ο φοÃέαÄ υποδοχήÄ του μετακινούμενου πÃοσωπικού 
αποστέλλει μηνιαίωÄ στον φοÃέα πÃοέλευσηÄ του με-
τακινούμενου πÃοσωπικού, αναλυτική κατάσταση των 
δικαιούχων που απασχολούνται σε αυτό στο πλαίσιο 
του παÃόντοÄ, το χÃονικό διάστημα απασχόλησηÄ και 
συμμετοχήÄ τουÄ σε πÃόγÃαμμα εφημεÃιών, πÃοκει-
μένου να υπολογιστεί και να καταβληθεί το ποσό τηÄ 
πÃόσθετηÄ αποζημίωσηÄ πλέον των τακτικών αποδοχών 
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και τηÄ συμμετοχήÄ τουÄ σε εφημεÃίεÄ από τον φοÃέα 
πÃοέλευσηÄ, που είναι υπόχÃεοÄ για τη μισθοδοσία τουÄ. 
Η πÃόσθετη αποζημίωση είναι ακατάσχετη και αφοÃο-
λόγητη, δεν υπόκειται σε ασφαλιστικέÄ εισφοÃέÄ κύÃιαÄ 
και επικουÃικήÄ ασφάλισηÄ, εφάπαξ παÃοχήÄ, καθώÄ και 
υγειονομικήÄ πεÃίθαλψηÄ.

Άρθρο 171
Μετακίνηση ιατρικού, νοσηλευτικού
και βοηθητικού προσωπικού

Οι παÃ. 5 και 6 του άÃθÃου δεύτεÃου τηÄ από 25.2.2020 
ΠÃάξηÄ Νομοθετικού ΠεÃιεχομένου (Α΄ 42), η οποία κυ-
Ãώθηκε με το άÃθÃο 1 του ν. 4682/2020 (A΄ 76), τÃοπο-
ποιούνται ωÄ εξήÄ:

«5. Εφόσον εξακολουθεί να υφίσταται κίνδυνοÄ δι-
ασποÃάÄ του κοÃωνοϊού COVID-19 και έωÄ και την 
30ή.6.2021, με απόφαση του Γενικού ΓÃαμματέα Υπη-
Ãεσιών ΥγείαÄ δύναται να εντάσσεται στο δυναμικό τηÄ 
πÃωτοβάθμιαÄ φÃοντίδαÄ υγείαÄ, των νοσοκομείων και 
κάθε οÃγανικήÄ μονάδαÄ του Εθνικού ΣυστήματοÄ Υγεί-
αÄ (Ε.Σ.Υ.), εθελοντικό ή συμβατικά ή αναγκαστικά δια-
τιθέμενο ιατÃικό, νοσηλευτικό, πάσηÄ φύσεωÄ ΥποχÃε-
ωτικήÄ ΕκπαίδευσηÄ βοηθητικό πÃοσωπικό και πάσηÄ 
φύσεωÄ ΔευτεÃοβάθμιαÄ ΕκπαίδευσηÄ πÃοσωπικό από 
τον ιδιωτικό τομέα και να του ανατίθενται καθήκοντα 
πλήÃουÄ ή μεÃικήÄ απασχόλησηÄ για οÃισμένο χÃονικό 
διάστημα για την καταπολέμηση τηÄ έκτακτηÄ ανάγκηÄ 
δημόσιαÄ υγείαÄ. Η ανάθεση στο εν λόγω πÃοσωπικό 
αφοÃά ιδίωÄ σε ιατÃικά και νοσηλευτικά καθήκοντα δι-
αφοÃετικά τηÄ ειδίκευσήÄ τουÄ, καθώÄ και βοηθητικά 
καθήκοντα πάσηÄ φύσεωÄ, λόγω έκτακτηÄ και επιτα-
κτικήÄ ανάγκηÄ συνδÃομήÄ στη δημόσια υγεία από την 
έξαÃση του κοÃωνοϊού COVID-19. Για την απασχόληση 
του πÃοσεÃχόμενου πÃοÄ ανάληψη υπηÃεσίαÄ πÃοσω-
πικού του ιδιωτικού τομέα, συνάπτεται ατομική σύμβαση 
πλήÃουÄ ή μεÃικήÄ απασχόλησηÄ με τον Διοικητή τηÄ 
οικείαÄ ΥγειονομικήÄ ΠεÃιφέÃειαÄ (Υ.Πε.). Στη σύμβαση 
αναφέÃονται Ãητά η διάÃκεια απασχόλησηÄ, η φύση 
τηÄ σύμβασηÄ εÃγασίαÄ (πλήÃηÄ ή μεÃική), η συμμετο-

χή τουÄ ή μη στο πÃόγÃαμμα εφημεÃιών σε πεÃίπτωση 
ιατÃικού και νοσηλευτικού πÃοσωπικού, το ύψοÄ και οι 
όÃοι αποζημίωσηÄ του ιδιώτη ιατÃού, καθώÄ και κάθε 
επιμέÃουÄ κατηγοÃίαÄ απασχολούμενου πÃοσωπικού 
που καθοÃίζονται με την κοινή απόφαση τηÄ παÃ. 6, κα-
θώÄ και ο συγκεκÃιμένοÄ οÃγανικόÄ φοÃέαÄ του Ε.Σ.Υ., 
στον οποίο κάθε απασχολούμενοÄ ιδιώτηÄ παÃέχει τιÄ 
υπηÃεσίεÄ του. Η διάÃκεια απασχόλησηÄ του ανωτέÃω 
πÃοσωπικού δύναται να παÃατείνεται για έξι (6) ακόμα 
μήνεÄ από τη λήξη τηÄ και σε κάθε πεÃίπτωση όχι πέÃαν 
τηÄ 31ηÄ.12.2021 με απόφαση του ΥπουÃγού ΥγείαÄ, 
εφόσον εξακολουθούν να υφίστανται ανάγκεÄ για την 
κάλυψη έκτακτων αναγκών του Εθνικού ΣυστήματοÄ 
ΥγείαÄ από τη διάδοση του κοÃωνοϊού COVID-19.

6. Στο πÃοσωπικό των παÃ. 1 έωÄ 5 με πλήÃη απα-
σχόληση εφαÃμόζονται αναλογικά οι διατάξειÄ του 
ν. 4336/2015 (Α΄ 94). ΕντόÄ εύλογου χÃονικού διαστή-
ματοÄ, που δεν υπεÃβαίνει τιÄ σαÃάντα πέντε (45) ημέÃεÄ 
από την ημεÃομηνία ένταξηÄ του πÃοσωπικού πλήÃουÄ 
απασχόλησηÄ τηÄ παÃ. 5 στο Ε.Σ.Υ., οÃίζονται με κοινή 
απόφαση των ΥπουÃγών Οικονομικών και ΥγείαÄ ο τÃό-
ποÄ αποζημίωσηÄ, το διάστημα απασχόλησηÄ και κάθε 
άλλη αναγκαία λεπτομέÃεια. Στο πÃοσωπικό των παÃ. 1 
έωÄ 5 με μεÃική απασχόληση εφαÃμόζονται αναλογικά 
οι διατάξειÄ του ν. 4336/2015. ΕντόÄ εύλογου χÃονικού 
διαστήματοÄ, που δεν υπεÃβαίνει τιÄ σαÃάντα πέντε (45) 
ημέÃεÄ από την ημεÃομηνία ένταξηÄ του πÃοσωπικού 
μεÃικήÄ απασχόλησηÄ τηÄ παÃ. 5 στο Εθνικό Σύστημα 
ΥγείαÄ, οÃίζονται με κοινή απόφαση των ΥπουÃγών Οι-
κονομικών και ΥγείαÄ ο τÃόποÄ αποζημίωσηÄ, το διάστη-
μα απασχόλησηÄ και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέÃεια.»

ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΙΕ΄

Άρθρο 172
Έναρξη ισχύος

Ο παÃών νόμοÄ ισχύει από τη δημοσίευσή του στην 
ΕφημεÃίδα τηÄ ΚυβεÃνήσεωÄ, εκτόÄ αν άλλωÄ οÃίζεται 
στιÄ επιμέÃουÄ διατάξειÄ του.
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ΠαÃαγγέλλομε τη δημοσίευση του παÃόντοÄ στην ΕφημεÃίδα τηÄ ΚυβεÃνήσεωÄ και την εκτέλεσή του ωÄ νόμου 
του ΚÃάτουÄ.

Αθήνα, 9 ΔεκεμβÃίου 2020

Η ΠÃόεδÃοÄ τηÄ ΔημοκÃατίαÄ

ΚΑΤΕΡΙΝΑ ΣΑΚΕΛΛΑΡ� �ΥΛ�Υ

Οι ΥπουÃγοί

Οικονομικών

ΧΡΗΣΤ�Σ ΣΤΑΪΚ�ΥΡΑΣ  

ΑναπληÃωτήÄ ΥπουÃγόÄ
Οικονομικών

ΘΕ�ΔΩΡ�Σ ΣΚΥΛΑΚΑΚΗΣ  

ΑνάπτυξηÄ και Επενδύσεων

Σ ΥΡΙΔΩΝ - ΑΔΩΝΙΣ ΓΕΩΡΓΙΑΔΗΣ  

ΑναπληÃωτήÄ ΥπουÃγόÄ
ΑνάπτυξηÄ και Επενδύσεων

ΝΙΚ�ΛΑ�Σ  Α ΑΘΑΝΑΣΗΣ  

ΕξωτεÃικών

ΝΙΚ�ΛΑ�Σ - ΓΕΩΡΓΙ�Σ ΔΕΝΔΙΑΣ  

ΑναπληÃωτήÄ ΥπουÃγόÄ
ΕξωτεÃικών

ΜΙΛΤΙΑΔΗΣ ΒΑΡΒΙΤΣΙΩΤΗΣ  

ΠÃοστασίαÄ του Πολίτη

ΜΙΧΑΗΛ ΧΡΥΣ�Χ�ΪΔΗΣ  

ΥφυπουÃγόÄ 
ΠÃοστασίαÄ του Πολίτη

ΝΙΚ�ΛΑ�Σ ΧΑΡΔΑΛΙΑΣ  

ΕθνικήÄ ΆμυναÄ

ΝΙΚ�ΛΑ�Σ  ΑΝΑΓΙΩΤ� �ΥΛ�Σ  

ΠαιδείαÄ και ΘÃησκευμάτων

ΝΙΚΗ ΚΕΡΑΜΕΩΣ  

ΕÃγασίαÄ και
Κοινωνικών Υποθέσεων

ΙΩΑΝΝΗΣ ΒΡ�ΥΤΣΗΣ  

ΥγείαÄ

ΒΑΣΙΛΕΙ�Σ ΚΙΚΙΛΙΑΣ  

ΠεÃιβάλλοντοÄ και ΕνέÃγειαÄ

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝ�Σ ΧΑΤΖΗΔΑΚΗΣ  

Πολιτισμού και Αθλητισμού

ΣΤΥΛΙΑΝΗ ΜΕΝΔΩΝΗ  

ΥφυπουÃγόÄ
Πολιτισμού και Αθλητισμού

ΕΛΕΥΘΕΡΙ�Σ ΑΥΓΕΝΑΚΗΣ  

ΔικαιοσύνηÄ

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝ�Σ ΤΣΙΑΡΑΣ  

ΕσωτεÃικών

 ΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΘΕ�ΔΩΡΙΚΑΚ�Σ  

ΜετανάστευσηÄ και Ασύλου

 ΑΝΑΓΙΩΤΗΣ ΜΗΤΑΡΑΚΗΣ  

Υποδομών και ΜεταφοÃών

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝ�Σ ΚΑΡΑΜΑΝΛΗΣ  

ΝαυτιλίαÄ και
ΝησιωτικήÄ ΠολιτικήÄ

ΙΩΑΝΝΗΣ  ΛΑΚΙΩΤΑΚΗΣ  

ΑγÃοτικήÄ ΑνάπτυξηÄ
και ΤÃοφίμων

ΜΑΥΡ�ΥΔΗΣ Β�ΡΙΔΗΣ  

ΤουÃισμού

ΘΕ�ΧΑΡΗΣ ΘΕ�ΧΑΡΗΣ  

ΕπικÃατείαÄ

ΚΥΡΙΑΚ�Σ  ΙΕΡΡΑΚΑΚΗΣ  

ΕπικÃατείαÄ

ΓΕΩΡΓΙ�Σ ΓΕΡΑ ΕΤΡΙΤΗΣ  

Θεωρήθηκε και τέθηκε η Μεγάλη Σφραγίδα του Κράτους.

Αθήνα, 9 ΔεκεμβÃίου 2020

Ο επί τηÄ ΔικαιοσύνηÄ ΥπουÃγόÄ

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝ�Σ ΤΣΙΑΡΑΣ
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Ταχυδρομική Διεύθυνση: ΚαποδιστÃίου 34, τ.κ. 10432, Αθήνα

ΤΗΛΕΦΩΝΙΚ� ΚΕΝΤΡ�: 210 5279000 - fax: 210 5279054

ΕΞΥ ΗΡΕΤΗΣΗ Κ�ΙΝ�Υ 
 ωλήσεις - Συνδρομές: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279178 - 180)

 ληροφορίες: (Ισόγειο, ΓÃ. 3 και τηλεφ. κέντÃο 210 5279000) 

 αραλαβή Δημ. Ύλης: (Ισόγειο, τηλ. 210 5279167, 210 5279139) 

Ωράριο για το κοινό: ΔευτέÃα ωÄ ΠαÃασκευή: 8:00 - 13:30

ΙστότοποÄ: www.et.gr 

ΠληÃοφοÃίεÄ σχετικά με την λειτουÃγία 
του ιστότοπου: helpdesk.et@et.gr 

Αποστολή ψηφιακά υπογεγÃαμμένων 
εγγÃάφων πÃοÄ δημοσίευση στο ΦΕΚ: 
webmaster.et@et.gr 

ΠληÃοφοÃίεÄ για γενικό πÃωτόκολλο 
και αλληλογÃαφία: grammateia@et.gr

Το Εθνικό ΤυπογÃαφείο αποτελεί δημόσια υπηÃεσία υπαγόμενη στην ΠÃοεδÃία τηÄ ΚυβέÃ-
νησηÄ και έχει την ευθύνη τόσο για τη σύνταξη, διαχείÃιση, εκτύπωση και κυκλοφοÃία των 
Φύλλων τηÄ ΕφημεÃίδαÄ τηÄ ΚυβεÃνήσεωÄ (ΦΕΚ), όσο και για την κάλυψη των εκτυπωτικών - 
εκδοτικών αναγκών του δημοσίου και του ευÃύτεÃου δημόσιου τομέα (ν. 3469/2006/Α΄ 131 
και π.δ. 29/2018/Α΄58). 

1. ΦΥΛΛ� ΤΗΣ ΕΦΗΜΕΡΙΔΑΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ (ΦΕΚ) 

• Τα ΦΕΚ σε ηλεκτρονική μορφή διατίθενται δωÃεάν στο www.et.gr, την επίσημη ιστο-
σελίδα του Εθνικού ΤυπογÃαφείου. Όσα ΦΕΚ δεν έχουν ψηφιοποιηθεί και καταχωÃιστεί στην 
ανωτέÃω ιστοσελίδα, ψηφιοποιούνται και αποστέλλονται επίσηÄ δωÃεάν με την υποβολή αί-
τησηÄ, για την οποία αÃκεί η συμπλήÃωση των αναγκαίων στοιχείων σε ειδική φόÃμα στον 
ιστότοπο www.et.gr. 

• Τα ΦΕΚ σε έντυπη μορφή διατίθενται σε μεμονωμένα φύλλα είτε απευθείαÄ από το Τμή-
μα Πωλήσεων και ΣυνδÃομητών, είτε ταχυδÃομικά με την αποστολή αιτήματοÄ παÃαγγελίαÄ 
μέσω των ΚΕΠ, είτε με ετήσια συνδÃομή μέσω του ΤμήματοÄ Πωλήσεων και ΣυνδÃομητών. 
Tο κόστοÄ ενόÄ ασπÃόμαυÃου ΦΕΚ από 1 έωÄ 16 σελίδεÄ είναι 1,00 €, αλλά για κάθε επιπλέον 
οκτασέλιδο (ή μέÃοÄ αυτού) πÃο σαυξάνεται κατά 0,20 €. Το κόστοÄ ενόÄ έγχÃωμου ΦΕΚ από 
1 έωÄ 16 σελίδεÄ είναι 1,50 €, αλλά για κάθε επιπλέον οκτασέλιδο (ή μέÃοÄ αυτού) πÃοσαυξά-
νεται κατά 0,30 €.  To τεύχοÄ Α.Σ.Ε.Π. διατίθεται δωÃεάν.

• Τρόποι αποστολής κειμένων προς δημοσίευση: 

Α. Τα κείμενα πÃοÄ δημοσίευση στο ΦΕΚ, από τιÄ υπηÃεσίεÄ και τουÄ φοÃείÄ του 
δημο σίου, αποστέλλονται ηλεκτÃονικά στη διεύθυνση webmaster.et@et.gr με χÃήση 
πÃοηγμέ νηÄ ψηφιακήÄ υπογÃαφήÄ και χÃονοσήμανσηÄ. 

Β. Κατ’ εξαίÃεση, όσοι πολίτεÄ δεν διαθέτουν πÃοηγμένη ψηφιακή υπογÃαφή μποÃούν 
είτε να αποστέλλουν ταχυδÃομικά, είτε να καταθέτουν με εκπÃόσωπό τουÄ κείμενα πÃοÄ 
δημοσίευση εκτυπωμένα σε χαÃτί στο Τμήμα ΠαÃαλαβήÄ και ΚαταχώÃισηÄ Δημοσιευμάτων. 

• ΠληÃοφοÃίεÄ, σχετικά με την αποστολή/κατάθεση εγγÃάφων πÃοÄ δημοσίευση, την ημε-
Ãήσια κυκλοφοÃία των Φ.Ε.Κ., με την πώληση των τευχών και με τουÄ ισχύοντεÄ τιμοκαταλό-
γουÄ για όλεÄ τιÄ υπη ÃεσίεÄ μαÄ, πεÃιλαμβάνονται στoν ιστότοπο (www.et.gr). ΕπίσηÄ μέσω 
του ιστότοπου δίδονται πληÃοφοÃίεÄ σχετικά με την ποÃεία δημοσίευσηÄ των εγγÃάφων, με 
βάση τον Κωδικό ΑÃιθμό ΔημοσιεύματοÄ (ΚΑΔ). ΠÃόκειται για τον αÃιθμό που εκδίδει το Εθνι-
κό ΤυπογÃαφείο για όλα τα κείμενα που πληÃούν τιÄ πÃοϋποθέσειÄ δημοσίευσηÄ. 

2. ΕΚΤΥ ΩΤΙΚΕΣ - ΕΚΔ�ΤΙΚΕΣ ΑΝΑΓΚΕΣ Τ�Υ ΔΗΜ�ΣΙ�Υ 

Το Εθνικό ΤυπογÃαφείο ανταποκÃινόμενο σε αιτήματα υπηÃεσιών και φοÃέων του δημοσίου 
αναλαμβάνει να σχεδιάσει και να εκτυπώσει έντυπα, φυλλάδια, βιβλία, αφίσεÄ, μπλοκ, μηχανο-
γÃαφικά έντυπα, φακέλουÄ για κάθε χÃήση, κ.ά.  

ΕπίσηÄ σχεδιάζει ψηφιακέÄ εκδόσειÄ, λογότυπα και παÃάγει οπτικοακουστικό υλικό.

 είτε μας τη γνώμη σας,

για να βελτιώσουμε τιÄ υπηÃεσίεÄ μαÄ,  συμπληÃώνονταÄ την ειδική φόÃμα στον ιστότοπό μαÄ.

 είτε μας τη γνώμη σας,


