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ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ
Αριθ. 5383
Έγκριση Πολεοδομικής Μελέτης της πολεοδομικής ενό−

τητας «Σεισμοπλήκτων», (Π.Ε.ΧΧΙΙ), Δήμου Ιωαννίνων, 
Ν. Ιωαννίνων.

Ο ΓΕΝΙΚΟΣ ΓΡΑΜΜΑΤΕΑΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ ΗΠΕΙΡΟΥ

Έχοντας υπόψη:
1. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του ν. 2503/1997 (ΦΕΚ 

107Α) «Διοίκηση, οργάνωση, στελέχωση της Περιφέρειας 
... και άλλες διατάξεις».

2. Τις διατάξεις του άρθρου 6 του ν. 1337/1983 (ΦΕΚ 
33Α) «Επέκταση των πολεοδομικών σχεδίων, οικιστική 
ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις».

3. Τις διατάξεις του άρθρου 7 του ν. 2508/1997 (ΦΕΚ 124Α) 
«Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη...και άλλες διατάξεις».

4. Τις διατάξεις του ν.δ. της 17.7/16.8.1923 (ΦΕΚ 228 Α) 
όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώ−
θηκαν και ειδικότερα τα άρθρα 3, 9, 11 και 29.

5. Τις διατάξεις του ν. 2831/2000 (ΦΕΚ 140Α) και ειδι−
κότερα το άρθρο 29 αυτού όπως ισχύει.

6. Την υπ’ αριθμ. οικ. 4092/13.9.2004 (ΦΕΚ 900Δ/
6.10.2004) απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέρειας 
Ηπείρου «Καθορισμός ορίων πυκνοδομημένης περιοχής 
στην πολεοδομική ενότητα Σεισμοπλήκτων (Π.Ε.ΧΧΙΙ) 
Ιωαννίνων, Ν. Ιωαννίνων».

7. Τις υπ’ αριθμ. 71877/3169/1987 (ΦΕΚ 58Δ), 61599/
3522/1988 (ΦΕΚ 658Δ) και 55389/1902/1995 (ΦΕΚ 378Δ) 
υπουργικές αποφάσεις έγκρισης − τροποποίησης του 
Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου Ιωαννίνων, οι οποίες 
έχουν προσυπογραφεί από τον Υπουργό Γεωργίας.

8. Το π.δ. Γ 67524/23.11.1990 (ΦΕΚ 714 Δ/1990) με το 
οποίο εγκρίθηκε η πολεοδομική μελέτη της περιοχής 
αλλά ακυρώθηκε για τυπικούς λόγους.

9. Το γεγονός ότι πρόκειται για επανέγκριση ακυρω−
θέντος Ρ.Σ. εντός του εγκεκριμένου ΓΠΣ Ιωαννίνων.

10. Το γεγονός ότι οι Σ.Δ. πρέπει να διατηρηθούν όπως 
είχαν στην αρχική ένταξη της περιοχής στο σχέδιο, 
ώστε να μην επιβαρυνθεί το φυσικό και δομημένο πε−
ριβάλλον και να μην αυξηθεί ο μέσος Σ.Δ.

11. Την υπ’ αριθμ. 20444/17.9.2001 (ΦΕΚ 1255Β) απόφαση 
Γ.Γ. Περιφέρειας Ηπείρου.

12. Τις υπ’ αριθμ. 337/2002, 291/2003, 323/2003, 127/2004, 
128/2004, 31/2005, 148/2005, 209/2005, 247/2005, 313/2005, 

383/2005, 384/2005, αποφάσεις του Δ.Σ. Δήμου Ιωαν−
νίνων.

13. Τις γνωμοδοτήσεις του Περιφερειακού Σ.Χ.Ο.Π. 
Ηπείρου που διατυπώθηκαν στις πράξεις 12/8.12.2004, 
13/15.12.2004 και 13/16.11.2005 (κατά πλειοψηφία θετικές), 
αποφασίζουμε:

1) Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο πολεοδομικής 
ενότητας «Σεισμοπλήκτων», (Π.Ε.ΧΧΙΙ), Δήμου Ιωαννίνων, 
Ν. Ιωαννίνων, τμήμα της οποίας έχει χαρακτηριστεί ως 
πυκνοδομημένο με την υπ’ αριθμ. οικ.4092/13.9.2004 (ΦΕΚ 
900Δ/6.10.2004) απόφαση Γενικού Γραμματέα Περιφέ−
ρειας Ηπείρου.

Με το πολεοδομικό σχέδιο καθορίζονται οικοδομήσι−
μοι χώροι, οδοί, πεζόδρομοι, κοινόχρηστοι χώροι, χώροι 
γυμνασίου−λυκείου, χώροι δημοτικού σχολείου, νηπια−
γωγείο, παιδικός σταθμός, αθλητικός πυρήνας, όπως 
οι παραπάνω ρυθμίσεις φαίνονται στα δεκατέσσερα 
(14) πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:500 που θε−
ωρήθηκαν αρμοδίως και αντίτυπα τους συνοδεύουν 
την παρούσα.

2) Εγκρίνεται ο πολεοδομικός κανονισμός της πολε−
οδομικής ενότητας «Σεισμοπλήκτων», (Π.Ε.ΧΧΙΙ), Δήμου 
Ιωαννίνων, της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνε−
ται με την παραγρ. 1 της παρούσας, όπως στις επόμενες 
παραγράφους.

3) Στην πρόσοψη των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη 
που βρίσκονται στην περιοχή της οποίας εγκρίνεται το 
πολεοδομικό σχέδιο επιβάλλεται προκήπιο πλάτους, 
όπως φαίνεται στα αντίστοιχα διαγράμματα.

4) Στους οικοδομήσιμους χώρους που φαίνονται στα 
διαγράμματα με στοιχείο Ο.Τ., επιτρέπεται η ανέγερση 
κτιρίων με χρήση αμιγούς κατοικίας, όπως προσδιορίζεται 
στο άρθρο 4 παρ. 1 και 2 του π.δ. 81/1980 (ΦΕΚ 27Α).

5) Στους οικοδομήσιμους χώρους που φαίνονται στα 
διαγράμματα με στοιχείο Κ, επιτρέπεται η ανέγερση κτι−
ρίων με χρήση γενικής κατοικίας, όπως προσδιορίζεται 
στο άρθρο 5 παρ. 1 και 2 του π.δ. 81/1980 (ΦΕΚ 27Α).

6) Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και διαστάσεων καθώς 
και οι λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης καθορίζονται 
κατά τομείς, ΙΙΒ και ΙΙΒ1 ως εξής:

6.1 Τομέας ΙΙΒ
6.1.1 − Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα πέντε (15,00) μέτρα.
− Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ.μ.
6.1.2 Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγρά−

φου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα:
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α) τα οικόπεδα που είχαν κατά τη δημοσίευση του 
Π.Δ. Γ67524/23.11.90 (ΦΕΚ714/Δ/24.12.990)

− Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12,00) μέτρα.
− Ελάχιστο εμβαδόν :διακόσια πενήντα (250) τ.μ. και
β) τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική 

πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρ−
χονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 
8 του ν. 1337/1983 και έχουν:

− Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8,00) μέτρα.
− Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ.
Επιπλέον των προϋποθέσεων των περιπτώσεων 6.1.1 

και 6.1.2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσι−
μα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγρά−
φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τετρ. μέτρων και ελάχιστη πλευρά (5) μέτρων.

6.1.3 Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: σαράντα τοις εκατό 
(40%) της επιφάνειας του οικοπέδου.

6.1.4 Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6)
6.1.5 Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: επτά 

και μισό (7,5) μέτρα
6.1.6 Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης πάνω από το 

μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων με μέγιστη 
κλίση σαράντα πέντε τοις εκατό (45%) και μέγιστο ύψος 
δύο (2) μέτρα.

6.2 Τομέας ΙΙΒ1
6.2.1 − Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα πέντε (15,00) μέτρα.
− Ελάχιστο εμβαδόν: τετρακόσια (400) τ.μ.
6.2.2 Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγρά−

φου θεωρούνται άρτια και οικοδομήσιμα:
α) τα οικόπεδα που είχαν κατά τη δημοσίευση του 

π.δ. Γ67524/23.11.1990 (ΦΕΚ 714/Δ/24.12.1990)
−Ελάχιστο πρόσωπο: δώδεκα (12,00) μέτρα.

− Ελάχιστο εμβαδόν: διακόσια πενήντα (250) τ.μ. και
β) τα οικόπεδα που προκύπτουν από την οριστική 

πράξη εφαρμογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρ−
χονται από τις εισφορές σε γη σύμφωνα με το άρθρο 
δ του ν. 1337/1983 και έχουν:

− Ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8,00) μέτρα.
− Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν πενήντα (150) τ.μ.
Επιπλέον των προϋποθέσεων των περιπτώσεων 6.2.1 

και 6.2.2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια και οικοδομήσι−
μα εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα τους εγγρά−
φεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια πενήντα 
(50) τετρ. μέτρων και ελάχιστη πλευρά (5) μέτρων.

6.2.3 Μέγιστο ποσοστό κάλυψης: πενήντα τοις εκατό 
(50%) της επιφάνειας του οικοπέδου.

6.2.4 Συντελεστής δόμησης: οκτώ δέκατα (0,8)
6.2.5 Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων: εννέα 

και μισό (9,5) μέτρα
6.2.6 Επιβάλλεται η κατασκευή στέγης πάνω από το 

μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων με μέγιστη 
κλίση σαράντα πέντε τοις εκατό (45%) και μέγιστο ύψος 
δύο (2) μέτρα.

Με τις κανονιστικές διατάξεις της απόφασης αυτής δεν 
προκαλείται δαπάνη σε βάρος του Δημοσίου, κατά τις 
διατάξεις του άρθρου 29 Α του ν. 2081/1992 (ΦΕΚ 154Α).

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δη−
μοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως.

Ιωάννινα, 20 Δεκεμβρίου 2005

Ο Γενικός Γραμματέας Περιφέρειας
ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΠΑΝΟΖΑΧΟΣ
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ÁÐÏ ÔÏ ÅÈÍÉÊÏ ÔÕÐÏÃÑÁÖÅÉÏ
ÊÁÐÏÄÉÓÔÑÉÏÕ 34 * ÁÈÇÍÁ 104 32 * ÔÇË. 210 52 79 000 * FAX 210 52 21 004

ÇËÅÊÔÑÏÍÉÊÇ ÄÉÅÕÈÕÍÓÇ: http://www.et.gr  –  e-mail: webmaster@et.gr

ÅÈÍÉÊÏ ÔÕÐÏÃÑÁÖÅÉÏ
ÅÖÇÌÅÑÉÄÁ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ

Óå Ýíôõðç ìïñöÞ:
• Ãéá ôá ÖÅÊ áðü 1 ìÝ÷ñé 16 óåëßäåò óå 1 euro, ðñïóáõîáíüìåíç êáôÜ 0,20 euro ãéá êÜèå åðéðëÝïí ïêôáóÝëéäï Þ ìÝñïò áõôïý.
• Ãéá ôá öùôïáíôßãñáöá ÖÅÊ óå 0,15 euro áíÜ óåëßäá.
Óå ìïñöÞ CD:

Ôåý÷ïò Ðåñßïäïò ÅURO Ôåý÷ïò Ðåñßïäïò ÅURO
A~ ÅôÞóéï 150 Áíáðôõîéáêþí ÐñÜîåùí ÅôÞóéï 50
Á 3ìçíéáßï 40 Í.Ð.Ä.Ä. ÅôÞóéï 50
Á´ Ìçíéáßï 15 ÐáñÜñôçìá ÅôÞóéï 50
Â’ ÅôÞóéï 300 ÅìðïñéêÞò êáé Béïìç÷áíéêÞò Éäéïêôçóßáò ÅôÞóéï 100
B~ 3ìçíéáßï 80 ÁíùôÜôïõ Åéäéêïý Äéêáóôçñßïõ ÅôÞóéï 5
Â´ Ìçíéáßï 30 Äéáêçñýîåùí Äçìïóßùí ÓõìâÜóåùí ÅôÞóéï 200
Ã´ ÅôÞóéï 50 Äéáêçñýîåùí Äçìïóßùí ÓõìâÜóåùí Åâäïìáäéáßï 5
Ä´ ÅôÞóéï 220 Á.Å. & Å.Ð.Å Ìçíéáßï 100
Ä~ 3ìçíéáßï 60

• Ç ôéìÞ ðþëçóçò ìåìïíùìÝíùí Ö.Å.Ê  óå ìïñöÞ cd-rom áðü åêåßíá ðïõ äéáôßèåíôáé óå çëåêôñïíéêÞ ìïñöÞ êáé ìÝ÷ñé 100 óåëßäåò óå 5 euro ðñïóáõîáíüìåíç êáôÜ 1 euro áíÜ 50
óåëßäåò.

• Ç ôéìÞ ðþëçóçò óå ìïñöÞ cd-rom äçìïóéåõìÜôùí ìéáò åôáéñåßáò óôï ôåý÷ïò Á.Å. êáé Å.Ð.Å. óå 5 euro áíÜ Ýôïò.
ÐÁÑÁÃÃÅËÉÁ ÊÁÉ ÁÐÏÓÔÏËÇ Ö.Å.Ê. :    ôçëåöùíéêÜ : 210 - 4071010,    fax : 210 - 4071010     internet : http://www.et.gr.

* Ïé óõíäñïìÝò ôïõ åóùôåñéêïý ðñïðëçñþíïíôáé óôéò ÄÏÕ (ôï ðïóü óõíäñïìÞò êáôáâÜëëåôáé óôïí êùäéêü áñéèìü åóüäùí ÊÁÅ 2531 êáé ôï ðïóü õðÝñ ÔÁÐÅÔ (5% ôïõ
ðïóïý ôçò óõíäñïìÞò) óôïí êùäéêü áñéèìü åóüäùí ÊÁÅ 3512).Ôï ðñùôüôõðï áðïäåéêôéêü åßóðñáîçò (äéðëüôõðï) èá ðñÝðåé íá áðïóôÝëëåôáé Þ íá êáôáôßèåôáé óôçí
áñìüäéá Õðçñåóßá ôïõ Åèíéêïý Ôõðïãñáöåßïõ.

* Ç ðëçñùìÞ ôïõ õðÝñ ÔÁÐÅÔ ðïóïóôïý ðïõ áíôéóôïé÷åß óå óõíäñïìÝò, åéóðñÜôôåôáé êáé áðü ôéò ÄÏÕ.
* Ïé óõíäñïìçôÝò ôïõ åîùôåñéêïý Ý÷ïõí ôç äõíáôüôçôá ëÞøçò ôùí äçìïóéåõìÜôùí ìÝóù internet, ìå ôçí êáôáâïëÞ ôùí áíôßóôïé÷ùí ðïóþí óõíäñïìÞò êáé ÔÁÐÅÔ .
* Ïé Íïìáñ÷éáêÝò ÁõôïäéïéêÞóåéò, ïé ÄÞìïé, ïé Êïéíüôçôåò ùò êáé ïé åðé÷åéñÞóåéò áõôþí ðëçñþíïõí ôï ìéóü ÷ñçìáôéêü ðïóü ôçò óõíäñïìÞò êáé ïëüêëçñï ôï ðïóü õðÝñ

ôïõ ÔÁÐÅÔ.
* Ç óõíäñïìÞ éó÷ýåé ãéá Ýíá çìåñïëïãéáêü Ýôïò. Äåí åããñÜöïíôáé óõíäñïìçôÝò ãéá ìéêñüôåñï ÷ñïíéêü äéÜóôçìá.
* Ç åããñáöÞ Þ áíáíÝùóç ôçò óõíäñïìÞò ðñáãìáôïðïéåßôáé ôï áñãüôåñï ìÝ÷ñé ôçí 31çí Äåêåìâñßïõ êÜèå Ýôïõò.
* Áíôßãñáöá äéðëïôýðùí, ôá÷õäñïìéêÝò åðéôáãÝò êáé ÷ñçìáôéêÜ ãñáììÜôéá äåí ãßíïíôáé äåêôÜ.

Ïé õðçñåóßåò åîõðçñÝôçóçò ôùí ðïëéôþí ëåéôïõñãïýí êáèçìåñéíÜ áðü 08.00~ Ýùò 13.00~

Óå Ýíôõðç ìïñöÞ Áðü ôï Internet

Á~ (Íüìïé, Ð.Ä., ÓõìâÜóåéò êôë.) 225 6 1906
Â~ (ÕðïõñãéêÝò áðïöÜóåéò êôë.) 320 6 2256
Ã~ (Äéïñéóìïß, áðïëýóåéò êôë. Äçì. ÕðáëëÞëùí) 65 6 ÄÙÑÅÁÍ
Ä~ (Áðáëëïôñéþóåéò, ðïëåïäïìßá êôë.) 320 6 1606
Áíáðôõîéáêþí ÐñÜîåùí êáé ÓõìâÜóåùí (Ô.Á.Ð.Ó.) 160 6 956
Í.Ð.Ä.Ä. (Äéïñéóìïß êôë. ðñïóùðéêïý Í.Ð.Ä.Ä.) 65 6 ÄÙÑÅÁÍ
ÐáñÜñôçìá (Ðñïêçñýîåéò èÝóåùí ÄÅÐ êôë.) 33 6 ÄÙÑÅÁÍ
Äåëôßï ÅìðïñéêÞò êáé Âéïì/êÞò Éäéïêôçóßáò (Ä.Å.Â.É.) 65 6 336
ÁíùôÜôïõ Åéäéêïý Äéêáóôçñßïõ (Á.Å.Ä.) 10 6 ÄÙÑÅÁÍ
Áíùíýìùí Åôáéñåéþí & Å.Ð.Å. 2.250 6 6456
Äéáêçñýîåùí Äçìïóßùí ÓõìâÜóåùí (Ä.Ä.Ó.) 225 6 956
Ðñþôï (A´), Äåýôåñï (Â´) êáé ÔÝôáñôï (Ä´) _ 4506

• Ôï ôåý÷ïò ôïõ ÁÓÅÐ (Ýíôõðç ìïñöÞ) èá áðïóôÝëëåôáé óå óõíäñïìçôÝò ìå ôçí åðéâÜñõíóç ôùí 70 euro, ðïóü ôï ïðïßï áöïñÜ ôá÷õäñïìéêÜ Ýîïäá.
• Ãéá ôçí ðáñï÷Þ äéêáéþìáôïò çëåêôñïíéêÞò ðñüóâáóçò óå Ö.Å.Ê. ðñïçãïõìÝíùí åôþí êáé óõãêåêñéìÝíá óôá ôåý÷ç Á´, Â´, Ä´, Áíáðôõîéáêþí ÐñÜîåùí &

ÓõìâÜóåùí, Äåëôßï ÅìðïñéêÞò êáé Âéïìç÷áíéêÞò Éäéïêôçóßáò  Äéáêçñýîåùí, Äçìïóßùí ÓõìâÜóåùí êáé Á.Å. & Å.Ð.Å., ç ôéìÞ ðñïóáõîÜíåôáé ðÝñáí ôïõ ðïóïý
ôçò åôÞóéáò óõíäñïìÞò Ýôïõò 2006, êáôÜ 40 euro áíÜ Ýôïò ðáëáéüôçôáò êáé áíÜ ôåý÷ïò.

ÈÅÓÓÁËÏÍÉÊÇ - Âáó. ¼ëãáò 227 (2310) 423 956
ÐÅÉÑÁÉÁÓ - Åõñéðßäïõ 63 (210) 413 5228
ÐÁÔÑÁ - Êïñßíèïõ 327 (2610) 638 109

(2610) 638 110
ÉÙÁÍÍÉÍÁ - ÄéïéêçôÞñéï (26510)  87215
ÊÏÌÏÔÇÍÇ - Äçìïêñáôßáò 1 (25310) 22 858

ËÁÑÉÓÁ - ÄéïéêçôÞñéï (2410) 597449
ÊÅÑÊÕÑÁ - ÓáìáñÜ 13 (26610) 89 122

(26610) 89 105
ÇÑÁÊËÅÉÏ - ÐåäéÜäïò 2 (2810) 300 781
ËÅÓÂÏÓ - Ðë.Êùíóôáíôéíïõðüëåùò 1 (22510) 46 654

(22510) 47 533

Ðëçñïöïñßåò Á.Å. - Å.Ð.Å. êáé ëïéðþí Ö.Å.Ê.:  210 527 9000

Öùôïáíôßãñáöá ðáëáéþí ÖÅÊ - ÂÉÂËÉÏÈÇÊÇ - ÌÁÑÍÇ 8 - Ôçë. (210)8220885 - 8222924

ÄùñåÜí äéÜèåóç ôåý÷ïõò Ðñïêçñýîåùí ÁÓÅÐ áðïêëåéóôéêÜ áðü ÌÜñíç 8 & ÐåñéöåñåéáêÜ Ãñáöåßá

ÄùñåÜí áíÜãíùóç äçìïóéåõìÜôùí ôåý÷ïõò Á´ áðü ôçí éóôïóåëßäá ôïõ Åèíéêïý Ôõðïãñáöåßïõ

ÐÅÑÉÖÅÑÅÉÁÊÁ ÃÑÁÖÅÉÁ ÐÙËÇÓÇÓ Ö.Å.Ê.

ÔÉÌÇ ÐÙËÇÓÇÓ ÖÕËËÙÍ ÅÖÇÌÅÑÉÄÏÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ

ÅÔÇÓÉÅÓ ÓÕÍÄÑÏÌÅÓ Ö.Å.Ê.
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