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Αριθμ. ΥΠΕΝ/ΔΝΕΠ/27732/1067 

Καθορισμός συμπληρωματικών ειδικών όρων, περιορισμών δόμησης και χρήσης σε διατηρητέο κτί-

ριο επί των οδών Τριπόδων 32 και Ραγκαβά, στην περιοχή «Πλάκα» του Δήμου Αθηναίων (Ν. Αττικής).

Ο ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΚΑΙ ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ

Έχοντας υπόψη:

1. Τις περ. α και γ της παρ. 3 του άρθρου 6 του ν. 4067/2012 «Νέος Οικοδομικός Κανονισμός» (Α’ 79).

2. Το π.δ. 132/2017 «Οργανισμός Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας (Υ.Π.ΕΝ.)» (Α’ 160).

3. Το π.δ. 79/2023 «Διορισμός Υπουργών, Αναπληρωτών Υπουργών και Υφυπουργών» (Α’ 131).

4. Την υπ’ αρ. 74103/5569/08.07.2023 κοινή απόφαση του Πρωθυπουργού και του Υπουργού Περιβάλλο-

ντος και Ενέργειας «Ανάθεση αρμοδιοτήτων στον Υφυπουργό Περιβάλλοντος και Ενέργειας, Νικόλαο Ταγαρά» 

(Β’ 4408). 

5. Το από 21.09.1979 π.δ. «Περί χαρακτηρισμού ως παραδοσιακού τμήματος της πόλεως των Αθηνών 

(Ιστορικόν Κέντρον)» (Δ’ 567). 

6. Το από 24.10.1980 π.δ. «Περί χαρακτηρισμού ως διατηρητέων, κτιρίων κειμένων εντός της περιοχής 

Πλάκας του ρυμοτομικού σχεδίου Αθηνών» (Δ’ 617).

7. Το από 05.10.1993 π.δ. «Καθορισμός ειδικών χρήσεων γης στη περιοχή της Πλάκας του ρυμοτομικού 

σχεδίου Αθηνών» (Δ’ 1329).

8. Την υπ’ αρ. 24946/26.08.1967 απόφαση του Υπουργού Προεδρίας της Κυβερνήσεως «Περί χαρακτηρι-

σμού Ιστορικών Διατηρητέων Τόπων» (Β’ 606). 

9. Την υπό στοιχεία ΦΟ1/12970/503/25.02.1982 απόφαση της Υπουργού Πολιτισμού και Επιστημών «Κή-

ρυξη αρχαιολογικών χώρων γύρω από την Ακρόπολη» (Β’ 387/1983).

10. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΓΔΑΠΚ/ΑΡΧ/Α1/Φ43/7027/425/29.01.2004 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού, 

«Αναοριοθέτηση Αρχαιολογικού Χώρου της πόλεως των Αθηνών» (Δ’ 96).

11. Την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1842/33818/15.06.1995 απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού «Χαρα-

κτηρισμός ως ιστορικού διατηρητέου μνημείου του κτιρίου στην οδό Τριπόδων 32 στην Αθήνα ιδ. του ΥΠ.ΠΟ 

με τον περιβάλλοντα χώρο του» (Β’ 659).

12. Την υπ’ αρ. 358187/25.08.2025 απόφαση της Γενικής Διευθύντριας Αναστήλωσης Μουσείων και Τε-

χνικών Έργων του Υπουργείου Πολιτισμού «Έγκριση της μελέτης αποκατάστασης του κτηρίου επί των οδών 

Τριπόδων 32 και Ραγκαβά, στην Πλάκα Δήμου Αθηναίων και αλλαγή χρήσης του σε πολιτιστικό κέντρο» (ΑΔΑ: 

9ΛΥΠ46ΝΚΟΤ-ΠΜΦ).

13. Το υπ’ αρ. 539366/20.11.2025 έγγραφο της Υπηρεσίας Νεωτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Αττικής, 

Ανατολικής Στερεάς Ελλάδας και Κυκλάδων του Υπουργείου Πολιτισμού.

14. Την από 23.01.2026 αιτιολογική έκθεση της Διεύθυνσης Αρχιτεκτονικής, Οικοδομικών Κανονισμών 

και Αδειοδοτήσεων του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και το υπό στοιχεία ΥΠΕΝ/ΔΑΟΚΑ/ 

133738/3681/23.01.2026 έγγραφο της ίδιας υπηρεσίας προς τον Δήμο Αθηναίων και το Υπουργείο Πολιτισμού.

15. Τα υπ’ αρ. 23133/28.01.2026 και 51002/24.02.2026 έγγραφα της Διεύθυνσης Κτιριακής Υποδομής του 

Δήμου Αθηναίων.
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16. Το υπ’ αρ. 1725/05.02.2026 έγγραφο της ΕΤΑΔ Α.Ε. περί αποδοχής της από 23.01.2026 αιτιολογικής 

έκθεσης.

17. Την υπό στοιχεία 76/συν.2η/29.01.2026 γνωμοδότηση του Κεντρικού Συμβουλίου Αρχιτεκτονικής.

18. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν εμπίπτει στο πεδίο εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019, 

καθότι ως πράξη με μικτό χαρακτήρα διαθέτει στοιχεία εν μέρει ατομικά και εν μέρει κανονιστικά, ο διαχωρι-

σμός των οποίων δεν είναι δυνατός [σχετ. η υπ’ αρ. 59/7-2-2020 εγκύκλιος του Υπουργού Επικρατείας «Οδηγίες 

Εφαρμογής του άρθρου 109 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) σχετικά με την αρμοδιότητα Προϊσταμένων Γενικών Διευ-

θύνσεων των Υπουργείων για την τελική υπογραφή ατομικών διοικητικών πράξεων»] (ΑΔΑ: Ω5Α146ΜΓΨ7-Δ1Ε).

19. Το γεγονός ότι η παρούσα απόφαση δεν αφορά σε διοικητική διαδικασία για την οποία υπάρχει υπο-

χρέωση καταχώρισης στο ΕΜΔΔ «Μίτος».

20. Το άρθρο 90 του Κώδικα Νομοθεσίας για την Κυβέρνηση και τα κυβερνητικά όργανα (π.δ. 63/2005, Α’ 98), 

το οποίο διατηρήθηκε σε ισχύ με την περ. 22 του άρθρου 119 του ν. 4622/2019 (Α’ 133) και το γεγονός ότι από 

τις διατάξεις της παρούσας απόφασης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού προϋπολογισμού και 

του προϋπολογισμού του οικείου Δήμου, αποφασίζουμε:

Α. Στο κτίριο που βρίσκεται επί των οδών Τριπόδων 32 και Ραγκαβά, στην περιοχή «Πλάκα» του Δήμου Αθη-

ναίων (Ν. Αττικής), το οποίο έχει χαρακτηριστεί ως διατηρητέο με το από 24.10.1980 π.δ. (Δ’ 617) και ως ιστορικό 

διατηρητέο μνημείο, με τον περιβάλλοντα χώρο του με την υπό στοιχεία ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1842/33818/15.06.1995 

απόφαση του Υπουργού Πολιτισμού (Β’ 659), επιτρέπονται τα εξής:

1. Η αποκατάσταση και ενίσχυση των εξωτερικών τοιχοποιιών του διατηρητέου κτιρίου.

2. Η ανακατασκευή των στεγών, όμοιας μορφής με την αρχική, με επικάλυψη από κεραμίδια βυζαντινού 

τύπου. 

3. Η ανακατασκευή των δύο εξωτερικών κλιμάκων του κτιρίου από οπλισμένο σκυρόδεμα, όμοιας μορφής 

με την αρχική κατασκευή.

4. Εσωτερικές διαρρυθμίσεις με τοιχοπετάσματα ξηράς δόμησης.

5. Η λειτουργική συνένωση των δύο χώρων του τρίτου επιπέδου του διατηρητέου, μόνο κάτω από την φρίζα.

6. Η κατασκευή εσωτερικής τοιχοποιίας από γυψοσανίδα εσωτερικά της φέρουσας τοιχοποιίας του κε-

ντρικού κτίσματος, με στόχο την εσωτερική θερμομόνωση του κτιρίου και την απόκρυψη όλων των νέων 

ηλεκτρομηχανολογικών (Η/Μ) διελεύσεων.

7. Η ανακατασκευή στην ίδια μορφή όλων των δαπέδων (ξύλινων και με κεραμικά πλακίδια), των ξύλινων 

επενδύσεων των οροφών, των ξύλινων κουφωμάτων και των ξύλινων κιγκλιδωμάτων των κλιμάκων και της 

βεράντας του α’ ορόφου.

8. Η δημιουργία γυάλινων δαπέδων στο δάπεδο του ισογείου για θέαση των αρχαιοτήτων.

9. Η λειτουργική αναβάθμιση του κτιρίου με δυνατότητα προσβασιμότητας ΑμεΑ, με προσθήκη αναβα-

τορίου κλειστού τύπου με καμπίνα στο νέο όγκο κτιρίου και αναβατορίου κλίμακας με πλατφόρμα, στις νέες 

βαθμίδες επί της εξωτερικής διαδρομής. 

10. Η ανακατασκευή του κτιριακού όγκου που προϋπήρχε σε επαφή με το διατηρητέο κτίριο, όμοιας μορ-

φής και όγκου, και το οποίο θα φιλοξενεί το νέο αναβατόριο.

11. Η ανακατασκευή του μανδρότοιχου επί της οδού Τριπόδων και τμήματος της αθηναϊκής αυλής με νέα 

πλάκα σκυροδέματος και επένδυση από πέτρινους ακανόνιστους λίθους ανοιχτού γκρι χρώματος, όμοιας 

μορφής με την αρχική περίκλειστη αυλή και με γυάλινα τμήματα για τη θέαση των αρχαιοτήτων. 

12. Η δημιουργία νέων εξωτερικών διαδρομών και η επαναφορά της κλίμακας δύο βαθμίδων στην είσοδο 

του ισογείου.

13. Νέες ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις, τοποθετημένες στο εξωτερικό του κτιρίου, κάτω από τη 

νέα πλατφόρμα της αυλής και του επιπέδου ανασκαφής.

14. Η απαλλαγή του συνόλου του κτιρίου από την υποχρέωση εξασφάλισης θέσεων στάθμευσης αυτοκι-

νήτων και από την υποχρεωτική φύτευση δέντρων.

Β. Όλες οι ανωτέρω ρυθμίσεις αποτυπώνονται στα έντεκα (11) σχετικά πρωτότυπα διαγράμματα της αρχιτε-

κτονικής μελέτης ήτοι: ένα (1) διάγραμμα κάλυψης σε κλίμακα 1:100, τέσσερις (4) κατόψεις (ισογείου, α’ ορόφου, 

β’ ορόφου, στέγης), δύο (2) όψεις, τρεις (3) τομές και ένα (1) διάγραμμα διαμόρφωσης περιβάλλοντος χώρου 

σε κλίμακα 1:50, τα οποία θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπογραφικών Εφαρμογών 

του Υπουργείου Περιβάλλοντος και Ενέργειας και αντίτυπά τους δημοσιεύονται σε φωτοσμίκρυνση με την 

παρούσα απόφαση.

Γ. Σε όλο το ακίνητο, πέραν των επιτρεπόμενων χρήσεων στην περιοχή, επιτρέπεται και η πολιτιστική χρήση.
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Δ. Επιβάλλεται η τήρηση των όρων που τίθενται με την υπ’ αρ. 358187/25.08.2025 απόφαση της Γενικής 

Διευθύντριας Αναστήλωσης Μουσείων και Τεχνικών Έργων του Υπουργείου Πολιτισμού (ΑΔΑ: 9ΛΥΠ46ΝΚΟΤ-

ΠΜΦ).

Ε. Επιτρέπονται μικρής κλίμακας τροποποιήσεις στη διαμόρφωση του αύλειου χώρου για την εξασφάλιση 

πρόσβασης στις αρχαιότητες, την ανάδειξή τους και για ζητήματα απομάκρυνσης όμβριων, μετά από έγκριση 

της αρμόδιας Υπηρεσίας του Υπουργείου Πολιτισμού.

ΣΤ. Κατά τα λοιπά εξακολουθούν να ισχύουν τα οριζόμενα στο από 24.10.1980 π.δ. (Δ’ 617).

Ζ. Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 
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Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως.

Αθήνα, 3 Απριλίου 2026 

Ο Υφυπουργός

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΤΑΓΑΡΑΣ

Καποδιστρίου 34, 104 32 Αθήνα 

Τηλ. Κέντρο 210 5279000

Αποστολή εγγράφων προς δημοσίευση στο ΦΕΚ  

στην ηλεκτρονική διεύθυνση https://eservices.et.gr

*04002750904260034*


